UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...... [evoid euue
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Zdnia ....covveeeeivnnennnns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru u zbiegu ulic
Transportowej 1 Kornickiej w Zalasewie.

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w zwiazku z Uchwalg Nr XXXV1/412/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
27.04.2021 r. w sprawie przystapienia do przystgpienia do sporzadzenia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru u zbiegu ulic Transportowej i
Kornickiej w Zalasewie.

Zmiana planu obejmuje dziatki nr ewid. 15/1, 15/3, 15/4, 16/1, 16/2, 17/2, 17/3, 17/4 1 17/5 o
facznej powierzchni 1,19 ha potozone w obrgbie ewidencyjnym Zalasewo ark. 2.

Teren objety przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje
si¢ w granicach administracyjnych gminy Swarz¢dz, w jej potudniowej czegsci. Teren objety
opracowaniem, dotyczy niezagospodarowanego terenu uzytkowanego rolniczo. Od pdinocnej,
poludniowej 1 zachodniej strony terenu obje¢tego opracowaniem obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, dzigki czemu nowy projekt planu bedzie stanowit cigglosé
funkcjonalno-przestrzenng. Natomiast obowigzujace studium okresla przeznaczenie tego obszaru
na tereny zabudowy mieszkaniowej oraz istniejace drogi lokalne - droga gtowna KG oraz droga
zbiorcza KZ. Przedmiotowy plan miejscowy ma na celu m.in. uporzadkowanie i jednoznaczne
wskazanie obszaréw pod zabudoweg ustugowa, ustug publicznych, tereny infrastruktury
technicznej oraz drég publicznych - klasy zbiorcze;j.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu (tereny zabudowy ustugowej, ushug
publicznych, tereny infrastruktury technicznej oraz drég publicznych - klasy zbiorczej) nie
naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz” zatwierdzonego Uchwata nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.03.2011 r. Na terenie I11.38.M (str. 46 Studium Tom II Kierunki) moze nastapi¢ lokalizacja
ustug w ramach terenéw centrotwérczych. Ponadto w punkcie ,,Zapotrzebowanie na ushugi i ich
lokalizacja” (str. 44 Studium Tom II Kierunki) wskazano szereg ustug potrzebnych do realizacji
w tym miejscu m.in. ustugi o§wiaty, kultury, zwigzane z wypoczynkiem oraz zwigzane z obstuga
terendow komunikacyjnych. Bioragc powyzsze pod uwage przeznaczenie terenu pod funkcje
zabudowy ustugowej nie narusza ustalen Studium.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27.03.2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zmianami).

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.
Zgloszone przez Gminng Komisje¢ Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaly rozpatrzone i
uwzglednione stosownie do istniejacych uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu
sporzadzania planu.

Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane przepisami odrgbnymi opinie i niezbedne
uzgodnienia.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad tadu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkéw, ktore zostaty
dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiaja realizacje budynkow, ktore
nie beda dominowaé¢ nad pozostalymi. Ustalenia planu umozliwiag rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, z zachowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju 1 poszanowaniem zieleni krajobrazowej, ktore beda odpowiadaty oczekiwaniom
mieszkancow, wiascicieli nieruchomo$ci 1 inwestorow. Ponadto rozwigzania przyjgte w



projekcie zapewniaja uksztalttowanie zabudowy w sposdb harmonijny 1 funkcjonalny, z
poszanowaniem zasad ladu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan
dotyczacych waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego opracowaniem. Plan
miejscowy uwzglednia interesy ochrony §rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych 1 lesnych (obszar objety planem nie znajduje si¢ na terenach objetych ochrong
na podstawie przepisow o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na terenach stref ochronnych ujec
wody, obszardw ochronnych zbiornikow wod srodladowych 1 obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi). Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkéw teren ten stanowi grunty
rolne orne klasy RV oraz faki trwate LV, brak jest gruntéw lesnych. Grunty znajdujace si¢ w
granicach planu nie wymagaja uzyskania zgody Ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na
zmiang¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z ustawa o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

W  wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, Ze do istniejacych problemoéw ochrony
srodowiska, zalicza si¢: 1) obnizanie si¢ poziomu wod podziemnych wskutek zwickszania si¢
powierzchni terendow utwardzonych, 2) przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci
powietrza atmosferycznego, wymagajace prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub
poprawy warunkow aerosanitarnych, 3) degradacja powierzchni ziemi z uwagi na rolnicze
uzytkowanie terenu, 4) niezadowalajaca jakos¢ wod JCWP, w granicach ktorej znajduje si¢
przedmiotowy obszar i koniecznos$¢ osiagnigcia celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWP.
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja problemy ochrony $rodowiska dotyczace obszarow
podlegajacych na podstawie ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, Uwzgledniono rdwniez wymagania dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na terenie objetym opracowaniem
planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw, ktore nalezy objac
ochrong planu miejscowego 1 wyznaczy¢ archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej, z
nakazem prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu; a w uzasadnionym przypadku
nakazem wstrzymania prac ziemnych 1 nakazem przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych; oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg. Zgodnie z ustawa z dnia
23.07.2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze
zmianami).

Plan uwzglednia we wlasciwy sposdb wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby o0so6b niepelnosprawnych. W sposob racjonalny i najbardziej
ekonomiczny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnos$ci gruntoéw. Plan
miejscowy wprowadza sprawng obstuge komunikacyjng obszaru tym takze potrzeby interesu
publicznego, w tym uwzglednia mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. W procedurze planistycznej przeanalizowano rowniez prawo
wlasnosci gruntéw i wybrano rozwigzanie najbardziej optymalne, zaré6wno dla wiasciciela
gruntu jak i dla danej gminy objetych projektem planu. W procedurze planistycznej
uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury sporzadzania
planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, poprzez pras¢ miejscowa oraz obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zostal wytozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w
dniach od .................... r. do ..o r. W trakcie publicznego wylozenia
przeprowadzona zostala, w dniu ................. ... r. dyskusja publiczna na przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ na pismie lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej do Burmistrza Gminy Swarzedz, ul. Rynek 1, 62-020
Swarzedz lub: umig@swarzedz.pl do dnia .................... r. W czasie publicznego wytozenia
oraz w okresie przywolanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), w



podanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu Burmistrza Gminy Swarzedz z dnia .................... I.
terminie, wplynela ../ nie wptyneta zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyskaé¢ w siedzibie Urzedu Gminy
Swarzedz stosowne informacje odnosnie sporzadzanego projektu, a na etapie skladania
wnioskow 1 uwag do planu mozna bylo stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu - zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem zachowania
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaktada, ze zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie sie
odbywa¢ z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociagowej. W zakresie sieci kanalizacyjnej
planuje si¢ do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z ktorych $cieki beda systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni §ciekow. Zapewnienie w zasilanie w energi¢
elektryczng odbywac¢ ma si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetyczne;.

Ustalajac przeznaczenie terenow brano pod uwage wnioski i uwagi zglaszane w trakcie
procedury planistycznej oraz zwazono najbardziej wilasciwy potencjalny  sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, bioragc pod uwagg analizy ekonomiczne, §rodowiskowe
1 spoleczne jak i zarowno interes publiczny oraz interesy prywatne.

W  wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno
pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan ograniczajacych
negatywne oddziatywanie na §rodowisko. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw sasiednich
oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium determinuje proponowane w projekcie planu
rozwigzania, co pozwoli na realizacj¢ planowanego sposobu zainwestowania i stworzenie
zwartego kompleksu zabudowy ustugowej i ustug publicznych. Opracowany projekt planu w
sposob racjonalny i jak najbardziej wlasciwy wykorzystuje walory krajobrazowe terenu. Przy
ksztaltowaniu struktur przestrzennych w planie miejscowym dazono do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i do maksymalizowania jego efektywnosci.
Zaproponowany uktad komunikacyjny umozliwia sprawng komunikacje z pozostatym obszarem
gminy. Uklad komunikacyjny zaproponowany w planie miejscowym umozliwia tatwe
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaktada stworzenie w peini
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno - funkcjonalnej, ktéra w sposob racjonalny
wykorzystuje walory obszaru.

Gmina Swarzgdz nie posiada analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest tym samym mozliwosci analizy wynikow tej
analizy ani podania numeru takiej uchwaty.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wplywaja na wydatki z budzetu gminy.

Przewiduje si¢, ze wyniku realizacji zalozen planu zwigkszy si¢ przychod do budzetu gminy ze
wzgledu na mozliwo$¢ zainwestowania i zabudowy terendw zgodnie z planem, w tym przede
wszystkim ze wzgledu na mozliwos¢ realizacji zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem.

Zatagcznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W $wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjecie
uchwaty zatwierdzajacej projekt planu przez Rad¢ Miejska w Swarzedzu jest w pelni zasadne.



