Uchwala Nr
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
201 1 1) 1 TN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru u zbiegu ulic
Transportowej i Kornickiej w Zalasewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zmianami) Rada Miejska w Swarz¢dzu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru u zbiegu ulic
Transportowej i Kornickiej w Zalasewie, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
przyjetego Uchwalag Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.
2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych miasta i
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zalgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne dotyczace planu - zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren,
na ktérym dopuszcza si¢ usytuowanie obiektéw kubaturowych z dopuszczeniem wysunigcia
przed te linig, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m, czg$ci podziemnych budynku, okapow,
gzymsow, balkondéw, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejSciami, galerii, przedsionkow,
tarasow, pochylni, ramp i schodéw zewnetrznych;
4) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce;
5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zajeta budynkami,
przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewngtrznych
krawedzi $cian na powierzchni¢ dziatki budowlanej; terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgsé
planu, wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczony na rysunku planu symbolem;
6) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni
wysokiej oraz krzewow z wykorzystaniem gatunkoéw zimozielonych oraz zieleni niskie;.

§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
2) teren zabudowy ustugowej - ustug publicznych, oznaczony symbolem Up;



3) tereny drdg publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-
Z;
4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT.

§4
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne
linie zabudowy;
2) zakaz sytuowania obiektéw 1 urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych;
3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wylaczeniem: szyldow,
wolnostojacych pylonéw, totemow i urzadzen lokalizowanych na budynkach;
4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych o powierzchni
przekraczajacej 10% powierzchni elewacji budynku;
5) dopuszczenie sytuowania na dachach budynkow szyldow w formie liter, przy czym
uzaleznia si¢ wysoko$¢ umieszczonych liter od wysokosci budynku, na ktérym bedzie
lokalizowany dany szyld:

a) 1/8 wysokosci budynku dla budynkéw o wysokosci do 11 m,

b) 1/10 wysokosci budynku dla budynkow o wysokosci do 16 m;
6) dopuszczenie sytuowania na ogrodzeniach wylacznie szyldow w postaci tablic plaskich o
maksymalnej powierzchni do 2 m?;
7) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych pylondéw, totemoéw i masztéw flagowych, przy
czym:

a) odleglosci tych urzadzen od drég publicznych musza by¢ zgodne z przepisami

odrgbnymi,

b) maksymalne wymiary pylonow: wysokos$¢ do 6 m, szerokos$¢ do 1,5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ totemow do 12 m, maksymalnie 2 na dziatce,

d) maksymalna wysoko$¢ masztow flagowych do 12 m, maksymalnie 3 na dziakce.

§5

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem: inwestycji celu publicznego;
2) w celu zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego dopuszczenie stosowania urzadzen
ochrony S$rodowiska oraz $§rodkdéw technicznych i technologicznych takich jak: ekrany
akustyczne, zielen izolacyjna, przegrody o odpowiedniej izolacyjnosci w pomieszczeniach
oraz pozostale urzadzenia zmniejszajace ucigzliwosci wywotane ruchem komunikacyjnym z
przyleglych drég publicznych;
3) w przypadku lokalizacji na terenach U, Up szpitali, doméw opieki spotecznej lub funkcji
czy obiektow ustug oswiaty, przedszkoli lub ztobkéw nakaz zapewnienia dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w §rodowisku odpowiednio jak dla terendéw szpitali w miastach, terenow
doméw opieki spotecznej lub terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
4) nakaz uwzglednienia wszelkich zakazow, nakazow i zalecen w zagospodarowaniu terenu,
w tym zwlaszcza nakaz zwrocenia szczegdlnej uwagi na ochrong Srodowiska wodno -
gruntowego przed zanieczyszczeniem, wynikajacych z potozenia w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 143 - | Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” i w
granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 144 ,,Wielkopolska Dolina
Kopalna”, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokoSci nieprzekraczajacej rzednej terenu
przylegajacych drog publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowac
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszac interesu osob trzecich i



powodowac¢ zmiany kierunku odptywu wod opadowych 1 roztopowych ze szkoda dla terendw
sasiadujacych.

§6
W zakresie terendéw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej wyznacza si¢ teren
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw
pod nr AZP 53-29/30, w granicach ktorego okresla si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych 2z
zabudowywaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:
teren ustug publicznych, oznaczony symbolem Up, tereny drég publicznych - oznaczone
symbolami: 1KD-Z,2KD-Z, 3KD-Z;
2) w ramach ksztattowania terenéw przestrzeni publicznych - okreslonych w ust. 1:
a) stosowanie w granicach jednego, wyodrgbnionego na rysunku planu terenu,
jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze
na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,
b) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznych oraz nasadzen
zieleni.

§8
Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilosci miejsc parkingowych
zaspokajajacej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomosci.
Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:
1) dla biur i urzedéow - minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla handlu i pozostalych ustug nie wymienionych w pkt 1 - minimum 25 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

§9

Dla terenu U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa uslugowa;
2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddéw, obiektéw matej architektury, parkingdw, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych i przepustow zwigzanych z istniejagcymi
rowami;
4) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;
5) nakaz zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy: od 0,05 do 1,5;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;
8) liczbe¢ kondygnacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 11 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, z dopuszczeniem podwyzszenia, na
powierzchni maksymalnie 25% powierzchni budynku, do maksymalnie 4 kondygnacji 1
maksymalnie 16 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
9) nakaz stosowania dachow plaskich, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu do 12°;
10)dopuszczenie skanalizowania rowow melioracyjnych w tym réwniez realizacji przejsc i
przejazdow;
11)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1200 m?.

§10



Dla terenu Up ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: teren ustug publicznych - administracji, opieki i edukacji szkolnej i
przedszkolnej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultury oraz sportu, turystyki i
rekreacji;
2) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych;
3) dopuszczenie realizacji parkingdw i1 placow manewrowych;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci w zakresie wodociggow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i
oczyszczania $ciekow komunalnych;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,8;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz: 40%;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
8) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 5° do 25°;
9) wysoko$¢: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy lub do okapu albo gzymsu w przypadku realizacji dachow ptaskich;
10)minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszacg 1200 m?.

§11
Dla terenu IT ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej w tym infrastruktury
komunikacyjnej;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i1 budowli infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci w zakresie wodociggow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i
oczyszczania §ciekow komunalnych, a takze stacji transformatorowej;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;
4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%,
6) wysokos$¢ obiektoéw budowlanych nie wigksza niz 3,5 m;
7) dachy dowolne.

§12

1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem na terenach U, Up:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewngtrznych i

publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§13
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:
1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z
urzadzeniami drenazu melioracyjnego;
2) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenéw, w granicach okre§lonych na
rysunku planu, ograniczen wysokosci zabudowy wynikajacych z potozenia w zasiggu
podejscia do lotniska cywilnego Poznan Lawica, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 14
Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemow komunikacji:
a) tereny drég publicznych, klasy zbiorczej - oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z,
3KD-Z, o szerokos$ciach zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terenow
drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) obsluge komunikacyjna terenéw U, Up: z terenu 1KD-Z,
d) obstuge komunikacyjng terenu IT z przyleglej drogi publicznej, pozostajacej poza
granicami opracowania,
e) nakaz wyznaczenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacej z planowang
zabudowg sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia
pozaréw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowej z dopuszczeniem jej przebudowy oraz
rozbudowy;
6) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wédd podziemnych;
7) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:
a) nakaz odprowadzania $ciekoéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) z terendéw U, Up docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,
b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych
oraz odprowadzajacych wodg, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
9) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;
10)zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;
11)dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci cieplowniczej;
12)w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i
szafek kablowych ze swobodnym dostepem z drég publicznych;
13)postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14)stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem zapisu pkt 151 16;
15)zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
16)dopuszczenie wprowadzania odnawialnych Zzrddel energii, wytwarzajacych energie w
celu jej zuzycia na wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, zgodnie z
ustaleniami przepisow odrebnych.

§15
W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustala sig, ze: zapisy okreslone w § 4 pkt 3 - 8 zachowuja moc do dnia wejécia w zycie
uchwaty, o ktéorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



§16
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§18
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



