UCHWALA Nr
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny
i okolice”, Gmina Swarzedz - obreb Uzarzewo, Kobylnica, Uzarzewo-
Katarzynki (pow. ca. 183 ha)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku
z Uchwatg Nr LII/314/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 9 lutego 2010 r. w sprawie:
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz (pow. ca. 635 ha), Rada Miejska w Swarzedzu
uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny
i okolice”, Gmina Swarzedz - Obreb Uzarzewo, Kobylnica, Uzarzewo-Katarzynki (pow. ca.
183 ha), zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz,
uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czesé graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje  przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz czes$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —
zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
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minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

11) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materiatéw, narzedzi i sprzetu;

2) dachu pfaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

3) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugowg lub produkcyjng
dziatalnos¢ gospodarczg, ktérej negatywne oddziatywanie nie wykracza poza dziatke
budowlang na terenie ktodrej dziatalnos¢ jest prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci;

4) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumieC najwyzej potozong kalenice
wyznaczong przez potacie dachowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie sytuowanie budynkow,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni i spocznikéw oraz na odlegtosé
nie wiekszg niz 1,5 m — okapow, gzymsow, balkondw, tarasow, schodow zewnetrznych,
Z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian budynkow;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujgcy na dziatce lub terenie;



8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki lub terenu;

9) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzgdzenia stuzgce rekreac;ji i
wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sceny,
amfiteatry, sitownie zewnetrzne, fontanny, przystanie kajakowe;

10) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nakazuje sie
sytuowac¢ co najmniej 70% dtugosci $ciany elewacji frontowej budynku przeznaczenia
podstawowego, dla budynkdéw przeznaczenia uzupetniajgcego nalezy przez to rozumiec
linie, wyznaczong na rysunku planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie
sytuowanie budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni i spocznikéw
oraz na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonow, tarasow,
schodow zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

11) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 40%;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

13) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub
literowym na rysunku planu;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg majgcg na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury,
oswiaty, ustug publicznych, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych
zawoddéw, administracji, bankowosci, zamieszkania zbiorowego, turystyki, hotelarstwa,
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m?;

15) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalnos¢ gospodarczag
realizowang w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
rekreacji i sportu;

16) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni ztozone z drzew i krzewow,
gatunkéw rodzimych, gtdéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze, stanowigce strefe
przejsciowg pomiedzy zielenig naturalng, a zielenig przydomowa.

17) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cziowieka skupiska
drzew i krzewow wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszgce walory
estetyczne przestrzeni;

18) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysoko$ci przekraczajgcej 4,0 m.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) pasy ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;

6) granice stref sanitarnych istniejacych cmentarzy, dla terendéw nie posiadajgcych sieci
wodociggowej;

7) granice stref sanitarnych istniejgcych cmentarzy, dla terendw posiadajgcych sieé
wodociggowa;



8) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w gminnej
ewidencji zabytkow;

9) granice zabytkowych cmentarzy znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow;

10) obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw oraz znajdujgce sie w gminnej
ewidencji zabytkow;

11) strefy lokalizacji stanowisk postojowych na terenach o innym przeznaczeniu;

12) przeznaczenie terendw;

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

4) teren zabudowy kultu religijnego oraz ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem UKR/UP;

5) teren zabudowy kultu religijnego oraz cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem
UKR/ZC,;

6) teren cmentarza, oznaczony nha rysunku planu symbolem ZC;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

8) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;

9) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

10) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS;

11) tereny infrastruktury wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolami W;

12) tereny komunikaciji:
a) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
b) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
c) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkéw
technicznych i przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciggow pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz roweréw, zieleni
ozdobnej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
z wytgczeniem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, a takze terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami Z zlokalizowanych w granicach Obszaru
Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych
obiektow budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

4) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewaciji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;



6) dla budynkow lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla oséb niepetnosprawnych,
b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa
drogowego i z zachowaniem pozostatych ustalen w planie;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, brgzowy, szary lub grafitowy;

8) kolor elewacji — biaty, zotty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych
materiatéw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

10) zakaz lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzgdzen reklamowych, z wyjatkiem
szyldow;

11) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej powierzchni ekspozycji 2,0 m?2,
wolnostojgcych lub zlokalizowanych na elewacjach budynkéw,

12) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m oraz ogrodzen petnych i przeset
wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony terenéw komunikacji;

13) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych
lub innych pojazdéw stuzgcych do prowadzenia dziatalnosci ustugowej;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 15;
b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

15) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni oraz minimalnej szerokosci
frontu dziatki.

§7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
Z wyjatkiem inwestyciji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren MN/U kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu woéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

4) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, przekraczajgcych
wysokos¢ 1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw
do garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;

5) zakaz lokalizacji biogazowni, zaktadéw spopielania zwtok oraz zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

6) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow;

7) nakaz realizacji zieleni buforowej w pasach o szerokosci 10,0 m oraz 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazddw.



§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustala sie:

1) ochrone zabytkéw archeologicznych poprzez wyznaczenie archeologicznych stref
ochrony konserwatorskiej, w ktérych przedmiotem ochrony sg zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt. 1:

a) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych;

3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz znajdujgcych sie w gminnej ewidencji
zabytkéw:

a) kosciét par. p.w. sw. Michata Archaniota w Uzarzewie, nr rej. 1195/A z dnia

24.07.1970r.,

b) plebania w Uzarzewie, nr rej. 1739/A z dnia 31.12.1975 .,

¢) grobowiec Rodziny Brodowskich, nr rej. 1195/A z dnia 24.07.1970 r.,

d) grobowiec Rodziny Frackowiakéw i Waligérskich, nr rej. 1195A z dnia 24.07.1970 r.
nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na realizacje prac budowlanych lub
konserwatorskich;

4) dla zabytkowego cmentarza przykoscielnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
UKR/ZC oraz zabytkowego cmentarza wiejskiego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZC, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, nakaz uzyskania uzgodnienia
rob6ét budowlanych, w tym lokalizacji nowej zabudowy z wiasciwym miejscowo
konserwatorem zabytkow;

5) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UKR/UP oraz UKR/ZC:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mogacej wptyng¢ na deprecjacje obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw pod wzgledem wysokosci oraz wielkosci zabudowy,

b) nakaz uzgodnienia lokalizacji nowej zabudowy z wtasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkow.

§9. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami KDL.

2. W obszarach przestrzeni publicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych
uchwaly;

2) nakaz wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terendw, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz realizacji jednolitego systemu lokalnego oznakowania $ciezek rowerowych;

4) nakaz zachowania ciggtosci powigzan rowerowych.

§10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ustala
sie:

1) zakaz budowy Ilub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajgcych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz wykonania systemu zapewniajgcego ciggtos¢ przeptywu wod w przypadku
przebudowy urzadzen drenarskich, w granicach gruntow odwodnionych sieciami
drenarskimi, zgodnie z przepisami odrebnymi;



3) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne:

a) Obszar Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038;

b) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”,

¢) Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”,

d) strefy ochrony bezposredniej uje¢ wéd — studni H8, zlokalizowanej na dziatce nr ewid.
394/2 na czesci terenu 1W oraz czesci terenu 1KDL oraz studni H9, zlokalizowanej na
dziatce nr ewid. 402/2 na czesci terenu 2W oraz czesci terenu 1KDL, z zastrzezeniem
iz weryfikacja i aktualizacja obszarow stref ochrony bezposredniej uje¢ waod
nie narusza ustaleh planu i nie wymaga zmiany planu;

€) ujecie wod podziemnych, zlokalizowane na dziatce nr ewid. 37/18,

f) obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 30-21-165-T13.

§11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, wustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze,
wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej;

4) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
lub garazu: 50 m?;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

6) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 50%;

9) geometrie dachéw:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtébwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) budynkéw na terenie 13MN: dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych — 35°, z zastrzezeniem lit. c,

c) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

11) nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlana, z wyjgtkiem dziatek skrajnych, dla ktérych
nie ustala sie sposobu realizacji gtdwnej kalenicy dachu;

12) maksymalng wysokosc:

a) budynkoéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m;

13) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,



b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja

nadziemna;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) naterenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN: 1500 m?,

b) na terenach 9MN, 11MN, 12MN: 1000 m?;

c) na terenie 13MN: 1400 m?;

15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1IMN z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrzne 1KDW, 13KDW,
14KDW,

b) terenu 2MN z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrzne 1KDW, 3KDW,

¢) terenu 3MN z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrznej 2KDW, 3KDW,

d) terenu 4MN z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrznej 4KDW, 6KDW,

e) terenu 5MN z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrzne 5KDW, 6KDW,

f) terenu 6MN z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrzne 5KDW, 6KDW,

g) terenu 7MN z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrzne 2KDW, 4KDW, 6KDW,
7KDW,

h) terenu 8MN z drogi publicznej 1KDL poprzez cigg pieszo-jezdny 1KPJ,

i) terenu 9MN z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrzne 10KDW, 18KDW,

j) terenu 10MN z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrzne 7KDW, 8KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,

k) terenu 11MN z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrzne 8KDW, 9KDW,
10KDW,

[) terenu 12MN z drogi publicznej 1KDL, w tym poprzez drogi wewnetrzne 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 20KDW,

m)terenu 13MN z drogi publicznej 2KDL.

§12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy ustugowej,

oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, ustala sie nastepujgce zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce,
b) budynki ustugowe, wylgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub

dobudowane do budynkdéw przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty rekreacji,

3) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
Z zastrzezeniem §6 pkt 4-6;

4) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego albo ustugowego na dziatce budowlanej;

5) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
lub garazu: 50 m?;

6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,50;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;



10) geometrie dachow:
a) budynkoéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych do 15°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 15°;
11) maksymalng wysokosé¢:
a) budynkoéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 9,0 m;
12) maksymalng liczbe kondygnacji:
a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1400 m?;
14) obstuge komunikacyjng z drég publicznych 1KDL, 2KDL.

§13. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala

sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynek ustugowy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty rekreacii;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,40;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 40%;

7) geometrie dachow budynkéw: pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych pofaci dachowych do 15°;

8) maksymalng wysokos$¢ budynkow i budowli: 8,0 m;

9) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?;

11) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 2KDL.

§14. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) lokale mieszkalne powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
przeznaczenia podstawowego,
b) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynkdéw przeznaczenia podstawowego,
c) garaze wielostanowiskowe,
d) place zabaw,
e) obiekty rekreacji;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20;



5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 50%;
7) geometrie dachéw
a) budynkéw: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem nachylenia gtéwnych pofaci dachowych
do 70° dla dachu mansardowego, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 30°;
8) maksymalng wysokosc¢:
a) budynkéw: 15,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
¢) budowli: 10,0 m;
9) maksymalng liczbe kondygnaciji:
a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
11) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrzne 10KDW,
19KDW.

§15. Dla terenu zabudowy kultu religijnego oraz ustug publicznych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem UKR/UP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty budowlane kultu religijnego, w tym miedzy innymi budynek plebanii z lokalami
mieszkalnymi oraz ustugowymi,
b) obiekty budowlane ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki ustugowe, w tym zwigzane z kultem religijnym,
b) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
realizowane w formie straganéw, pawilonéw, z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych,
0 maksymalnej powierzchni do 30,0 m?,
c) budynki gospodarcze i garaze,
d) stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych i autobuséw;
3) dla istniejgcej zabudowy wpisanej do rejestru zabytkéw dopuszczenie wytgcznie remontu,
z zachowaniem istniejgcych parametréw, z zastrzezeniem §8;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
8) geometrie dachow budynkow: dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 25° do 45°;
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9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych, tukowych
i przestrzennych;

10) maksymalng wysokos¢ budynkéw i budowli: 7,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 1  kondygnacja nadziemna,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

13) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 2KDL poprzez teren UKR/ZC lub 11Z.

§16. Dla terenu zabudowy kultu religijnego oraz cmentarza, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UKR/ZC, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty budowlane kultu religijnego, w tym miedzy innymi kosciét par. p.w. sw. Michata
Archaniota,
b) cmentarz, w tym miedzy innymi grobowce i nagrobki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
realizowane w formie straganéw, pawilonoéw, z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych,
o0 maksymalnej powierzchni do 30,0 m?,
b) stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych i autobuséw;
3) dla istniejgcej zabudowy wpisanej do rejestru zabytkdéw dopuszczenie wytgcznie remontu,
z zachowaniem istniejgcych parametrow, z zastrzezeniem §8;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
8) geometrie dachow budynkéw: dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych od 25° do 70°;
9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych, tukowych
i przestrzennych;
10) maksymalng wysoko$¢ budynkéw i budowli: 8,0 m, z zastrzezeniem §8 pkt 5;
11) maksymalng liczbe  kondygnacji  budynkéw: 2  kondygnacje  nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem §8 pkt 5;
12) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 2KDL.

§17. Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala sie

nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki i budowle zwigzane z obstugg istniejgcego
cmentarza, w tym miedzy innymi kaplica, kolumbarium, oftarz, toalety, budynki
gospodarcze, miejsca gromadzenia odpadow;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziafce: 0,45;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
20%;
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7) geometrie dachow budynkow: dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych
pofaci dachowych od 35° do 50°;

8) dopuszczenie zastosowania przekryé strukturalnych, krzywiznowych, tukowych
i przestrzennych;

9) maksymalng wysokosc:
a) budynkoéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) kaplicy: 15,0 m,
¢) budowli: 15,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji  budynkéw: 2  kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych;

11) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 2KDL.

§18. Dla terendéw zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP,
ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, w tym zielen ozdobna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty rekreacii,
b) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
realizowane w formie straganow, pawilonow, z dopuszczeniem przekry¢é namiotowych,
0 maksymalnej powierzchni do 30,0 m?,
¢) stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych i autobuséw w granicach strefy
lokalizacji stanowisk postojowych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki:
60%;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

§19. Dla terendéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z,
4z, 57, 6Z, 7Z, 87, 97, 10Z, 117, 127, 13Z, 14Z, ustala sie nastepujgce zasady oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen naturalna, w tym zadrzewienia,
b) wody powierzchniowe, z wytgczeniem stawow rybnych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy i kanaty, z wylgczeniem stawow
rybnych,
b) stanowiska postojowe dla samochodow osobowych i autobuséw w granicach strefy
lokalizacji stanowisk postojowych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i remontu istniejgcego parkingu na terenie 11Z7;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
90%;
5) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych, z wyjgtkiem pkt 2 lit. c.

§20. Dla terenéw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL,
2171, 227L, 23ZL, 24ZL, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: lasy,
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§21. Dla terendéw wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu 1WS, 4WS: wody rzeki Cybina,
b) terenow 2WS, 3WS, 5WS: zbiorniki wodne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia wodne, z wytgczeniem stawéw rybnych;
3) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ pieszych, przejazdow, przepustow;
4) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§22. Dla terenéw infrastruktury wodociggowej, oznhaczonych na rysunku planu symbolami
1W, 2W, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki, budowle, sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce ujmowaniu,
uzdatnianiu i przesytowi wody,
b) budynki, budowle i inne urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zasilaniem
energetycznym urzgdzeh stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu wody;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: pozostate sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,50;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;
7) geometrie dachoéw budynkéw: pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kagcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 25°;
8) maksymalng wysokos$¢ budynkéw i budowli: 5,0 m;
9) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna;
10) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1W z drogi 1KDL,
b) terenu 2W z drogi 1KDL.

§23. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dla obiektow budowlanych o wysokosci rownej
i wiekszej niz 50 m n.p.t.;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV, o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii
w obu kierunkach, na terenie ktérego obowigzujg ustalenia szczegdtowe zawarte w pkt 3,
do czasu skablowania linii;

3) w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
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b)

nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznych w celu dokonania prac
eksploatacyjnych;

4) strefy sanitarne cmentarzy, w odlegtosci do 150,0 m od linii rozgraniczajgcych cmentarza
oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR/ZC oraz cmentarza oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZC, z zastrzezeniem lit. b, na terenie ktérych ustala sie:

a)

b)

zakaz realizaciji:

— zabudowan mieszkalnych,

— zakfadoéw produkujgcych artykuty zywnosciowe,

— zakfadoéw zywienia zbiorowego,

— zakfadow przechowujgcych artykuty zywnosciowe,

— studni stuzgcych do czerpania wody pitnej i stuzacej do potrzeb gospodarczych,
dopuszczenie zmniejszenia odlegtosci ustalonej w pkt 4 do 50,0 m od linii
rozgraniczajgcych cmentarzy, gdy tereny w granicach od 50,0 m do 150,0 m
posiadajg sie¢ wodociggows i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podigczone.

§24. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:

1) powigzanie ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone
na rysunku planu symbolami KDL;

2) dla terendéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

dopuszczenie lokalizacji sciezek rowerowych,

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

3) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

przeznaczenie: droga wewnetrzna,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych,

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni,

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

4) dla terendéw ciggow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ,
2KPJ:

a)
b)
c)
d)

e)

przeznaczenie: cigg pieszo-jezdny,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 m,

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni,

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

5) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, co najmniej, z zastrzezeniem pkt 6:
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a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, wliczajgc w to miejsca postojowe w garazach oraz budynkach
garazowo-gospodarczych,

b) 1 stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

c) 2,5 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;,
z zastrzezeniem lit. f,

d) 3 stanowisk postojowych na 10 miejsc noclegowych w hotelach i pozostatych
obiektach turystycznych,

e) 2 stanowiska postojowe na kazdym z terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami UKR, UKR/ZC, ZC,

f) 1 stanowisko postojowe na kazdym z terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1W, 2W;

6) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktérych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;

7) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie realizacji przystankoéw dla autobusow, autokaréw i pozostatych pojazdéw
komunikacji zbioroweyj;

9) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terenéw komunikaciji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, z wylgczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
ZL, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury
technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym
oSwietlenia, z wylgczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, oraz
rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzgdzen istniejgcych, na
obszarze objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekédw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie odprowadzania sciekdw przemystowych do zbiornikdéw bezodptywowych,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni sciekéw komunalnych,

e) zakaz odprowadzania $ciekéw powstatych na obszarze planu do wadd
powierzchniowych oraz do gruntu;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wéd opadowych i roztopowych w otwartych lub

zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych;

¢) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog,
parkingéw i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do
rowow przydroznych, poprzez drenaz, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzeh infrastruktury technicznej, stuzgcych biernej i
czynnej ochronie jako$ci i ilosci zasobow wod podziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej lub z
indywidualnych zbiornikow;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych,

¢) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodet
energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

b) zakaz stosowania drewna jako gtéwnego zrédta ciepta do celéw grzewczych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§25. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala
sie:
1) nie okresla sie terendw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) naterenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN: 1500 m?,
b) na terenach 9MN, 11MN, 12MN, UKR/UP, UKR/ZC: 1000 m?;
c) naterenach 13MN, MN/U: 1400 m?;
d) na terenie 1U: 400 m?,
e) na terenie 2U: 2000 m?;
3) minimalng szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) naterenach 1MN, 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN: 25,0 m,
b) na terenach 9MN, 11MN, 12MN, 13MN, MN/U, UKR/UP, UKR/ZC, 2U: 20,0 m,
¢) na terenie 1U: 15,0 m;
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°.

§26. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu.
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§27. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%,

§28. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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