UZASADNIENIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Dolnej i Na
Skarpie w Kobylnicy”

1. Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,5 ha, w sktad
ktérego wchodzi teren w rejonie ulic Dolnej i Na Skarpie oraz na pétnoc od ulicy
Poznanskiej w Kobylnicy.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XXXII/370/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 stycznia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Dolnej i Na Skarpie w Kobylnicy”.

3. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona Uchwatg XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w
Swarzedzu 23 marca 2021 r.), analizowany obszar oznaczony zostat jako:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem 1.40.M,

b) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem Z,
c) lasy, oznaczone symbolem ZL.
4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze
przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz. Bowiem zgodnie z
zapisami Studium tereny zabudowy mieszkaniowej mozna wzbogaca¢ o tereny ustug,
np. ustug oswiaty, kultury i komercyjnych. W tym przypadku jest to istniejacy
budynek strazy pozarnej oraz teren objety decyzja o warunkach zabudowy i
trwajagcym postepowaniem w sprawie wydania pozwolenia na budowe (myjnia
samochodowa). Za zgodne ze Studium nalezy réwniez uzna¢ wyznaczone tereny
komunikacyjne - ,,nowe pofaczenia komunikacyjne wyznaczone w studium i pokazane
na rysunku studium sg tylko propozycjg, a doktadne przebiegi, oznaczenie
odpowiedniej kategorii lub klasy oraz wtasciwego zarzadce drogi”. Ponadto zmiana
przeznaczenia terenu zieleni na tereny zabudowy mieszkaniowej wynika z wydanych
warunkéw zabudowy i wpisuje sie w tresci zawarte na stronie 6 Studium Tom I
Kierunki, w ktérych przeczyta¢ mozemy, ze ,nalezy uznaé za zgodne ze studium, takie
ustalenia, ktére spowodujg, ze funkcja podstawowa bedzie zajmowac nie mniej niz
50% powierzchni terenu objetego planem, a przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione
aktualnymi potrzebami.”. Uzytek lesny w Studium oznaczony zostat jako zielen ze
wzgledu na zapisy ewidencji gruntéow i budynkéw. Dodatkowo teren ten nie zostat
oznaczony na Studium petnym symbolem graficznym (jedynie kolor), co mozna uznac
za przypadkowe wyznaczenie takiego terenu biorgc pod uwage jego mate rozmiary.
Zgodnie z definicjg laséw zawartg w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o
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lasach - lasem nazwa¢ mozna grunt o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha.
Omawiany teren ma powierzchnie ok. 920 m?2.

Dla czesci terenu objetego przystgpieniem obowigzuje Uchwata Nr IV/95/2019 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 lutego 2019 r. w sprawie w sprawie: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw zieleni i laséw w Kobylnicy oraz
Uchwata Nr XL/302/2005 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 marca 2005 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, w zakresie obejmujgcym dziatke nr geod. 31/12 potozong w Kobylnicy
(powierzchnia opracowania 0,1208 ha) - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Do planu zostaty sporzgdzone:

a) Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Dolnej i Na Skarpie w Kobylnicy”,

b) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Dolnej i Na Skarpie w Kobylnicy”.
Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), a takze
zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci
tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.:

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i
Gminy Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 11.03.2021r. o
przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do
niego wnioskéw w terminie do dnia 02.04.2021 .,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i
Gminy Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ... o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od ... do ..., dyskusji
publicznej w dniu ... i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do ... .
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wptyneto 16 pism od instytucji, ponadto zostaty
ztozone 3 pisma zawierajgce wnioski od 0séb prywatnych.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  Projekt miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie
lokalizacji okres$lenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, co zapewnia realizacje wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych oraz wymagan ochrony Srodowiska.

Zapisy planu zabezpieczajg mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie
zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze specjalnymi potrzebami.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zgodny z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,,oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz oraz planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr
XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania przestrzennego).
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac
na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i
zaleceniami przestawionymi w Prognozie skutkédw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Dolnej i Na Skarpie
w Kobylnicy”.

Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z
lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z
zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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