PROJEKT
UCHWALANR .......covcvvrnrene
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Zdnia .,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Bliskiej
i Joannitow Poznanskich w Rabowicach, Pszczelnej w Zalasewie oraz Rabowickiej w Jasinie”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2021
poz. 1372 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Bliskiej i Joannitow
Poznanskich w Rabowicach, Pszczelnej w Zalasewie oraz Rabowickiej w Jasinie, zwany dalej
,planem”, stwierdzajgc, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz, przyjetego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.
2. Zatgczniki do uchwaty stanowig;
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenig do celow garazowania pojazdow samochodowych lub
budynek garazowy;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na ktérym
ustala sie usytuowanie budynkow i wiat z dopuszczeniem wysunigcia przed te lini¢ na odlegtos¢ nie
wiekszg niz 1,5 m, okapdw, gzymséw, balkondw, galerii, taraséw, pochylni, ramp i schodéw
zewnetrznych;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym taczna powierzchnia
przeswitdw stanowi co najmniej 70% powierzchni przesta ogrodzenia;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji budynkow na dziatce budowlanej;

6) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére realizujg podstawowe
przeznaczenie obiektu budowlanego, nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z dopuszczalnych pozioméw szkodliwych dla srodowiska poza zajmowang
dziatkg lub terenem do ktdrego wykonujacy te ustugi ma tytut prawny, ani w zaden inny sposob nie
pogarsza warunkdw uzytkowania terendw sasiednich;



7) zielen o funkc;ji izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym
wysokiej, ztozony z gatunkdw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
poszczegolne tereny.

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem
MWI/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U i 3U;

9) teren ustug publicznych, oznaczony symbolem Up;

6) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7P/U;

7) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

8) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 121 i 2ZI;

9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z i 2KD-Z;

0) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-L;

1) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D
i 5KD-D;

12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,

TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW;
13) tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1E i 2E;
14) tereny obiektéw infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11T, 2IT, 3IT.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) dla istniejgcych budynkdw lub ich czesci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
dopuszczenie, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, przebudowy, nadbudowy i remontu,
a takze rozbudowy z zachowaniem ustalonych linii zabudowy;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania, innych niz okreslonych w niniejszym planie,
geometrii dachéw, wysokosci, liczby kondygnacji, a takze zastosowanej kolorystyki i materiatu
elewacji oraz dachéw w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych pod warunkiem spetnienia przepiséw
odrebnych;

5) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych na terenach U, Up oraz P/U;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie wiekszej niz 1,6 m.

§5
Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wytaczeniem inwestyciji celu publicznego;
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2) na terenach MN, MN/U, MW/U zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego;

3) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii,
okre$lonych w przepisach odrebnych;

4) zagospodarowanie zielenig terenéw wolnych od utwardzenia;

5) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych poziomdw hatasu wymaganych dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania, na terenach MW/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w przypadku lokalizacji na terenie Up szpitali, domoéw opieki spotecznej lub funkcji czy obiektow
ustug o$wiaty, przedszkoli lub Ztobkéw nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku odpowiednio jak dla terendw szpitali w miastach, terenéw domow opieki spotecznej lub
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

9) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegélnych obiektow i terendw w celu
zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych, a takze w celu
zmniejszenia ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j
badz ustugowej;

10) nakaz podczyszczania Sciekéw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi o ile
wynika to z przepiséw odrebnych;

12) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatek;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie stosowanie paliw i urzadzen spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi;

14) nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143
,oubzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska” i ochrony zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

§6
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdiczesnej
1) nakaz ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow pod nr AZP 53-29/206, AZP 53-29/183, AZP 53-29/182 oraz dla obszaru stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pod nr AZP 53-29/228, zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych;
2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu w obszarze zewidencjowanego stanowiska archeologicznego,
zgodnie z zatacznikiem graficznym;
3) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badarn archeologicznych,
przed zgtoszeniem zamiaru budowy lub wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym.



§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow
drdg, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§8
1. Dlaterenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN ustala
sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego maksymalnie dwustanowiskowego budynku gospodarczo-
garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
w zakresie wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw
komunalnych;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki, przy czym:

a) dla budynku mieszkalnego wolnostojacego: nie wiecej niz 240 m?

b) dla budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 50 mz;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;

8) wysokos¢ budynkdw:

a) mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9,5 m,

b) garazowych i gospodarczych: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5 m;

9) wysoko$¢ wiat maksymalnie 5,0 m;

10) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°,

b) dla budynkdéw gospodarczo-garazowych dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45° przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ zastosowania dachu
ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowych od 12°;

11) dla dachow stromych zastosowanie dachdwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy
tytanowo-cynkowej w kolorze ceglasto-czerwonym, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;

12) nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum
2 stanowisk na kazdy lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe w budynku gospodarczo-
garazowym oraz odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, przy czym dopuszcza
sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow lub na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci.

2. Dla terenébw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw 1MN/U, 2MN/U i 4MN/U rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojgca wraz z zabudowg ustugowa — ustugi nieucigzliwe;

2) dla terenu 3MN/U rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub
blizniacza wraz z zabudowg ustugowg — ustugi nieucigzliwe;

3) na jednej dzialce mozliwos¢ budowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego albo budynku mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego;



4) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego budynku gospodarczo-garazowego;

5) dopuszczenie lokalizacji wiat;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
w zakresie wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw
komunalnych;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

8) maksymalng powierzchnig zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;

10) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) dla dachéw ptaskich nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

c) dladachéw stromych nie wiecej niz 9,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
11) wysoko$¢ budynkow ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) dla dachéw ptaskich nie wiecej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

c) dladachéw stromych nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
12) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 5,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

13) wysoko$¢ wiat maksymalnie 5,0 m;

14) geometria dachow: dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych
i gospodarczo-garazowych dachy dowolne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

15) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,65 m od poziomu terenu projektowanego;

16) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysoko$c¢
+1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy,
basendw i oczek wodnych;

17) nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum
2 miejsc na kazdy lokal mieszkalny wliczajagc w to miejsca postojowe w budynku gospodarczo-
garazowym, a w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazde 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe oraz
odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

18) na terenach oznaczonych symbolami 3MN/U, 4MN/U nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej
0 minimalnej szerokosci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

19) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 750 m?, przy czym dopuszcza
sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow lub na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci.

3. Dla terenu MWI/U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w parterze
budynku;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczegoino$ci
w zakresie wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw
komunalnych;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,05, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchnig zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 35% powierzchni dziatki;



wysoko$¢ budynkow: nie mniej niz 9 m, nie wiecej niz 12 m;

geometria dachu: dach ptaski lub skoény o kacie nachylenia potaci dachowej do 45

poziom posadowienia parteru: nie wigcej niz 0,45 m ponad poziomem terenu;

nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilo$ci minimum

2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m2

powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, a takze odpowiednig iloS¢ miejsc postojowych dla

pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakaz sytuowania minimum 90% wymaganych miejsc parkingowych w kondygnacji podziemnej;

11) nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?, przy czym dopuszcza

sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojsc,

dojazdow lub na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci.

6)
7)
8)
9)

4. Dla terendow 1U, 2U i 3U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa, z wytaczeniem szpitali, doméw opieki spotecznej, ustug
o$wiaty, przedszkoli i Ztobkow;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci w
zakresie wodociggbéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw
komunalnych;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,8, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

7) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 12,0 m;

8) wysokos¢ wiat maksymalnie 5,0 m;

9) geometria dachéw: dachy dowolne;

0) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych,
w taczne;j liczbie nie mniejszej niz: 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m2powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego oraz odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

12) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy nie wiekszg niz 2000 mz;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m2, przy czym dopuszcza
sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow lub na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci.

1

5. Dla terenu Up ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren ustug publicznych — administraciji, opieki i edukaciji szkolnej i przedszkolnej,
ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultury oraz sportu, turystyki i rekreacii;

2) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczegoinosci w
zakresie wodociggbéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw
komunalnych;



5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,5 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;
6) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz: 50%;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;
8) wysoko$¢ budynkéw maksymainie 18,0 m;
9) wysokos¢ wiat maksymalnie 5,0 m;
0) geometria dachéw: dachy dowolne;
1) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
w facznej liczbie nie mniejszej niz:
a) dla biur i urzedédw — minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
b) dla ustug oSwiaty — minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
c) dla pozostatych ustug nie wymienionych w lit. a, b — minimum 25 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;.
12) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 2000 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow lub na powiekszenie sagsiedniej nieruchomosci.

1
1

6. Dla terenu 1P/U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa przemystowa, rzemiosto produkcyjne, drobna wytwérczo$¢, biura,
handel hurtowy, bazy, sktady i magazyny, parkingi, w tym dla samochodow ciezarowych, garaze,
stacje obstugi pojazdéw i stacje benzynowe;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni o powierzchni zabudowy do 70 m? i wysoko$ci nie
wiekszej niz 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni  pomiedzy liniami rozgraniczajacymi  drogi,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci w
zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,25 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki;
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ budynkow maksymalnie 20,0 m;
wysoko$¢ wiat maksymalnie 12,0 m;
geometria dachéw: dachy dowolne;
dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych;
nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
d) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
e) 25 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych i magazynowych;
13) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy nie wiekszg niz 2000 mz;
14) minimalng powierzchnige nowo wydzielanych dziatek budowlanych 5000 m2, przy czym nie dotyczy
to dziatek pod infrastrukture techniczna, dojcia i dojazdy.
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7. Dla terenéw 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7P/U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki

ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, budynki ustugowe;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni o powierzchni zabudowy do 70 m? i wysoko$ci nie
wiekszej niz 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni  pomiedzy liniami rozgraniczajacymi  drogi,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci w
zakresie wodociggbéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw
komunalnych;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,8 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

9) wysokos$¢ budynkéw nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 20,0 m;

0) wysokos¢ wiat maksymalnie 12,0 m;

1) geometria dachéw: dachy dowolne;

2) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych;

3) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych,
w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) 25 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych i magazynowych;

14) na terenie oznaczonym symbolem 5P/U nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej o minimalnej

szerokosci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

15) maksymalng powierzchnie sprzedazy nie wigkszag niz 2000 m?;

16) minimalng powierzchnige nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m2, przy czym nie dotyczy

to dziatek pod infrastrukture techniczna, dojscia i dojazdy.
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8. Dla terenu ZL wustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie lesnej funkcji terenu;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji drog lesnych.

9. Dla terenow 121 i 2ZI ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) zagospodarowanie terendw zielenig o funkciji izolacyjnej;

3) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
telekomunikacyjnej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.

10. Dla terenéw 1E i 2E ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0 do 0,80 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy — 80% powierzchni dziatki;



4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki;
5) dowolng geometrie dachéw;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4,0 m.

11. Dla terenow 1IT, 2IT, 3IT ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczegoino$ci
w zakresie wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw
komunalnych, a takze stacji transformatorowej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,50 liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchnig zabudowy — 50% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki;

6) dachy dowolne;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m;

8) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 100 m2.

§9
Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§10
1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN - 20,0 m,
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U - 19,0 m,
MW/U - 50,0 m,
1U,2Ui3U-20,0 m,
Up-20,0m,
1P/U -30,0 m,
) 2P/U, 3PIU, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7P/U — 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach:
a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN - 800 m2,
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U - 750 m?,
MW/U - 5000 m?,
1U, 2U i 3U - 2000 m?,
Up - 2000 m2,
1P/U - 5000 m2,
) 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7P/U — 2000 m2;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarébw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
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§ 11

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)
2)

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

dopuszczenie zastosowania Srodkow ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektéw i terenow w
celu zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych, a takze w celu
zmniejszenia ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy produkcyjnej, magazynowe;
badz ustugowej;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV nakaz
zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,
0 szerokos$ci 14 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, nakaz
zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,
0 szeroko$ci 22 m, po 11 m po kazdej ze stron od osi linii;

dopuszczenie przebudowy lub skablowania linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego
napiecia i likwidacje pasow technologicznych okreslonych w pkt. 3 i pkt. 4;

dopuszczenie przebudowy, przeniesienia lub likwidacii sieci infrastruktury technicznej;

nakaz pozostawienia strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego ciénienia DN 500 relacji Srem-
Poznan, z dopuszczong jedynie niskg zielenig oraz terenami infrastruktury komunikacji drogowej
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, o zréznicowanych szeroko$ciach, zgodnie z rysunkiem
planu, od skraju przewodu w kazdym kierunku ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi i potrzeby
eksploatacyjne gazociggdw wymagajq ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)

w zakresie systeméw komunikacji:

a) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z i 2KD-Z, 0 szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu,

b) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-L, o szeroko$ci
zgodnie z rysunkiem planu,

c) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D i 5KD-D, o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

d) tereny drdg wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW, o szeroko$ci zgodnie
z rysunkiem planu,

e) obstuge komunikacyjng terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN z drogi wewnetrzne;
oznaczonej symbolem 6KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

f) obstuge komunikacyjng terenéw: 7MN, 8MN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
TKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

g) obstuge komunikacyjng terenu: 9MN z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 8KDW,
9KDW, a takze z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem
planu,

h) obstuge komunikacyjna terenu: 10MN drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KD-D, a takze
z dr6g wewnetrznych oznaczonych symbolami 10KDW, 11KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
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obstuge komunikacyjng terenow: 11MN, 12MN z dr6g wewnetrznych oznaczonych
symbolami 10KDW, 11KDW, 12KDW,

obstuge komunikacyjng terenu: 13MN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 10KDW,
a takze z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,
obstuge komunikacyjng terenu: 1MN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D oraz
z drdg wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
obstuge komunikacyjng terenu: 2MN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D oraz
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng terenu: 3MN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D oraz
z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 4KDW, 5SKDW, zgodnie z rysunkiem planu,
obstuge komunikacyjng terenu: 4MN/U z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 10KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng terenu: MWIU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng terenu: 1U z drogi publicznej oznaczonej symbolem
4KD-D, a takze z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem
planu,

obstuge komunikacyjng terenu: 2U =z drogi publicznej oznaczonej symbolem
5KD-D, a takze z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 10KDW, zgodnie z rysunkiem
planu,

obstuge komunikacyjng terenu: 3U z drogi publicznej oznaczonej symbolem
2KD-L, a takze z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 10KDW, 13KDW, a takze z
drogi publicznej zlokalizowane] poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng terenu: Up z drogi publicznej oznaczonej symbolem
5KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng terenu: 1P/U z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KD-L,
1KD-D, a takze z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie
z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng terenéw: 2P/U, 3P/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng terenu: 4P/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng terendéw: 5P/U, 7P/U z drog publicznych oznaczonych symbolami
2KD-D, 3KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng terenu: 6P/U =z drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

obstuge komunikacyjng terendéw 1ZI, 2ZI, ZL, 1E, 2E, 1IT, 2IT, 3IT z przylegtych drog
wewnetrznych lub publicznych.

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozardw, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

wymog odprowadzania Sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a)

z terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, MW/U, 1U, 2U, 3U, Up, 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U,
6P/U, 7TP/U docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwo$ci
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przytaczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

7) w zakresie zasilania w gaz dopuszczenie zasilania z istniejacych sieci gazowych z mozliwoscig
ich przebudowy i rozbudowy;

8) nakaz zastosowania do wytwarzania energii ciepinej paliw: ptynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji oraz odnawialnych zrodet energii,
z zastosowaniem ograniczen lub zakazow, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z § 5
pkt 13, z uwzglednieniem pkt 10 i pkt 11;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych, z uwzglednieniem pkt 10 i pkt 11;

10) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii, 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, a w przypadku gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i w przypadku nieuzytkdw o mocy zainstalowanej nie
wiekszej niz 1000 kW, z wylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen
wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

11) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen innych niz  wolnostojace,
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem mozliwosci
rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych.

§13
Ustala sie stawke stuzacag naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30% dla terendw objetych planem.

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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