UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Zdnia ....ceeeeneeennnne. 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Transportowej,
Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Transportowe;j,
Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarz¢dz, zatwierdzonego
Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r. zwany dalej ,,planem”.
2. Granicg obszaru objetego planem okre$la rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwatly sa:
1) zalacznik Nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzna, zwang ,rysunkiem planu” i zatytulowany:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Transportowej, Rivoliego i
Poziomkowej w Zalasewie” sktadajacy si¢ z:
a) czesci A opracowanej w skali 1 : 5 000,
b) czgsci B opracowanej w skali 1 : 1 000;
2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalagcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
4) zalacznik Nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkoéw, obowigzujaca na
catej wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw oraz wykuszy wystajacych do 1,5 m
przed lini¢ zabudowy, gzymséw, okapow, schoddéw terenowych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych
elementow;
2) powierzchnia zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie
si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy
jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig

terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,

daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$§wietlenia zewnetrznego,

¢) taraséw i powierzchni utwardzonych;
3) pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy



rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) tereny laséw, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL;
3) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
5) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;
6) teren infrastruktury technicznej lub teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony
symbolem IT/WS.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§4
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obowigzuje pokrycie dachow stromych
dachowka lub materiatem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, szarym lub brgzowym;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych;
3) dopuszcza si¢ szyldy o wymiarach nie wiekszych niz 2 m?;
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
5) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkdéw gospodarczych krytych blacha;
6) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen sktadajacych si¢ z przgsel wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog publicznych 1 wewngetrznych;
7) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z
przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
8) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw ograniczen wynikajacych z sasiedztwa terenéw
le$nych;
9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu zabudowy, z
mozliwoscig jej przebudowy i remontu.

§5
Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw polozeina w granicach Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony s$rodowiska, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
3) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem: MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, rowow melioracyjnych;
5) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢
1 m, z wylaczeniem zmian wynikajacych z budowy zjazdow do garazy, basendéw, oczek
wodnych i skalniakoéw ogrodowych oraz zbiornikow retencyjnych i innych inwestycji stuzacych
regulacji 1 utrzymywaniu waod.

§6
Obowigzuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;



2) nie podejmuje si¢ ustalen dla obszarow przestrzeni publicznej.

§7
Obowigzuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog i
ulic stuzacy powigzaniom drogowym;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu MN z terenéw KD-L oraz KDW;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci facznej nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wydzielonymi lokalami uzytkowymi - 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny i co najmniej 1 miejsce na kazde 20 m?
powierzchni lokalu uzytkowego,
c) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w
ilosci i1 na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;
4) dopuszcza si¢ trasy rowerowe w liniach rozgraniczajacych drég, w zalezno$ci od potrzeb i
lokalnych uwarunkowan;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ 1 dojazdow.

§8
Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i1 rozbudowg istniejacej infrastruktury techniczne;;
2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig
zwigzane na terenach infrastruktury, drog i zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami szczegdélowymi planu oraz przepisami odrgbnymi;
3) sieci infrastruktury technicznej obowiagzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow
sieci, ktore ze wzgledoéw technicznych 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania
naziemnego i nadziemnego;
4) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) budowa sieci wodociggowej, zapewniajacej ciagltos¢ dostawy wody do odbiorcow i
zabezpieczenie przeciwpozarowe,
c) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje odprowadzenie $ciekow komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarnej;
6) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe: na wlasnym terenie lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw i urzadzen spelniajacych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegolnymi;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z  istniejacych 1 planowanych sieci
elektroenergetycznych,
b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu
zagospodarowania terendéw, jako obiekty wolno stojace lub wbudowane z zabezpieczeniem
czg¢sci dzialki oraz z mozliwo$cig ustanowienia shuzebnosci przesylu na tej czgscei
nieruchomosci,



¢)

dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10)w zakresie melioracji obowigzuje wymog ochrony istniejacych sieci drenarskich.

§9

Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i1 podzialu nieruchomosci terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem:

a)
b)

¢)

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§10

W  zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) zachowanie odlegltosci budynkéw od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
3) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejacymi
sieciami infrastruktury technicznej - usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

budynek mieszkalny j ednorodzinny wytacznie jako wolno stojacy,
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden

budynek gospodarczy albo garazowy albo gospodarczo-garazowy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)
€)
f)
g)

wysokos$¢ budynkéw:

* mieszkalnych, nie wigksza niz 9 m,

» gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 3 m,

liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 2,

geometria dachu:

* dla budynkéw mieszkalnych - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty
gtéwnej budynku 1 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

* dla gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - dachy o dowolnej
formie 1 geometrii,

intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,75,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m? =z

wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczng.

§12

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL obowigzuja nastgpujace

ustalenia:



1) przeznaczenie terenu - lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow
zwigzanych z gospodarka le$ng oraz istniejagcym na terenie ciekiem wodnym;

3) naterenie 1ZL ustala si¢ lokalizacje trasy konnej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie realizacji ktadek i przepustow.

§13
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IT obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna;
2) zasady zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) lokalizacje infrastruktury techniczne;,
b) obstluge komunikacyjng z przylegtych terenéw drogowych,
¢) dopuszczenie realizacji kladek i przepustow,
d) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych;
3) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek 50 m?.

§14
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IT/WS obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna lub teren wod powierzchniowych
srédladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej - urzadzen melioracji wodnych, w tym urzadzen
stuzacych regulacji i utrzymywaniu wod,
b) dopuszczenie realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz urzadzen stuzacych regulacji i
utrzymywaniu wod,
¢) dopuszczenie realizacji ktadek i przepustow,
d) dopuszczenie realizacji ciaggéw pieszych i drog rowerowych,
e) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow drogowych,
f) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych,
g) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
3) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek 50 m?.

§15
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KD-L obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§17
Na catym obszarze objetym planem okre$la si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca do naliczania jednorazowej



oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



