UCHWALA NR ..... [oeeeeen /22
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
zdnia ...eeeunn..... 2022r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Les$nej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” — czes¢ C.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022
r. poz. 503) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesnej,

Swarzedzkiej 1 Ogrodniczej w Janikowie” — czgs¢ C, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Swarzedz (uchwalonego Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29

marca 2011 r.), oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Swarzgdz obejmujacej ,,Rejon ulicy Swarzgdzkiej w Janikowie”

(uchwalonej Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca

2021 r.), zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Rejon ulic: Le$nej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” — czes¢ C, opracowany
w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu 0 sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwalty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
I urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, skrzyzowania, przepusty, odwodnienie, oswietlenie, znaki drogowe,
sygnalizacje $wietlne, zatoki autobusowe, itp.;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutéw
wszystkich budynkow na dzialce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej z wyjatkiem balkonows;



5)

6)

§3

sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ elementy sieci
wodociaggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajacymi

jednostke ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej

obowigzujg ustalenia szczegotowe.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

1)

teren zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow, oznaczony na rysunku planu
symbolem P;

2) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)
3)

§5

zakaz lokalizacji, budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen, ktore
wplywaja negatywnie na lad przestrzenny:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
— urzadzen zaplecza budoéw lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu
budowy,
— obiektow kontenerowych,
b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
c) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rozu, fioletu, zieleni
I niebieskiego,
d) lokalizacji ogrodzen pelnych z elementow prefabrykowanych;
lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych wytacznie w liniach zabudowy,
b) tablic informacyjnych,
C) urzadzen budowlanych,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

zakaz lokalizacji lub budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko W rozumieniu przepiséw odrebnych;

ochrong powierzchni ziemi, powietrza 1 wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
gromadzenie 1 segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminnym:

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
zachowanie 1 uzupelnienie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z
planowang i istniejgcg infrastrukturg techniczng lub zabudows, dopuszczenie ich
przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen;



8) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie realizacji przegrod przeciwhatasowych poza terenem drogi publicznej,
jezeli sg one wymagane przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 wurzadzen stuzagcych do retencji lub
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;

11) na terenie P zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu KD-L do sieci kanalizacji
deszczowej lub zbiornikdéw retencyjnych, z dopuszczeniem zagospodarowania wod na
terenie;

13) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z doj$¢ i dojazdow.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ na terenie KD-L nadanie spdjnego charakteru obiektom matej architektury, o$wietleniu
oraz nawierzchniom.

§8
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku symbolem P ustala sie:

1) lokalizacje¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, budowli i instalacji
przemystowych;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) zabudowy uslugowe;j,

b) obiektow towarzyszacych takich jak: portiernie, zbiorniki pozarowe, pompownie,
trafostacje, kontenerowe kottownie gazowe, zbiornik na wode¢ deszczowa, pylony
1 znaki informacyjne z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnie biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 3,0;

6) w strefie zieleni izolacyjnej, wskazanej na rysunku planu:

a) zagospodarowanie co najmniej 40% powierzchni tej strefy drzewami i krzewami
wysokimi,

b) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych,

c) zakaz lokalizacji dojazdow, stanowisk postojowych dla samochodéw oraz
nowych sieci infrastruktury technicznej;

7) maksymalng wysokos¢ budynkow — 12 m;

8) stosowanie wszelkich form dachéw, jednak w przypadku stosowania dachow
stromych w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych — nie
wiekszy niz 20°;

9) stosowanie systemu kanalizacji deszczowej dla parkingdw, placow i dojazdow
posiadajacych utwardzone nawierzchnie, przy czym w przypadku nawierzchni
nieutwardzonej nalezy zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracjg
zanieczyszczen;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki;



11) obstuge pojazdami samochodowymi z przylegtej drogi publicznej potozonej poza
granicami planu;
12) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 4000 m?.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 12, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

§9
Na terenie drogi publicznej oznaczonej na rysunku symbolem KD-L ustala si¢:
1) klase L — lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji
a) obiektow sieci infrastruktury technicznej i zieleni — na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,
b) Sciezek rowerowych,
C) miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow.

§ 10
W zakresie granic i sposobOéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ustala sie:
1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzglgdu na potozenie w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych ze wzglgdu na potozenie w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§11
W zakresie szczegOtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepisoéw o gospodarce nieruchomosciami ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatek zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 12 i ust. 2;
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 16 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 80° i nie
wigkszy niz 100°.

§12
W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym gazociagu wysokiego ci$nienia;

2) w przypadku wystgpienia Kolizji projektowanych obiektow budowlanych z
istniejagcymi Sieciami infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza sig
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie, szerokosci stref
kontrolowanych przy lokalizacji obiektéw budowlanych wzgledem przebiegajacego w
obszarze planu gazociggu wysokiego cisnienia DN300 odboczka Poznan 1 (rok
budowy 1973) i odboczka Poznan II (rok budowy 1985) o maksymalnym ci$nieniu
roboczym powyzej 2,5 MPa;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen i wymagan wynikajacych z
polozenia w sgsiedztwie lasow;



5) zakaz lokalizacji budynkow na terenie komunikacji;
6) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow ograniczen wysokosci wynikajacych z
potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen

naziemnych i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan —
Kobylnica, przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych

przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia
7) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach otuliny Parku

§ 13

Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9
10)

11)

12)
13)

14)

szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,

chodnikow, $ciezek rowerowych oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem

zewngetrznym,

uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow

komunikacji oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury

technicznej;

zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce w iloéci nie mniejszej niz:

a) co najmniej 5 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;
budynkow,

b) co najmniej 20 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych w
zaktadach produkcyjnych,

C) co najmniej 2 stanowiska postojowe dla samochodow ci¢zarowych,

d) co najmniej 2% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych i cigzarowych;

zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej i robot budowlanych w tym

zakresie;

lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji,

W szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe;,

elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

zaopatrzenie w wodg¢ pitng wyltacznie z sieci wodociagowej;

zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzadzen spelniajacych

wymagania uchwaly Sejmiku  Wojewodztwa Wielkopolskiego w  sprawie

wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie

z warunkami technicznymi 1 przepisami szczegdlnymi;

odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji

sanitarnej, z dopuszczeniem ich gromadzenia w szczelnych zbiornikach

bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

dopuszczenie lokalizacji nowych linii, we¢zlow telekomunikacyjnych i szafek

kablowych;

dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako

kablowych;

dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych.



§14

Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdéw 1 termindow tymczasOwego
zagospodarowania, urzadzenia i Uzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwats.

§ 15
Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzgdz.

§ 17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



