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w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” — czes$¢ A.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zajmuje powierzchnie
okoto 84,9 ha. Potozony jest w Janikowie, w rejonie ulicy Swarzedzkiej, na potnoc od ulicy
Ogrodniczej i na potudnie od ulicy W. Studniarskiego.

Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie pod tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
3) teren zabudowy ustugowej — sportu i rekreaciji;

4) teren zabudowy ustugowej;

5) teren lasu;

6) tereny zieleni i infrastruktury technicznej;

7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

8) drég wewnetrznych i publicznych.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu, poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczgcych zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz (uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.), oraz zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz obejmujgcej ,Rejon ulicy Swarzedzkiej w Janikowie” (uchwalona Uchwatg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.) wskazuje na
przedmiotowym obszarze nastepujgce kierunki rozwoju:

— tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami [.21.M,

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami 1.22.M/U, 1.24.M/U,

— tereny sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug kultury, gastronomii oraz ustug

turystyki i wypoczynku, oznaczony symbolem 1.23.US,

— tereny laséw, oznaczone symbolem ZL,

— tereny obszaréw wdd, oznaczone symbolem WS,

— tereny drég publicznych, oznaczone symbolami KZ, KL.
Ponadto teren objety miejscowym planem potozony jest w wiekszosci w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka objetego ochrong na podstawie Rozporzadzenia


http://i.23.us/

Wojewody Wielkopolskiego Nr 5/93 z dnia 20 wrzesnia 1993 r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, ktora zostata zmieniona Uchwatg Nr XXI11/597/16 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 r. zmieniajgca uchwate w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” — czesc¢ A realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej
dalej ,ustawg”.

W szczegolnosci plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy,
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terendéw sgsiednich
przeznaczonych w przewazajgcej czesci pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng. Gtéwnym
celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic:
Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” czes¢ A jest umozliwienie okreslenia zasad
zagospodarowania terenu, uporzgdkowanie i zdefiniowanie zasad jednolitego ksztattowania
przedmiotowego terenu oraz umozliwienie racjonalnego zagospodarowania nieruchomosci.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy) spetniajg zapisy § 5 uchwaty. Wymogi
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej (art. 1 ust. 2 pkt
4 ustawy) spetniajg zapisy § 6 uchwaty.

Zakres szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy okreslono w § 19 uchwaty.

Struktura przestrzenna uwzglednia ochrone zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy) poprzez
zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy. Uszczegodtowienie
powyzszego nastgpi na etapie poszczegdinych projektow budowlanych i w konsekwencji
pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow
prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ustawy, biorgc pod uwage w szczegdlnosci walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy), prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7
ustawy) oraz potrzeby interesu zaréwno prywatnego jak i publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ustawy).

Ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego planem, nie wystgpity natomiast szczegdine
potrzeby w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).

Na obszarze objetym planem okreslono szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy) oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art.
1 ust. 2 pkt 13 ustawy) spetnia¢ bedzie rozbudowywane uzbrojenie zlokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych terendéw droég publicznych i wewnetrznych.



Udziat spofeczenstwa przy sporzgdzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy) zapewniat okres zbierania wnioskow w dniach od
10 stycznia 2019 r. do 1 lutego 2019 r.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art 1 ust. 2 pkt 12 ustawy),
w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzgdzanego
projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypisow i wyryséw z projektu planu.

Zaprojektowane  zatozenie  urbanistyczne  uwzglednia wymagania  efektywnego
gospodarowania przestrzenia, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 1 ustawy), przeznaczenie terendw pod zabudowe w sposéb umozliwiajgcy
mieszkanncom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako
podstawowego srodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy). Dodatkowo rozwigzania
przestrzenne planu uwzgledniajg utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw (art.
1 ust. 4 pkt 3 ustawy).

Rada Miejska w Swarzedzu dnia 21 czerwca 2016 r. podjeta Uchwate Nr XXIV/246/2016
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktorej
zalgcznik stanowi ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Swarzedz zawierajgca ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ocene postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych,
wskazania mozliwosci i zasadnos$ci sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i/lub zmian obowigzujgcych planéw w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art.
67 ustawy oraz wnioskow w sprawie zmian ustalen planistycznych”, zwana dalej ,Analizg”.
Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swarzedz pozwalajg uznaé
za zasadne sporzadzenie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do planu zostaty sporzgdzone: Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego
dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” — czes¢ A oraz Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Le$nej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” — czes¢ A.

1) Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostato uchwatg XXXI1/320/2017 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon
ulic: Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie”.

2) Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ukazaly sie ogtoszenia o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. miejscowego planu w gazecie
Tygodnik Swarzedzki w dniu 10 stycznia 2019 r. a obwieszczenie zostato wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w dniach od 10 stycznia 2019 r. do 21 lutego 2019 .

3) O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania ww. planu wraz z prosbg o wnioski
do planu wystgpiono na pismie do instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania
i opiniowania planu w dniu 12 marca 2021 r.



4)

5)

6)
7

Zgodnie z ustawg Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz uzyskat od Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na srodowisko.

W wymaganym terminie rozpatrzone zostaty wnioski ztozone do planu oraz sporzgdzony
zostat projekt planu.

Wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu.

Wprowadzono, w niezbednym zakresie zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i
dokonanych uzgodnien; na tym etapie dokonano korekty granic — projekt planu podzielono
na czesci A, B oraz C.



