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UCHWALANR ...
Rady Miejskiej w Swarzedzu
ZANIA o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Paczkowa -
CZESC B2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2022 r. poz. 503, z pdzn.
zm.), po stwierdzeniu zgodnoséci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i
Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonego uchwatg Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmienionego Uchwatg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r., Rada Miejska w
Swarzedzu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Paczkowa -
CZESC B2, zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwata dotyczy obszaru wsi Paczkowo na terenie gminy Swarzedz wydzielonego
na podstawie § 1 Uchwaty Nr XLV/422/2013 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 sierpnia
2013 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr LVI/350/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
30 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Paczkowa (pow. ca. 353 ha.) i okreslonego jako Paczkowo
- Cze$¢ B2.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 63 ha.

5.Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu, bedace
przedmiotem niniejszej uchwaly.

6. Integralnymi czesSciami uchwaty sa:

1)  zalagcznik Nr 1 - bedacy integralng cze$cig planu, stanowigcy czgs¢ graficzng planu,

zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1 000;

2)  rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Paczkowa - Cze$¢ B2 -
stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie w sprawie Sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy -
stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

3)  dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- zapisane w formie elektronicznej - stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. Illekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) budynku garazowym lub garazu - nalezy przez to rozumie¢ zarowno budynek
garazowy, tj. budynek przeznaczony do przechowywania i biezgcej, niezawodowej
obstugi samochodow osobowych, jak i budynek taczacy funkcje budynku garazowego
I gospodarczego;



2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9
10)

11)

12)

13)

14)

15)

dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach tamany, zbudowany z dwoch
potaci dachowych, oddzielonych od siebie gzymsem, murem lub uskokiem;

dachu naczétkowym - nalezy przez to rozumie¢ odmian¢ dachu dwuspadowego,
ktorego cecha charakterystyczng sa dodatkowe niewielkie, krotkie potacie na §cianach
szczytowych (tzw. $ciete szczyty);

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 12 stopni;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumieé elewacj¢ usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewngtrznej;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na
rysunku planu, lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ elewacji budynku
od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu;

linii zabudowy - obowigzujacej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, lini¢ okreslajaca Sciste usytuowanie elewacji frontowej budynku;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym laczna
powierzchnia przeswitow stanowi, CO najmniej 70% powierzchni przesta ogrodzenia;
strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia (15 kV) - nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasie o szerokosci 15 m
(po 7,5 m na obie strony od osi linii 15kV), ktére ze wzgledu na ochrong przed
promieniowaniem elektromagnetycznym  wymagaja  UStalenia  ograniczen
W zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

szerokos$ci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dtugos¢ boku dziatki, mierzona
wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorymi dziatka
ta bezposrednio graniczy;

ukladzie kalenicowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na
dzialce, w ktorym jego gtowna kalenica zorientowana jest rownolegle do graniczacej
z tg dzialkg bezposrednio drogi publicznej lub drogi wewnetrznej albo prostopadle do
jednej z bocznych granic tej dzialki, przy czym w obu przypadkach dopuszcza si¢
tolerancje do 5 stopni;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego
(z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?),
administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki
1 o$wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii,
biur, bankow, rzemiosta, obstugi technicznej pojazdéow mechanicznych oraz inne
0 podobnym charakterze, wraz z obiektami 1 wurzadzeniami towarzyszacymi,
niezb¢dnymi do obstugi danego terenu, ktore nie kwalifikujg sie, jako przedsiewzigcia
mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;

ushlugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego
(z wyltaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?),
administracji, ochrony zdrowia, kultury, rozrywki, wypoczynku, turystyki, hotelarstwa,
gastronomii, rzemiosta, ktore nie kwalifikuja sie, jako przedsiewzigcia mogace
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.



Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1)  oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustug nieucigzliwych;
3) oznaczony symbolem P/U - teren zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej lub
ustugowej;
4)  oznaczony symbolem U - teren zabudowy ustugowej;
5) oznaczony symbolem RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
6)  oznaczone symbolem ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
7)  tereny infrastruktury technicznej, do ktorych naleza:
a)  oznaczony symbolem IW - teren infrastruktury technicznej - wodociagi,
b)  oznaczony symbolem IE - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
c)  oznaczony symbolem IK - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja,
d) oznaczone symbolem IT - tereny infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
infrastruktury komunikacyjnej;
8)  tereny komunikacyjne, ktore wspottworza:
a) tereny drég publicznych:
- oznaczone symbolem KDGP - tereny drog klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego,
- oznaczone symbolem KDZ - tereny drog klasy zbiorczej,
- oznaczone symbolem KDD - tereny drog klasy dojazdowej;
b)  oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewnetrznych.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony

i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzek dostosowania budynkow oraz wiat, obiektéw kontenerowych
i tymczasowych obiektow takich, jak: namioty, stoiska i pawilony do - naniesionych na
rysunku planu - nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy, z zachowaniem
ustalen szczegolowych, przy czym:

a)  budynki istniejace w dniu wej$cia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktorych
wydano prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia
W zycie ustalen planu, a ktore:

- zlokalizowane sa pomiedzy linig rozgraniczajacg, a linig zabudowy - moga
by¢ wylacznie remontowane 1 przebudowywane bez mozliwosci
zwigkszenia powierzchni zabudowy 1 kubatury,

- zostaly przecigte linig zabudowy - moga by¢é rozbudowywane,
przebudowywane i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy,

- zlokalizowane sa na dziatkach, na ktorych wyznaczono obowigzujaca linig
zabudowy - moga, w ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢
dostosowywane do tych linii na zasadach takich, jakie stosuje si¢ dla
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston) oraz obiektéow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

c)  dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:



2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, schody
zewngtrzne, pochylnie, tarasy - maksymalnie 0 1,3 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie 0 0,8 m,

- czesci podziemne budynku - do granic wiasnosci dziatek budowlanych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) elewacja frontowa nowego budynku lokalizowanego na dzialce, na ktorej
wyznaczono obowiazujaca lini¢ zabudowy winna przylega¢ do tej linii na, co
najmniej 70% swojej dtugosci,

e) na dziatkach, dla ktorych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujaca linig
zabudowy, elewacj¢ frontowag nowego budynku nalezy sytuowaé wzdluz
obowigzujacej linii zabudowy,

f)  na dzialkach naroznych, dla ktérych wyznaczono dwie obowigzujace linie
zabudowy, dopuszcza si¢ usytuowanie elewacji frontowej nowego budynku
wzdtuz jednej z obowigzujacych linii zabudowy;

zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych we frontowej czeSci dziatki (tj. migdzy

linig zabudowy, a ptaszczyzna elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-

ustugowego lub ustugowego);

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z przgstowych, prefabrykowanych elementow

betonowych;

zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,

oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych, przy czym

dopuszcza si¢ stosowanie blach lakierowanych na elewacjach budynkéw w granicach
terenow P/U i RM;

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych i jaskrawych kolorow:

czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego,

purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakow

firmowych umieszczanych na elewacjach budynkéw oraz kolorystyki wynikajacej z

identyfikacji wizualnej inwestora;

zakaz stosowania dachow mansardowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow;

istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktore nie spetniaja

wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych, w tym zmniejszone na skutek

wydzielenia drog i terenow infrastruktury technicznej wyznaczonych na rysunku planu,
uznaje si¢ za zgodne z planem;

dopuszcza si¢ dokonanie podziatu nieruchomosci na dziatki nie spetniajgce wymagan

okreslonych w planie dla dziatki budowlanej, przeznaczone na powigkszenie innych

dziatek o takim samym przeznaczeniu ustalonym w planie, w celu poprawy warunkow
zagospodarowania tych dziatek lub umozliwienia ich zagospodarowania w sposob
zgodny z ustaleniami planu.

2.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji

i rozmieszczania reklam:

1)
2)

3)
4)

dla terenu P/U - dopuszcza si¢ realizacje reklam w formie: tablicy reklamowej, szyldu i
reklamy eksponowanej na urzadzeniu reklamowym;

dla terenbw MN/U - dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam w formie: tablicy reklamowej
i szyldu;

dla teren6w MN - dopuszcza si¢ stosowanie szyldow;

dla terenow nie wymienionych w pkt 1, 2 i 3 - dopuszcza si¢ wytgcznie lokalizowanie
elementow systemu informacji gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub
edukacji ekologicznej oraz znakow drogowych;



5)

6)
7)

8)

9)

zakaz stosowania w granicach terenéw MN/U tablic reklamowych o calkowitej

powierzchni ekspozycyjnej przekraczajacej 6 m? wlacznie;

zakaz stosowania szyldow o powierzchni przekraczajacej 1,0 m?;

zakaz umieszczania reklam:

a)  w odleglosci mniejszej niz 10 m od innych reklam,

b)  na balustradach balkondw i tarasow,

C) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub
przycinanie galezi;

obowigzek zachowania - dla reklam umieszczanych na budynkach lub ogrodzeniach -

nastepujacych odlegtosci od innych elementow zagospodarowania:

a)  conamniej 10 m od znakoéw drogowych,

b)  conajmniej 3 m od krawedzi jezdni,

c) conamniej 3 m od pnia drzewa;

zakaz umieszczania na drodze lub w jej poblizu urzadzen wysylajacych lub

odbijajacych $wiatlo w sposdb powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w btad

uczestnikoéw ruchu.

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

obowigzek przestrzegania wszelkich zakazéw, nakazéw 1 zalecen, okreslonych

w przepisach odrgbnych dla obszaru Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143

,»Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, w catym obszarze planu;

zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggow zadrzewien 1 zakrzewien

przydroznych i nadwodnych z wyjatkiem drzew i krzewow owocowych oraz drzew

i krzewow, ktorych usunigcie niezbedne jest z uwagi na:

a)  utrzymanie urzadzen melioracji wodnych,

b) budowg, remont i przebudowe drog i infrastruktury technicznej okreslonych
w planie,

c)  zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

obowigzek zaopatrzenia terenéw, budynkéw i budowli w wodg z sieci wodociggowej, w

wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych;

wymog odprowadzania $ciekdw komunalnych i1 przemystowych do sieci kanalizacji

sanitarnej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem

ustalen § 19 ust. 3 pkt 2 lit. e, f - do gruntu, rowow melioracyjnych i wod

powierzchniowych;

obowigzek gromadzenia, segregacji Oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych;

obowigzek stosowania urzadzen grzewczych odznaczajacych si¢ wysoka sprawnoscia

oraz niskim stopniem emisji substancji do powietrza;

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

W rozumieniu przepisd6w o ochronie srodowiska, z wytaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym infrastruktury
technicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg - lokalizowanej
zgodnie z okreSlonym w planie przeznaczeniem terenow,

c)  garazy, parkingéw samochodowych lub zespotow parkingéw wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie =z okreSlonym w planie
przeznaczeniem terenow,



9)

10)

11)

12)

13)

d) lokalizowanych w obrebie terenu P/U - zgodnie z ustaleniami § 13 -
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
nakaz - zgodnie z przepisami odrebnymi - aby, eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzenie gazéw lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powodowata przekroczenia standardow jakosci srodowiska

poza terenem, do ktoérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

zakaz lokalizowania instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
oraz zaktadow, w ktorych przewidywane jest stosowanie substancji niebezpiecznych,
a takze inwestycji wielkogabarytowych za wyjatkiem hal produkcyjnych, ustugowych
I magazynowych;

obowigzek zapewnienia ochrony wod, gleby 1 ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej poprzez przestrzeganie przy prowadzeniu
dziatalnosci rolniczej zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

wymaog zapewnienia ochrony akustycznej dla terenow:

a)  MN -jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)  MN/U - jak dla tereno6w mieszkaniowo-ustugowych,

¢) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia, w obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowg, dopuszcza si¢
lokalizacje pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku
likwidacji, przebudowy lub skablowania tych linii.

§ 6.1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny drog publicznych jako tereny o

charakterze publicznym.

2. W ramach ksztaltowania terenéw 0 charakterze publicznym - okreslonych w ust. 1 -

ustala sig:

1)

2)
3)

4)

nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu
drogi jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, tj.: tawki latarnie, kosze na
$mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

zakaz instalowania reklam, z wyjatkiem tablic gminnego systemu informacji
przestrzennej oraz znakow drogowych;

nakaz dostosowania terenow 0 charakterze publicznym do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych oraz zapewnienia dostgpnosci osobom niepetnosprawnym do
obiektow i urzadzen obstugi ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

3. W granicach terenow objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej,

0 ktorym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7.1. Dla calego obszaru obj¢tego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilosci miejsc

postojowych, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowsg, zaspokajajacej w pelni potrzeby, wynikajace ze sposobu uzytkowania terendw
I nieruchomosci.

1)
2)

3)

2. Dla nowych inwestycji obowiazuje - z zastrzezeniem ust. 3 - zapewnienie:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej - minimum
2 miejsc postojowych na 1 lokal,

dla biur i urzedow - minimum 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;



4)  dla ustug o$wiaty - minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

5) dla ustug innych niz wymienione w pkt 2, 3 i 4 - minimum 20 miejsc postojowych na
1 000 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla magazynow i sktadow - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej, w tym nie mniej niz 1 miejsca postojowego dla samochodéw ci¢zarowych
oraz miejsca do zawracania dla samochodow cigzarowych, rowniez w formie dokow;

7) dla zabudowy przemystowej i produkcyjnej - minimum 25 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych oraz nie mniej niz 2 miejsc postojowych dla samochodow
cigzarowych oraz miejsca do zawracania dla samochodow ci¢zarowych, rowniez w
formie dokow.

3. W przypadku inwestycji polegajacej na zwigkszeniu do 10% powierzchni catkowitej
budynkow istniejacych na dziatce w dniu wejécia w zycie ustalen planu lub budynkow, dla
ktorych wydano prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej liczby miejsc postojowych.

4. W obrebie terenéw KDD dopuszcza si¢ urzadzanie ogolnodostgpnych zatok
parkingowych w formie zespotow stanowisk prostopadtych do jezdni lub pasow stanowisk
rownoleglych do jezdni, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod
warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego.

§ 8. Dla znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem terenow, na ktorych wystepuja
grunty zmeliorowane oraz urzadzenia melioracji wodnych ustala sig¢:
1)  nakaz utrzymania drozno$ci rowow melioracyjnych oraz urzadzen melioracji wodnych;
2) w przypadku kolizji  urzadzen melioracji wodnych z  projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe w sposdb zapewniajacy ich
prawidlowe funkcjonowanie na terenach sasiednich;
3)  dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen melioracyjnych.

§ 9. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala
sie:
1)  budoweg sieci wodociggowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 19 ust. 3 pkt 1;
2)  rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17 oraz
wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 10. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow oraz uzytkowania budynkow
mogg by¢ zachowane, jako tymczasowe, wylgcznie do czasu zgodnego z planem
zagospodarowania terendw, 0 ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;j.

Rozdzial 3
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 11.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN i 9MN obowigzuje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. W granicach terenéw MN dopuszcza si¢ wydzielenie w ramach budynku
mieszkalnego lokalu uzytkowego dla ustug podstawowych, ktoérego powierzchnia catkowita
nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

3.Dla terenbw MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:



1)

2)

3)

4)

obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej

niz i=0,02 oraz o maksymalnej warto$ci Wynoszacej:

a) w obrebie terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN - i=0,35, przy czym
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni dziatki,

b) w obrgbie terendow 7MN, 8MN, 9MN - i=0,25, przy czym powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki;

obowigzek zapewnienia - w ramach dzialki budowlanej - procentowego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy lokalizowanej w obregbie terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN - 40%,

b) dla zabudowy lokalizowanej w obrebie terenow 7MN, 8MN, 9MN - 50%;

zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych

wysoko$¢ 1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy

zjazdow do garazy, basenow i oczek wodnych;

w ramach scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokos$ci
frontu dziatki nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz:

- w obrebie terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN - 800 m2,
- w obrebie terendéw 7MN, 8MN, 9MN - 1 200 m?,

b)  parametry dziatek okreslone w lit. a nie dotycza podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw oraz
regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

c)  kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 120 stopni.

4. Dla terenow MN - z zastrzezeniem przestrzegania zapisoOw § 4 ust. 1 - ustala si¢

nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1)

2)
3)

4)

5)

zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej, nowe budynki moga by¢
lokalizowanie wyltacznie w uktadzie wolnostojacym, przy czym dopuszcza si¢
sytuowanie $ciany budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, jezeli na sasiedniej dziatce bezposrednio przy tej
granicy istnieje budynek ze $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych albo
wydano prawomocng decyzj¢ o pozwoleniu na budowg tak usytuowanego budynku;
zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego;
zakaz lokalizowania na jednej dziatce budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1 000 m?
wigcej niz jednego wolnostojagcego budynku gospodarczego lub garazowego;
zakaz lokalizowania:
a)  budynkow mieszkalnych posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne
oraz o wysokosci wigkszej niz 9,5 m,
b)  budynkoéw gospodarczych i garazowych:
- na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1 000 m? - o wysokosci wigkszej
niz 3,5 m oraz o powierzchni catkowitej wiekszej niz 50 m?,
- na dziatkach o powierzchni wickszej lub réwnej 1 000 m? - o wysokosci
wickszej niz 6m, przy czym wysoko$¢ budynku gospodarczego
1 garazowego do okapu nie moze by¢ wigksza niz 3 m;
obowigzek stosowania:
a) na budynkach mieszkalnych dachoéw symetrycznych  dwuspadowych,
wielospadowych lub naczétkowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz
30 stopni i nie wigkszym niz 40 stopni, w uktadzie kalenicowym,
b)  nabudynkach garazowych i gospodarczych:



6)

7)

- w granicach dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? - dachow
ptaskich,
- w granicach dziatek o powierzchni wiekszej lub rownej 1 000 m? - dachow
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 40 stopni;
budynki i obiekty budowlane istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te,
dla ktérych wydano prawomocng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia
w zycie ustalen planu, a niespelniajgce ustalen pkt 1, 2, 3, 4 i 5 moga - w ramach
przebudowy - mie¢ zachowane istniejgce parametry;
w przypadku budowy ogrodzen od strony terenow o charakterze publicznym -
obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o wysokos$ci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nieprzekraczajacej 0,3 m.
5. Dla terenow MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do

nich terendw drog publicznych i wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja
nowych zjazdoéw nast¢puje na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 12.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,

4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U i
13MN/U obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej nieucigzliwej.

1)

2)

3)

4)

5)

2. Dla terenéw MN/U:

dopuszcza si¢ lokalizowanie w ramach jednej dziatki budowlanej wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wytacznie ustug nieucigzliwych, jak i zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

w obrebie terenu 13MN/U dopuszcza si¢ realizacje ustug nieucigzliwych w zakresie
naprawy pojazdow mechanicznych, obstugi lub remontow Sprzetu budowlanego
i rolniczego,

w obrebie terenow 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U i 13MN/U dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej prawomocng decyzja o
pozwoleniu na budowe¢ wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu zabudowy
zagrodowej, z mozliwos$cig jej przebudowy i remontu;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz
objetych prawomocng decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w
zycie ustalen planu obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i magazynowo-
sktadowych, z mozliwoscia ich przebudowy i remontu;

w obrebie terenu 12MN/U obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z sgsiedztwa linii kolejowej.

3.Dla terenow MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniKi

zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

4)

obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej

niz i=0,1 oraz 0 maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,4, przy czym powierzchnia

zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 40%;

zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych

wysokos¢ 1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy

zjazdoéw do garazy, basenow i oczek wodnych;

w ramach scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowO wydzielonej dziatki budowlanej Szerokos$ci
frontu nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz:
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- w obrgbie terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 12MN/U i 13MN/U - 800 m?,
- W obrebie terenu 11MN/U - 750 m?,

b)  parametry dziatek okreslone w lit. a nie dotycza podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw oraz
regulacji granic mi¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami,

c)  kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 120 stopni.

4. Dla terenow MN/U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 ust. 1 - ustala si¢

nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej, nowe budynki moga by¢

lokalizowanie wytacznie w uktadzie wolnostojacym;

zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku

mieszkalnego, ustugowego albo mieszkalno-ustugowego;

zakaz lokalizowania na jednej dziatce budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1 000 m?

wiecej niz jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego;

zakaz lokalizowania:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiadajacych
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci wigkszej niz 9,5 m,

b) budynkow gospodarczych i garazowych:

na dzialkach posiadajacych powierzchnie mniejszag niz 1000 m? -
o wysokosci wiekszej niz 3,5 m oraz o powierzchni catkowitej wigkszej niz
50 m?,
- na dziatkach posiadajacych powierzchnie wieksza lub rowna 1 000 m? -
o wysokosci wigkszej niz 5m, przy czym wysokos¢ budynku
gospodarczego i garazowego do okapu nie moze by¢ wieksza niz 3 m;
obowigzek stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych dachow
symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych lub naczétkowych o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni,
w uktadzie kalenicowym,

b)  nabudynkach garazowych i gospodarczych:

- w granicach dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? - dachow
ptaskich,

- w granicach dziatek o powierzchni wickszej lub rownej 1 000 m? - dachow
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;

budynki i obiekty budowlane istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz

objete prawomocng decyzja o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie

ustalen planu, a niespetniajace ustalen pkt 1, 2, 3, 4 i 5 moga - w ramach przebudowy -
mie¢ zachowane istniejgce parametry;

w przypadku budowy ogrodzen od strony terenow 0 charakterze publicznym -

obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o wysokos$ci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m,

w formie zywoptotu w potaczeniu z siatkg stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych

lub stalowych, z dopuszczeniem stupkow oraz podmuréwki 0 wysokosci

nieprzekraczajacej 0,3 m.

5. Dla terenow MN/U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych

do nich terenow drég publicznych 1 wewngtrznych (w tym poprzez tereny IT), wyznaczonych
na rysunku planu; lokalizacja nowych zjazdéw nastepuje na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych.
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§ 13.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem P/U obowigzuje przeznaczenie pod
zabudowe produkcyjng, magazynowo-sktadowsa lub ustugows.

2. W granicach terenu P/U obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z sgsiedztwa linii kolejowej.

3.Dla terenu P/U wustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o warto$ci nie mniejsze;j
niz i=0,001 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej - i=0,7, przy czym powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 20%;

3)  wramach scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci
frontu nie mniejszej niz 30 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz 1 500 m?;

b)  parametry dziatek okreslone w lit. a nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow oraz
regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

c)  kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 120 stopni.

4. Dla terenu P/U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 ust. 1 - ustala sig

nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania budynkéw o wysokosci wigkszej niz 10 m;

2)  zakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 30 stopni;

3) w przypadku budowy ogrodzen od strony terenow 0 charakterze publicznym -
obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o wysokos$ci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurdowki o wysokosci nieprzekraczajacej 0,3 m.

5. Dla terenu P/U ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)  zterenu 1KDZ, wyznaczonego na rysunku planu;

2) lokalizacja nowych zjazdoéw nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 14.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem U obowigzuje przeznaczenie pod
zabudowe ustlugowa.

2. Dla terenu U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o warto$ci nie mniejsze;j
niz i=0,1 oraz 0 maksymalnej wartosci wynoszacej - i=0,4, przy czym powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 30%;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych
wysokos¢ 1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy
zjazdow do garazy, basenow i oczek wodnych;

4)  wramach scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci
frontu nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz 800 m?;

b)  parametry dziatek okreslone w lit. a nie dotycza podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdoéw oraz
regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,
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c)  kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 120 stopni.
3.Dla terenu U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 ust. 1 - ustala sig

nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

1)
2)

zakaz lokalizowania budynkow o wysokosci wigkszej niz 10 m;

zakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 45 stopni;

w przypadku budowy ogrodzen od strony terenow 0 charakterze publicznym -
obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o wysokos$ci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nieprzekraczajacej 0,3 m.

4. Dla terenu U ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

z terenu 1KDZ lub z terenu 1KDW, wyznaczonych na rysunku planu;

lokalizacja nowych zjazdow nastgpuje na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 15.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem RM obowiazuje przeznaczenie dla

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

1)

2)

2. W granicach terenu RM:

dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe istnicjacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

obowigzuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace
z sgsiedztwa linii kolejowe;j.

3.Dla terenu RM ustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki

zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o warto$ci nie mniejszej
niz i=0,001 oraz 0 maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,5, przy czym powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;

obowigzek zapewnienia - w ramach dzialki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 40%;

nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

4. Dla terenu RM - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 ust. 1 - ustala si¢

nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego;

zakaz lokalizowania budynkow o wysokosci wiekszej niz 10 m, przy czym dla
obiektow 1 urzadzen budowlanych zwigzanych z produkcja rolng dopuszcza sie¢
maksymalng wysoko$¢ 25 m;

obowigzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych,
wielospadowych lub naczétkowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30
stopni i nie wigkszym niz 45 stopni; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich;
budynki i obiekty budowlane istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz
objete prawomocng decyzja o pozwoleniu na budowe przed dniem wejScia w zycie
ustalen planu, a niespelniajgce ustalen pkt 1, 2 i 3 mogg - w ramach przebudowy - mie¢
zachowane istniejgce parametry;

w przypadku budowy ogrodzen od strony terenow 0 charakterze publicznym -
obowiazek stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m,
z dopuszczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nieprzekraczajacej 0,3 m.

§ 16.1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1ZI i 2ZI obowigzuje

przeznaczenie dla zieleni izolacyjne;j.

2. Dla terenéw Z1 ustala sig:
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1)  wprowadzenie zieleni w postaci nasadzen sktadajacych si¢ z zieleni wysoko i nisko
piennej, z przewagg roslinnosci zimozielonej;

2)  zakaz lokalizowania budynkéw;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

4)  obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 80%.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenow komunikacji
i terendw infrastruktury technicznej

§17.1. Tereny drog publicznych przeznaczone s3 do pelnienia funkcji
komunikacyjnych, z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej i zieleni.

2. Powigzania ukltadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym zapewnia¢ beda: droga powiatowa nr 2439P oraz drogi gminne.

3. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw i dziatlek odbywal si¢ bedzie

z oznaczonych na rysunku planu przylegltych drég istniejacych i nowoprojektowanych,

z zastrzezeniem obstugi komunikacyjnej w pierwszej kolejnosci przez tereny KDD i KDW,

a nastepnie przez tereny KDZ.

4. Dla potozonych na obszarze objetym planem terenéw drég i ulic publicznych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) tereny 1KDGP, 2KDGP - przeznaczone sg pod wezet projektowanej obwodnicy
wschodniej aglomeracji poznanskiej - drogi publicznej klasy glownej ruchu
przyspieszonego;

2) teren 1KDZ - przeznaczony jest pod projektowang droge publiczng gminng, klasy
zbiorczej; szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren 2KDZ przeznaczony jest pod droge publiczng powiatows, klasy zbiorczej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

4)  tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD przeznaczone sa
pod drogi publiczne gminne, klasy dojazdowej; szerokosci w liniach rozgraniczajacych
- zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.1. Tereny 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW i 21KDW przeznaczone sg do pelnienia funkcji drog
wewnetrznych, z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej oraz zieleni.

2. Dla terenéw drog wewnetrznych ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19.1. Obstuge terenéw i budynkow na obszarze objetym planem w zakresie
uzbrojenia i wyposazenia terenu zapewnia¢ be¢dg istniejgce i rozbudowywane Systemy
infrastruktury technicznej.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizowania infrastruktury technicznej sg -
z uwzglednieniem przepisow odrebnych - tereny: drog publicznych, droég wewngtrznych,
tereny infrastruktury technicznej, a takze inne tereny o charakterze publicznym, przy czym
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej poza tymi
terenami.

3. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1)  w zakresie zaopatrzenia w wode:
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2)

3)

4)

5)

a)

b)
c)

zaopatrzeniec w wode z ukladu gminnej sieci wodociggowej; na terenach
niewyposazonych w sie¢ wodociggowa zaopatrzenie w wode nast¢puje na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

rozbudowe sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

obowigzek - przy rozbudowie, przebudowie i remoncie sieci wodociggowej -
uwzglednienia wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania sciekow i wod opadowych:

a)
b)

d)
e)

f)

rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni $ciekow,

odprowadzanie S$ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; na terenach
niewyposazonych w kanalizacje sanitarng odprowadzanie $ciekéw nastepuje na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

budowg sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami podczyszczajacymi,

dopuszcza si¢ budowg zbiornikow retencyjnych,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow zagospodarowanych
zielenia bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod
opadowych w granicach wtasnej nieruchomosci,

odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych z terendw zabudowanych,
w tym powierzchni utwardzonych, do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,
na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)
b)

c)

zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociaggow Sredniego i niskiego cisnienia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, remontu i likwidacji sieci gazowej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej - 25 mm;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)

b)

stosowanie paliw i urzadzen spehliajacych wymagania uchwaty Sejmiku
Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegdlnymi,

budowg, przebudowe i rozbudowe lokalnych zrdodet ciepta z zachowaniem ustalen
§ 5 pkt 7;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

d)

zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomocg sieci kablowych
I napowietrznych linii  elektroenergetycznych s$redniego napigcia 15 kV
zasilajgcych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych,

rozbudowg linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie
kablowych linii podziemnych;

mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV oraz lokalizowania nowych stacji transformatorowych kablowych,
stupowych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe,

dla terenéw potozonych w granicach stref potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego  poziomu  promieniowania  elektromagnetycznego  od
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napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia obowiazuja
ustalenia § 5 pkt 13, przy czym w przypadku likwidacji, przebudowy lub
skablowania linii $redniego napigcia dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania
tych terenow zgodnie z przeznaczeniem i na warunkach okreslonych w planie;
6)  w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,

b)  rozbudowg linii teletechnicznych w formie kablowych linii podziemnych;

c)  budowe stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
przy czym terenem preferowanym do lokalizowania stacji bazowych jest teren
P/U.

§ 20.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem IW obowigzuje przeznaczenie dla
infrastruktury technicznej zwigzanej z wodociggami.

2. W granicach terenu IW dopuszcza si¢ budowe Ujecia wody.

3.Dla terenu IW wustala si¢ nastepujgce zasady, parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o wartosci nie mniejszej
niz i=0,01 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i1=0,5, przy czym powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie wynoszacego nie mniej niz 10%;

3)  zakaz lokalizowania budynkow o wysokosci wigkszej niz 7 m;

4)  dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) obowigzek zagospodarowania zielenig terenu lub jego fragmentu, niewykorzystanego
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 21.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem IE obowiazuje przeznaczenie dla

infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetyka.
2. Dla terenu IE ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie wynoszacego nie mniej niz 10%;

2)  dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejacych obiektow
infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek zagospodarowania zielenig terenu lub jego fragmentu, niewykorzystanego
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 22.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem IK obowigzuje przeznaczenie dla

infrastruktury technicznej zwigzanej z kanalizacja.
2. Dla terenu IK ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie wynoszacego nie mniej niz 10%;

2)  dopuszcza sig mozliwos¢ rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejacych obiektow
infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) obowigzek zagospodarowania zielenig terenu lub jego fragmentu, niewykorzystanego
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 23.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: 11T, 21T, 31T i 41T obowigzuje

przeznaczenie pod infrastrukture techniczna, z dopuszczeniem infrastruktury komunikacyjnej.
2. Dla terendéw IT ustala si¢ nast¢pujgce zasady zagospodarowania terenow:
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1)  zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej okreslonej w planie;

2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury komunikacyjnej oraz lokalizacje miejsc
postojowych z zastrzezeniem pkt. 3;

3) nakaz zagospodarowania zielenig terenow lub ich fragmentow niewykorzystanych pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi, dojscia, dojazdy i miejsca postojowe.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 24. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
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