Uchwala NI ..aaaeeeeceeereeennnnneeenes
RADY MIEJSKIE]J W SWARZEDZU
Z ANEA ceveerereeeeerereeerereresesesesesssssasasanes

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Mokra, Planetarna,
Transportowa, J6zefa Rivoliego w Zalasewie - cze$¢ B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada
Miejska w Swarzgdzu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Mokra, Planetarna,
Transportowa, Jozefa Rivoliego w Zalasewie - cze¢$¢ B, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz uchwalonego uchwatg nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 29.03.2011 r.
zmienionego Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.
2. Zalaczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta i gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;
4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne - stanowigcy zatacznik nr 4 do
uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj. budynek
przeznaczony do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samochodéw osobowych,
jak i budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;
2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
3) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrzne;j;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na
ktérym dopuszcza si¢ usytuowanie obiektéw kubaturowych z dopuszczeniem wysunigcia poza
te lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m cze¢Sci podziemnych budynku, okapow, gzymsow,
balkonéw, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejsciami, galerii, przedsionkéw, taraséw, pochylni,
ramp 1 schodéw zewngtrznych oraz podokiennikéw i ryzalitéw na odlegtos¢ nie wigksza niz 0,8
m;
5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktdérej stycznie musi
przylega¢ minimum 60% jej diugosci elewacji frontowej nowo projektowanych obiektow
kubaturowych z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wieksza 1,5 m czesci
podziemnych budynku, okapéw, gzymséw, balkonéw, wykuszy, loggii, zadaszen nad
wejSciami, galerii, przedsionkéw, taraséw, pochylni, ramp i schodéw zewngtrznych oraz
podokiennikéw i ryzalitow na odlegto$¢ nie wigkszg niz 0,8 m, chyba ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej;
6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajacg, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem;



7) ukladzie kalenicowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dziatce, w
ktéorym gtéwna kalenica budynku zorientowana jest rownolegle do graniczacej z ta dziatka
bezposrednio drogi publicznej lub drogi wewngtrznej albo prostopadle do jednej z bocznych
granic tej dziatki, przy czym w obu przypadkach dopuszcza si¢ tolerancje do 5 stopni;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z
wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), administracji,
ochrony zdrowia 1 opieki spolecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i o$wiaty, rozrywki,
wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankow, rzemiosta,
itp. ktoére nie kwalifikujg si¢ jako przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko 1 ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza zajmowana dziatka lub terenem do ktérego wykonujacy te ustugi ma tytut
prawny, ani w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sasiednich;

9) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi handlu detalicznego (z
wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), administracji,
opieki 1 edukacji przedszkolnej, ochrony zdrowia, kultury, rozrywki, hotelarstwa, gastronomii,
rzemiosta, itp. ktére nie kwalifikuja si¢ jako przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

§3
Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczone
symbolami IMW/U, 2MW/U;
4) teren zabudowy ustugowej - ustug o$§wiaty, oznaczony symbolem Uo;
5) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;
6) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
7) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;
8) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW;
9) teren parkingu, oznaczony symbolem KP;
10) teren wewnegtrznego przejs$cia pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDWxs;
11) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;
12) teren publicznego przejscia pieszo-rowerowego KDxs.

§4
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkéw, zgodnie z nieprzekraczalnymi lub obowigzujgcymi liniami zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu, o ile w innych zapisach nie ustala si¢ inaczej oraz przy czym:
a) budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych
wydano prawomocng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejScia w zycie ustalen
planu, a ktére:
zostaly przecigte linig zabudowy - moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane i
nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
zlokalizowane sg na dziatkach, na ktérych wyznaczono obowigzujacg lini¢ zabudowy
- mogg, w ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢ dostosowywane do tej linii
na zasadach takich, jakie stosuje si¢ dla nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) linie zabudowy nie dotycza obiektéw malej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, w tym zadaszonych oston takich miejsc, a takze obiektéw i
urzagdzen infrastruktury technicznej,



c) na dziatkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowiazujaca lini¢
zabudowy, elewacj¢ frontowg nowego budynku nalezy sytuowa¢ wzdluz obowigzujacej linii
zabudowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych w tylnej czesci dziatki
bez wymogu zachowania obowigzujacej linii zabudowy;
2) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych wykonanych z ogrodzeniowych
prefabrykatéw betonowych lub blachy;
3) zakaz sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych, ktére nie sg $cisle zwigzane z
planowanym przeznaczeniem terendw, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych.

§5
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem pkt 2 i
z wylaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie

z okreslonym w planie przeznaczeniem terenéw,

c) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdéw, wraz z towarzyszacg im

infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow;
2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych na terenie 2MN/U, wyltacznie takich jak
wskazano w § 10 pkt 1 lit. c;
3) dopuszczenie zastosowania $rodkdw ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatlowych 1 funkcjonalnych poszczegdlnych
obiektéw i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych;
4) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) nakaz zachowania, na terenach MW/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) nakaz zachowania, na terenie Uo, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 miodziezy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
8) nakaz uwzglednienia wszelkich zakazéw, nakazow i zalecen w zagospodarowaniu terenu, w
tym zwlaszcza nakaz zwrdcenia szczeg6lnej uwagi na ochrong srodowiska wodno-gruntowego
przed zanieczyszczeniem, wynikajacych z polozenia w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§$6

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym zabytkéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: na rysunku planu  wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, w granicach
ktorych okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkOw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.



§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:
tereny drég publicznych - oznaczone symbolami KD-Z, KD-L, KD-D oraz teren
publicznego przejscia pieszo-rowerowego KDxs;

2) w ramach ksztaltowania terenéw przestrzeni publicznych - okreslonych w ust. 1 - ustala si¢:
a) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu
jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na
smieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp.

b) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznych oraz nasadzen
zieleni.

§8

Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymdg zapewnienia ilo$ci miejsc postojowych
zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomosci. Dla
nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny;

3) dla biur i urzedéw - minimum 18 miejsc postojowych na 1000 m?* powierzchni uzytkowej;

4) dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) dla ustug oswiaty - minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, chyba ze
ustalenia szczegbétowe stanowig inaczej;

6) dla magazynéw 1 skfadow - lokalizowanych w granicach terenu 2MN/U - minimum 10
miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, w tym 2 miejsc postojowych dla
samochodow cigezarowych oraz miejsca do zawracania dla samochodow cigzarowych;

7) dla zabudowy przemystowej i produkcyjnej - lokalizowanej w granicach terenu 2MN/U -
minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, w tym 2 miejsc postojowych dla
samochodéw ciezarowych oraz miejsca do zawracania dla samochodéw ci¢zarowych.

§9

Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowego;
3) na terenach 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, OMN, 10MN, 12MN, 16MN, 17MN ustala si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, z uwzglednieniem pkt 14;
4) na terenach SMN, 11MN, 14MN, I5MN ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej, z uwzglednieniem zapisu pkt 14;
5) na terenach 1MN, 7MN, 13MN wustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej lub szeregowej, z uwzglednieniem zapisu pkt 14;
6) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60
m? zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolnostojacej, albo jako budynku
garazowego zblokowanego w granicy z sgsiednia dziatkg budowlang, ustalenie to nie dotyczy
garazy istniejacych w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz garazy, dla ktérych wydano
prawomocng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu;
7) powierzchni¢ zabudowy, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie wigkszg niz:

a) wolno stojacej - 25%,

b) blizniaczej - 40%,

c) szeregowej - 50%;



8) nakaz zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy, dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:

a) wolno stojacej - od 0,1 do 0,5, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziafki,

b) blizniaczej - od 0,1 do 0,8, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki,

c) szeregowej - od 0,1 do 1,0, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) wolno stojacej - 50% powierzchni dzialki,

b) blizniaczej - 30% powierzchni dziatki,

c) szeregowej - 20% powierzchni dziafki;
10) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysoko$¢
1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy,
basenéw, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;
11)wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 15, do 2 kondygnacji nadziemnych
1 nie wiecej niz 9 m;
12) wysoko$¢ budynkéw garazowych, z zastrzezeniem pkt 15, jedna kondygnacja nadziemna i
nie wigcej niz 3 m;
13)dowolng geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych i1 garazowych;
14)zapisy zawarte w pkt 3, pkt 4, pkt 5 nie dotycza: zabudowy istniejacej w dniu wejscia w
zycie ustalen planu oraz zabudowy, dla ktérej wydano prawomocng decyzj¢ o pozwoleniu na
budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu;
15)zapisy zawarte w pkt 11, pkt 12 nie dotycza budynkéw wyzszych, istniejacych w dniu
wejscia w zycie ustalen planu, ktére moga - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mieé
zachowang istniejacg wysokosc¢;
16)obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych i wewnetrznych, przy czym
dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN/U, IMW/U, 2MW/U obstuge komunikacyjng wylacznie z
terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW;
17)zakaz lokalizowania nowych zjazdéw z ul. Transportowej i ul. Planetarnej - drog
znajdujacych si¢ poza granicami planu, z wyjatkiem drég wskazanych na rysunku planu;
18)dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
19)dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdéw;
20)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j:

a) dla terenu 3MN, 4MN - 600 m?,

b) wolno stojacej - 800 m?,

¢) blizniaczej - 600 m?,

d) szeregowej - 350 m?;
21)na terenach 3MN, 4MN dopuszczenie sytuowania $cian budynku bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi, z
zachowaniem linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu.

§ 10
Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustlugowa przy
czym dopuszcza si¢ na terenie:
a) IMN/U lokalizacj¢ ustlug podstawowych i uslug nieucigzliwych oraz lokalizacje
budynkéw zamieszkania zbiorowego z zakresu pomocy spotecznej, takich jak np.:
hospicjum, dom spokojnej starosci,
b) 2MN/U lokalizacj¢ ustug podstawowych i ustug nieuciazliwych z uwzglednieniem lit. c,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu istniejgcej zabudowy zwigzanej z funkcja



produkcyjng, bez mozliwosci jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy. W sytuacji zmiany
funkcji istniejacej zabudowy z produkcyjnej na ustlugowa dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy z zachowaniem ustalen pkt 2,
c) 2MN/U lokalizacje¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko wylagcznie takich, jak: tartakéw i stolarni oraz instalacji do wyrobu ptyt
pilsniowych, ptyt wiérowych, sklejek lub mebli;
2) na jednej dzialce dopuszczenie budowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojagcego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku
ustlugowego, oraz jednego budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym,
mieszkano-ustugowym, ustugowym Ilub w formie wolno stojacej, albo jako budynku
garazowego zblokowanego w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30%;
4) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 0,6, liczong jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki;
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;
6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢
1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy,
basenéw, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;
7) dla terenu 2MN/U zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu
przekraczajacych wysoko$¢ 2 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z
budowy zjazdéw do garazy, basenéw, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;
8) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji
nadziemnych i:
a) dla terenow 1MN/U, 3MN/U: nie wigcej niz 9 m,
b) dla terenu 2MN/U: nie wigcej niz 9,5 m;
9) wysoko$¢ budynkéw garazowych: jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 3 m;
10)dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych: skosne,
symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 35 stopni do 40 stopni, w uktadzie
kalenicowym;
11)dachy budynkéw garazowych: ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 40 stopni;
12)obstuge komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych 1 wewnetrznych;
13)dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
14)dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
15)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 800 m?.

§ 11
Dla terenéw 1MW/U, 2MW/U ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa uslugowa przy
czym ustugi nalezy lokalizowa¢ jedynie w parterach budynkéws;
2) dopuszcza si¢ budowe zespotéw garazy, jako wbudowanych lub potaczonych z budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, z mozliwos$cig lokalizowania miejsc postojowych w
kondygnacjach podziemnych;
3) ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:
a) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40%,
b) obowiazek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy - od 0,1 do 1,2,
¢) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 25% powierzchni dziatki,
d) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych
wysoko$¢ 1 m;
4) ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) obowiazek stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 35 stopni 1 nie wigkszym niz 40 stopni, w uktadzie kalenicowym, z



dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich lub dachéw zielonych na cze$ciach budynkow
przeznaczonych na garaze;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych 1 wewnetrznych;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdows;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2500 m?;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ wymaganych miejsc postojowych na terenie KP.

§12

Dla terenu Uo wustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa - ustugi o$wiaty;

2) nakaz zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy od 0,05 do 0,5, liczong jako

wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

3) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dziatki;

4) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysoko$é

1 m;

5) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 18 m;

6) dachy budynkéw dowolne o kacie nachylenia potaci maksymalnie 30 stopni;

7) obstuge komunikacyjng z przylegtych terendw drég publicznych;

8) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

10)dopuszczenie lokalizacji parkingu.

§13

Dla terenu E wustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej;

3) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m;

4) dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dziafki;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§14
Dla terenu KP wustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: teren parkingu;
2) lokalizacja parkingéw naziemnych lub podziemnych lub nadziemnych;
3) wysokos¢ budynkéw: do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m;
4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dzialki;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy ptaskie;
8) dopuszczenie dachéw zielonych;
9) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych
wysokos¢ 1 m;
10) obstuge komunikacyjna z przylegtych terendw drég publicznych;
11) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
12) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych;



13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1200 m?.

§ 15

1. Ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialow
nieruchomosci.

§ 16
W  zakresie szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z
urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;
2) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, pofozenia obszaru w zasiggu podejscia
do lotniska cywilnego Poznan Lawica, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17
Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemow komunikacji:
a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej - oznaczony symbolem: KD-Z - planowane
poszerzenie istniejacego uktadu komunikacyjnego, o szerokosciach zgodnych z parametrami
okreslonymi na rysunku planu,
b) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L o szeroko$ciach
zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,
c) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D o szerokos$ciach
zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,
d) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW o szerokosciach zgodnych z parametrami okre§lonymi na rysunku planu,
e) teren wewngtrznego przejscia pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDWxs o
szerokos$ciach zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,
f) teren publicznego przejScia pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDxs o
szerokos$ciach zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,
g) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terendw
drég i ciggu pieszego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) obstuge komunikacyjng terenéw: z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych o ile
ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,
1) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie przelozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacych z planowana
zabudowa sieci infrastruktury technicznej oraz przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia
pozaréw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociggowej z
dopuszczeniem jej przebudowy oraz rozbudowy;
6) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych;
7) w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych i przemystowych:
a) nakaz odprowadzania S$ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,



b) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
c) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) zterenéw MN, MN/U, MW/U, Uo, E do sieci kanalizacji deszczowej lub na wtasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzgdzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10)zasilanie w energi¢ elektryczng istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11)dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci cieptowniczej;
12)w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i1 szafek
kablowych ze swobodnym dostepem z drég publicznych lub drég wewnetrznych;
13)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegllnymi, z uwzglednieniem pkt 14;
14)dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energi¢ w celu
jej zuzycia na wilasne potrzeby, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



