UCHWALANR ...........
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
ZDNIA .................

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Dolnej 1 Na Skarpie
w Kobylnicy”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) Rada
Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Dolnej 1 Na Skarpie
w Kobylnicy”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r. zwany dalej ,,planem”.
2. Granicg obszaru objetego planem okre$la rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwatly sa:
1) zalacznik Nr 1 - stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1: 1 000 1 zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Dolnej i
Na Skarpie w Kobylnicy”;
2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalagcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
4) zalacznik Nr 4 - stanowiagcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczogarazowy;,
2) dachu ptaskim - rozumie si¢ przez to dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;
3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ w rozumieniu przepisOw o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacag minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy
czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5 m:

a) okapow i1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru,

b) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,

c¢) innych elementoéw takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;
5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma;
6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, tj.: powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza

sig:



a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie

terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,

daszkow, markiz, wystepow dachowych, gzymsow, okapow, oswietlenia zewnetrznego,

c) taraséw, balkonow i powierzchni utwardzonych;
7) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
8) ustugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia, inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko;
dzialalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $§wiadczonych na rzecz ludnosci 1 firm,
przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogoélnospotecznej,
niezwigzang z dziatalno$cig produkcyjna tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 100 m?, gastronomii, handlu, bankowosci, administracji, o§wiaty, ustugi tgcznosci,
informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura,
obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych.

Rozdziat 1T
Ustalenia szczegotowe

§3

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U;

3) teren zieleni, oznaczony symbolem: Z;

4) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KD-D;

5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem: KDW;

6) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja: K.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1.

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;
2) zakaz lokalizacji:
a) blaszanych budynkéw pomocniczych,
b) budynkow tymczasowych;
3) dopuszcza sig:
a) dla budynkow istniejacych, niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametréw lub
wskaznikow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej 1 intensywnosci zabudowy,
b) dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy 1 nadbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
a rozbudowg jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,
¢) zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu, z
prawem ich przebudowy.

§5
W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem zapisow § §;



2) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztalttowaniu terenu przekraczajacych wysokosé
1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy,
basendw, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;
3) zakaz lokalizacji odnawialnych zrdédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz
elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki
budowlanej;
5) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.
2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu
na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
tj.:
1) dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) dla terenu oznaczonego symbolem U:
a) w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla
terenow rekreacyjno - wypoczynkowych,
c) w przypadku lokalizowania uslug opieki spotecznej 1 ustug zdrowia jak dla terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;.

§6
Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ terenéw o charakterze publicznym, o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu planowania przestrzennego, ze wzglgdu na brak ich
wystepowania.

§7
W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9;
6) maksymalna wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 4 m;
7) geometria dachu:
a) budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,
b) budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o
jednakowym nachyleniu,
c) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow,
werand 1 ogrodow zimowych;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?, przy czym
zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami, w granicach danego
terenu,
9) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 14;
10)dostep do terenu zgodnie z § 14;
11)dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego na jednej dziatlce budowlanej, o
maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?.



§8
W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy uslugowej - ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem lokalizacji
bezdotykowej myjni samochodowej;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
30%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku uslugowego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 6 m;
6) geometria dachu: dowolna;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym
zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami, w granicach danego
terenu,
8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 14;
9) dostep do terenu zgodnie z § 14;
10) dopuszczenie lokalizacji istniejacego zjazdu oraz wyznaczenie 1 nowego zjazdu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
11)dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy
100 m*.

§9
W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: Z:
1) ustala sie:
a) lokalizacjg zieleni,
b) zakaz lokalizacji budynkow i ogrodzen,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkoS$ci
90%,
d) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow,
e) zachowanie i1 ochrong istniejacych wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych, z
dopuszczeniem ich przebudowy i1 rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) dostep do terenu zgodnie z § 14;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ogrodzen,
b) urzadzen melioracji wodnych,
c) Sciezek pieszych i rowerowych.

§ 10

Dla terenu K wustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) wysokos$¢ zabudowy - 4 m, 1 kondygnacja naziemna;

4) dachy dowolne;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dziatki;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnie nowowydzielanej dziatki - 100 m*> z wyjgtkiem dzialek

wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej;



9) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§ 11

W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: KD-D, KDW ustala si¢:

1) teren KD-D - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej;

2) teren KDW - teren drogi wewnetrznej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenow: KD-D, KDW. lokalizacje placu do zawracania;

5) dopuszczenie sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i

technicznej, w tym $ciezek rowerowych 1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:
1) dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu 1
przepisami odrebnymi;
2) dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i
przepisami odrgbnymi.

§ 13

W zakresie szczegdtowych zasad i1 warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci ustala sig
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania 1 podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.

§ 14
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;
2) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych i drog
wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dla terenu U ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejacym zjazdem oraz 1 dodatkowym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany lub na terenach sasiednich, z wyjatkiem pasa
drogowego drogi wojewodzkiej nr 194, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, dla nowych i
rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,
b) 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej dla funkcji
ustugowe;;
6) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi;



7)

lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 4 1 5 na wyznaczonych do tego celu

miejscach, na parkingach naziemnych lub garazach, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

ustala sie:

a) lokalizacj¢ 1 rozbudowe¢ sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci  sieci:  wodociggowej,  kanalizacyjnej,  gazowej,  cieplowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje¢ nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako linii kablowych,

¢) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzanie S$ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

e) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie ich na wlasnym terenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) pobdr wody do celéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej,

h) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrdédet energii, pod warunkiem Ze sg one
zgodne z przepisami odrgbnymi,

k) w przypadku lokalizacji wolnostojacej stacji transformatorowej lub przepompowni
$ciekdw, minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw
wolno stojacych,

b) mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury technicznej jako obiektow wolno stojacych.

Rozdziat 111
Przepisy koncowe

§15

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

§16

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzgdz.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



