UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .....................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia ............... 2020r.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Dolina Rzeki Gtéwnej", gmina Swarzedz na podstawie
Uchwaty Nr LII/315/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 9 lutego 2010 r.

Prace dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone
byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu w prasie miejscowej, oraz po-
przez obwieszczenie, ktére byto wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy
w Swarzedzu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.

Burmistrz zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.), Burmistrz wystgpit
rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzgdzono projekt planu, stwierdzajgc jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz (dalej: Studium), zatwierdzonego Uchwatg Nr X/51/2011
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. W zapisach Studium w ramach
przeznaczenia poszczegolnych terendéw ustala sie co nastepuje:

.Kazdorazowo nalezy przeanalizowaé potrzeby i wymagania wynikajgce
Z istniejgcego juz zagospodarowania, a takze potrzeb opracowywanego terenu. Dlatego
nalezy uznaé¢ za zgodne ze studium, takie ustalenia, ktére spowodujg, ze funkcja
podstawowa bedzie zajmowaé nie mniej niz 50% powierzchni terenu objetego planem, a
przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione aktualnymi potrzebami. Oczywiscie te nowe
funkcje nie mogg zwiekszaé ucigzliwosci dla ludzi i dla srodowiska przyrodniczego."

W zwigzku z powyzszym przeznaczenie terenébw 8MN/U, 9MN/U i 10MN/U uznaje sie
za zgodne z ustaleniami Studium. Uwarunkowane jest to wydanymi decyzjami o warunkach
zabudowy oraz wnioskami wiascicieli poszczegdélnych nieruchomosci. Wprowadzona funkcja
spetnia rowniez parametr powierzchniowy okreslony w Studium.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zaproponowanie
podziatu funkcjonalnego, okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zago-
spodarowania terendw,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terendw lub terendw, dla ktérych zakazuje sie lokali-
zacje budynkéw,

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rol-
nych i lesnych poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczg-



cych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w pro-
jekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze zasad
podigczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej; w projek-
cie planu wprowadzono obszary zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi, a
takze wyznaczono teren zagrozony ruchami masowymi ziemi; w projekcie planu nie wy-
znacza sie terendéw rolniczych oraz brak byto koniecznosci uzyskania zgody na przezna-
czenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne; znaczng czes¢ istniejgcych uzytkow
lesnych zachowano, jednak z powodu zmiany przebiegu istniejgcej drogi, dla niewielkiej
czesci z nich byfa konieczna zgoda na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspotczesnej
poprzez uwzglednienie wnioskow Powiatowego Konserwatora Zabytkéw i uzgodnienie
z nim projektu miejscowego planu, a takze wprowadzenie w planie zapiséw, majgcych na
celu ochrone zabytkowych obiektéw oraz archeologicznych stref ochrony konserwator-
skiej,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegOlnymi potrzebami poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisbw w zakresie
mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziaty-
wac na srodowisko, zapisow regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzew-
czych i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
analiza opisywanych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie oddziatywania na
srodowisko,

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgled-
niajgcego istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz wtasnosciowe, a takze istniejgce
sieci infrastruktury technicznej; szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkow finansowych dla miejscowego planu,

prawo wtasnosci poprzez analize stanu wlasnoéci terenu objetego planem oraz dostoso-
wanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowanh prawnych, a takze analize wnio-
skow do miejscowego planu,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zawiadomienie o przystgpieniu
do sporzgdzenia projektu planu wtasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpie-
czenstwa panstwa i uwzglednienie wnioskow przestanych przez te instytucje, a takze
uzgodnienie z nimi projektu planu,

potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszcze-
goélnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
Jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywa-
nia na srodowisko,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopa-
smowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w
zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowi-
sko,

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej poprzez umoz-
liwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgod-
nie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,



— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie pro-
cedury zgodnie z zakresem okreSlonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy na terenach zurbanizowanych, uzbrojonych w sieci in-
frastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie zaopa-
trzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych, oraz poprzez zawiadomie-
nie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu odpowiednie instytucje zajmujgce
sie zaopatrzeniem ludnosci w wode.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terenéw oraz okreslajgc parametry zabudo-
wy i wskazniki zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno
publiczne jak i interesy prywatne poprzez analize wlasnosciowg terendw i uwzglednienie ist-
niejgcych uwarunkowan spotecznych i prawnych. Czes¢ wnioskow mieszkancow, ztozonych
na etapie przystgpienia do opracowania planu zostato uwzglednionych lub czesciowo
uwzglednionych. Dokonano odpowiednich analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecz-
nych, ktére opisane sg lub uwzgledniane sg w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych
analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania przedmiotowego obszaru, infrastruktury
technicznej oraz wlasnosci analizowanych obszaréw. Sporzgdzona zostata szczegdtowa in-
wentaryzacja urbanistyczna i architektoniczna danego terenu. Uwzgledniajgc powyzsze
opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzenne-
go, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Projekt planu spetnia czesciowo oczekiwania spoteczno$ci, a takze zgodny jest z politykg
przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego. Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustu-
gowej i produkcyjno-ustugowej posiadajg dostep do drog publicznych, zlokalizowanych poza
obszarem planu, poprzez istniejgcy i projektowany uktad komunikacyjny. W przewazajgcej
czesci wzdtuz drég przebiegajg wszystkie sieci infrastruktury technicznej, niezbedne dla
funkcjonowania zabudowy, zgodnie z zapisami projektu planu. Projektowane zagospodaro-
wanie obejmuje tereny stanowigce istniejgcg zabudowe lub jej uzupetnienie, jako czesc
struktury funkcjonalno-przestrzennej w gminie Swarzedz.

Rada Miejska w Swarzedzu dnia 21 czerwca 2016r. podjeta Uchwate
Nr XXIV/246/2016 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, ktorej zatgcznik stanowi ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Swarzedz zawierajgca ocene aktualnoSci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ocene postepéw w opracowywaniu plandw migjsco-
wych, wskazania mozliwosci i zasadnosci sporzgdzania miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego i/lub zmian obowigzujgcych planéw w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i
art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz wnioskow w sprawie zmian ustalen planistycznych”, zwana dalej ,Analizg”. W dokumen-
cie tym wykazano, ze niniejszy projekt planu jest w trakcie opracowywania. Wskazano row-
niez, ze obowigzujgce dotychczas dziewie¢ miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, obejmujagcy niewielkie obszary w granicach planu jest czesciowo aktualnych
oraz, ze nie posiadajg petnego zakresu ustalen, zgodnie z obecnie okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu. W Analizie wskazano rowniez, ze podjete w latach 2010-
2016 uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia szeregu planéw zagospodarowania



przestrzennego [w tym m.in. uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia niniejszego miejsco-
wego planu] pod wzgledem merytorycznym tzn. celowoSci i zakresu przestrzennego propo-
nowanych plandéw nie zdezaktualizowaty sie. W zwigzku z powyzszym uznaje sie sporzgdze-
nie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za zgodne z wynika-
mi analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swarzedz.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie
do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Wptyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu. Realizacja ustalen planu nie powinna wptyng¢ na pozostate
finanse publiczne.

Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Nie zaistniata potrzeba uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze lub nielesne, zgodnie z przepisami odrebnymi, ze wzgledu na brak grun-
tow rolnych klas I-1ll na obszarze objetym opracowaniem.

W zwigzku z przeznaczeniem 0,0767 ha gruntéw lesnych, nalezgcych do Skarbu
Panstwa, pod pas drogowy, uzyskano zgode Ministra Srodowiska na ich przeznaczenie na
cele nielesne.

W uchwale nie okreSla sie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci dla terenéw 4U i 5U, ze wzgledu na ich zakres obejmujgcy, w ramach kazdej
wyznaczonej jednostki, jedng wtasnos$c¢.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii i uzgodnien, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 11 kwietnia 2013 r. do 07 maja 2013 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu.
W dniu 24 kwietnia 2013 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia
22 maja 2013 .

Do wytozonego projektu planu w ustalonym terminie wptyneto 27 pism zawierajgcych
uwagi, ktére w czesci zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uwzglednionych uwag, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat drugi raz wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 01 sierpnia 2013 r. do 22 sierpnia 2013 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Swarzedzu. W dniu 06 sierpnia 2013 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Termin skfadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 06 wrzes$nia 2013 r.

Do wytozonego projektu planu w ustalonym terminie wptyneto 18 pism zawierajgcych
uwagi, ktére w czesci zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uwzglednionych uwag, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat trzeci raz wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 12 czerwca 2014 r. do 08 lipca 2014 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Swarzedzu. W dniu 24 czerwca 2014 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Termin skfadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 22 lipca 2014 r.

Do wyltozonego projektu planu w ustalonym terminie wptyneto 13 pism zawierajgcych
uwagi, ktére w czesci zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uwzglednionych uwag, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat czwarty raz wytozony do publicznego wgladu



w dniach od 05 marca 2015 r. do 27 marca 2015 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Swarzedzu. W dniu 26 marca 2015 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Termin skfadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 10 kwietnia 2015 r.

Do wytozonego projektu planu w ustalonym terminie wptyneto 13 pism zawierajgcych
uwagi, ktére w czesci zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uwzglednionych uwag, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat pigty raz wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 03 wrzesnia 2015 r. do 25 wrzesnia 2015 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Swarzedzu. W dniu 08 wrzesnia 2015 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Termin skfadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 09 pazdziernika 2015 r.

Do wytozonego projektu planu w ustalonym terminie wptyneto 10 pism zawierajgcych
uwagi, ktére w czesci zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uwzglednionych uwag, projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat szésty raz wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 10 lutego 2017 r. do 10 marca 2017 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Swarzedzu. W dniu 01 marca 2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Termin skfadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 24 marca 2017 r.

Do wytozonego projektu planu w ustalonym terminie wptyneto 7 pism zawierajgcych
uwagi, ktére w czesci zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

W zwigzku z podjeciem decyzji o przeniesieniu rysunku planu na nowe podkfady
mapowe, projekt planu zostat ponownie przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez
organy zobowigzane do wspoOipracy przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii i uzgodnieh oraz uwzglednionych
uwag, projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostat siédmy raz
wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 17 wrzesnia 2020 r. do 16 pazdziernika
2020 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu. W dniu 05 pazdziernika 2020 r.
odbedzie sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin
sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do 30 pazdziernika 2020 r.

W zwigzku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawne;j
przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293z pdzn.zm.), przyjecie uchwaty dla
przedmiotowego terenu uznaje sie za uzasadnione.



