UCHWALANR .../.../2020
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: towieckiej i
Mysliwskiej w Jasinie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: towieckiej i
Mysliwskiej w Jasinie” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaled Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) zatgcznik Nr 1 - stanowiacy cze$é graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic:
towieckiej i Mysliwskiej w Jasinie”;
2) zatacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zatgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4.

§2

llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) dziatce - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu
linie okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej terenu.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem

§3
Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) terendw oznaczonych symbolem 1P/U, 2P/U - tereny produkcyjne, magazynowo-sktadowe
lub zabudowy ustugowej;
2) terenu oznaczonego symbolem R - tereny rolnicze;



3) terenu oznaczonego symbolem E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

4) terendéw komunikacyjnych:
a) oznaczonego symbolem KD-GP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego,
b) oznaczonego symbolem KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

§4
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) obowigzek dostosowania budynkéw oraz wiat, obiektéw kontenerowych i tymczasowych
obiektéw takich, jak: namioty, stoiska i pawilony do - naniesionych na rysunku planu -
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegétowych, przy czym:
a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw zlokalizowanych przed linig zabudowy
z dopuszczeniem ich przebudowy oraz z dopuszczenie ich rozbudowy i nadbudowy zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy,
b) linie zabudowy nie dotyczg obiektdéw matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych (zadaszonych oston) oraz obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej;
2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych;
3) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z przestowych, prefabrykowanych elementéw
betonowych;
4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
5) dziatki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz dziatki, ktére nie spetniajg
wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych, w tym zmniejszone na skutek wydzielenia
drdg, ciggdw pieszo-rowerowych, placow publicznych i terendw infrastruktury komunikacyjnej,
wyznaczonych na rysunku planu, uznaje sie za zgodne z planem;
6) dopuszczenie dokonywania podziatu nieruchomosci na dziatki niespetniajgce wymagan dla
dziatki budowlanej, przeznaczone na powiekszenie innych dziatek o takim samym przeznaczeniu
ustalonym w planie, w celu poprawy warunkéw zagospodarowania tych dziatek Iub
umozliwienia ich zagospodarowania w sposéb zgodny z ustaleniami planu.

§5
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz przestrzegania wszelkich zakazéw, nakazéw i ograniczen zawartych w przepisach
odrebnych dla obszarow: Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 143 ,Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno”, w ktérego granicach potozony jest caty obszar objety planem oraz dla
terendw potozonych w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 144
»,Wielkopolska Dolina Kopalna”;
2) obowigzek zaopatrzenia budynkéw w wode z gminnej sieci wodociggowej, w wypadku jej
braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) wymog odprowadzania S$ciekdw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, w wypadku jej braku na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;
4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, rowéw melioracyjnych i waod
powierzchniowych;
5) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, z wytgczeniem:
a) inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym infrastruktury technicznej,
b) lokalizowanych w obrebie terenéw P/U;



6) w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, w
obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen
przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania
tych linii.

§6
Na obszarze objetym planem dla zapewnienia ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, wyznacza sie tereny stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw pod nr AZP 52-29/3 oraz AZP 52-29/98, w granicach ktdorych okre$la sie nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestacji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkow na prowadzenia badan archeologicznych.

§7

Nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ustawie.

§8
1. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymdg zapewnienia ilosci miejsc postojowych,
w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zaspokajajacej
w petni potrzeby, wynikajgce ze sposobu uzytkowania terenéw i nieruchomosci.
2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:
1) dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla magazynéw i sktadéw - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej, w tym 1 miejsca postojowego dla samochoddéw ciezarowych oraz miejsca do
zawracania dla samochodéw ciezarowych;
3) dla zabudowy przemystowej i produkcyjnej - minimum 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych oraz 2 miejsc postojowych dla samochoddéw ciezarowych oraz miejsca do
zawracania dla samochoddw ciezarowych.

§9
Dla znajdujgcych sie na obszarze objetym planem terendéw, na ktérych wystepujg grunty
zmeliorowane oraz urzgdzenia melioracji wodnych ustala sie nakaz utrzymania droznosci rowow
melioracyjnych oraz urzadzen melioracji wodnych. W przypadku kolizji urzadzen melioracji
wodnych z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza sie ich przebudowe w sposdb
zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach sasiednich.

§10
1. Na obszarze objetym planem ustala sie w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki szerokosci frontu nie mniejszej niz 30
m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m?, przy czym parametry te nie dotyczg podziatéw
dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej oraz regulacji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
2) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.
2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

Rozdziat 3



1.

Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw

§11
W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U obowigzuje przeznaczenie pod

zabudowe produkcyjng, magazynowo-sktadowg lub zabudowe ustugows.

2.

3.

W granicach terenéw P/U:

1) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem zachowania -
w granicach terenu 2P/U - istniejagcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej
prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen
planu zabudowy, z mozliwoscig jej przebudowy i remontu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie wiat.

Dla terenéw P/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terendw:

4.

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz
i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej 0,7, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki;
2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mniejszej niz:

a) w obrebie terenu 2P/U - 30%,

b) w obrebie terenu 1P/U - 20%j;
3) obowigzek wprowadzenia, co najmniej pojedynczego rzedu drzew lisciastych, w obrebie
terendéw 1P/U oraz 2P/U, wzdtuz ich granicy z terenem R;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki: 1 500 m?.
Dla terenéw P/U - z zastrzezeniem przestrzegania zapiséw § 4 - ustala sie nastepujace zasady,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

5.

1) zakaz lokalizowania budynkéw:

a) produkcyjnych, magazynowych i sktadowych o wysokosci wiekszej niz 20 m,

b) ustugowych o wysokosci wiekszej niz 12 m,

c) wiat o wysokosci wiekszej niz 10 m;
1) budynki i obiekty istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objete prawomocng
decyzjg o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespetniajgce
ustalen pkt 1 mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowane istniejgce parametry;
2) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii.
Dla terenéw P/U ustala sie obstuge z bezposrednio przylegajacych do nich terenéw drog

publicznych.

1.
2.

§12
W granicach terenu oznaczonego symbolem R obowigzuje przeznaczenie na cele rolnicze.
Dla terenu R ustala sie zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjgtkiem

urzadzen melioracji wodnych, drég dojazdowych do gruntéw rolnych, ptyt obornikowych oraz
infrastruktury technicznej, okreslonej w planie.

1.

§13
W granicach terenu oznaczonego symbolem E obowigzuje przeznaczenie pod infrastrukture

techniczng - elektroenergetyka.

2.
3.

lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowe;.

Dla terenu ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania:

1) zakaz lokalizowania obiekéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 3,5 m;

2) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz



i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszgcej 0,5, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;

3)

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki - procentowego udziatu powierzchni biologicznie

czynnej o wartosci nie mniejszej niz 5%.
4. Dla terenu - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastgpujace zasady,
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii.

5. Dla terenu ustala si¢ obsluge z bezposrednio przylegajacych do niego drég publicznych.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegétowe warunki zagospodarowania terenow komunikacji
i terendw infrastruktury technicznej

§14

1. Tereny drdég publicznych przeznaczone sg do petnienia funkcji komunikacyjnych, z
dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej i zieleni.

2. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw i dziatek odbywac sie bedzie z oznaczonych na
rysunku planu przylegtych drog.

3. Dla potozonych na obszarze objetym planem terenéw drdég i ulic obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)

teren KD-GP przeznaczony jest pod droge publiczng, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego o

dwéch jezdniach z dwoma pasami ruchu (2 x 2); szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna
- zgodnie z rysunkiem planu;

2)

teren KD-D przeznaczony jest pod droge publiczng, klasy dojazdowej; szerokos$ci w liniach

rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.

§15

1. Obstuge terendéw i budynkéw na obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia terenu
zapewniac bedg istniejace i rozbudowywane systemy infrastruktury techniczne;.
2. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1)

2)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu sieci wodociggowej; na terenach niewyposazonych w siec
wodociggowg, zaopatrzenie w wode nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) rozbudowe sieci wodociggowe;j - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek - przy rozbudowie, przebudowie i remoncie sieci wodociggowej -
uwzglednienia wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym
lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania sciekéw i wéd opadowych:

a) odprowadzanie sciekdw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; na terenach niewyposazonych w kanalizacje
sanitarng odprowadzanie $ciekdw nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych zielenig
bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach
wtasnej nieruchomosci oraz do zbiornikow retencyjnych,

c) odprowadzanie sciekdéw opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do



kanalizacji deszczowej, do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie inne, zgodne z przepisami
odrebnymi, sposoby odprowadzania sciekdw opadowych i roztopowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala sie stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegdlnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejgcych stacji transformatorowych oraz
lokalizowania nowych stacji transformatorowych kablowych lub wbudowanych w obiekty

kubaturowe,
b) dla terenéw potozonych w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego
poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii

elektroenergetycznych sSredniego napiecia obowigzujg ustalenia § 5 pkt 7, przy czym w
przypadku likwidacji, przebudowy Ilub skablowania dopuszcza sie mozliwos¢
zagospodarowania tych terenéw zgodnie z przeznaczeniem i na warunkach okreslonych w
planie,
c) zakaz sadzenia drzew i krzewdw, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢c 3 m w
strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznymi;

5) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,
b) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

§16
Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z
uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci 30%.

§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§18
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



