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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebdéw
Garby i Zalasewo — czes¢ I, wywotanego uchwatg Nr XXXV/340/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
28 marca 2017 r.

Opracowanie obejmuje jedng z czesci ww. planu miejscowego — obszar w miejscowosci
Kruszewnia.

Obszar opracowania zajmuje ok. 161 ha, obejmuje tereny znajdujgce sie w gminie Swarzedz,
powiat poznanski, wojewddztwo wielkopolskie. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko
oraz uchwaty. Na obszarze opracowania dominujg gtéwnie tereny o funkcji rolniczej, jedynie po stronie
zachodniej ul. Sredzkiej wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jaki i po stronie wschodniej
ulicy Tuleckiej z towarzyszacg zabudowg zagrodowg i zabudowg ustugowo-produkcyjng, obiektow
produkcyjnych, sktadéw ,magazynéw. W czesci centralnej obszaru planu opracowania na dziatkach nr
209/3, 209/5 miesci sie zabudowa mieszkalna wielorodzinna.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 t.j. ) na organie administracji opracowujgcym m.in. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa obowigzek sporzgdzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko ww. planu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje obowigzujgce
przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 t.j. ). Stanowi ona jednoczesnie dostosowanie polskich
regulacji prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede wszystkim
okreslenie:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej,

— szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczen wynikajgcych
miedzy innymi z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemdéw komunikacji iinfrastruktury
techniczne;j.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkdw wptywu ustalen
projektu planu miejscowego na srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, a takze ich zgodnos$¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony sSrodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i jego zmiany (wyznaczajacy ramy dla pdzZniejszej realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko), o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia
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od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko wynikajgcego ze stosownego
uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem
sanitarnym. Analizie i ocenie podlega projekt planu wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik graficzny nr
3 do niniejszego opracowania. Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢
wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotfecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Celizakres merytoryczny opracowania

Gtéwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na srodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami $rodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasady zréwnowazonego
rozwoju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik
graficzny uchwaty. Szczegétowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym
artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z
innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

3. Istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.
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Ponadto prognoza przedstawia:

1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegblnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

2. Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy imetod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentéw
powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informacji zawartych w
niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz pafnstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Z 2020 r., poz. 1219
t.j. ze zm.),

ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55 t.j. ze
zm.),

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r., poz. 310 t.j. ze zm.),

ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1161 t.j. ze zm.),

rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.
U. z2012r. poz. 463),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz.
1065 t.j. ze zm.),

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112 t.j.),
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktdrych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012r., poz. 914),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2016r. , poz. 71),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. 2011r. nr 25, poz. 133),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016r., poz. 2183).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
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takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014r., poz. 1713 ze zm.).

4. Metody pracy i materiaty Zrédtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska
wynikajgcych z zapisdow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obreb Kruszewnia i czes¢ obrebdw Garby i Zalasewo - czes¢ lll. Zaproponowano rozwigzania
minimalizujgce negatywny wptyw ustaleid projektu planu na srodowisko. Okreslono takze mozliwosci
podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systemoéw przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Literatura:

= Atlas klimatu wojewddztwa Wielkopolskiego, R. Farat (red.), IMGW w Poznaniu, 2004,

= Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

=  Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

=  Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa, 1994,

=  Geograficzne badania Srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,

=  Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

= Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

=  Mata retencja wodna w Wielkopolsce i jej uwarunkowania przyrodnicze M. Kraska, A. Kaniecki,
PAN Krakow, 1995, Meteorologia i klimatologia dla rolnikdw. J. Guminski, Warszawa 1954,

=  Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw. J. Guminski, Warszawa 1954,

= QOcena wstepna jakos$ci powietrza w Wielkopolsce — Pierwszy etap dostosowania monitoringu do
prawodawstwa Unii Europejskiej, D. Krysiak, M. Pytuk, Biblioteka Monitoringu Srodowiska.
Wojewddzki Inspektorat ochrony Srodowiska w Poznaniu (http://www.fineprint.com), 2002,

= QOchrona srodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.), Prodruk,
Poznan 2005,

» Parki krajobrazowe w Polsce, red. G. Rgkowski, Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa, 2002,

=  Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, 2015

= Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030,

* Program Ochrony Srodowiska Gminy Swarzedz na lata 2015-2019 z perspektywa na lata 2020-
2024

* Stan $rodowiska w Wielkopolsce. Raport 2017, WIOS, Poznar, 2017.

Materiaty kartograficzne

= mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,
= mapa topograficzna dla obszaru gminy,

= www.geoportal.gov.pl

" http://podgik.poznan.pl

= http:// swarzedz.e-mapa.net/

Dokumenty, inne opracowania:
= Uchwata Nr XXXV/340/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebdw Garby i Zalasewo-czes¢ I,
= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz — 2011,
=  Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego — 2010r.,
=  Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+,
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= Krajowa strategia ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz
Program dziatan na lata 2007-2013, Warszawa 2007,

= || Polityka ekologiczna Panstwa (dokument z perspektywg do 2025), Warszawa 2001,

= Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016, Warszawa 2008,

=  Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015-2020.

Inne Zrédta:
= wizje terenowe (pazdziernik 2017 r., lipiec 2019 r.)
= dokumentacja fotograficzna (pazdziernik 2017 r., lipiec 2019 r.).

Powyzsze materiaty, w pofaczeniu ze szczegétowg wizjg terenowa, pozwolity opracowad
charakterystyke stanu funkcjonowania sSrodowiska, a takze mozliwosci regeneracji i rewitalizacji.
Charakterystyka ta zostata zawarta w rozdziale 5 i 6 Prognozy.

W toku prac nad sporzadzeniem prognozy przeprowadzono szereg badan terenowych, a takze
zastosowano metode indukcyjno-opisowg, polegajgcg na tgczeniu w catos¢ zebranych informacji
o Srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo postuzono sie takie metoda
poréwnawczg, wykorzystujgc ogdlng wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5. Potoienie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina Swarzedz potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, a samo miasto
Swarzedz, bedace siedzibg wtadz samorzadowych, zlokalizowane jest w odlegtosci ok. 12 km na wschdd
od Poznania. Gmina potozona jest przy krajowej drodze nr 92 (Poznan — Warszawa) i przebiega przez jej
teren linia kolejowa nr 3 z Poznania do Warszawy.

Teren opracowania obejmuje obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebdw Garby i Zalasewo (czes$¢ planu
miejscowego wywotanego uchwatg Nr XXXV/340/2017 z dnia 28 marca 2017 r.).

Opracowanie — cze$é lll, zajmuje ok. 161 ha, ktérego znaczng czes¢ terenu stanowig tereny
rolnicze, za$ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduja sie gtéwnie przy ulicy ul. Sredzkiej
i ul. Tuleckiej oraz tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy ustugowo-produkcyjnej, obiektéw
produkcyjnych, sktadéw , magazynéw przylegajacych do ulicy Tuleckiej. W granicach opracowania mpzp
znajduje sie réwniez zabudowa wielorodzinna na dziatkach o nr 209/3 i 209/5. Granice obszaru objetego
planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz uchwaty. W granicach opracowania wystepujg niewielkie cieki wodne
oraz rowy melioracyjne.

Zabudowa ksztattuje sie gtéwnie wzdtuz ul. Sredzkiej, Tuleckiej, gdzie wystepuje wiekszos¢
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych. Stosunkowo nowsze budynki mieszkaniowe jednorodzinne
powstaty przy ul. Sredzkiej. Budynki mieszkalne jednorodzinne i zagrodowe posiadajg zazwyczaj do dwéch
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe oraz dachy spadziste i ptaskie. Budynki ustugowo-
produkcyjne, obiektdw produkcyjnych, sktadéw , magazyndw réwniez posiadajg gtéwnie do dwodch
kondygnacji, najczesciej wystepujg dachy spadziste dwuspadowe i wielospadowe ale takze ptaskie. Na
terenie odpracowanie wystepujg obiekty infrastruktury technicznej i przystanek autobusowy.

Ukfad komunikacyjny oparty jest o drogi powiatowe ul. Sredzka i ul. Tulecka oraz ich odgatezienia
znajdujgce sie na w granicach opracowania .Przez teren opracowania przebiega rzeka Michatéwka.
Ponadto przez teren przebiegajg linie elektroenergetyczne s$redniego SN15kV i wysokiego napiecia
WN110kV oraz gazocigg wysokiego cisnienia.
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6. Charakterystyka poszczegélnych elementéw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powiazan
6.1 Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego gmina Swarzedz potozona
jest w mezoregionie Réwnina Wrzesinska, wchodzacym w sktad makroregionu Pojezierze Wielkopolskie,
podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie.

Na uksztattowanie rzezby terenu miato wptyw zlodowacenie pétnocnopolskie, faza leszczynska.
Teren gminy pod wzgledem geomorfologicznym znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej falistej
oraz fragmenty réwniny sandrowej zbudowanych gtéwnie z materiatéw akumulacji lodowcowej oraz
erozji i akumulacji wéd lodowcowych.

Teren jest wyniesiony do wysokosci od ok. 84,0 m n.p.m w czesci potudniowej do ponad 89,0m
n.p.m w czesci poétnocnej ., wykazujac tendencje rosngca w kierunku pétnocnym.

Rzezba terenu obszaru objetego analizg nie stwarza ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie
terenu. Niemniej jednak, nalezy przy wprowadzaniu nowego zainwestowania zapewni¢ odpowiednie
gospodarowanie masami ziemnymi, ktdore mogg powstaé w trakcie prac budowlanych.

6.2 Warunki geologiczno-gruntowe

Wedtug mapy hydrograficznej w rejonie obszaru objetego opracowaniem wystepujg w wiekszosci
grunty o przepuszczalnosci stabej i sredniej, gdyz sg to gliny i pyty. W mniejszym stopniu wystepujg grunty
0 przepuszczalnosci zréznicowanej i zmiennej. Zgodnie ze szczegdétowa mapa geologiczng (udostepniong
przez PIG — dostep 16.02.2018r.) na terenie opracowania wystepujg piaski i zwiry wodnolodowcowe
dolne o bardzo dobrej wodoprzepuszczalnosci, gliny zwatowe ,gliny zwatowe na piaskach i zwirach
wodnolodowcowych  dolnych, eluwia glin zwatowych na glinach zwatowych o stabej
wodoprzepuszczalnosci  oraz  piaski i zwiry wodnolodowcowe gorne na piaskach i zwirach
wodnolodowcowych dolnych o $redniej wodoprzepuszczalnosci. Wzdtuz niektérych o duzej objetosci
rowdw melioracyjnych i cieku wodnego Michatéwki wystepujg piaski i namuty den dolinnych o stabej
wodoprzepuszczalnosci.

Warunki geotechniczne s3 dobre, sadzac po istniejgcej obecnie i wczesniej zabudowie oraz
wprowadzonej na obszarze sgsiednim mozna uzna¢, ze uwarunkowania geologiczno-inzynierskie na tym
obszarze nie wskazujg na wieksze ograniczenia w mozliwosci posadowienia budynkdw. Zatem na tereny te
moze by¢ wprowadzane nowe zainwestowanie przy uwzglednieniu powyzszych ograniczen.

6.3 Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobdéw
naturalnych.

6.4 Warunki wodne

Gmina Swarzedz potozona jest w catosci w dorzeczu rzeki Warty przy czym jej pétnocna czesc jest
odwadniana przez rzeke Gtéwna wraz z jej doptywami.

W granicach opracowania wystepuje jeden zbiornik wodny przy ul. Tuleckiej i ul. Kérnickiej. Na
obszarze objetym planem miejscowym wystepujg réwniez liczne rowy melioracyjne na gruntach rolnych.

Zgodnie z mapa hydrograficzng na analizowanym obszarze wody podziemne zalegajg ptytko,
przewaznie na gtebokosci do 2 m p.p.t. (z wytgczeniem terendw w bezposrednim sasiedztwie ciekdw).
Obszar opracowania wedtug mapy hydrograficznej znajduje sie na gruntach o przepuszczalnosci stabej i
Sredniej oraz zréznicowanej i zmiennej . Sg to grunty zdrenowane, a zabudowe wprowadza sie przede
wszystkim jako uzupetnienie zabudowy juz istniejgcej.

Obszar gminy potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 , Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno” — wody trzeciorzedowe oraz Gtéownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
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,Wielkopolska Dolina Kopalna”, bedacego w rezimie wysokiej ochrony (OWO),tak aby zapobiec lokalizacji
obiektéw mogacych negatywnie wptywac na jakos¢ wéd. Sg to wody czwartorzedowe znajdujgce sie na
dwéch poziomach: gruntowym (nieeksploatowanym) i miedzyglinowym (WDK). Warstwa wodonos$na
WDK zalega na gtebokosci 48 — 60 m p.p.t. i ma migzszos¢ od 5 do 25 m. Teren opracowania w catosci
znajduje sie w zasiegu obu zbiornikdéw wod podziemnych.

Na terenie projektu planu nie wystepujg ujecia wod podziemnych.

Jakos¢ wad
Gtédwne zanieczyszczenia wod podziemnych w poziomie gruntowym na tym terenie pochodzg z
dziatalnosci rolniczej, z zanieczyszczenrt komunikacyjnych.

Obszar opracowania, zgodnie z klasyfikacjg JCWPd na lata 2016 — 2021 nalezy do JCWPd nr 60 (kod
UE — PLGW 600060). Prowadzona przez WIOS w Poznaniu ocena jakoéci wéd podziemnych w punktach
pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego waéd
podziemnych w roku 2018 (wg badan PIG) w najblizszym punkcie pomiarowym w ujeciu w Gruszczynie
(w roku 2018 r.) wskazata, iz wody zakwalifikowano do IIl klasy wg wskaznikdow nieorganicznych (wartosci
Srednie) oraz do Il klasy surowej dla wartosci srednich. Jednoczesnie stan wéd zakwalifikowana do Il klasy
koricowej. Stan chemiczny JCWPd nr 60, zgodnie z mapa udostepniong przez GIOS w Warszawie za rok
2016 byt staby, natomiast stan ilosciowy byt dobry. Przy czym niewielka liczba punktéw pomiarowych w
poblizu miejsca opracowania, nie moze by¢ odniesiona do ogdlnego stanu wéd podziemnych na terenie
opracowania. Tym samym, JCWPd pod wzgledem stanu chemicznego powinna osiggngc¢ poziom co
najmniej dobry oraz utrzymac dobry stan ilosciowy.

Obszar objety opracowaniem nalezy do JCW RW600016185747 — Kopel do Gtuszynki, na ktorej jest
zlokalizowany punkt pomiarowo-kontrolny Kopel - Szczytniki. Zgodnie z oceng stanu jednolitych czesci
wdd za rok 2017, prowadzong przez WIOS w Poznaniu, wykazaty ze stan chemiczny wdd jest ponizej stanu
dobrego, natomiast ogdlny stan JCW oceniono jako zty.

6.5 Gleby

Na obszarze opracowania znaczna cze$¢ gruntdw jest antropogeniczna i sg to grunty
przeksztatcone. Znaczna czesc terendw funkcjonuje jako grunty orne, pozostate to tereny zieleni otwarte;j.
Zgodnie z klasyfikacjg gruntdéw na terenie opracowani zlokalizowane sg przede wszystkim grunty
zabudowane, grunty rolne klas IV IVa, IVb, V, taki klas V , sady IVb , IVa ,cieki wodne oraz grunty
funkcjonujace jako tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe. Tereny zabudowane to obszary
gtéwnie mieszkaniowe i czesciowo ustugowo-produkcyjne.

Te grunty, ktdre nadal sg uzytkowane rolniczo, podlegajg zanieczyszczeniom gtéwnie chemicznym
pochodzacym z nawozenia. Niemniej jednak, uwzgledniajgc wiekszy obszar, teren opracowania jest
terenem zurbanizowanym, charakteryzujgcym sie wystepowaniem zanieczyszczen fizycznych, jak
i chemicznych. Wynikajg one z prowadzonej przez cztowieka na nich dziatalnosci oraz sgsiedztwa szlakéw
komunikacyjnych. Gleby te majg czesto zaburzong strukture oraz stosunki powietrzno-wilgotnosciowe, co
powoduje, ze nie mogg w petnym stopniu stanowi¢ podfoza biologicznie czynnego.

6.6 Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Gmina Swarzedz, potozona jest w obrebie Wielkopolsko-Kujawskiej krainy przyrodniczo-lesnej (wg
regionalizacji T. Tamplera i in.). Kraina ta zajmuje zachodnig cze$¢ Pasa Wielkich Dolin, odznaczajgcego sie
w klimacie stopniowym wzrostem kontynentalizmu z zachodu na wschdd, wraz ze stabngcy przewaga
wpltywow oceanicznych. W szacie roslinnej zaznacza sie stopniowy zanik gatunkow atlantyckich.

Obszar opracowania cechuje sie uproszczonym krajobrazem, przeksztatconym przez rolniczg
dziatalnos$¢ cztowieka i postepujgcg urbanizacje.

Pod wzgledem roslinnosci teren opracowania jest mato urozmaicony, dominuje roslinnosc¢
trawiasta i Srédpolna, a w sgsiedztwie zabudowan takze roslinnos¢ synantropijna, zaréwno segetalna, jak i
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ruderalna. Ws$rdd roslinnosci segetalnej wystepujg: palusznik nitkowaty, sporek polny i chwastnica
jednostronna. Wsréd roslinnosci ruderalnej najczesciej spotykane s3: pokrzywa zegawka i pospolita, $laz
zaniedbany, serdecznik pospolity oraz topian wiekszy, wrotycz pospolity, krwawnik pospolity, babka
lancetowata oraz wiele innych. Drzewa wystepujg wzdtuz drég i ciekdw, sg to pojedyncze nasadzenia lipy
i klonu. Nizsze zadrzewiania i zakrzaczenia pojawiajg sie plombowo na catym obszarze opracowania.
Wiekszym urozmaiceniem charakteryzuje sie roslinno$¢ podmokta, w obnizeniach terenu w okolicy
rowow.

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla obszaréw nizinnych kraju, przy czym ze
wzgledu na pofozenie czesciowo na terenie rolniczym z niewielkg iloscig zwartej zieleni wysokiej oraz w na
terenie podlegajgcym urbanizacji nie wystepujg tu siedliska zwierzat. Jednak w znajdujgcych sie na
obszarze opracowania terenach niezabudowanych, mozliwe jest wystepowanie wiekszych ssakéw takich
jak: zajgce szaraki, lisy, kuny. Z mniejszych zwierzat pojawiajg sie myszy polne. Wsrdéd ptactwa wystepuja
tu np. sikorki. Jednoczesnie licznie wystepujg owady oraz w mniejszej ilosci mieczaki. Wszystkie te
zwierzeta nie sg gatunkami pospolitymi, nie objetymi ochrong prawnga. Urbanizacja spowodowata, ze na
obszarze omawianego terenu egzystujg przede wszystkim gatunki pospolite, najlepiej przystosowane do
miejscowych warunkdw zycia.

Natomiast na terenie opracowania, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie jest prowadzony
monitoring siedlisk gatunkéw chronionych, stagd nie mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, czy gatunki
chronione wystepujg w granicach objetych opracowaniem. Jednoczesnie podczas wizji terenowej i
inwentaryzacji przyrodniczej nie stwierdzono wystepowania zadnego gatunku objetego ochrona.

6.7 Krajobraz

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w krajobrazie wiejskim, jednak przeksztatconym. Wystepuja zabudowania ustugowo-produkcyjnego,
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw, zabudowania zagrodowe i budynki mieszkalne
jednorodzinne i wielorodzinne.

W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie
wystepuja w elementy dziedzictwa kulturowego, wyrdzniajace sie w przestrzeni, majgce trzeci wymiar
dostrzegalny przez odbiorce. Na terenie opracowania wystepuje stanowiska archeologiczne ujete w
ewidencji zabytkdw bedgce terenowymi pozostatosciami pradziejowego i historycznego osadnictwa, ktore
podlegajg ochronie i opiece konserwatorskiej ..

6.8 Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczedn w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokos¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotnosé.

Obszar opracowania wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego R. Guminskiego potozony jest
w dzielnicy srodkowej. Zaliczana ona jest do najcieplejszych w obrebie kraju. Jednoczesnie jest to jeden
z najsuchszych regionéw Polski, gdyz srednia roczna suma opaddw atmosferycznych wynosi okoto 500 -
550 mm. Srednia miesieczna temperatura wynosi ok. 7,7 ° C. Najchtodniejszym miesigcem jest styczen,
kiedy Srednia temperatura wynosi okoto — 3,7 ° C, natomiast w najcieplejszym lipcu srednia temperatura
siega okoto 17,7 ° C. Liczba dni pochmurnych wynosi 140 w roku, natomiast pokrywa sSniezna zalega
Srednio 64 dni. Okres wegetacyjny na obszarze planu trwa przecietnie okoto 220 dni.

Klimat gminy Swarzedz ksztattowany jest gtdwnie masami powietrza znad oceanu Atlantyckiego
oraz $rédziemnomorskiego. Czynniki te powodujg, ze klimat gminy jest tagodny. Dominujg wiatry
zachodnie, przy czym zimg i wiosng zwieksza sie udziat wiatréw wschodnich.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza miasto i gmina Swarzedz potozone sg w zasiegu strefy
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wielkopolskiej dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkow
azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu,
kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5 ,Roczna ocena jakosSci powietrza w
Wielkopolsce za rok 2018” opracowana przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu
w 2019 roku wykazata, ze strefa wielkopolska wg kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie
zawartosci dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, ofowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego
kadmu, arsenu ,niklu i ozonu zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie zawartosci , pytu
PM2,5, benzo(a)pirenu i w zakresie uwzglednienia poziomoéw dopuszczalnych pytu PM10 zostata
zakwalifikowana w klasie C . Jednoczes$nie pod katem ochrony roslin strefe wielkopolska w catosci w
zakresie zawartosci dwutlenku siarki i tlenkdw azotu oraz ozonu zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, pozioméw docelowych, poziomdéw celdw dtugoterminowych.
Kwalifikacja do klasy B oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomow
dopuszczalnych, lecz nie przekraczajg poziomoéw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji.
Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia pozioméw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatan niezbednych do przywrécenia standardow
jakosci powietrza.

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania nie wystepujg lokalne Zrédta
hatasu, ktére mogtyby powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych dla pory
dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112). Obowigzujgce obecnie wartosci
wskaznikdw dtugookresowych mieszczg sie w przedziatach: dla poziomu dzienno-wieczorno-nocnego Lown
50-70 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy Ly 45-65 dB; w przypadku wskaZznikdw
krétkookresowych: dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze dnia Laeqp 50-68 dB, dla poziomu
rownowaznego hatasu w porze nocy Laeqn 45—60 dB.

Niemniej jednak, przez obszar opracowania przebiegajg drogi powiatowe: ul. Tulecka i Sredzka
oraz drogi gminne ktére w minimalnym stopniu generujg hatas komunikacyjny. Dla tych drég nie
prowadzono pomiaréw hatasu, ani drég tych nie obejmowat Generalny Pomiar Ruchu (GPR). Niemniej
jednak mozna zauwazyé, ze ruch na tych ulicach nie jest szczegdlnie ucigzliwy w zakresie emisji hatasu,
gdyz znajduje sie on w terenie zabudowanym i znacznej czesci terenach rolniczych, a ruch komunikacyjny
gtéwnie zwigzany jest z obstugg istniejgcych zabudowan. Tym samym ruch z tych drdég nie powinien
powodowac przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ponadto przez teren objety opracowaniem mpzp przebiegajg linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia SN 15kV i linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN 110Kv oraz gazocigg wysokiego
cisnienia.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
7. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen projektu planu

7.1 Cel opracowania projektu planu

Jednym z celdw sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz
okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania izabudowy, w tym dostosowanie funkcji, struktury
i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty Nr XXXV/340/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28
marca 2017 r. potrzeba sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z uwagi na podjecie czynnosci zmierzajacych do procedowania
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nad projektem planu wedtug najnowszych przepiséw prawa, ktdre wielokrotnie ulegty zmianie w trakcie
procedury planistycznej do ktérej przystgpiono na podstawie dotychczasowej Uchwaty Nr LXI 11/387/2010
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24 sierpnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebow
Garby i Zalasewo — cze$¢ Il (pow. 227 ha). Na obszarze objetym niniejszg uchwatg nowa zabudowa
powstaje na podstawie wydanych zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzjach o warunkach zabudowy. Zaznaczy¢ nalezy, ze Burmistrz nie moze odméwi¢ wydania decyzji o
warunkach zabudowy w przypadku spetnienia przez wnioskodawce niezbednych, wynikajgcych z
cytowanej powyzej ustawy warunkow. Taki sposdb zagospodarowania znacznego obszaru gminy wptywa
niekorzystnie na fad przestrzenny, a takze moze by¢ niezgodny z kierunkami zagospodarowania gminy.

Opracowanie kompleksowego miejscowego planu, pozwoli zaprojektowac¢ dla tego terenu
wiasciwy uktad urbanistyczny i poprzez wprowadzenie odpowiednich dla konkretnych obszaréw funkcji
uzupetniajgcych zachowac tad przestrzenny. W zwigzku z powyziszym, uznano przystgpienie do
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu za w petni zasadne i zgodne z ustaleniami studium.

Plan ten nie jest dostosowany do obowigzujacych przepiséw, stad potrzeba sporzgdzenia nowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktdéry okresla¢ bedzie odpowiednie parametry i zasady
zagospodarowania oraz zabudowy.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, (uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r.), analizowany
obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami: 111.44.M, [I1.47.M, [11.48.M, IIl.59.M - teren
zabudowy mieszkaniowej, I11.46.AG — teren aktywizacji gospodarczej, 111.56.US - tereny sportu i rekreacji,
1.55.U - tereny zabudowy ustugowej, [lIl.43.RM, IlIl.L45.RM - tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, R - tereny rolnicze, ZI-tereny zieleni izolacyjne;j.

Gtéwnym celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo - czesé lll jest uporzgdkowanie zapiséw
prawa miejscowego oraz stworzenie catoSciowego rozwigzania urbanistycznego oraz opracowanie
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy wraz z elementami infrastruktury technicznej oraz
okreslenie dla niego szczegdtowych i optymalnych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, w tym zasad
obstugi komunikacyjnej. Procz utrzymania terendéw rolniczych, zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i
istniejagcego przemystu, wyznaczono nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa, wprowadzono teren
zabudowy ustugowej - ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej oraz zieleni
izolacyjnej. Jednoczesnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dostosuje sposdb
zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajgcego trwatos¢ proceséw i odnawialnosc
zasobow przyrodniczych.

7.2 Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: MN/U,
c) mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW,
d) ustugowej, oznaczone symbolami: U,
e) ustugowej— ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem: US,
f)  ustugowej — ustug oswiaty, oznaczony symbolem: Uo,
g) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem: P/U,
h) zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami:
RM,
2) tereny zieleniiwadd:
a) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP,
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b)
c)

zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: ZI,
wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: WS,

3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: R,
4) tereny infrastruktury technicznej:

a)
b)

elektroenergetyki, oznaczone symbolami: E;
kanalizacji sanitarnej, oznaczony symbolem K,

5) tereny komunikacji:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

drég publicznych klasy gtdwnej, oznaczone symbolem: KDG;

drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ;

drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL,

drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD,

drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: KDW,

drogi wewnetrznej — ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonych symbolami: KDWxs,
drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczony symbolem: KDWP.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone
w rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu miejscowego nalezy
stworzenie zaktualizowanego, optymalnego rozwigzania funkcjonalno-przestrzennego. Ze wzgledu na
uwarunkowania fizjograficzne oraz sgsiedztwo predestynowanym przeznaczeniem terenu jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjna.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w projekcie planu wprowadzono
zapisy zakazujgce lokalizacji:

blaszanych budynkéw pomocniczych

Dopuszcza sie natomiast:

dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustaled planu
w zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni
zabudowy iminimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i intensywnosci
zabudowy,

dla budynkoéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku planu linig zabudowy, mozliwosé¢ przebudowy i nadbudowy, zzachowaniem
pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez
linie zabudowy,

zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla
danego terenu, z prawem ich przebudowy .

W projekcie planu znalazt sie takze szereg zapiséw niezbednych dla ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. Przede wszystkim w planie ustalono:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem:

e sieci i wurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego,

e terenu oznaczonego symbolem P/U, dla ktérego dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

e terenow 2MW - 13MW, dla ktdérych dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko z zakresu
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg,
W rozumieniu przepisow odrebnych,

e terendow 2MW — 13MW, 14-28KDW, 37KDW, 38KDW i KDWP, dla ktérych
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko z zakresu garazy, parkingdw lub zespotu parkingdéw, wraz z
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towarzyszacg im infrastrukturg, w rozumieniu przepisdw odrebnych;

- zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki

budowlanej;

- lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §32 ust. 2.

Wprowadzono takze zapisy w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku, w
ktérych ustalono: nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajgcych
ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenédw oznaczonych
symbolami MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; dla terendw oznaczonych
symbolami MN/U i MW/U jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych, dla terenéw oznaczonych
symbolami MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla
terendw oznaczonych symbolami RM jak dla terenédw zabudowy zagrodowej, dla terendw oznaczonych
symbolem U, Uo, US: w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtfodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki,
rekreacji i wypoczynku jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania ustug
opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw. W zapisach tych okreslono poprzez wysokosc¢
zabudowy oraz powierzchnie zabudowy, intensywnos¢ zagospodarowania. Jednoczesnie w projekcie
zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego. Respektowanie takiego zapisu bedzie
warunkiem zachowania trwatos$ci proceséw biologicznych oraz powigzan przyrodniczych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie réwniez zachowanie ciggtosci powigzan elementéw
pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi, obstuge komunikacyjng w
zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych lub drég wewnetrznych, znajdujgcych sie w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym obstuge komunikacyjng terenu P/U z terenu drogi
publicznej 6KDD, w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwdch réznych klasach,
obstuge komunikacyjng nalezy zapewnié¢ od strony drogi o nizszej klasie, a obstuge komunikacyjnga z drogi
powiatowej nr 2489P wyfacznie poprzez istniejgce wiaczenia.

Drogi wchodzgce w obszar planu tworzg uktad komunikacyjny pofaczony z drogami znajdujgcymi
sie poza jego obszarem. Projektowane drogi oraz wprowadzana funkcja sg rozwinieciem juz istniejgcej na
terenach sgsiednich i nie powinna wptywac znaczgco na istniejgce warunki akustyczne oraz prowadzi¢ do
przekroczen akustycznych standardow jakosci srodowiska, jak réwniez nie powinny powodowac
pogorszenia stanu jakosci powietrza zaréwno terendw objetych planem jak i terenéw sgsiednich.

Natomiast w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie: lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi, powigzanie sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi, odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, odprowadzanie $ciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw do
szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych, odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie ich na wtasnym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi,
pobdr wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla celéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi, stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego
napiecia, odpowiednio do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych Zzrédet energii, pod warunkiem ze sg
one zgodne z przepisami odrebnymi, w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej lub
przepompowni $ciekdw minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 30 m2. Dopuszczono
mozliwos¢ poboru wody z indywidualnych uje¢ wody na terenach rolniczych, mozliwos$¢ realizowania
elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wolnostojacych lub stupowych,
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lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako linii kablowych, mozliwos¢ realizacji
obiektéw infrastruktury technicznej jako obiektéw wolnostojgcych.

Jednoczesnie w planie ustalono w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

e uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

e uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajgcych z §6,

e pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV o
szerokosci po 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu,

e pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
WN 110kV o szerokosci po 20,0m od skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z
rysunkiem planu,

e strefe kontrolowang od gazociggu DN500 po 38,0m od osi gazociggu w obu kierunkach,
zgodnie z rysunkiem planu,

e strefe kontrolowang od gazociggu DN150 po 35,0m od osi gazociggu w obu kierunkach,
zgodnie z rysunkiem planu,

e do czasu skablowania istniejgcych napowietrznej linii elektroenergetycznej zakaz
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty i czasowy pobyt
ludzi w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznych, zgodnie z
rysunkiem planu.

Wymagania i ograniczenia techniczne wigzg sie z przebiegajagcymi przez obszar planu liniami
napowietrznymi Sredniego i wysokiego napiecia oraz gazociggu oraz pozostatg infrastrukturg techniczna.
Nalezy wiec uwzgledniaé¢ m. in. pasy technologiczne (eksploatacyjne) infrastruktury, niezbedne do obstugi
infrastruktury przesytowej i dystrybucyjnej w zwigzku z jej eksploatacjg. W tym pasie istnieje mozliwos¢
wprowadzania ograniczed w sposobie korzystania z nieruchomosci, np. zakaz wznoszenia budynkéw i
sadzenia drzew. Szczegdtowe parametry szerokosci pasa technologiczne w zaleznosci od rodzaju
infrastruktury réznia sie i s3 przedstawiane w rozporzadzeniach, normach oraz instrukcjach branzowych i
zaktadowych.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustalono dla catego
obszaru planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu: Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143
,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno” i Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolski”, ochrone zgodnie z zapisami planu przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodtczesnej réowniez ustalono w granicach stanowiska archeologicznego,
przedstawionego na rysunku planu nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania
pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych

Jako ucigzliwos$¢ nalezy traktowaé zjawiska wptywajgce ujemnie na stan otaczajgcego srodowiska,
ktdre utrudniajg lub pogarszajg komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza itp.

7.3 Powigzanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celow ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesnie studium jako
dokument wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z polityky przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowg politykg przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych
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dokumentéw zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowej.

Na terenie gminy Swarzedz obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, w ktérym to dokumencie obszar objety opracowaniem znajduje sie na
terenach oznaczonych symbolem: [I1.44.M, [11.47.M, 111.48.M, 111.59.M - teren zabudowy mieszkaniowej,
111.46.AG — teren aktywizacji gospodarczej, I11.56.US-tereny sportu i rekreacji, 111.55.U-tereny zabudowy
ustugowej, II1.43.RM, IIl.45.RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, R - tereny rolnicze, ZI-tereny zieleni izolacyjnej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do
obowigzujgcego Studium poprzez projektowane przeznaczenie terendw pod funkcje mieszkaniowg
wielorodzinng i jednorodzinng, funkcje zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, funkcje ustugowsg - ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej i zieleni
izolacyjnej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, terendw pod infrastrukture techniczng i
tereny rolnicze z wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng. Parametry w projekcie planu ustalone sg
w ten sposéb, aby podnosié¢ walory architektoniczne analizowanego terenu.

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony srodowiska oraz wojewddzkie plany gospodarki odpadami. Na
obszarze gminy Swarzedz obowigzuje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Swarzedz, uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu nr XXI1X/273/2016 z 25 pazdziernika 2016r. oraz ,,Program
Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Swarzedz na lata 2015-2019 z perspektywa na lata 2020-2024".
Zapisy w zakresie ochrony srodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane do obowigzujgcego prawa
lokalnego.

Ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujacych w zakresie
ochrony sSrodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu,
ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze
wykorzystanie zasobdw naturalnych. Tworzac zapisy planistyczne nalezy uwzglednia¢ cele ochrony
Srodowiska wynikajgce z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez
niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na s$rodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z
05.07.1985),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektorych planéw i programow na Srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska i uchylajacej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgce] udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektdrych plandw i programéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczerstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z 29.01.2008).

Ponadto sg to ustalenia wynikajgce z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegdlnie
z konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.
Innymi dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcymi
podstawe do formutowania celéw ochrony srodowiska w programach krajowych sg m.in.:
1. Konwencja Ramsarska o obszarach wodno - btotnych z 1971 r.
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2. Konwencja Berneniska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych z 1979
r.
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro, 1992 r.
Konwencja o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.
Konwencja Bonska o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, 1979 r.
Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r. wraz
z Protokotem.
Konwencja Paryska w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego, 1972 r.

8. Europejska Konwencja Krajobrazowa, 2000 r.

Zapisy powyzszych przepiséw zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktéra wymaga opracowania prognozy oddziatywania na S$rodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania plandw i programoéw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprdcz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzgdzania planu, jak
i po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznos¢ moze sktadaé¢ zarowno wnioski, jak i uwagi do tego
dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu na
Srodowisko oraz sposdb oddziatywania zapiséw planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska.
Jednoczesnie integralng czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybor
przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajgce
propozycje metod przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu ijego czestotliwos¢.

Waznym miedzynarodowym dokumentem jest Strategia ,Europa 2020”. W zakresie
srodowiskowym zaktada ona obnizenie emisji gazow cieplarnianych o 20% w poréwnaniu z rokiem 1990,
20% energii powinno pochodzi¢ ze zrédet odnawialnych, a efektywnosé energetyczna powinna wzrosnac
0 20%. Cele te sg przektadane na cele krajowe, tak aby kazde panistwo cztonkowskie mogto kontrolowac
swoje postepy w ich realizacji. Strategia ,Europa 2020” stuzy jako ramy odniesienia dla dziatan na szczeblu
UE oraz na szczeblu krajowym i regionalnym.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategii rozwoju
w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej.

Rolg Polityki ekologicznej panstwa jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz
wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkaricow. Wzmacnia ona dziatania rzadu polegajgce na budowie
innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Polityka ekologiczna panstwa
2030 jest strategia w rozumieniu ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. W systemie
dokumentdéw strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje Strategie na rzecz Odpowiedzialnego
Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.) — SOR. Jest pierwszg przyjetg strategig z dziewieciu
dokumentéw rownolegle opracowywanych przez poszczegdlne resorty, a sktadajgcych sie na system
rozwoju kraju.

W rezultacie cel gtéwny Polityki, tj. Rozwdj potencjatu s$rodowiska na rzecz obywateli
i przedsiebiorcow, przeniesiono wprost z SOR. Cele szczegétowe okreslono w odpowiedzi na
najwazniejsze trendy w obszarze Srodowiska, w sposéb umozliwiajgcy potaczenie kwestii zwigzanych
z ochrong Srodowiska z potrzebami gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegétowe dotyczg zdrowia,
gospodarki i klimatu. Realizacja celéw srodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne
dotyczace edukacji ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony Srodowiska.
Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiejetnosci i postaw ekologicznych spoteczeristwa oraz poprawe
zarzadzania ochrong srodowiska w Polsce.

Cele szczegdtowe bedy realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktodre
konkretyzujg dziatania wskazane w SOR i inne dziatania wskazane w trakcie prac nad Polityka ekologiczng
panstwa 2030 (np. wynikajgce z miedzynarodowych zobowigzar dla Polski w perspektywie do 2030 r.).

W zakresie ustalen dotyczgcych projektéw mpzp gmin, Polityka ekologiczna odnosi sie m. in. do:

ouhsWw

N

L https://www.gov.pl/web/srodowisko/polityka-ekologiczna-panstwa-2030--strategia-rozwoju-w-obszarze-
srodowiska-i-gospodarki-wodnej
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o zréwnowazonego gospodarowania wodami, w tym zapewnienia dostepu do czystej wody
dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wadd,

o likwidacji zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich

oddziatywania,

przeciwdziataniu zmianom klimatu,

adaptacji do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,

ochronie gleb,

gospodarki odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym

zarzadzania zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona ipoprawa stanu

réznorodnosci biologicznej i krajobrazu.

O O O O

Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:

1. ochrony gleb (zapisy o: minimalnych wudziatach powierzchni biologicznie czynnych,
wykorzystywaniu nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki, bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwaniu ich zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi),

2. zréwnowazonego gospodarowania wodami (zapisy o: zakazie zanieczyszczania $rodowiska
gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych, odprowadzanie sciekéw bytowych do
kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, odprowadzanie Sciekow
przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych),

3. likwidacji Zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich oddziatywania
(zapisy o: zakazie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywaé na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, terenu oznaczonego symbolem P/U, dla ktérego
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, terenéw 2MW — 13MW, dla ktérych dopuszcza
sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z zakresu zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
terenéw 2MW — 13MW, 14-28KDW, 37KDW, 38KDW i KDWP, dla ktdrych dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z zakresu garazy, parkingow lub
zespotu parkingdw, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
stosowaniu indywidualnych systemdw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi),

4. rdéznorodnosci biologicznej i krajobrazu (zapisy o: zapisy o: udziale powierzchni biologicznie
czynnej, zagospodarowaniu zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej),

5. gospodarowania odpadami (zapis o: gospodarowaniu odpadami, zgodnie z przepisami
odrebnymi).

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministrow uchwalita ,Program ochrony i
zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata 2015-2020".
Dokument ten zaktada kompleksowg i uwzgledniajgcg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania
réoznorodnosci biologicznej realizacje zobowigzan wynikajacych z zawartych przez Polske zobowigzan
miedzynarodowych oraz efektywng ochrone i zréwnowazone uzytkowanie zasobdéw przyrody. Jest to
takze kontynuacja i rozwiniecie analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministréow w dniu
26 pazdziernika 2007 roku.
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Opracowywany projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostato to wyzej
wspomniane, sg dostosowywane do zapisdw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i
przepisach wspdlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
srodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na s$rodowisko skutkdéw ustalen
miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania planu, jak i prognozy zapewniony jest
dostep spoteczenstwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentéw. Przeanalizowano réwniez wszystkie
aspekty srodowiskowe, takie jak wptyw na ewentualne obszary Natura 2000, ktére jednak nie wystepuja
na obszarze opracowania. Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen
planu i ich wptyw na $rodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajgc w projekcie planu szczegétowe
parametry zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej
zabudowy na dany obszar oraz jego chtonnos¢ srodowiskowa.

7.4 Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Brak udziatu cztowieka i nieumiejetne ksztattowanie wtasciwych proceséow ekologicznych
w diuzszej perspektywie czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujgcej degradacji
zaréwno $rodowiska przyrodniczego, jak i krajobrazu. Moze to by¢ spowodowane m.in. niepodlegajacym
kontroli rozwojem rdznego rodzaju dziatalnosci cztowieka niszczgcej sSrodowisko, wzrostu zanieczyszczen
pochodzacych z dziatalnosci rolniczej, czy tez wzrostu zanieczyszczen gazowych i pytowych w obrebie
zabudowy, ze wzgledu na korzystanie z nieekologicznych systemoéw grzewczych. Ponadto brak
catosciowego podejscia do zagospodarowania tego obszaru mogtby doprowadzi¢ do wprowadzenia
zabudowy odbiegajacej estetyka od pozgdanej oraz zbyt intensywnej.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
zrobwnowazone wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — witasciwie
uporzadkowanie istniejacej zabudowy, wprowadzenie zabudowy ustugowej-terenu ustug publicznych,
ustug sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej i izolacyjnej . Ponadto efektem uchwalenia planu bedzie
ochrona gruntow rolnych. Nie uchwalenie planu miejscowego, w dtuzszym okresie czasu, mogtoby
doprowadzi¢ do realizacji inwestycji odbiegajgcych standardami od przyjetych, a przez to pogarszajgcych
jakos¢ sSrodowiska i komfort zycia na tym terenie, ktérych oddziatywanie ze wzgledu na powyzsze mozna
uzna¢ za ucigzliwe. Ze wzgledu na sgsiedztwo obszaru objetego opracowaniem przepisy prawa
umozliwiatyby wprowadzenie nowej zabudowy na ten teren. Niemniej jednak zabudowa ta mogtaby by¢
znaczenie bardziej intensywna, anizeli wynika to z zapiséw projektu planu. Tym samym ingerencja w
warunki srodowiskowe zwiekszytaby sie. Ponadto powstawanie zabudowy w oparciu o indywidualne
decyzje nie zapewnia w przysztosci prowadzenia dziatan zmierzajgcych do kompleksowego uzbrojenia
tego terenu w infrastrukture techniczng. Nalezy zauwazyé, ze zbyt intensywne zainwestowanie
poszczegdlnych terendw wigze sie z trwatym uszczelnieniem znacznych powierzchni, a to wptywa na
zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnych gruntéw. Natomiast zwiekszenie odptywu powierzchniowego wody
skutkuje stabszym zasilaniem lokalnych zasobdw wodnych. Dlatego tak wazne jest wyprzedzenie
zamierzen inwestycyjnych dokumentem planistycznym.

7.5 Istotne z punktu widzenia projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony S$rodowiska i krajobrazu, zapisy
wynikajgce z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska, m.in. poprzez:

— ustalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,
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— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekéw, gospodarki odpadami,
systemdéw transportowych ikomunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania
terendw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkdw klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktore nalezy w planie uwzglednié, a analizowany projekt

planu, odpowiednio do zakresu i problemow, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu przede wszystkim ustalono:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem:

e sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego;

e terenu oznaczonego symbolem P/U, dla ktérego dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

e terendw 2MW - 13MW, dla ktdérych dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko z zakresu
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacy jej infrastruktura,
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

e terendow 2MW — 13MW, 14-28KDW, 37KDW, 38KDW i KDWP, dla ktérych
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko z zakresu garazy, parkingdéw lub zespotu parkingéw, wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg, w rozumieniu przepisdw odrebnych;

- zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej;.
- lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §33 ust. 2

Ustawa Prawo ochrony srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z:

1)
2)
3)

4)

ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,
utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,

ustalenia w trybie przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. 1121)
warunkéw korzystania z wdd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych ujeé
wad, a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych.

Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony srodowiska przy sporzgdzaniu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, réznicujac tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktére z nich nalezg do terendw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniowsa,
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b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,

c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe,

i dla ktorych przepisami odrebnymi? ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

W projekcie planu w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku, ustalono nakaz
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj. dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dla terendw oznaczonych symbolami MN/U i MW/U jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, dla terenéw oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla terendéw oznaczonych symbolami RM jak
dla terendw zabudowy zagrodowej, dla terendéw oznaczonych symbolem U, Uo, US: w przypadku
lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla
terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;j.

W zakresie zasad gospodarki wodno-sciekowej okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001 r. w projekcie planu ustala sie: odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, odprowadzanie Sciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do
kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekédw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej lub na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, pobdr wody do celdw bytowo-gospodarczych z sieci
wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdd ktérych do
najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdw roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wtfasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,
a takze pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary wyznaczone jako szczegdlna forma ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz nie zostata utworzona

2 rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
2014, poz. 112)
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strefa przemystowa. Najblizej potozong formg cenng przyrodniczo jest uzytek ekologiczny Darzybér,
potozony w odlegtosci ok 1,2 km od terenu analizowanego. Nieco dalej potozony jest Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina Cybiny w Poznaniu w odlegtosci 3,2 km. W odlegtosci ok. 3,0km i 5,8km zlokalizowane
sg odpowiednio tereny Natura 2000 majgce znaczenie dla Wspdlnoty Dolina Cybiny PLH300038
i Fortyfikacje w Poznaniu PLH300005 oraz inne formy ochrony przyrody.

Niemniej jednak ustalenia analizowanego projektu planu nie bedg miaty negatywnego wptywu na
gatunki oraz siedliska przyrodnicze wystepujgce na tych obszarach, gdyz uscislajg w zakresie ochrony
przyrody warunki, na jakich ma odbywa¢ sie nowe zagospodarowanie terenu.

Analizowany projekt planu realizuje natomiast pozostate cele ustawy o ochronie przyrody poprzez
m.in.: zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki oraz okreslenie
wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Ochrona srodowiska zwigzana jest z roznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate
ustawy, regulujagce w sposdb szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo geologiczne i
gornicze, Prawo fowieckie, ustawa o ochronie zwierzqt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych dotyczg w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.6 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Wsrdd istniejgcych i potencjalnych problemdéw ochrony srodowiska w gminie Swarzedz, ktére
takze dotyczg terenu objetego opracowaniem wymieni¢ nalezy m. in.:

zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych pochodzgce z prowadzonej
dziatalnosci rolniczej,

— zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych innego pochodzenia niz rolnicze
(m. in. nielegalne sktadowiska odpadow),

— indywidualne sposoby ogrzewania zabudowy mieszkaniowej,
— przeksztatcenia ziemi, zwigzane z budowg drég i domow,

— zanieczyszczenia komunikacyjne, pochodzace z pojazdéw spalinowych (powodujgc m. in.
skazenia gleb i prowadzac do ich degradacji chemicznej),

— ograniczanie naturalnej biordznorodnosci, poprzez intensyfikacje zabudowy oraz
wprowadzanie gatunkéw obcych,

— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej wymagajacych okreslenia stref ograniczonego
uzytkowania.

Opracowywany dokument odnosi sie do terenu w niewielkiej czesci przeksztatcanego z rolniczego,
takze czesciowo zabudowanego na zainwestowany, gtéwnie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowy, zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowg ustugowa- tereny ustug sportu i rekreacji,
tereny ustug publicznych, zabudowg obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, zabudowg
zagrodowg oraz tereny zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej, dla ktérych najistotniejsze jest zapewnienie
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz powietrza, a takze
zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego dla istniejgcej i nowej zabudowy mieszkaniowej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Ponadto zapisy projektu uwzgledniajg strefy oddziatywania
oraz pasy technologiczne sieci infrastruktury techniczne;.

8. Ocena oddziatywania na komponenty srodowiska i zagrozenia dla srodowiska w wyniku realizacji
ustalen projektu planu
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8.1 Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom
mogg ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem
i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkdéw i obstugujgcej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawac¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi w
tym zakresie zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz
minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnig pozostawienie niezabudowanych
powierzchni o nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym.

Na terenach rolniczych moze dochodzi¢ do erozji wodnej lub wietrznej gleby, ktéra moze
prowadzi¢ do zmniejszenia migzszosci poziomu préchnicznego i pogorszenia jej wtasciwosci
produkcyjnych. Zmniejszenie zawartosci materii organicznej w glebie wynika takze ze stosowania
kwasnych nawozéw i zakwaszania gleb, co z kolei wywotuje chemiczng degradacje gleby i nagromadzenie
w jej wierzchniej warstwie substancji toksycznych, zwtaszcza metali ciezkich oraz pozostatosci
chemicznych s$rodkéw ochrony roslin. W celu obnizenia dostepnosci zwigzkéw toksycznych nalezy
dobiera¢ odpowiednie zabiegi agrotechniczne, np. zapewnia¢ odpowiednie warunki powietrzno-wodne
czy wapnowac glebe. Niemniej, niezmiernie wazne jest odpowiednie dawkowanie nawozéw mineralnych.
Uprawy rolnicze moga réwniez wptywaé niekorzystnie na gleby ze wzgledu na wysoki poziom
mechanizacji, ktéory moze generowaé rozpylanie, przesuszanie, zamulenie gleby oraz nadmierne jej
zageszczanie na skutek jej ugniatania.

Istotna bedzie kontynuacja rolniczego wykorzystania gruntdow na czesci obszaru objetego planem.
Z jednej strony moze to prowadzi¢ do dalszego pogtebiania sie efektow niekorzystnych (nasileniu efektu
podeszwy ptuznej, zanieczyszczenie srodowiska gruntowego srodkami chemicznymi i ropopochodnymi), z
drugiej za$ obserwuje sie wzrost swiadomosci rolnikdw i w efekcie pozytywnych dziatan wynikajacych ze
stosowania Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej. Takze sukcesywna wymiana sprzetu rolniczego powinna
przetozy¢ sie na nizsze emisje zanieczyszczen deponowanych do gleby. W efekcie wiele aspektéw jakosci
gleby i catego srodowiska gruntowego moze by¢ poprawionych. Nie bedg to jednak efekty wynikajgce z
realizacji projektu mpzp i nie sg od niego zalezne.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas
ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposdb zagospodarowac. Dlatego tez w zapisach projektu
wprowadzony jest zapis o nakazie wykorzystania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie dziatki lub usuwania ich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.2 Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podfoza na
przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy
i lokalizacji elementow infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem
obszaréw biologicznie czynnych.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia
wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkéw. Niemniej jednak wskazane bytoby, podczas wprowadzaniu
nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt terenu i wptywajace na nosnos$¢ gruntow
poprzedza¢ szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie z przepisami
szczegolnymi (rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r.
poz. 463).

8.3 Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym istniejgcych warunkéw wodnych. Ustalono w
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nich: odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
odprowadzanie sciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej, przy czym
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekdéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] na
wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, pobdr wody do celdw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja zabudowy jednorodzinnej, ktérej lokalizacja zostata przewidziana na obszarze objetym
granicami omawianego projektu mpzp, moze stanowi¢ przyczyne pojawienia sie negatywnych
oddziatywan, zaréwno w odniesieniu do lokalnych zasobdw wdéd powierzchniowych, jak i podziemnych.
Prowadzenie prac budowlanych, niezbednych do zrealizowania nowe] zabudowy, takie w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej, wymaga ingerencji w powierzchnie ziemi i warunki gruntowe,
a co za tym idzie, w sposdb posredni oddziatuje réwniez na ksztattowanie lokalnych warunkéw wodnych.
Powiekszanie powierzchni zabudowanych zwigzane jest ze wzrostem udziatu powierzchni uszczelnionych
oraz pojawieniem sie nowych obiektow, ktdrych funkcjonowanie zwigzane jest z generowaniem Sciekow.
Zostaje takze ograniczona powierzchnia umozliwiajgca swobodng infiltracie wdéd opadowych
i roztopowych (skutkujgce ograniczeniem zasilania wdd podziemnych), przyspieszenie tempa sptywu
powierzchniowego z terendw utwardzonych oraz zwiekszenie ryzyka zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo wodnego na skutek prowadzenia niewtasciwej gospodarki wodno-sciekowej (np. gromadzenie
Sciekdw w nieszczelnych zbiornikach). Brak szczegétowego okreslenia zasad prowadzenia gospodarki
wodno-Sciekowej na terenach zabudowy, jak réwniez niewtasciwego sposobu prowadzenia prac
budowlanych, moze skutkowal zanieczyszczeniem zasobdw wdéd podziemnych i powierzchniowych,
obnizeniem poziomu zalegania wdd gruntowych, czy tez zniszczenie lub naruszenie koryt przeptywajacych
przez obszar opracowania wéd powierzchniowych. Niewtasciwe prowadzenie inwestycji budowlanych
skutkowa¢ moze takze ograniczeniem zasilania zbiornikéw i ciekdw wodnych, prowadzac w konsekwencji
do ich zaniku (przerwanie ciggtosci systemoéw, melioracyjnych, ograniczenie zasilania ciekéw wodami
opadowymi i roztopowymi itd.). Dlatego tez, aby zminimalizowaé Iub wyeliminowaé ryzyko
wspomnianych powyzej oddziatywan konieczne byto wprowadzenie do projektu mpzp szczegdtowych
ustaled m.in. w zakresie prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej, sposobu zagospodarowania waéd
opadowych i roztopowych, ktdre zostaty powyzej przytoczone.

Z punktu widzenia, najkorzystniejszym z wariantéw jest podtgczenie budynkéw do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej. Docelowo obszar planu bedzie w petni skanalizowany. Kontrola jednego, spojnego
systemu jest bowiem prostsza a przede wszystkim skuteczniejsza, niz kontrolowanie pojedynczych,
rozproszonych systeméw oczyszczalni przydomowych / zbiornikéw bezodptywowych. Co wazne,
zarzadzajgcy systemem kanalizacyjnym w oparciu o petng wiedze na temat stanu technicznego tego
systemu skuteczniej moze przeprowadzac prace konserwujgce i naprawcze. Dzieki takiemu rozwigzaniu
Srodowisko gruntowo-wodne bedzie lepiej chronione. Nie mniej zastosowanie zbiornikéw
bezodptywowych, szczegdlnie w perspektywie do kilku lat — samo w sobie jest korzystne; zapewnia
bowiem podstawowg ochrone srodowiska gruntowo-wodnego.

Ewentualna nieszczelnosé zbiornikéw bezodptywowych moze przyczyni¢ sie do zanieczyszczenia
wod podziemnych, jak i gleb, a za jej posrednictwem réwniez wéd powierzchniowych. Dlatego wsrdd
niezbednych dziatan, mogacych potwierdzaé fakt wystgpienia nieszczelnosci, powinna by¢ dokonywana
ocena stopnia skazenia gruntéw w sasiedztwie takich instalacji. W literaturze wskazuje sie, ze jako
wskazniki jakosciowe mogtyby stuzy¢ gatunki bakterii, powszechne w $ciekach oraz przewodach
pokarmowych ludzi i zwierzat. Natomiast nielegalny zrzut nieczystosci do wéd powierzchniowych (jezior,
stawdw, ciekdéw) powoduje zaawansowane procesy eutrofizacji — ze wzgledu na obecnos$é substancji
biogennych w sciekach. W celu przeciwdziatania eutrofizacji woéd stosuje sie m.in. zarybienie waéd
gatunkami drapieznymi (np. szczupakiem). W ramach przeciwdziatania nieszczelnym zbiornikom
bezodptywowym prowadzone mogg by¢ takze kontrole dokumentdw potwierdzajgce wywdz nieczystosci.

W praktyce docelowe utworzenie, zgodnie z projektem mpzp, sieci wodociggowej, na terenach
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przewidzianych do zabudowy spowoduje ograniczenie zrodet potencjalnego skazenia srodowiska, gdyz
woda wodociggami bedzie dostarczana ze stacji uzdatniania. Ujecia wody nie bedg wiec liczne i
rozporoszone, co ogranicza potencjalne zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego. Celem ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych nalezato bedzie mie¢ na uwadze wykaz indywidualnych ujeé¢ wody
na terenie gminy przy dalszym planowaniu przestrzennym i realizacji inwestycji.

Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych bedzie odbywaé sie do sieci kanalizacji
deszczowej lub na witasny teren, zgodnie z przepisami odrebnymi. Tradycyjnymi sposobami
zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych na terenie miasta to zrzuty do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej. Jednak w przypadku gwattownych opadéw deszczu, systemy te nie sg w
stanie przyjgé tak duzej ilosci wody w krétkim czasie, co moze wigzac sie z lokalnymi podtopieniami.
Wskazuje sie wiec wykorzystywanie wspétczesnych metod stosowanych w celu poprawy stosunkow
wodnych, ktére powinny obejmowac kilka aspektéw, czyli wstepne oczyszczanie mas wodnych, retencja,
czasowe zmagazynowanie i wykorzystanie wodd opadowych i roztopowych. Do lokalnego
zagospodarowania woéd opadowych mozna wykorzysta¢é muldy chionne, zielone S$ciany, ogrody
deszczowe, ale takze np. wykorzystywaé¢ wode opadows i roztopowg do sptukiwania toalet czy prania.
Jednak najbardziej rozpowszechnionym sposobem zagospodarowania wdd, w tym takze na terenie planu,
bedzie zapewnienie pozostawienia terenu biologicznie czynnego na terenach najintensywniejszej
zabudowy. Zalecane jest takze szerokie stosowanie powierzchni przepuszczalnych. Zaleca sie, aby na
terenach zabudowe mieszkaniowej jednorodzinnej zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych
odbywato sie na witasny nieutwardzony teren. Natomiast dla terendw MW o wiekszej intensywnosci
zagospodarowania do sieci kanalizacyjnej.

W zwigzku z przeznaczeniem czesci terenéw pod tereny rolnicze, wody powierzchniowe i
podziemne mogg by¢ narazone na zanieczyszczenie azotanami, fosforanami, pozostatosciami chemicznych
Srodkéw ochrony roslin, czy gnojowica (,efekt przenawozenia”). Sugeruje sie, aby na terenach rolniczych
powstata sie¢ punktéw monitoringowych, co umozliwi analize zmiennosci stezen ww. substancji. Nie bez
znaczenia jest takze budowa geologiczna podtoza, uksztattowanie terendw i sposéb zagospodarowania
zlewni. Mechanizmy ochrony wdéd przez negatywnymi skutkami dziatalnosci rolniczej znajdujg sie w
zatozeniach Dyrektywy azotanowej z 1991 r., wspdlnej polityki rolnej, Kodeks Dobrych Praktyk Rolniczych.
Wskazujg one na stosowanie wsiewek poplonowych, miedzyplonu ozimego i miedzyplonu scierniskowego,
dzieki ktédrym mozliwe jest zminimalizowanie bezposredniego przenikania szkodliwych substancji z pél do
zbiornikéw wodnych. Dodatkowo regulujg one kwestie odpowiedniego sktadowania i magazynowania
nawozow. Ponadto, w ramach Programu Rolnosrodowiskowego, w zamian za korzysci ekonomiczne
zacheca rolnikbw do podejmowania dziatan majgcych na celu zwiekszenie ochrony wdéd przed
negatywnymi skutkami dziatalnosci rolniczej.

Na terenie opracowania zlokalizowany jest GZWP nr 143 i 144, dla ktorych ustalono ochrone
zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi. Wody podziemne GZWP podlegajg ochronie prawnej na
tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto objete mogg by¢ dodatkowg ochrong
obszarowg poprzez ustanowienie obszarow ochronnych. Natomiast najwazniejsze zasady ochrony waod
podziemnych ujete zostaty w przepisach m. In.: ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. z 2019 r., poz. 1386), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U 2020, poz. 310 ze
zm.), ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charaktery strategicznych zasobdw
naturalnych kraju (Dz. u 2018, poz. 1235) oraz ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze
(Dz. U. 2019 r. poz. 828 ze zm.).

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na

posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016r. przez Prezesa Rady Ministrow do celéw
Srodowiskowych wg art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wdd podziemnych naleza:

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych,

- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wéd podziemnych (z zastrzezeniami
wymienionymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej),

- zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,
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- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wéd bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i ilosSciowym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.

Natomiast dla wdd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele Srodowiskowe zostaty
oparte na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wdéd powierzchniowych oraz  wskaznikéw
chemicznych $wiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajacych warunkom osiggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wdd, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych. Dla naturalnych czesci wod cele bedzie osiggniecie co
najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wéd — co najmniej
dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkéw w celu osiggniecia dobrego
stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla
obszaréw chronionych funkcjonujgcych w obszarach dorzeczy, nie zostaty podwyzszone powyzsze cele
Srodowiskowe z uwagi na czestokro¢ wyzsze wymagania w stosunku do wartosci granicznych wskaznikéw
jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego badZ dobrego lub
powyzej dobrego potencjatu ekologicznego wdd, niz w poszczegdlnych aktach prawa, regulujgcych sposéb
postepowania i wymagania co do wéd w obrebie obszaréw chronionych.

Z tego wzgledu dla jednolitej czesci wod powierzchniowych nr RW600016185747 — Kopel do
Gtuszynki celem srodowiskowym bedzie uzyskanie przynajmniej dobrego stanu ekologicznego, poprzez
poprawe stanu elementdw fizykochemicznych, ktéry byt ponizej stanu dobrego wg badan z 2016r.

Ewentualna realizacji kondygnacji podziemnych, wymagaé bedzie szczelnego wykonania
fundamentdéw i uwzglednienia wptywu wyporu wody na stabilnos¢ budowli. Przy wykonaniu szczelnych
fundamentoéw, hipotetyczne zanieczyszczenia wody nie powinny wystgpi¢. W postepowaniu o pozwolenie
na budowe takich obiektéw powinna przeprowadzana by¢ dokumentacja geologiczno-inzynierska lub
dokumentacja badan podfoza. Budowle nalezy zabezpieczy¢ przed wilgocia oraz cisnieniowg wodg
gruntowg. Zalecane jest to przez ochrone bierng, polegajacg na stosowaniu izolacji ciezkich typu
wannowego, ktére skutecznie chronig budowle i nie zubazajg zasobéw wody podziemnej (jak w
przypadku stosowania drenazy). Aby nie prowadzi¢ do umniejszenia woéd podziemnych sugeruje sie
poddaé recyrkulacji wéd odptywu powierzchniowego, a w okresie suszy zawrdci¢ poprzez zraszanie
terendw zielonych. W projekcie budowlanym moze znalez¢ sie takze sposéb monitorowania stanu wod w
okresie budowy i po jej zakorczeniu.

Zapisy projektu pozwolg, aby stan wod gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu. Jednoczesnie zapisy
te pozwolg zniwelowacé zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego pochodzace ze zrédet rolniczych.

8.4 Oddziatywanie na szate roslinng, $wiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Najwazniejszym zapisem dotyczagcym ochrony $rodowiska jest ustalenie dotyczace udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe, a takze nakaz
zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu. Pozwoli¢ to moze na
ochrone gatunkéw naturalnie wystepujgcych na obszarze opracowania, a dodatkowo wprowadzenie
bardziej urozmaiconej szaty roslinnej, w tym rdznorodnej zieleni wysokiej, w sasiedztwie tras
komunikacyjnych, co z pewnoscig bedzie korzystng zmiang stanu istniejgcego. Wprowadzenie nowych
nasadzen jednocze$nie pozwoli na zachowanie ciggtosci biologicznej na analizowanym terenie.

W zakresie projektowania zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, wazny jest odpowiedni
dobdér wprowadzanych gatunkéw (przede wszystkim gatunkdw rodzimych, zgodnych z naturalnymi
siedliskami przyrodniczymi.

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terendéw wchodzgcych w obszary chronione ani obszary
Natura 2000. Jednoczes$nie jego skala, proponowana dominujgca funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
oraz niewielki zasieg oddziatywania nie bedg miaty wptywu na zlokalizowane poza obszarem opracowania:
uzytek ekologiczny Darzybér (ok. 1,2 km), Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Cybiny w Poznaniu (ok.
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3,2 km) lub tereny Natura 2000 majace znaczenie dla Wspdlnoty Dolina Cybiny PLH300038 (ok. 3,0 km)
i Fortyfikacje w Poznaniu PLH300005 (ok. 5,8 km) oraz inne formy ochrony przyrody.

Realizacja zapisdow planu wptynie na faune obszaru analizowanego poprzez zwiekszenie udziatu
zabudowy. Niemniej jednak wprowadzana zabudowa ma uzupetnié juz istniejagcg w sposdb planowy, a
zatem takze poprawiajacy walory przyrodnicze i krajobrazowe danego terenu, pozostawiajgc niezbedne
potaczenia przyrodnicze. Ponadto obecnosé ludzi czesto wptywa pozytywnie na Swiat zwierzecy poprzez
dbatos¢ i dozywanie zwierzat, w analizowanym przypadku bardziej ptactwa, szczegdlnie w okresie
zimowym. Na terenie opracowania nie znajdujg sie zadne siedliska legowe ptactwa, ktére mogtyby ulec
zniszczeniu, a przez to obnizeniu populacji jakiegos gatunku.

8.5 Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane funkcje, nie
wplynie znaczgco negatywnie na zmiane warunkow klimatu akustycznego.

W zapisach projektu planu ustalono, aby zabudowe, lokalizowang na tym terenie stanowity
budynki ogrzewane poprzez indywidualne systemy grzewcze, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wskazuje
sie, by stosowane byty wysokosprawne kotty. Zapisy planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej pozwalajg na rozbudowe i modernizacje sieci gazowej i cieptowniczej.
Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej z 2020 r. wykazuje kierunki dziatan w zakresie
dziatan naprawczych. Jest to np. ograniczenie emisji z ogrzewania indywidualnego w komunalnym zasobie
mieszkaniowym i budynkach uzytecznosci publicznej w gminach strefy wielkopolskiej, zachety finansowe
na modernizacje budynkéw mieszkalnych oraz na wymiane kottéw, piecédw i palenisk w gminach strefy
wielkopolskiej, inwentaryzacja zrédet ogrzewania indywidualnego na terenie gmin, kontrola realizacji
uchwaty ograniczajgcej stosowanie paliw statych, termomodernizacja budynkéow mieszkalnych i
uzytecznosci publicznej, obnizenie emisji komunikacyjnej poprzez regularne utrzymywanie czystosci ulic
oraz zakaz uzywania spalinowych i elektrycznych dmuchaw do lisci w gminach miejskich i miastach w
gminach miejsko-wiejskich, ochrona i zwiekszanie udziatu zieleni w przestrzeni gmin miejskich strefy
wielkopolskiej, edukacja ekologiczna czy zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego. W zakresie
planéw miejscowych wskazuje sie na umieszczenie odpowiednich zapisow, m. in. uktadu zabudowy
zapewniajgcego przewietrzanie miast, zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych, stosowania
odpowiednich wskaznikbw powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej zabudowie i wdrazania
rozwigzan systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego i pieszego. W zakresie realizacji
programu ochrony powietrza w gminie Swarzedz rozpoczeta sie inwentaryzacja zrédet ogrzewania.

Przez teren projektu planu przebiegajg linie elektroenergetyczne sredniego i wysokiego napiecia,
ktore moga oddziatywac w zakresie emisji pol elektromagnetycznych i emisji hatasu. Oddziatywanie pola
elektromagnetycznego warunkowane jest wieloma czynnikami takimi jak: rodzaj pdl, wielkosé¢ natezen,
charakter zmiennosci w czasie. Wedtug przyjetych w Polsce kryteriow [Rozporzgdzenie 2003],
uwzgledniajgcych wyniki aktualnych badan krajowych i zagranicznych dotyczacych oddziatywania pdl EM
na zywe organizmy oraz wprowadzajgcych wielokrotny margines bezpieczeristwa w odniesieniu do pdl o
czestotliwosci 50 Hz (gtéwnie stacje i linie energetyczne) przyjmuje sie wartosci 10 kV i 60 A/m jako
graniczne dla okresowego przebywania ludzi. Lokalizacja zabudowy mieszkalnej jest mozliwa, jesli
sktadowe pola EM: elektryczna nie przekracza wartosci 1 kV/m, a magnetyczna 60 A/m. Linie
elektroenergetyczne zbudowano z przewagg typowych rozwigzan konstrukcyjnych, ktére zapewniajg
spetnienie wymagan dotyczgcych ochrony ludnosci — E < 10 kV/m pod liniami, liczagc od poziomu ziemi do
wysokosci 2 m, oraz E < 1 kV/m w otoczeniu linii WN, w miejscach przeznaczonych na zabudowe
mieszkaniowg [Rozporzadzenie MS, 2003].

Hatas generowany przez linie elektroenergetyczng jest zwigzany ze zjawiskiem ulotu, a jego
natezenie zalezy od warunkéw pogodowych; w warunkach dobrej pogody poziom hatasu jest znacznie
nizszy niz w warunkach opadu deszczowego czy mgty. Dopuszczalny poziom hatasu powodowanego przez
napowietrzne linie energetyczne zawiera sie aktualnie, w zaleznosci od przeznaczenia terenu, w granicach
50-67 dB w dzien i 45-57 dB w nocy.
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Uciazliwosci w zakresie emisji pytdéw igazdw mogg wystgpi¢ w fazie budowy poszczegdlnych
obiektéw i bedg one zwigzane z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-montazowymi (m.in. wykopy,
wzmozony ruch pojazddw, szczegdlnie ciezarowych). Dodatkowo w planie umieszczono zapis zakazujgcy
ulepszania nawierzchni i drég materiatami pylgcymi, aby zwiekszony ruch samochodowy, nie powodowat
zapylenia, co mogtoby by¢ szczegdlnie ucigzliwe w letnie, suche dni.

Jednoczesnie wprowadzana dominujgca funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, podlega ochronie
przed hatasem. Dlatego tez w zakresie ochrony akustycznej ustala sie, zakaz lokalizacji zrédet hatasu,
przekraczajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku na terenach podlegajgcych ochronie przed
hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Wyznaczony teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw lub magazyndéw i zabudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych to réwniez tereny utrzymujgce
dotychczasowe zagospodarowanie. Dzieki zapisom projektu planu rozwdj istniejacych firm nie wptynie na
pogorszenie Srodowiska, a bedzie mogto nastgpi¢ w sposdb kontrolowany.

Niewielka skala opracowania oraz rodzaj funkcji wprowadzanej na obszar opracowania nie
spowodujg negatywnego wptywu na klimat lokalny. Wprowadzenie nowej zabudowy o ograniczonej
powierzchni i okreslonej wysokosci maksymalnej, przy réwnoczesnym utrzymaniu znacznego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, nie powinna stanowié przyczyny wystgpienia znaczacych ograniczen w
mozliwosci przewietrzania poszczegdlnych terendéw. Realizacja zabudowy moze wigzaé sie ze zmiang
warunkéw termicznych. Niemniej jednak przy ustaleniu lokalizacji w analizowanym planie jako
dominujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ze znacznym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej i wprowadzenie terenu ustug sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej i izolacyjnej mozna przyjac, ze
wplyw ten bedzie znikomy.

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan Srodowiska. Projektowane zainwestowanie sankcjonowane
zapisami analizowanego projektu planu ogranicza mozliwosci wprowadzania funkcji ucigzliwych, a wiec
takich ktore generujg ucigzliwosci zwigzane z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza, bedace
przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko innych niz dopuszczone
analizowanym projektem planu.

8.6 Oddziatywanie na r6znorodnos¢ biologiczng

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania rodlin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie
wptyng diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego. Niemniej
jednak kazde nowe zainwestowanie na terenie juz zagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia
gatunkdw wystepujgcych samoczynnie. Czesto nie sg to gatunki cenne, ale z punktu widzenia
réznorodnosci biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu okredla postepowanie w zakresie ochrony
zasobow przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej,
szczegoblnie poprzez zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki,
co powinno wptyng¢ pozytywnie na urozmaicenie gatunkowe roslinnosci na obszarze opracowania.

8.7 Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez sankcjonowanie
wprowadzenia nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowg i wielorodzinng . Spowoduje to z jednej strony zageszczenie ludnosci w obrebie analizowanego
obszaru, ale jednoczesnie umozliwi wtascicielom nieruchomosci oraz potencjalnym nabywcom
zagospodarowanie tego terenu. Mieszkancy uzyskajg teren ustug publicznych oraz teren ustug sportu i
rekreacji , z ktdrego bedg mogli korzystac.

Teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw to teren na ktdrym obecnie
funkcjonujg juz firmy produkcyjne — projekt planu pozwala jedynie na ich utrzymanie, nie ogranicza
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jednak rozwoju. Bardziej niz na ludzi, zainwestowanie terenu, moze wptywaé na bezposrednio sgsiadujgce
tereny rolnicze od ktérych jest jednak ograniczony liniami zabudowy. Ponadto zapisy projektu planu
odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu kulturowego oraz
ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy
jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o Srodowisko. W celu poprawy jakosci zycia ludzi
oraz obnizenia emisji hatasu nalezy witasciwie lokalizowa¢ zrddta hatasu i stosowac zabezpieczenia
przeciwdzwiekowe w budynkach

Ponadto nie bez znaczenia bedzie zwiekszony ruch komunikacyjny w rejonie intensywniejszej
zabudowy. Niemniej jednak przepisy wymagajgce zachowania komfortu akustycznego dajg wytyczne przy
dalszym projektowaniu tadu przestrzennego do zabezpieczenia maksymalnego komfortu Zycia
mieszkaricom w tym zakresie. Podobnie dzieje sie w zakresie zanieczyszczern emitowanych do powietrza
przez poruszajgce sie pojazdy.

8.8 Oddziatywanie na krajobraz

Projekt zmiany planu w swoim zakresie nie wptynie negatywnie na krajobraz, gdyz proponowana
funkcja ma swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu. Jednoczesnie nie przewiduje sie
wprowadzania inwestycji o charakterze wielkoskalowym. Projektowane zagospodarowanie bedzie
wykorzystywato naturalne predyspozycje Srodowiska, a zapisy dgzgce do zintensyfikowania inwestycji
respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy. Ponadto pod wzgledem zagospodarowania,
przeznaczenie w projekcie planu stanowi kontynuacje sasiednich terendéw juz zabudowanych oraz
projektowanych do zabudowy.

Ponadto wyznaczone parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dostosowane s3 do
istniejacych w sasiedztwie zabudowan w zakresie funkcji, powierzchni zabudowy, wysokosci budynkéw
itp. Projektowana zabudowa nie wptynie wiec negatywnie na otaczajacy krajobraz w tym wzgledzie.

Uchwalenie planu miejscowego dla tego terenu pozwoli na harmonijne zagospodarowanie. Dzieki
takiemu dokumentowi mozna unikng¢ chaosu funkcjonalnego i wizualnego (ktéry determinowany jest m.
in. przez brak catosciowego podejscia do terendw, np. poprzez decyzje o warunkach zabudowy na
pojedyncze tereny). Z punktu widzenia projektu planu, nie bedzie mozliwe niespdjne ksztattowanie
przestrzeni, substandard nowo wznoszonych osiedli mieszkaniowych czy beztadng ekspansje zabudowy.

8.9 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu miejscowego nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania zt6z zasobdéw
naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowaé z
eksploatacjg ztdz na terenach sgsiadujgcych.

8.10 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Jednoczesnie w granicy stanowiska archeologicznego ustalono nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie
badan archeologicznych, nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed pozwoleniem na realizacje inwestycji

Projektowane przeznaczenie nie powinno spowodowaé negatywnego oddziatywania na zabytki
i dobra materialne znajdujace sie w sgsiedztwie.

8.11 Transgraniczne oddziatywanie

Zapisy projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji moggacych wptyngé na integralnosc
obszaréow objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktérej majg
by¢ realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy s$rodowiska skutkéw realizacji zapiséw
projektu planu nie bedzie miec zasiegu transgranicznego.
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9. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie terenéw w gminnie Swarzedz w obrebie
Kruszewnia i cze$¢ obrebdw Garby i Zalasewo nie powinno w wiekszym stopniu wptywaé na obszary z nim
sgsiadujgce oraz nie niesie za sobg negatywnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego, co zapewniajg
zapisy dotyczace ksztattowania s$rodowiska przyrodniczego zawarte w projekcie planu. Mozliwe
rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie sporzgdzania koncepcji planu, a jednoczes$nie
samo opracowywanie planéw miejscowych, stanowi alternatywe dla wczesniej przyjetej formy
zagospodarowania. Ze wzgledu na obowigzujgce dokumenty oraz tendencje do rozwoju mieszkalnictwa
na terenie gminy, zaproponowane zagospodarowanie w opracowywanym projekcie mozna uznac za
optymalne.

Wprowadzenie zainwestowania w postaci nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, wielorodzinnej, ustugowej, zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, tereny zieleni urzagdzonej, zieleni izolacyjnej i tereny sportu i rekreacji na analizowanym
terenie nie wplynie negatywnie na Srodowisko przyrodnicze. Ze wzgledu na obowigzujgce na tym
obszarze dokumenty planistyczne teren opracowania nie pozostanie w obecnym ksztatcie, nawet w
przypadku nie przyjecia opracowywanego projektu planu. Pozostawienie terenu w obecnym uzytkowaniu
moze doprowadzi¢ do negatywnych zjawisk w sensie przyrodniczym, tj.: zanieczyszczenia gleb i wadd
gruntowych nieczystosciami pochodzenie rolniczego, badz wprowadzanie zainwestowania bez
zachowania tadu przestrzennego i przestrzegania zasad ochrony S$rodowiska oraz jego obecnych
standardéw. Stad zaproponowane w planie przeznaczenie terenu majgce swoje odzwierciedlenie
w istniejgcym zagospodarowaniu, wydaje sie by¢ najbardziej optymalnym. Ponadto projektowane funkcje
uwzgledniajg zasade zréwnowazonego rozwoju.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji moggcych
mie¢ negatywny wptyw na srodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacje gleby oraz wprowadzanie
roslinnosci, ktéra pozwoli na przywrdcenie rownowagi przyrodniczej na danym terenie. Zapisy projektu
planu miejscowego omodéwione w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko istniejgcej i projektowanej funkcji, jaka jest przede wszystkim funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa, funkcja mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjnga i techniczna.

Jednoczesnie realizacja zapiséw planu miejscowego nie spowoduje negatywnego oddziatywania
na Srodowisko przyrodnicze obszaréw NATURA 2000.

11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu miejscowego oraz
czestotliwosc jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji zapisdow planu w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania nastgpi
po jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywaé sie bedzie na etapie
wystepowania inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring
przeprowadzany przez odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg
do nich m.in. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony srodowiska urzedu wojewddzkiego,
powiatowego oraz gminy Swarzedz. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu poszczegdlnych
komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu (w szczegdlnosci dotyczgcego: stanu wdd powierzchniowych i podziemnych, powietrza,
klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikéw pomiardw i obserwacji.
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Wyniki monitoringu stanu sSrodowiska przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich opracowaniach,
takich jak np. Raport o stanie srodowiska wojewddztwa wielkopolskiego, wydawanym co roku. Ponadto
na obszarze opracowania i jego sgsiedztwie sg dokonywane pomiary hatasu  komunikacyjnego
wykonywane zardwno poprzez odpowiednich zarzadcédw drég, jak i stuzby inspektoratu ochrony
srodowiska.

Jednoczesnie poza aspektem srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkoéw realizacji
zapisow planu. Sporzadzajgcy moze zbadad stopien zadowolenia mieszkancéw gminy z tych postanowien
drogg ankietowg badZ poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych przy okazji
analizy wnioskdw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyniki analiz dotyczgcych aktualnosci dokumentéw
planistycznych z potrzebami mieszkancéw i gminy powinny by¢ przekazywane co najmniej raz w czasie
trwania kadencji rady. Dlatego proponuje sie, aby analizy dotyczace stanu poszczegdlnych komponentdéw
Srodowiska na obszarze objetym opracowaniem byly przeprowadzane réwniez z takg czestotliwoscia.
Pomiary i badania prowadzone w celu okreslenia stanu poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska
powinny by¢ przeprowadzane zgodnie z metodykg i wymogami okreslonymi w poszczegdlnych
rozporzadzeniach, a takze w specjalistycznych opracowaniach okreslajagcych metodyki referencyjne,
odnoszgce sie do sposobu analizowania stanu jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska. Z uwagi
na réznorodnos¢ zagadnien dotyczgcych metody i wymogoéw jakie wskazane sg w przypadku prowadzenia
monitoringu poszczegdlnych komponentéw srodowiska, w niniejszym opracowaniu nie przytoczono ich
brzmienia. W przypadku niniejszego opracowania najistotniejsze bedzie monitorowanie przestrzegania
zapisanych w ustaleniach planu minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnych w obrebie
dziatek budowalnych oraz sposobu odprowadzania sciekdw bytowych i komunalnych.

12. Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebéw Garby i Zalasewo-
czesc lll.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu zawierajacy ustalenia
realizacyjne, a takze rysunek projektu planu w skali 1 : 2000.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty Nr XXXV/340/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28
marca 2017 r. potrzeba sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z uwagi na podjecie czynnosci zmierzajacych do procedowania
nad projektem planu wedtug najnowszych przepisow prawa, ktére wielokrotnie ulegty zmianie w trakcie
procedury planistycznej do ktorej przystgpiono na podstawie dotychczasowej Uchwaty Nr LXI 11/387/2010
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24 sierpnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebdéw
Garby i Zalasewo—czes¢ lll. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg nowa zabudowa powstaje na
podstawie wydanych zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzjach o
warunkach zabudowy. Zaznaczy¢ nalezy, ze Burmistrz nie moze odmoéwic¢ wydania decyzji o warunkach
zabudowy w przypadku spetnienia przez wnioskodawce niezbednych, wynikajgcych z cytowanej powyzej
ustawy warunkdw. Taki sposdb zagospodarowania znacznego obszaru gminy wptywa niekorzystnie na tad
przestrzenny, a takze moze by¢ niezgodny z kierunkami zagospodarowania gminy.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, (uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r.), analizowany
obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem: II1.43.M, 1lIl.44.M, 111.45.M, 1I1.47.M, 111.48.M,
[11.59.M - teren zabudowy mieszkaniowej, IIl.46.AG — teren aktywizacji gospodarczej, 111.56.US - tereny
sportu i rekreacji, 111.55.U - tereny zabudowy ustugowej, 111.43.RM, IIl.47.M - tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, R - tereny rolnicze, ZI - tereny zieleni izolacyjne;j.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwdch czesci. Pierwsza cze$¢ stanowi ocene istniejgcych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:

32

E



Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego !
obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebéw Garby i Zalasewo — czesc Il

obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz.

Opracowanie, zajmuje ok. 161 ha, w sktad ktdrego znaczng czes$¢ terenu stanowig tereny
rolnicze, za$ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej znajduja sie gtéwnie przy ulicy ul.Sredzka i
ul.Tulecka oraz tereny zabudowy =zagrodowej i zabudowy ustugowo-produkcyjnej, obiektow
produkcyjnych, sktadow , magazynéw przylegajacych do ulicy Tuleckiej. Na obszarze opracowania mpzp
znajduje sie réwniez zabudowa wielorodzinna na dziatkach o nr 209/3 i 209/5. W granicach opracowania
wystepuja niewielkie cieki wodne oraz rowy melioracyjne.

Natomiast druga cze$¢ odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu planu w kontekscie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska, jak rowniez ich oddziatywania na
poszczegdlne komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu planu nie spowodujg realizacji
inwestycji wptywajacych w znacznym stopniu negatywnie na Srodowisko na analizowanym obszarze oraz
W jego otoczeniu. Ponadto intencjg stworzenia zapiséw planu bylo wprowadzenie nowego
zainwestowania w oparciu o panujgce obecnie w ochronie sSrodowiska standardy i dostosowanie tresci do
obowigzujgcych w tym zakresie regulacji prawnych. W prognozie odniesiono sie m.in. do zapiséw ustawy
Prawo ochrony s$rodowiska, o ochronie przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy
projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajace z tych i innych ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi, zagospodarowania Sciekow.

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu, wiekszym
przeksztatceniom mogg ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem
i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkdow i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawac¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw
o nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym.

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podtoza na
przedmiotowym obszarze moga ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy
i lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem
obszaréw biologicznie czynnych.

Zapisy projektu planu dotyczace gospodarki wodami opadowymi i sciekami pozwolg, aby stan
wod gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych zanieczyszczen moggcych pochodzi¢
z wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu. Jednoczesnie projektowane przeznaczenie wptynie na
wyeliminowanie zanieczyszczen sSrodowiska gruntowo-wodnego pochodzgcego ze zrédet rolniczych.

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terenéw wchodzgcych w obszary chronione ani obszary
Natura 2000. Jednoczesnie jego skala, proponowane funkcje zagospodarowania oraz niewielki zasieg
oddziatywania nie bedg miaty wptywu na zlokalizowane poza obszarem opracowania: uzytek ekologiczny
Darzybor (ok. 1,2km), Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Cybiny w Poznaniu (ok. 3,2 km) lub tereny
Natura 2000 majgce znaczenie dla Wspdlnoty Dolina Cybiny PLH300038 (ok. 3,0 km) i Fortyfikacje w
Poznaniu PLH300005 (ok. 5,8 km) oraz inne formy ochrony przyrody.

Realizacja zapiséw projektu planu wptynie na faune obszaru analizowanego przede wszystkim
poprzez zwiekszenie udziatu zabudowy, co jednoczesnie spowoduje w dtuzszym okresie czasu zwiekszenie
liczby ludnosci na analizowanym terenie. Kazde przeznaczenie wptywajace na rozwdj osadnictwa na
danym terenie niesie za sobg rowniez konsekwencje w postaci wzrostu ruchu komunikacyjnego.

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowang funkcje, nie
wptynie znaczgco na zmiane warunkdw klimatu akustycznego.

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zapisy zawarte w omawianym dokumencie nie
wptyng diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego. Niemniej
jednak kazde nowe zainwestowanie na terenie juz zagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia
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gatunkéw wystepujacych samoczynnie. Czesto nie sg to gatunki cenne, ale z punktu widzenia
réznorodnosci biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony
zasobow przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej.

Projekt planu bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez sankcjonowanie
wprowadzenia nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowg, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe ustugowa oraz tereny przeznaczone na
zielen urzadzong i izolacyjng, ustug sportu i rekreacji jaki i utrzymanie istniejgcej produkcji i zabudowy
zagrodowej . Spowoduje to z jednej strony zageszczenie ludnosci w obrebie analizowanego obszaru, ale
jednoczesnie umozliwi wtascicielom nieruchomosci oraz potencjalnym nabywcom zagospodarowanie tego
terenu.

Projekt zmiany planu w swoim zakresie nie wptynie negatywnie na krajobraz, gdyz proponowana
funkcja ma swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu. Jednoczesnie nie przewiduje sie
wprowadzania inwestycji o charakterze wielkoskalowym. Projektowane zagospodarowanie bedzie
wykorzystywato naturalne predyspozycje srodowiska, a zapisy dazgce do zintensyfikowania inwestycji
respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy. Ponadto pod wzgledem zagospodarowania,
przeznaczenie w projekcie planu stanowi kontynuacje sasiednich terendw juz zabudowanych oraz
projektowanych do zabudowy.

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania udokumentowanych zt6z
zasobow naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowac
z eksploatacjg zt6z na terenach sagsiadujgcych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodtczesnej réwniez ustalono w granicach stanowiska archeologicznego,
przedstawionego na rysunku planu nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania
pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych.

Ponadto w prognozie zawarto informacje o braku koniecznosci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o braku oddziatywania transgranicznego
w trakcie realizacji zapiséw projektu planu, a takie o metodach monitoringu i czestotliwosci jego
przeprowadzania.
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ZAtACZNIK NR 1 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mapy topograficznej
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Orientacyjna lokalizacja obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego




ZAtACZNIK NR 2 Lokalizacja obszaru opracowania na tle obszaréw chronionych
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