Uchwala Nt .coovvveieeeeeeeee,
Rady Miejskiej w Swarzedzu
ZdANIA oo

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Les$nej i
Swarzedzkiej w Gruszczynie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Le$nej 1
Swarzedzkiej w Gruszczynie”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwala Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zwany dalej ,,planem”.
2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 - stanowiacy czg$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1 : 1 000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Lesne;j
1 Swarzegdzkiej w Gruszczynie”;
2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkoéw, obowigzujaca na
catej wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw oraz wykuszy wystajacych do 1,5 m
przed lini¢ zabudowy, gzymséw, okapow, schoddéw terenowych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych
elementow;
2) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty z zakresu
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw, wod deszczowych, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji i komunikacji;
3) powierzchnia zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie
si¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy
jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig

terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych,

daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

c) taraséw i powierzchni utwardzonych;



4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Pojegcia 1 okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow 1 ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j
c) US - teren ustug sportu i rekreacji;

2) tereny zieleni:
a) ZL - tereny lasu,
b) Z - tereny zieleni,
c) ZP - teren zieleni urzadzone;j,
d) WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

3) tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) KDW - tereny drog wewnetrznych,
b) IT - tereny infrastruktury technicznej,
¢) K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obje¢tego planem

§4

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
oraz naturalnych, wynoszacego od 130,6 m nad poziom morza do 160 m nad poziom morza,
zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska Poznan/Kobylnica przy czym ograniczenia wysokosci
obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje pokrycie dachéw stromych
dachowka lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, szarym, bragzowym
grafitowym 1 czarnym,;
3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych;
4) dopuszcza si¢ szyldy o wymiarach nie wigkszych niz 2 m?;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych,
kempingowych lub podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowej;
7) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych krytych blacha, z wyjatkiem
blachodachowki;
8) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen sktadajacych si¢ z przgsel wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog publicznych 1 wewnetrznych;
9) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych z
przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
10)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu zabudowy, z
mozliwoscig jej przebudowy i remontu.

§5
Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:
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1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach, zaznaczonych na
rysunku planu, obszaru Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038, w odniesieniu do ktérego
obowigzuja przepisy zawarte w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r.;
2) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,.Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw ograniczen wynikajacych z polozenia
czgsciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru:
a) szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (p=10%), zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) szczegbdlnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%), zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi
raz na 500 lat (p=0,2%), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony s$rodowiska, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
5) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem:
a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) US jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§6

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
wyznacza si¢ tereny stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 52-
29/63, AZP 52-29/64, AZP 52-29/56, AZP 52-29/54, AZP 52-29/62, AZP 52-29/61, AZP 52-29/60,
AZP 52-29/55, AZP 52-29/65 w granicach ktorych okresla sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji

inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan

archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§7
Obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym;
2) nie podejmuje si¢ ustalen dla obszarow przestrzeni publicznej.

§8

Obowigzuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji 1
obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog i

ulic stuzacy powigzaniom drogowym;

2) dojazd do terendw dopuszcza si¢ od terendw przylegtych drég publicznych 1 wewnetrznych

znajdujacych si¢ poza graniami planu oraz przez teren infranstruktury technicznej;

3) zakaz oblugi komunikacyjnej terenu 1MN z drogi powiatowej numer 2407P znajdujacej si¢

poza granicami planu;

4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci tagcznej nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal
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mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wydzielonymi lokalami uzytkowymi - 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny i co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni lokalu uzytkowego,
c) dla zabudowy ustugowej 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustugowe;,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal ustugowy,
d) dla ustug sportu i rekreacji - 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla terenu zieleni urzadzonej - min. 5 miejsc postojowych,
f) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci 1 na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych,
g) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a - f, nalezy sytuowac na terenie, na ktérym
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;
5) dopuszcza si¢ trasy rowerowe w liniach rozgraniczajacych drog, w zaleznosci od potrzeb i
lokalnych uwarunkowan;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ dojs¢ 1 dojazdow.

§9
Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig
zwigzane na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami szczegdtowymi
planu oraz przepisami odr¢gbnymi;
3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow
sieci, ktore ze wzgledéw technicznych i1 zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego;
4) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
b) budowa sieci wodociagowej, zapewniajacej ciggltos¢ dostawy wody do odbiorcow i
zabezpieczenie przeciwpozarowe,
c) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow obowiazuje odprowadzenie §ciekow komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarne;j;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem lit. b,
b) odprowadzanie woéd opadowych i rozpotowych bezposrednio do gruntu z terendw
zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej, pod warunkiem zagospodarowania
wod opadowych w granicach wlasnej dziatki,
c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe 1 roztopowe z terendw
utwardzonych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych
wymagania uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegolnymi;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 planowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
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zagospodarowania terenow, jako obiekty wolno stojace z zabezpieczeniem cze¢sci dziatki o
powierzchni 50 m? oraz z mozliwo$cig ustanowienia stuzebno$ci przesytu na tej czesci
nieruchomosci lub wbudowane w budynki o innym przeznaczeniu,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) w zakresie melioracji obowigzuje wymog ochrony istniejacych sieci drenarskich.

§10

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci

objetych planem:

2)

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§1
Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 4MN obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolno stojacy,
b) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem lit. c,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych
poza te linie, dla ktoérych dopuszcza sie¢ wylacznie przebudowe, remont i1 rozbiorke;
pozostale roboty budowlane obowigzuja zgodnie z liniami zabudowy,
d) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden
budynek gospodarczy albo garazowy albo gospodarczo-garazowy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych, nie wigksza niz 9 m,
- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 3 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
- mieszkalnych nie wigksza niz 2,
- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 1,
¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- minimalng 0,01,
- maksymalng 0,6,
d) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty
gléwnej budynku 1 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
- dla gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych - dachy o dowolnej
formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;,
g) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m? z
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4)

wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczna;
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw - na terenach

wystepuje archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, dla
ktérej obowigzuja ustalenia § 6.

§12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny w ukladzie wolno stojacym, blizniaczym lub
szeregowym,
b) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem lit. c,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych
poza te linie, dla ktoérych dopuszcza sie¢ wylacznie przebudowe, remont i1 rozbiorke;
pozostale roboty budowlane obowigzuja zgodnie z liniami zabudowy,
d) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden
budynek gospodarczy albo garazowy albo gospodarczo-garazowy;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych, nie wigksza niz 9 m,
- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych, nie wicksza niz 3 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych nie wigksza niz 2,
- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 1,
¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- minimalng 0,01,
- maksymalng 0,9,
d) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty
gléwnej budynku 1 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych - dachy o
dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;,
g) powierzchniec nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 400 m?, z
wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczng.

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny w uktadzie wolno stojacym,

b) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem lit. c,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych
poza te linie, dla ktoérych dopuszcza sie¢ wylacznie przebudowe, remont i1 rozbiorke;
pozostale roboty budowlane obowigzuja zgodnie z liniami zabudowy,

d) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden
budynek gospodarczy albo garazowy albo gospodarczo-garazowy;
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3)

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych, nie wigksza niz 9 m,
- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 3 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
- mieszkalnych nie wigksza niz 2,
- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 1,
¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- minimalng 0,01,
- maksymalng 0,5,
d) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty
gléwnej budynku 1 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
- dla budynkow gospodarczych i garazy - dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m? z
wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczng.

§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub uslugowa;
zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny w uktadzie wolno stojagcym lub blizniaczym,
b) budynek mieszkalno-ustugowy w uktadzie wolno stojacym,
¢) budynek ustugowy w uktadzie wolno stojacym,
d) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem lit. €,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych
poza te linie, dla ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont 1 rozbiorke;
pozostate roboty budowlane obowigzuja zgodnie z liniami zabudowy,
f) na jednej dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
albo mieszkalno-ustugowego albo ustlugowego oraz jeden budynek gospodarczy albo
garazowy albo gospodarczo-garazowy;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, nie wigksza niz 9 m,
- gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych, nie wigksza niz 3 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych nie wieksza niz 2,
- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 1,
¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- minimalng 0,01,
- maksymalng 0,7,
d) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dachy strome, o
symetrycznych potaciach bryly gtownej budynku i kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°,
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- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - dachy o
dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 600 m? z
wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczng.

§ 15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug agroturystyki;
zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje urzadzenie elementéw matej architektury i o§wietlenia,
b) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 9 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow, nie wigksza niz 2,
¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;:
- minimalng 0,01,
- maksymalng 0,2,
d) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlane;,
g) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m? z
wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczna;
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw - na terenie

wystepuje archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, dla
ktérej obowiazujg ustalenia § 6.

§16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu - zielen urzadzona;
zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- placow zabaw,
- urzadzen sportowych,
- obiektéw matej architektury,
- parkingéw,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchnia

biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni terenu;

4)

ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw - na terenie

wystepuja archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérej obowiazujg ustalenia § 6.

§17
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - lasy;
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2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow
zwigzanych z gospodarka lesng oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - na terenie
wystepuje archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, dla
ktérej obowiazujg ustalenia § 6.

§18

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - zielen;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacje stawow, z zastrzezeniem § 5
ust. 4,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw - na terenie
wystepuja archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérej obowigzujg ustalenia § 6.

§19
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ przeprawy mostowe bez wskazania ich
lokalizacji na rysunku planu.

§20
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikéw,
c) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw,
e) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen.

§21
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie istniejgcej stacji transformatorowe;,
b) przepompownia §ciekow w postaci obiektu podziemnego,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) zakaz lokalizowania na terenie 2IT zabudowy posiadajacej wiecej niz 1 kondygnacje,
oraz o wysokosci wigkszej niz 4 m,
d) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 50 m?,
e) goeometria dachow na terenie 21T - dachy o dowolnej formie i geometrii.

§22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna - kanalizacja;
2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni §cickoOw oraz
urzadzen niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenu;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50 m?.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§23
Na calym obszarze objetym planem okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§24
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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