ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RAU.6721.5.2016-60

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Wykaz dotyczy projektu Uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Bliskiej i Lesnej
Polanki w Rabowicach”, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 kwietnia 2019 r. do 10 maja 2019 r.
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1. | 24.05.2019. 1. Wniosek o wprowadzenie do | Dziatka o nr 27P - X Wyznaczenie terenu zieleni
projektu miejscowego planu ewid. 27/29, urzadzonej oznaczonej
rozwigzania polegajacego na obreb symbolem 2ZP ma na celu
zmianie przeznaczenia terenu Rabowice realizacj¢ obszaréw pehiacych
obejmujacego czesé¢ dziatki funkcje przyrodnicze
27/29 (aktualnie i rekreacyjne w strukturze
przeznaczonego pod zielen) osiedla zabudowy
w catosci pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Dla terenu P/U wskazanie, ze | Dziatki o nr P/U - X

ustugi i dziatalnosé
produkcyjna realizowane
w ramach wskazanego
przeznaczenia majg mie¢
charakter nieuciazliwy.

ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice
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Uwaga nieuwzgledniona

z uwagi na cel sporzadzenia
niniejszego planu, jakim jest
umozliwienie zagospodarowania
przedmiotowego terenu przez
przysztych inwestoréw pod
funkcje produkcyjno-ustugowe.




3. Dla terenu P/U
wprowadzenie nakazu
zachowania naturalnych
zbiornikéw retencyjnych,

w szczegolnosci stawu
znajdujacego si¢ na dziatce
25/1, z uwagi na cenne wartosci
przyrodnicze i istotng funkcje
z punktu widzenia ochrony
sgsiednich dziatek przed
zaleganiem wdd deszczowych.

Dziatka o nr
ewid. 25/1,
obreb
Rabowice

P/U

Majac na uwadze istniejace
warunki gruntowo-wodne
przedmiotowego obszaru

w projekcie planu dla terenu
P/U ustalono minimalng
powierzchnie terenu
biologicznie czynnego — 30%
powierzchni dziatki,

z zastrzezeniem, ze jezeli
powierzchnia terenu
biologicznie czynnego wyniesie
mniej niz 40% powierzchni
dziatki nakazuje si¢ realizacje
zbiornikdw retencyjnych.

4. Wniosek o wydzielenie

z dziatki nr 25/12 (obszar
8MN) nowe;j dziatki pod
znajdujacg sie na tym obszarze
przepompownig.

Dziatka o nr
ewid. 25/12,
obreb
Rabowice

8MN, K

Wyznaczony teren
infrastruktury technicznej
oznaczony symbolem K stanowi
obszar istniejacej
przepompowni $ciekéw. Brak
uzasadnienia dla wydzielenia
nowej dziatki pod
przepompownie $ciekow.

5. Wniosek o dostosowanie
wskaznika dopuszczalnej
zabudowy dziatek na terenach
2MN, 3MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 13MN do
przewidywanej powierzchni
dopuszczalnej zabudowy
przewidzianej dla dziatek
znajdujacych si¢ na obszarach
17MN, 18MN, 19MN, 20MN
poprzez ustalenie jej dla
wszystkich wskazanych
terendw na poziomie 40%
powierzchni dziatki.

Obszar planu

2MN, 3MN,

6MN, 7TMN,

8MN, 9MN,
10MN,
13MN

Tereny 17MN, 18MN, 19MN,
20MN sa terenami, ktorych
kontynuacje stanowig obszary
objete obowigzujacym w gminie
Kostrzyn miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zatwierdzonym
uchwata Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn nr X1/109/2003 z dnia
23 pazdziernika 2003 r., zgodnie
z ktérym maksymalna
powierzchnia zabudowy wynosi
40% powierzchni dziatki.
Zapisy projektu planu powinny
by¢ identyczne jak zapisy
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obowiazujacego w gminie
Kostrzyn miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na fakt,
ze niektore nieruchomosci
rozumiane jako jednolity teren
do zabudowy budynkiem
mieszkalnym sg objete
jednoczesnie zapisami dwoch
planéw (w gminie Kostrzyn

i w gminie Swarzedz). Brak
natomiast uzasadnienia dla
intensyfikacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
na pozostatych terenach
oznaczonych symbolem MN.
W projekcie planu utrzymuje sie
maksymalna powierzchnie
zabudowy dla terenéw MN - do
30% powierzchni dziatki,
zgodnie z obowigzujgcym na
tych terenach planem
miejscowym.

6. Wniosek o jednoznaczne
wskazanie, ze zakaz lokalizacji
na terenach oznaczonych
symbolem MN i MN/U
przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywacé na srodowisko nie
dotyczy realizacji na tych
terenach inwestycji
mieszkaniowych i ustugowych
(wraz z infrastrukturg
towarzyszaca).

Obszar planu

MN, MN/U

Zgodnie z zapisami projektu
planu zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na
Srodowisko na terenach
oznaczonych symbolami MN
i MN/U nie dotyczy inwestycji
dopuszczonych w planie,
ktérymi sa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
i zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa.

7. Wniosek o dopuszczenie
zabudowy w uktadzie
blizniaczym (obok

Obszar planu

2MN, 3MN,
6MN, 7MN,
8MN, 9MN,

W celu zachowania fadu
przestrzennego przedmiotowego
obszaru parametry i wskazniki
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przewidzianej projektem
zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej w ukladzie
wolnostojacym) na terenach
oznaczonych symbolem 2MN,
3MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 13MN.

10MN,
13MN

ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow
ustalono w nawigzaniu do
parametréw zabudowy
zlokalizowanej na
przedmiotowym terenie. Na
obszarze objetym planem
wystepuje wylacznie zabudowa
w formie wolno stojace;j,

w zwigzku z powyzszym nie ma
uzasadnienia dla dopuszczenia
realizacji zabudowy blizniaczej
i szeregowej.

8. Wniosek o dopuszczenie na
terenach oznaczonych jako
IMN/U, 2MN/U zabudowy

w uktadzie blizniaczym lub/i
w ukladzie szeregowym.

Dziatka o nr
ewid. 25/4,
obreb
Rabowice

IMN/U,
2MN/U

W celu zachowania fadu
przestrzennego przedmiotowego
obszaru parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow
ustalono w nawigzaniu do
parametréw zabudowy
zlokalizowanej na
przedmiotowym terenie. Na
obszarze objetym planem
wystepuje wylacznie zabudowa
w formie wolno stojacej,

w zwigzku z powyzszym nie ma
uzasadnienia dla dopuszczenia
realizacji zabudowy blizniaczej
i szeregowej.

9. Wniosek o usuniecie

z rysunku planu miejscowego
uktadu drég wewnetrznych
oznaczonych jako 1IKDW,
2KDW, pod warunkiem
okreslenia w tekscie planu
wymaganych parametréow dla
terenéw drog wewnetrznych.

Dziatka o nr
ewid. 25/4,
obreb
Rabowice

1KDW,
2KDW

Wyznaczenie terendéw drog
wewnetrznych oznaczonych
symbolami 1IKDW i 2KDW ma
na celu zapewnienie fadu
przestrzennego i racjonalnej
obshugi komunikacyjnej
przysztych dziatek
budowlanych. Ponadto,
okreslenie wylacznie w tresci
planu parametréw dla terenow
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drég wewnetrznych, bez
wyodrebniania tych terenow
linig rozgraniczajaca na rysunku
planu, traktowane jest przez
organ nadzoru - Wojewode, jako
naruszenie zasad sporzadzenia
planu.

24.05.2019r.

1. Wniosek o dopuszczenie na
terenach oznaczonych jako
IMN/U, 2MN/U zabudowy
w uktadzie blizniaczym lub/i
w uktadzie szeregowym.

Dziatka o nr
ewid. 25/4,
obreb
Rabowice

IMN/U,
2MN/U

W celu zachowania fadu
przestrzennego przedmiotowego
obszaru parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow
ustalono w nawigzaniu do
parametréw zabudowy
zlokalizowanej na
przedmiotowym terenie. Na
obszarze objetym planem
wystepuje wylacznie zabudowa
w formie wolno stojgcej,

w zwigzku z powyzszym nie ma
uzasadnienia dla dopuszczenia
realizacji zabudowy bliZzniaczej
i szeregowej.

2. Wniosek o usuniecie z
rysunku planu miejscowego
uktadu drég wewnetrznych
oznaczonych jako 1KDW,
2KDW, pod warunkiem
okres$lenia w tekscie planu
wymaganych parametréw dla
terendw drog wewnetrznych.

Dziatka o nr
ewid. 25/4,
obreb
Rabowice

IKDW,
2KDW

Wyznaczenie terenow drog
wewnetrznych oznaczonych
symbolami IKDW i 2KDW ma
na celu zapewnienie fadu
przestrzennego i racjonalne;j
obstugi komunikacyjnej
przysztych dziatek
budowlanych. Ponadto,
okreslenie wylacznie w tresci
planu parametréw dla terenéw
drég wewngetrznych, bez
wyodrebniania tych terenow
linig rozgraniczajaca na rysunku
planu, traktowane jest przez
organ nadzoru - Wojewode, jako
naruszenie zasad sporzadzenia
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planu.

23.05.2019r.

1. Jako mieszkancy ulicy
Rabowickiej i Kaczencowej
uwazamy, ze

niefortunne jest taczenie

w bezposrednim sgsiedztwie
strefy zamieszkania i strefy
przemystowej. Rodzi to wiele
sprzecznych interes6w zar6wno
mieszkancow jak

i potencjalnych inwestorow.

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Kierunek zagospodarowania
przedmiotowego terenu pod
funkcje aktywizacji
gospodarczej zostat ustalony

w Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(przyjetym Uchwata

Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.). Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajacy
caly ten obszar pod zabudowe
ustugowo-produkeyjna,
obowigzuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach
w sgsiedztwie tego terenu
przewidziano przebieg
obwodnicy Swarzedza. Z uwagi
na zaktadang uciazliwo$é drogi
oraz dostgpnos$¢ komunikacyjng
zdecydowano o przeznaczeniu
tego terenu pod funkcje
produkcyjno-ustugowe, a nie
np. mieszkaniowe.

2. Teren oznaczony symbolem
P/U dopuszcza powstanie
wielkich hal produkcyjnych

o niewiadomym profilu
produkcji co na pewno bedzie
utrudnieniem dla mieszkancow
osiedla bezposrednio do tego
terenu przylegajacego.

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb

Rabowice

P/U

Kierunek zagospodarowania
przedmiotowego terenu pod
funkcje aktywizacji
gospodarczej zostat ustalony

w Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(przyjetym Uchwala

Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.). Miejscowy plan
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zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajacy
caly ten obszar pod zabudowe
ustugowo-produkeyjna,
obowigzuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach
w sasiedztwie tego terenu
przewidziano przebieg
obwodnicy Swarzedza. Z uwagi
na zakladang ucigzliwo$é¢ drogi
oraz dostgpno$¢ komunikacyjng
zdecydowano o przeznaczeniu
tego terenu pod funkcje
produkcyjno-ustugowe, a nie
mieszkaniowe.

W celu zminimalizowania
potencjalnego negatywnego
oddziatywania inwestycji
planowanych na terenie P/U na
sasiadujace tereny zabudowy
mieszkaniowej w projekcie
planu ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z
wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, a takze inwestycji
stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii
przemystowych. Ponadto,
pomiedzy terenem P/U

a terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;
znajdujacymi si¢ poza obszarem
opracowania, wyznaczono teren
zieleni izolacyjnej oznaczony
symbolem ZI o szerokosci 20 m,
natomiast na terenie P/U
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wyznaczono nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy w odlegtosci
10 m od linii rozgraniczajgcej
terenu ZI, dzieki czemu
powstanie pas terenu

o szeroko$ci 30 m wolny od
zabudowy.

3. Brak zapiséw o konieczno$ci
odizolowania obiektow na
terenie P/U od zabudowy
mieszkaniowe;j.

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

W projekcie planu, pomiedzy
terenem P/U a terenami
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej znajdujagcymi sie
poza obszarem opracowania,
wyznaczono teren zieleni
izolacyjnej oznaczony
symbolem ZI o szerokos$ci 20 m.
Ponadto, na terenie P/U
wyznaczono nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy w odlegtosci

10 m od linii rozgraniczajgcej
terenu ZI, dzieki czemu
powstanie pas terenu

o szerokos$ci 30 m wolny od
zabudowy.

4. Brak zakazu lokalizacji
przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obregb
Rabowice

P/U

Uwaga nieuwzgledniona

z uwagi na cel sporzadzenia
niniejszego planu, jakim jest
umozliwienie zagospodarowania
przedmiotowego terenu przez
przysztych inwestoréw pod
funkcje produkcyjno-ustugowe.

23.05.2019r.

1. Laczenie terendw
inwestycyjnych bezposrednio

z osiedlami

mieszkaniowymi bedzie
powodowato wiele sprzecznych
intereséw mieszkancow oraz
inwestoréw.

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Kierunek zagospodarowania
przedmiotowego terenu pod
funkcje aktywizacji
gospodarczej zostat ustalony

w Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz

(przyjetym Uchwala
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
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w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.). Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajacy
caly ten obszar pod zabudowe
ustugowo-produkeyjna,
obowiazuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach
w sasiedztwie tego terenu
przewidziano przebieg
obwodnicy Swarzedza. Z uwagi
na zaktadang ucigzliwo$é¢ drogi
oraz dostgpno$¢ komunikacyjng
zdecydowano o przeznaczeniu
tego terenu pod funkcje
produkcyjno-ustugowe, a nie
np. mieszkaniowe.

2. Wniosek o ograniczenie
w nowo uchwalanym planie
zagospodarowania zakresu
inwestycji aby nie
oddziatywaly na potozone
w bezposrednim sgsiedztwie
osiedla.

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Uwaga nieuwzgledniona

z uwagi na cel sporzadzenia
niniejszego planu, jakim jest
umozliwienie zagospodarowania
przedmiotowego terenu przez
przysztych inwestoréw pod
funkcje produkcyjno-ustugowe.
W projekcie planu
uwzgledniono rozwigzania
majace na celu ograniczenie
potencjalnego negatywnego
oddzialywania inwestycji
planowanych na terenie P/U na
sgsiadujace tereny zabudowy
mieszkaniowej. W projekcie
planu ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, a takze inwestycji
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stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii
przemystowych. Ponadto,
pomiedzy terenem P/U

a terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
znajdujacymi si¢ poza obszarem
opracowania, wyznaczono teren
zieleni izolacyjnej oznaczony
symbolem ZI o szerokosci 20 m,
natomiast na terenie P/U
wyznaczono nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy w odleglosci

10 m od linii rozgraniczajacej
terenu ZI, dzieki czemu
powstanie pas terenu

o szerokosci 30 m wolny od
zabudowy.

3. Nie wiadomo jak bedzie
wygladata infrastruktura
drogowa gdzie bedzie
skierowany ruch pojazdéw
ciezarowych czy ulica Bliska
bedzie $lepa ulica.

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Uwaga nie dotyczy
problematyki opracowania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotem
miejscowego planu jest
ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania
poszczegolnych terenow.
Natomiast zasady organizacji
ruchu drogowego regulowane sg
przez wlasciwego zarzadce
drogi na podstawie przepisow
odrebnych.

4. Na terenie oznaczonym
symbolem P/U obecnie
znajduje si¢ ostoja wodno
bagienna w naturalny sposéb
stabilizujaca wody gruntowe
w calym rejonie. Zasypanie
tego terenu spowoduje w

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Majac na uwadze istniejgce
warunki gruntowo-wodne
przedmiotowego obszaru

w projekcie planu dla terenu
P/U ustalono minimalng
powierzchnie terenu
biologicznie czynnego — 30%
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nieprzewidywalny sposéb
zaklocenie systemu
hydrologicznego.

powierzchni dziatki,

z zastrzezeniem, Ze jezeli
powierzchnia terenu
biologicznie czynnego wyniesie
mniej niz 40% powierzchni
dziatki nakazuje sie realizacje
zbiornikdw retencyjnych.

5.1 07.05.2019r.

1.§ 7 ust. 2 pkt 2 lit. d -
whniosek o dopisanie
mozliwosci lokalizacji
urzadzen reklamowych

i szyldéw do 10 m? na jedne;j
dzialce jezeli wykorzystywana
bedzie na ustugi.

Dziatki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Powierzchnia urzadzen
reklamowych i szyldéw

w odniesieniu do powierzchni
dziatki jest zgodna z aktualng
polityka gminy w tym zakresie.

2.§7ust. 5pkt1lit.a-
whniosek o ustalenie
maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki
wykorzystywanej pod ustugi -
60%.

Dziatki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Ustalona maksymalna
powierzchnia zabudowy dziatki
ma na celu ograniczenie
ucigzliwosci planowanej
zabudowy na sasiadujace tereny
zabudowy mieszkaniowej.

3.§ 7ust. 5pkt 1 lit. ¢ -
wniosek o ustalenie minimalnej
powierzchni terenu
biologicznie czynnego
wykorzystywanej pod ustugi -
20% powierzchni dzialki.

Dziatki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego dla
terenu P/U na poziomie 30%
zostata ustalona ze wzgledu na
istniejgce warunki gruntowo-
wodne przedmiotowego
obszaru.

4.§9ust. 2 pkt 1 lit. a -
wniosek o dopuszczenie
lokalizacji tablic
informacyjnych o powierzchni
nie wigkszej niz 4 m? dla
zieleni izolacyjnej
sasiadujacych z dziatkg
wykorzystywana pod ustugi.

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

Z1

Ustalona powierzchnia tablicy
informacyjnej, rozumiana
zgodnie z projektem planu jako
element systemu informacji
gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji
ekologicznej, jest wystarczajgca
do zrealizowania tablicy
zgodnie z powyzszg definicja.
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5.§ 9 ust. 2 pkt 2 lit. d - Dziatki o nr Z1 Teren zieleni izolacyjnej zostal

wniosek o dopuszczenie ewid. 25/1, wyznaczony w celu

lokalizacji miejsc 109, obreb zmniejszenia potencjalnego

parkingowych dla samochodéw Rabowice negatywnego oddziatywania

osobowych. inwestycji planowanych na
terenie P/U na sgsiadujace
tereny zabudowy
mieszkaniowej, w zwigzku
z powyzszym lokalizacja
miejsc parkingowych na tym
terenie jest nieuzasadniona.

6. § 9 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ - Dziatki o nr Z1 Teren zieleni izolacyjnej zostat

wniosek o wykreslenie zakazu ewid. 25/1, wyznaczony w celu

lokalizacji miejsc 109, obre¢b zmniejszenia potencjalnego

parkingowych dla samochodéw Rabowice negatywnego oddziatywania

osobowych. inwestycji planowanych na
terenie P/U na sasiadujace
tereny zabudowy
mieszkaniowej, w zwigzku
z powyzszym lokalizacja
miejsc parkingowych na tym
terenie jest nieuzasadniona.

24.05.2019 . Whiosek o utrzymanie zapisu Dziatki o nr 13MN Likwidacja terenu zieleni

z obowigzujacego miejscowego | ewid. 27/29, wyznaczonego

planu zagospodarowania 27/52,27/55, w obowiazujacym planie

przestrzennego obreb miejscowym ma na celu

o0 obowigzywaniu szpaleru Rabowice umozliwienie bardziej

drzew. racjonalnego zagospodarowania
dziatek przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng.

Zalaczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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