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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu Uchwaly Rady Miejskiej w Swarzgdzu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Bliskiej i Lesnej Polanki
w Rabowicach”, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 8 listopada 2018 r. do 7 grudnia 2018 r.

Nazwisko T itmie, Ustalenia Rozstrzygnigeie Rozstrzygnigeie Rady
nazwa jednostki Oziiaczenie projektu Burmistrza W sprawie Miejskiej W sprawie
Data wplywu organizacyjnej oy ; nieruchomosci, p_lal.m dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagl .
Lp. : ¢ 1 Tres¢ uwagi v nierucho- Uwagi
uwagi i adfes ktorej dotyczy metel, kebeel uwaga uwaga uwaga uwaga
zg%aszajqc':ego uwaga dotyczy uwzgle- nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
wag uwaga dniona dniona dniona dniona
I 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 21.12.2018 r. 1. Wniosek o zachowanie Dzialki o nr P/U X Majac na uwadze istniejace
istniejacych stawow, jako ewid. 25/1, warunki gruntowo-wodne
naturalnych zbiornikow 109, obreb przedmiotowego obszaru
wodnych, chronigcych Rabowice w projekcie planu dla terenu
istniejacag zabudowe przed P/U ustalono minimalna
podtopieniami oraz ujecie ich powierzchnie terenu
w planie jako tereny ZI. biologicznie czynnego — 30%
powierzchni dziatki,
z zastrzezeniem, ze jezeli
powierzchnia terenu
biologicznie czynnego wyniesie
mniej niz 40% powierzchni
dziatki nakazuje si¢ realizacje
zbiornikdw retencyjnych.
2. Zmieni¢ zapis z ,,zakazu Dziatki o nr P/U X Ustalenie w projekceie planu

lokalizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko” na
»zakaz lokalizacji
przedsiewzigé moggcych
potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko™.

ewid. 24, 25/1,
109, obreb
Rabowice

zakazu lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko na
terenie P/U ma na celu
ograniczenie negatywnego
oddzialywania planowanych
inwestycji na tereny sasiednie.
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3. Zmieni¢ przeznaczenie
terendw oznaczonych

w przedstawionym projekcie
jako P/U na tereny
mieszkaniowe, zachowujac
konsekwencj¢ planistyczna

w stosunku do sasiadujacych od
strony péinocnej terendw
mieszkaniowych objetych
obowigzujagcym MPZP lub
oddzieli¢ tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Rabowickiej i Kaczencowej
od terenéw P/U w taki sam
sposob jak tereny
mieszkaniowe oznaczone

w projekcie symbolem MN
strefg izolacyjna MN/U i U.

Dziatki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Kierunek zagospodarowania
przedmiotowego terenu pod
funkcje aktywizacji
gospodarczej zostat ustalony

w Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzg¢dz
(przyjetym Uchwata

Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.). Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajacy
caly ten obszar pod zabudowe
ustugowo-produkcyjnag,
obowiazuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach
w sgsiedztwie tego terenu
przewidziano przebieg
obwodnicy Swarzgdza. Z uwagi
na zakladang ucigzliwosé drogi
oraz dostgpnos¢ komunikacyjna
zdecydowano o przeznaczeniu
tego terenu pod funkcje
produkcyjno-ustugowe, a nie
mieszkaniowe.

4. Wprowadzié¢ zapis dotyczacy
obstugi komunikacyjnej dla
terendw oznaczonych

w przedstawionym projekcie
jako P/U na teren planowanej
obwodnicy.

Dzialki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obregb
Rabowice

P/U

W projekcie planu ustala sig¢
obstuge komunikacyjng terenu
P/U z przylegtych drog
publicznych, tj. z ul. Bliskiej
oraz z terenu KD-Z
stanowiacego planowang
obwodnice Swarzedza.

21.12.2018 r.

1. Wniosek o wprowadzenie do
projektu miejscowego planu
rozwiazania polegajgcego na
przeznaczeniu pod tereny
zieleni urzadzonej dziatki

nr 27/3 (naturalnie
predysponowanej do spetniania
tej funkcji z uwagi na swdj

Dzialki o nr
ewid. 27/3,
27/29, obregb
Rabowice

IMN, 4MN,
27ZP, 4KDW

Uwaga czgsciowo
uwzgledniona. Dokonano
zmiany przeznaczenia dziatki
o nr ewid. 27/3 na teren ustug
kultury i kultury fizycznej.
Wyznaczenie terenu zieleni
urzadzonej oznaczonej
symbolem 2ZP ma na celu
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ksztalt i obejmujacej tereny
potozone w naturalnym
zanizeniu) z jednoczesna
zZmiang przeznaczenia terenu
obejmujacego czesé dziatki
27/29 (aktualnie
przeznaczonego pod zielen)

w calosci pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

realizacjg obszarow petnigcych
funkcje przyrodnicze

i rekreacyjne w strukturze
osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenu P/U wskazanie, ze
ustugi i dziatalnosé
produkeyjna realizowane

w ramach wskazanego
przeznaczenia majg mied
charakter nieucigzliwy.

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obregb

Rabowice

P/U

Uwaga nieuwzgledniona

z uwagi na cel sporzadzenia
niniejszego planu, jakim jest
umozliwienie zagospodarowania
przedmiotowego terenu przez
przyszlych inwestoréw pod
funkcje produkcyjno-ustugowe.

3. Dla terenu P/U
wprowadzenie bezwzglednego
zakazu lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obregb

Rabowice

P/U

Z § 6 ust. 3 pkt 3 lit. a) projektu
planu wykreslono zapis "oraz
inwestycji dopuszczonych

w planie".

4. Dla terenu P/U
wprowadzenie (obok zakazu
lokalizowania przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko)
takze zakazu lokalizowania
przedsiewzie¢ moggcych
stwarza¢ ryzyko powaznych
awarii przemystowych (celem
ochrony interesow wiascicieli
terendw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng).

Dzialtki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

W § 6 ust. 3 pkt 3 lit. a) projektu
planu ustalono zakaz lokalizacji
inwestycji stwarzajacych
zagrozenie wystapienia
powaznych awarii
przemystowych.

5. Dla terenu P/U nakaz
zachowania naturalnych
zbiornikdw retencyjnych,

w szczegdlnoscei stawu
znajdujacego sig na dzialce
25/1, z uwagi na cenne wartosci

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Majac na uwadze istniejace
warunki gruntowo-wodne
przedmiotowego obszaru

w projekcie planu dla terenu
P/U ustalono minimalna
powierzchnie terenu
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przyrodnicze i istotng funkcje
z punktu widzenia ochrony
sasiednich dzialek przed
zaleganiem wod deszczowych.

biologicznie czynnego — 30%
powierzchni dziatki,

z zastrzezeniem, ze jezeli
powierzchnia terenu
biologicznie czynnego wyniesie
mniej niz 40% powierzchni
dziatki nakazuje si¢ realizacje
zbiornikdw retencyjnych.

6. Wniosek o wydzielenie

z dziatki nr 25/12 (obszar
8MN) nowe;j dziatki pod
znajdujaca si¢ na tym obszarze
przepompowni¢ o powierzchni
1129 m2,

Dziatka o nr
ewid. 25/12,
obreb
Rabowice

8MN, K

Wyznaczony teren
infrastruktury technicznej
oznaczony symbolem K stanowi
obszar istniejacej
przepompowni $ciekdw. Brak
uzasadnienia dla wydzielenia
nowej dziatki pod
przepompowni¢ sciekow

o powierzchni ponad 1000 m?.

7. Wniosek o dostosowanie
wskaznika dopuszczalnej
zabudowy dzialek na terenach
2MN, 3MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 13MN do
przewidywanej powierzchni
dopuszczalnej zabudowy
przewidzianej dla dziatek
znajdujacych si¢ na obszarach
17MN, 18MN, 19MN, 20MN
poprzez ustalenie jej dla
wszystkich wskazanych
terendw na poziomie 40%
powierzchni dziatki.

Dziatki o nr
ewid. 25/75,
26, 27/5,
25/55-25/67,
25/69-25/73,
25/34-25/38,
25/40-25/52,
25/6-25/12,
25/15-25/26,
25/28-25/32,
27/29, 27/16,
27/17,90, 91,
92, 27/20,
27121, 27122,
27/52,27/53,
27/55, 27/56,
27/57, obreb
Rabowice

2MN, 3MN,

6MN, 7TMN,

SMN, 9MN,
10MN,
I13MN

Tereny 17MN, 18MN, 19MN,
20MN sa terenami, ktorych
kontynuacje stanowia obszary
objete obowiazujacym w gminie
Kostrzyn miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zatwierdzonym
uchwatg Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn nr X1/109/2003 z dnia
23 pazdziernika 2003 r., zgodnie
z ktérym maksymalna
powierzchnia zabudowy wynosi
40% powierzchni dziatki.
Zapisy projektu planu powinny
by¢ identyczne jak zapisy
obowigzujgcego w gminie
Kostrzyn miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na fakt,
ze niektore nieruchomosci
rozumiane jako jednolity teren
do zabudowy budynkiem
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mieszkalnym sg objete
jednoczesnie zapisami dwdch
planéw (w gminie Kostrzyn

i w gminie Swarzgdz). Brak
natomiast uzasadnienia dla
intensyfikacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
na pozostatych terenach
oznaczonych symbolem MN.
W projekcie planu utrzymuje sie
maksymalng powierzchnig
zabudowy dla terenow MN - do
30% powierzchni dziatki,
zgodnie z obowigzujacym na
tych terenach planem
miejscowym.

8. Wniosek o jednoznaczne Obszar planu | MN, MN/U Zgodnie z zapisami projektu
wskazanie, ze zakaz lokalizacji planu zakaz lokalizacji
na terenach oznaczonych przedsiewzig¢ mogacych
symbolem MN i MN/U zawsze lub potencjalnie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
potencjalnie znaczgco srodowisko na terenach
oddzialywac na srodowisko nie oznaczonych symbolami MN
dotyczy realizacji na tych i MN/U nie dotyczy inwestycji
terenach inwestycji dopuszczonych w planie,
mieszkaniowych i ustugowych ktorymi sa zabudowa
(wraz z infrastrukturg mieszkaniowa jednorodzinna
towarzyszaca). i zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa.

3. ] 20.12.2018 r. 1. Teren oznaczony symbolem Dzialki o nr Zl Uwaga czgsciowo
Z1 na dzialce o numerze 109 ewid. 109, uwzgledniona. W projekcie
jest zbyt waski, a w zwiazku obreb planu, pomiedzy terenem P/U
z tym na pewno nie odizoluje Rabowice

strefe mieszkaniowg i strefe
przemystowsg. Nalezalo by ten
teren poszerzy¢ o kolejne 20 m,
réwnoczesnie obsadzajac ten
teren wysoka zielenia.

a terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
znajdujgcymi si¢ poza obszarem
opracowania, wyznaczono teren
zieleni izolacyjnej oznaczony
symbolem ZI o szerokosci 20 m.
Ponadto, na terenie P/U
zwiekszono odleglosé
nieprzekraczalnej linii
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zabudowy z 6 m do 10 m od
linii rozgraniczajacej terenu ZI,
dzieki czemu powstanie pas
terenu o szerokosci 30 m wolny
od zabudowy.

2. Na terenie oznaczonym
symbolem P/U obecnie
znajduje sie ostoja wodno
bagienna w naturalny sposéb
stabilizujgca wody gruntowe
w calym rejonie. Zasypanie
tego terenu spowoduje

w nieprzewidywalny sposob
zakldcenie systemu
hydrologicznego.

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Majac na uwadze istniejace
warunki gruntowo-wodne
przedmiotowego obszaru

w projekcie planu dla terenu
P/U ustalono minimalna
powierzchnig terenu
biologicznie czynnego — 30%
powierzchni dzialki,

z zastrzezeniem, ze jezeli
powierzchnia terenu
biologicznie czynnego wyniesie
mniej niz 40% powierzchni
dziatki nakazuje si¢ realizacje
zbiornikdw retencyjnych.

20.12.2018 r.

Jako mieszkancy osiedla
mieszkaniowego u zbiegu ulic
Rabowickiej i Kaczencowej
w Jasinie, sasiadujgcego od
strony pdéinocnej z terenem
objetym projektem planu
zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic
Bliskiej i Lesnej Polanki

w Rabowicach”, zgtaszamy
nastepujace uwagi do projektu
planu:

1. Brak zgodnosci zapisow

‘planu z ustaleniami Studium.

Dziatki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obregb
Rabowice

P/U

W Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzgdz
dla przedmiotowego terenu
kierunkiem zagospodarowania
jest funkcja aktywizacji
gospodarczej, oznaczona
symbolem I11.85.AG. Dla tego
terenu obowiazuja ogdlne
ustalenia przyjete w studium

w pkt 2.1.3., zgodnie z ktérymi
przez tereny aktywizacji
gospodarczej rozumie si¢ tereny
dziatalnosci zwiazanej

z produkcja, tereny magazynéw
i sktadéw oraz tereny parkéw
technologicznych, a takze
inkubatoréw przedsigbiorczosci
itp. Dopuszczona jest rowniez
lokalizacja ustug.

2. Brak zakazu lokalizacji
przedsiewzigé mogacych

Dziatki o nr
ewid. 24, 25/1,

P/U

Uwaga nieuwzgledniona
z uwagi na cel sporzadzenia
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potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko.

109, obrgb
Rabowice

niniejszego planu, jakim jest
umozliwienie zagospodarowania
przedmiotowego terenu przez
przysztych inwestoréw pod
funkcje produkcyjno-ustugowe.

3. Brak zapiséw o koniecznosci
odizolowania obiektéw na
terenie P/U od zabudowy
mieszkaniowej.

Dzialki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

W projekcie planu, pomiedzy
terenem P/U a terenami
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej znajdujacymi sie
poza obszarem opracowania,
wyznaczono teren zieleni
izolacyjnej oznaczony
symbolem ZI o szerokosci 20 m.
Ponadto, na terenie P/U
zwigkszono odleglo$é
nieprzekraczalnej linii
zabudowy z 6 m do 10 m od
linii rozgraniczajgcej terenu ZI,
dzigki czemu powstanie pas
terenu o szerokosci 30 m wolny
od zabudowy.

20.12.2018 r.

1. Jako mieszkaniec ulicy
Rabowickiej uwazam, ze
niefortunne jest taczenie

w bezposrednim sasiedztwie
strefy zamieszkania i strefy
przemystowej. Rodzi to wiele
sprzecznych interesow zarowno
mieszkancow, jak

i potencjalnych inwestorow.

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obrgb
Rabowice

P/U

Kierunek zagospodarowania
przedmiotowego terenu pod
funkcje aktywizacji
gospodarczej zostat ustalony

w Studium uwarunkowarn

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(przyjetym Uchwala

Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzgdzu z dnia 29 marca
2011 r.). Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajacy
caly ten obszar pod zabudowg
ustugowo-produkcyjna,
obowiazuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach
w sasiedztwie tego terenu
przewidziano przebieg
obwodnicy Swarzedza. Z uwagi

7/20




na zakfadana ucigzliwosé drogi
oraz dostgpnos¢ komunikacyjna
zdecydowano o przeznaczeniu
tego terenu pod funkcje
produkcyjno-ustugowe, a nie
mieszkaniowe.

2. Teren oznaczony symbolem
P/U dopuszcza powstanie
wielkich hal produkcyjnych

o niewiadomym profilu
produkcji co na pewno bedzie
utrudnieniem dla mieszkancow
osiedla bezposrednio do tego
terenu przylegajacego.

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Kierunek zagospodarowania
przedmiotowego terenu pod
funkcje aktywizacji
gospodarczej zostal ustalony

w Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(przyjetym Uchwala

Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.). Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajacy
caly ten obszar pod zabudowe
ushugowo-produkcyjna,
obowiazuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach
w sasiedztwie tego terenu
przewidziano przebieg
obwodnicy Swarzedza. Z uwagi
na zakladang ucigzliwos¢ drogi
oraz dostepnos¢ komunikacyjna
zdecydowano o przeznaczeniu
tego terenu pod funkcje
produkeyjno-ustugowe, a nie
mieszkaniowe.

20.12.2018 r.

1. Jako mieszkancy najblizej
sasiadujacy z dziatka 109 i 25/1
zwracamy si¢ z prosba

0 poszerzenie pasa zieleni
izolacyjnej i zapis

o koniecznosci obsadzenia
zielenia o wysokosci

min. 20 m.

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

Z1

Uwaga czesciowo
uwzgledniona. W projekcie
planu, pomigdzy terenem P/U

a terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
znajdujgcymi sie poza obszarem
opracowania, wyznaczono teren
zieleni izolacyjnej oznaczony
symbolem ZI o szerokosci 20 m.
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Ponadto, na terenie P/U
zwiekszono odleglosé
nieprzekraczalnej linii
zabudowy z 6 m do 10 m od
linii rozgraniczajacej terenu ZI,
dzigki czemu powstanie pas
terenu o szerokosci 30 m wolny
od zabudowy.

2. Wniosek o lokalizacjg
wjazdow na teren dziatki jak
najdalej od naszych doméw
z uwagi na halas.

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

W projekcie planu ustala si¢
obstuge komunikacyjna terenu
P/U z przylegtych drog
publicznych, tj. z ul. Bliskiej
oraz z terenu KD-Z
stanowiacego planowang
obwodnicg Swarzedza. Ulica
Kaczericowa nie stanowi
przyleglej drogi publicznej

w stosunku do terenu P/U.

3. Biorac pod uwage stan
gruntow w tej okolicy i fakt, ze
sa to tereny do niedawna
zabagnione, a w ostatnich
latach nawieziono tam znaczne
ilosci gleby, aby podwyzszy¢
poziom gruntu mamy znaczne
obawy nad oddziatywaniem
ewentualnych hal
produkcyjnych i podniesieniem
poziomu wdd, ktéry spowoduje
zalanie naszych domow.

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb

Rabowice

P/U

Majac na uwadze istniejace
warunki gruntowo-wodne
przedmiotowego obszaru

w projekcie planu dla terenu
P/U ustalono minimalng
powierzchnig terenu
biologicznie czynnego — 30%
powierzchni dziatki,

z zastrzezeniem, ze jezeli
powierzchnia terenu
biologicznie czynnego wyniesie
mniej niz 40% powierzchni
dzialki nakazuje sig realizacje
zbiornikdw retencyjnych.

20.12.2018 r.

Jako mieszkancy najblizej
sasiadujacy z dziatka 109 i 25/1
zwracamy si¢ z prosbg

o wprowadzeniu zapisu

i ograniczenie budowy hal
wielkogabarytowych na tym
terenie.

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb

Rabowice

P/U

Kierunek zagospodarowania
przedmiotowego terenu pod
funkcje aktywizacji
gospodarczej zostal ustalony

w Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(przyjetym Uchwatla

Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
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w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.). Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajacy
caly ten obszar pod zabudowe
ustugowo-produkcyjna,
obowiazuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach
w sgsiedztwie tego terenu
przewidziano przebieg
obwodnicy Swarzedza. Z uwagi
na zakladang uciazliwo$¢ drogi
oraz dostgpnosé komunikacyjna
zdecydowano o przeznaczeniu
tego terenu pod funkcje
produkcyjno-ustugowe, a nie
mieszkaniowe.

20.12.2018 r.

Jako mieszkancy najblizej
sasiadujgcy z dziatka 109 i 25/1
zwracamy si¢ z prosba

o zachowanie aktualnego stanu
zbiornika wodnego-stawu.

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Majac na uwadze istniejace
warunki gruntowo-wodne
przedmiotowego obszaru

w projekcie planu dla terenu
P/U ustalono minimalng
powierzchnig terenu
biologicznie czynnego — 30%
powierzchni dziatki,

z zastrzezeniem, ze jezeli
powierzchnia terenu
biologicznie czynnego wyniesie
mniej niz 40% powierzchni
dziatki nakazuje si¢ realizacje
zbiornikdw retencyjnych.

20.12.2018 r.

Biorac pod uwagg bliskos¢
zabudowan mieszkaniowych
zar6wno w rejonie ulicy
Kaczencowej i Rabowickiej,
jak i we wsi Rabowice,
wnioskujemy o przeksztalcenie
sposobu zagospodarowania
dziatki o numerze z 109 i 25/1
i zmienié jego funkcje

z produkcyjno-ustugowej na

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb

Rabowice

P/U

Kierunek zagospodarowania
przedmiotowego terenu pod
funkcje aktywizacji
gospodarczej zostal ustalony

w Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(przyjetym Uchwatg

Nr X/51/2011 Rady Miejskiej

w Swarzedzu z dnia 29 marca
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mieszkalna.

2011 r.). Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajacy
caly ten obszar pod zabudowg
ustugowo-produkcyjng,
obowigzuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach
w sasiedztwie tego terenu
przewidziano przebieg
obwodnicy Swarzgdza. Z uwagi
na zakladang ucigzliwos¢ drogi
oraz dostepnos¢ komunikacyjna
zdecydowano o przeznaczeniu
tego terenu pod funkcje
produkcyjno-ustugowe, a nie
mieszkaniowe.

10.[ 20.12.2018 r. Biorac pod uwage bliskosé Dziatki o nr P/U Kierunek zagospodarowania
zabudowan mieszkaniowych ewid. 25/1, przedmiotowego terenu pod
zar6wno w rejonie ulicy 109, obreb funkcje aktywizacji
Kaczencowej i Rabowickiej, Rabowice

jak i we wsi Rabowice,
wnioskuje o przeksztalcenie
sposobu zagospodarowania
dziatki o numerze 109 i 25/1
oraz zmiang jego funkcji

z produkcyjnej na ustugi
nieuciazliwe lub funkcje
mieszang czyli mieszkalno-
ustugowa.

gospodarczej zostat ustalony

w Studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
(przyjetym Uchwala

Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.). Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajacy
caly ten obszar pod zabudowe
ushlugowo-produkcyjna,
obowigzuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach
w sgsiedztwie tego terenu
przewidziano przebieg
obwodnicy Swarzgdza. Z uwagi
na zaktadang ucigzliwos¢ drogi
oraz dostgpnos¢ komunikacyjna
zdecydowano o przeznaczeniu
tego terenu pod funkcje
produkeyjno-ustugowe, a nie
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mieszkaniowe.

11.

20.12.2018 1.

Jako mieszkaniec bedacy

w sasiedztwie z dziatka 109

i 25/1 zwracam si¢ z prosba

o zachowanie aktualnego stanu
naturalnego zbiornika
wodnego-stawu.

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Majac na uwadze istniejace
warunki gruntowo-wodne
przedmiotowego obszaru

w projekceie planu dla terenu
P/U ustalono minimalna
powierzchnie terenu
biologicznie czynnego — 30%
powierzchni dziatki,

z zastrzezeniem, ze jezeli
powierzchnia terenu
biologicznie czynnego wyniesie
mniej niz 40% powierzchni
dzialki nakazuje si¢ realizacje
zbiornikdw retencyjnych.

20.12.2018 r.

Zwracam sie z prosba

o wprowadzenie zapisu

0 ograniczeniu budowy hal
wielkogabarytowych na tym
terenie, ktore zajmowalyby
wieksza powierzchnie niz 40%
jego powierzchni.

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Uwaga nieuwzgledniona

z uwagi na cel sporzadzenia
niniejszego planu, jakim jest
umozliwienie zagospodarowania
przedmiotowego terenu przez
przysztych inwestoréw pod
funkcje produkcyjno-ustugowe.

Zwracam sie z prosba

o wprowadzenie zapisu

o zakazie lokalizacji
przedsiewzige¢ mogacych
potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko,

a nie zawsze znaczaco
oddziatywac, jak jest zapisane
w obecnym projekcie.
Zgodnie z obowiazujacym
studium pkt. 2.1.3 na tym
terenie moze by¢ prowadzona
dziatalno$¢, ktdrej ucigzliwos¢
konczy si¢ w granicach wilasnej
dziatki. Przy tak duzej
powierzchni dziatki

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Uwaga nieuwzgledniona

z uwagi na cel sporzadzenia
niniejszego planu, jakim jest
umozliwienie zagospodarowania
przedmiotowego terenu przez
przysztych inwestorow pod
funkcje produkeyjno-ustugowe.
Na chwile obecng trudno jest
przewidzie¢ faktyczne natezenie
ruchu samochodowego,
poniewaz bedzie ono zalezalo
od rodzaju przyszlych
inwestycji. W przypadku
wystapienia
ponadnormatywnych wartosci
hatasu na terenach sasiadujacej
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i planowanych na niej
inwestycjach proponowany
sposob zagospodarowania -
P/U na pewno nie zakoniczy si¢
w granicach dziatki, gdyz
zarowno poziom halasu, jak

i wzrost natezenia ruchu bedzie
miat istotny wplyw na
okolicznych mieszkancow

i uzytkownikow dzialek.

zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, wnikajacych

z dziatalnosci prowadzonej na
terenie planu, konieczne bedzie
zapewnienie dopuszczalnych
poziomow dla hatasu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

1. Zwracam si¢ z prosba

0 poszerzenie planowanego
pasa zieleni izolacyjnej do

40 metrow na dziatkach nr 109,
25/1 i zapis o koniecznosci
obsadzenia zielenig

o wysokosci min. 20 m.

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

ZI

Uwaga czesciowo
uwzgledniona. W projekcie
planu, pomigdzy terenem P/U

a terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
znajdujgcymi si¢ poza obszarem
opracowania, wyznaczono teren
zieleni izolacyjnej oznaczony
symbolem ZI o szerokosci 20 m.
Ponadto, na terenie P/U
zwigkszono odleglos¢
nieprzekraczalnej linii
zabudowy z 6 m do 10 m od
linii rozgraniczajacej terenu ZI,
dzigki czemu powstanie pas
terenu o szerokosci 30 m wolny
od zabudowy.

2. Prosze¢ o umieszczenie
zapisoOw by obstuga
komunikacyjna ww. dziatek
odbywata si¢ od strony
potudniowej, a konkretnie
przez planowang obwodnicg.

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

W projekcie planu ustala sig¢
obstuge komunikacyjng terenu
P/U z przylegtych drég
publicznych, tj. z ul. Bliskiej
oraz z terenu KD-Z
stanowigcego planowana
obwodnice Swarzedza.

21.12.2018 .

1. Wniosek o zmiang
przeznaczenia dziatek nr 109
i 25/1 pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinng
co umotywowane jest faktem,
ze w najblizszym sasiedztwie
dzialek znajduje sie wlasnie

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Kierunek zagospodarowania
przedmiotowego terenu pod
funkcje aktywizacji
gospodarczej zostat ustalony

w Studium uwarunkowan

i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz
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taka zabudowa, zaréwno od
strony Jasina jak i od strony
Rabowic

(przyjetym Uchwata

Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzgdzu z dnia 29 marca
2011 r.). Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajgcy
caly ten obszar pod zabudowe
ustugowo-produkcyjna,
obowiazuje od 2013 roku.
Ponadto, w ww. dokumentach
w sgsiedztwie tego terenu
przewidziano przebieg
obwodnicy Swarzgdza. Z uwagi
na zakladang ucigzliwos¢ drogi
oraz dostepnosé komunikacyjna
zdecydowano o przeznaczeniu
tego terenu pod funkcje
produkcyjno-ustugowe, a nie
mieszkaniowe.

2. Wniosek o zachowanie
obecnego stanu wdd - stawu
znajdujacego si¢ na dzialce

nr 25/1, poniewaz jest to
naturalny zbiornik wodny,
ktorego likwidacja spowoduje
podniesienie si¢ poziomu wod
gruntowych na osiedlu przy
ul. Bliskiej w Rabowicach

z czym mieszkancy obecnie
maja juz problem.

Dziatka o nr
ewid. 25/1,
obreb
Rabowice

P/U

Majac na uwadze istniejace
warunki gruntowo-wodne
przedmiotowego obszaru

w projekeie planu dla terenu
P/U ustalono minimalng
powierzchnig terenu
biologicznie czynnego — 30%
powierzchni dziatki,

z zastrzezeniem, Ze jezeli
powierzchnia terenu
biologicznie czynnego wyniesie
mniej niz 40% powierzchni
dziatki nakazuje si¢ realizacje
zbiornikdw retencyjnych.

4. Wniosek o lokalizacje
urzadzen wentylacji

w miejscach jak najdalej
odsunietych od osiedla
mieszkaniowego

w Rabowicach.

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

W § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b) projektu
planu ustalono nakaz lokalizacji
urzadzen wentylacyjnych od
strony terenu KD-Z.
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5. Whniosek o lokalizacje
wjazdoéw/wyjazddw na dziatke
jak najdalej od osiedla
mieszkaniowego

w Rabowicach.

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obrgb
Rabowice

P/U

W projekcie planu ustala sig
obstuge komunikacyjna terenu
P/U z przylegtych drég
publicznych, tj. z ul. Bliskiej
oraz z terenu KD-Z
stanowiacego planowang
obwodnice Swarzedza.

6. Wniosek o poszerzenie strefy
ZL i obsadzenie drzewami
0 wysokosci minimum 20 m.

Dzialki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb
Rabowice

Z1

Uwaga czesciowo
uwzgledniona. W projekcie
planu, pomigedzy terenem P/U

a terenami zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
znajdujgcymi si¢ poza obszarem
opracowania, wyznaczono teren
zieleni izolacyjnej oznaczony
symbolem ZI o szerokosci 20 m.
Ponadto, na terenie P/U
zwiekszono odleglosé
nieprzekraczalnej linii
zabudowy z 6 m do 10 m od
linii rozgraniczajacej terenu ZI,
dzigki czemu powstanie pas
terenu o szerokosci 30 m wolny
od zabudowy.

7. Wniosek o stworzenie
dodatkowych barier
dzwigkoszczelnych
odgradzajgcych planowana
inwestycje od strefy
zamieszkalej.

Dzialtki o nr
ewid. 25/1,
109, obregb

Rabowice

P/U

Uwaga nie dotyczy kwestii
regulowanych w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku
wystgpienia
ponadnormatywnych wartosci
hatasu na terenach sasiadujacej
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wnikajacych

z dziatalnosci prowadzonej na
terenie planu, konieczne bedzie
zapewnienie dopuszczalnych
pozioméw dla hatasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Przesuniecie linii zabudowy
do 12 m.

Dziatki o nr
ewid. 25/1,
109, obreb

P/U

Uwaga czesciowo
uwzgledniona. Na terenie P/U
zwiekszono odleglosé
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Rabowice

nieprzekraczalnej linii
zabudowy z 6 m do 10 m od
linii rozgraniczajacej terenu ZI,
dzieki czemu powstanie pas
terenu o szerokosci 30 m wolny
od zabudowy.

15.1 21.12.2018 r. Whnioskuje o zmiang/usunigcie Dziatka o nr | 13MN, 3ZP Teren zieleni urzadzonej 3ZP
przeznaczenia fragmentu ewid. 27/52, zmieniono na teren zabudowy
przedmiotowego terenu obreb mieszkaniowej jednorodzinnej.
z funkcji: 3ZP (teren zieleni Rabowice
urzadzonej) na cele: zabudowy
mieszkaniowe;j.

16.[ 21.12.2018 1 Whioskuje o zmiang/usunigcie Dzialkaonr | 13MN, 3ZP Teren zieleni urzgdzonej 3ZP
przeznaczenia fragmentu ewid. 27/55, zmieniono na teren zabudowy
przedmiotowego terenu obreb mieszkaniowej jednorodzinne;j.
z funkcji: 3ZP (teren zieleni Rabowice
urzadzonej) na cele: zabudowy
mieszkaniowej.

17.] 28.11.2018 r. 1.§ 6 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ - Dzialki o nr P/U Minimalna powierzchnia terenu
wnioskuje o zmiang minimalnej | ewid. 24, 25/1, biologicznie czynnego dla
powierzchni terenu 109, obreb terenu P/U na poziomie 30%
biologicznie czynnego dla Rabowice

terenéw przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow
produkcyjnych, magazynéw,
sktadéw lub zabudowy
ustugowej (P/U) z 30% na 20%
zgodnie z mozliwoscia, jaka

w tym zakresie dla terenow
aktywizacji gospodarczej (AG)
dopuszcza Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Swarzgdz przyjete Uchwala
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r. Wspdlczynnik

zostala ustalona ze wzgledu na
istniejgce warunki gruntowo-
wodne przedmiotowego
obszaru.

16/20




powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%
uniemozliwia optymalne
zagospodarowanie
nieruchomosci o przeznaczeniu
P/U.

2.§ 6 ust. 5 pkt 1 lit. f-
wnioskuj¢ o zmiane minimalnej
ilosci miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych

w granicach dziatki z 1 miejsca
na kazde rozpoczete 100 mkw
powierzchni uzytkowej
obiektéw sktadowych

i magazynowych na 1 miejsce
na kazde 500 mkw powierzchni
uzytkowej obiektow
sktadowych i magazynowych.

Dziatki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Obnizenie normatywu
parkingowego do 1 miejsce na
kazde 500 m? powierzchni
uzytkowej obiektow
sktadowych i magazynowych
nie zapewni prawidlowego
standardu obstugi terenu.

3. § 8 - wnioskuje

o uwzglednienie koniecznosci
realizacji zieleni izolacyjnej
W granicy terenu
przeznaczonego pod lokalizacje
obiektow produkcyjnych,
magazynow i skladow lub
zabudowy ustugowej (P/U)
oraz likwidacje
nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdltuz pasa zieleni
izolacyjnej. Objgcie pasa
zieleni izolacyjnej o szer. min.
20m oddzielnym
przeznaczeniem - ZI

w projekcie Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego uniemozliwia
optymalne zagospodarowanie
dzialki o nr 109 jak réwniez
dzialki sasiedniej z
przeznaczeniem P/U.

W proponowanym przez Gmine

Dziatki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obrgb
Rabowice

P/U

Zaprojektowany pas zieleni
izolacyjnej oraz
nieprzekraczalna linia
zabudowy od strony terenu ZI
ma na celu odsunigcie
planowanej zabudowy
produkcyjno-ustugowej od
terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
sasiadujgcych od strony
poinocnej z obszarem objetym
opracowaniem i tym samym
ograniczenie generowanych
przez nig ucigzliwosci.
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ksztalcie, wylgczony zostaje

z mozliwosci zabudowy pas

o szerokosci az 26m. W skutek
tego tylko czes$é nieruchomosci
moze zosta¢ faktycznie
przeznaczona pod zabudowe
produkcyjno - magazynowa
wraz z infrastruktura
towarzyszaca, przy czym
istnieje ryzyko, ze pozostata
cze$¢ nie zostanie odpowiednio
zagospodarowana, przez co
finalnie nie bedzie pelni¢
funkcji pasa izolacyjnego od
zabudowy mieszkaniowe;.

18.] 26.11.2018 r. 1. § 6 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ - Dziatki o nr P/U Minimalna powierzchnia terenu
wnioskuje o zmiang minimalnej | ewid. 24, 25/1, biologicznie czynnego dla
powierzchni terenu 109, obreb terenu P/U na poziomie 30%
biologicznie czynnego dla Rabowice

terendw przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow
produkcyjnych, magazynow,
sktadéw lub zabudowy
ushugowej (P/U) z 30% na 20%
zgodnie z mozliwoscia, jaka
w tym zakresie dla terenow
aktywizacji gospodarczej (AG)
dopuszcza Studium
Uwarunkowarn i Kierunkéow
Zagospodarowania
Przestrzennego Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Swarzedz przyjete Uchwala
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r. (dalej ,,Studium").
Wspdtczynnik powierzchni
biologicznie czynnej na
poziomie 30 % uniemozliwia

zostala ustalona ze wzgledu na
istniejace warunki gruntowo-
wodne przedmiotowego
obszaru.
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optymalne zagospodarowanie
nieruchomosci o przeznaczeniu
P/U.

2.§ 6ust. 5 pkt 11it. f-
wnioskuj¢ o zmiang minimalne;j
ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych

w granicach dziatki z 1 miejsca
na kazde rozpoczete 100 mkw
powierzchni uzytkowej
obiektow sktadowych i
magazynowych na 1 miejsce na
kazde 500 mkw powierzchni
uzytkowej obiektow
sktadowych i magazynowych.

Dziatki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Obnizenie normatywu
parkingowego do 1 miejsce na
kazde 500 m? powierzchni
uzytkowej obiektow
sktadowych i magazynowych
nie zapewni prawidlowego
standardu obstugi terenu.

3. § 8 - wnioskuje

o uwzglednienie koniecznosci
realizacji zieleni izolacyjnej
W granicy terenu
przeznaczonego pod lokalizacje
obiektéw produkcyjnych,
magazynow i sktadéw lub
zabudowy ustugowej (P/U)
oraz likwidacje
nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdhuz pasa zieleni
izolacyjnej. Objecie pasa
zieleni izolacyjnej o szer. min.
20m oddzielnym
przeznaczeniem - ZI w
projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego uniemozliwia
optymalne zagospodarowanie
dziatki o nr 109 jak réwniez
dzialki sasiedniej z
przeznaczeniem P/U.

W proponowanym przez Gming
ksztalcie, wylagczony zostaje

z mozliwosci zabudowy pas

Dziatki o nr
ewid. 24, 25/1,
109, obreb
Rabowice

P/U

Zaprojektowany pas zieleni
izolacyjnej oraz
nieprzekraczalna linia
zabudowy od strony terenu ZI
ma na celu odsunigcie
planowanej zabudowy
produkcyjno-ustugowej od
terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
sgsiadujgcych od strony
potnocnej z obszarem objetym
opracowaniem i tym samym
ograniczenie generowanych
przez nig ucigzliwosci.
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o szerokosci az 26m. W skutek
tego tylko czgs$é nieruchomosci
moze zosta¢ faktycznie
przeznaczona pod zabudoweg
produkcyjno - magazynowa
wraz z infrastruktura
towarzyszaca, przy czym
istnieje ryzyko, ze pozostata
cze$¢ nie zostanie odpowiednio
zagospodarowana, przez co
finalnie nie bedzie petnié
funkc;ji pasa izolacyjnego od
zabudowy mieszkaniowe;j.

Zalaczniki:

- zbidr uwag zamieszczonych w wykazie

dpi

s:Burmistiza)
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