w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny rekreacyjne - plaza

miejska i okolice ulicy Kosynieréw w Swarzedzu”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 1. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze
zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastgpuje:

I.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny rekreacyjne - plaza

miejska 1 okolice ulicy Kosynierow w Swarzedzu”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz,

zatwierdzonego uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.,

zwany dalej ,,planem”.

Granice¢ obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1 : 1 000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny
rekreacyjne - plaza miejska 1 okolice ulicy Kosynierow w Swarzedzu”;

2) zalacznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy, tj. sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) laczniku - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cze$¢ budynku bedace potaczeniem miedzy
réznymi czg¢sciami budynkow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub
innego obiektu odniesienia, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed lini¢ zabudowy, na odleglos¢
nie wigkszg niz 1,5 m czeéci podziemnych budynkéw, na odlegtos¢ nie wicksza niz 0,8 m
okapow, gzymsow, balkonow, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejsciem, taraséw, pochylni,
ramp i schodow zewnetrznych;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngetrznych
krawedzi $cian budynku, na powierzchni¢ terenu.

§3
W zakresie przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: dla terenu



oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowg ustugows.
. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

¢) napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,

d) urzadzen reklamowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wickszej niz 1,6 m,

b) obiektow malej architektury,

¢) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?, na elewacjach budynkow, na wysokos$ci
kondygnacji parterowej,

d) urzadzen budowlanych, dojs$¢, dojazdow i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) parkingdw naziemnych i podziemnych,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przylaczy, zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit.
C,

g) kondygnacji podziemnych wyniesionych nie wigcej niz 1,5 m ponad naturalny poziom
terenu.

. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie w granicach Glownego

Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach

Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow;

w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku zapewnienie okreslonych

przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla terendw

mieszkaniowo-ustugowych;

dopuszczenie:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w
zakresie inwestycji celu publicznego,

b) stosowania indywidualnych systemow grzewczych nisko emisyjnych.

. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,

b) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego albo mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego,

c) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;,

e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

f) dowolng geometri¢ dachow,

g) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych albo ustugowych: nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne 1 nie wigksza niz 9,0 m,

h) wysoko$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wicksza
niz 5,5 m,

i) powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego nie wiekszg niz 50,0 m?,

j) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700,0 m? z
wyjatkiem dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,

k) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 5, pkt 1
12;



2) dopuszcza si¢ dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen
planu w zakresie parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu,
powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, lokalizacji
wzgledem wyznaczonych linii zabudowy.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w zaleznos$ci od funkcji dla nowych i
rozbudowywanych obiektow na dzialce budowlanej, w facznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny oraz mieszkalno-ustugowy: 2 stanowiska postojowe na
kazdy lokal,

b) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug - 4 stanowiska postojowe oraz
odpowiednig ilos¢ dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

2) nakaz zapewnienia w granicy terenu, w przypadku obshugi samochodami ci¢zarowymi,
stanowisk do przetadunku towardéw poza stanowiskami wymienionymi w pkt 11 2;

3) obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczna, pozostajacg poza granicami planu, oraz
droge wewnetrzna;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdélnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;j,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

6) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z
dopuszczeniem, do czasu powstania sieci, stosowania bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystos$ci ciekle;

8) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych;

9) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych.

§4
. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowaq - ustug sportu i rekreacji, przy czym na terenie 1US ustala si¢ ustugi gastronomii.
. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw stuzacych obstudze technicznej kapieliska,
b) budowli sportowo-rekreacyjnych,
¢) parkingdw naziemnych,
d) na terenie 2US parkingéw podziemnych,
e) tacznikéw, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1 lit. g,
f) urzadzen sportowych,
g) urzadzen turystycznych,
h) reklam na elewacjach budynkow, nieprzestaniajacych otworéw okiennych, drzwiowych,
1) reklam na ogrodzeniach, nie wyzszych niz ogrodzenia, na ktérych sa zlokalizowane,
j) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? na elewacjach budynkow lub na
ogrodzeniach,
k) tablic informacyjnych,



1) obiektow matej architektury,

m) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. b,

n) doj$¢, dojazdow, urzadzen budowlanych,

0) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wickszej niz 1,8 m, z uwzglednieniem lit. p,

p) na terenie 2US ogrodzen azurowych dla zabezpieczenia boisk sportowych o wysokos$ci
wigkszej niz 1,8 m.

. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenia oraz nawierzchniami naturalnymi wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenu;

3) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzania do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, do czasu jej powstania;

4) odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) dopuszczenie stosowania:

a) indywidualnych systeméw grzewczych nisko emisyjnych,
b) rozwigzan akustyki budowlanej i architektoniczne;.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

wyznacza si¢ na terenie 2US tereny stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow

pod nr AZP 52-29/115, w granicach ktorego okresla si¢ nakaz prowadzenia badan

archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z

zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora

zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg.

. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,5,
e) dachy o dowolnej geometrii,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
- dlaterenu 1US 10 m,
- dla terenu 2US 20 m,
g) w przypadku lokalizacji tacznika jego wysokos¢ do 8,0 m,
h) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 300 m?, z
wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczna;

2) dla terenu 2US dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) przekry¢ namiotowych lub pneumatycznych, o wysokosci nie wiekszej niz 12,0 m,
b) zadaszen membranowych o wysokosci nie wigkszej niz 20,0 m,
c) masztow oswietleniowych o wysokosci nie wigkszej niz 25,0 m.

. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu

cze$¢ terenu 1US, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000

Dolina Cybiny PLH300038.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczna, pozostajacg poza granicami planu, oraz
droge wewnetrzna;

2) nakaz zapewnienia na terenie 1US 1 stanowiska postojowego dla samochodéw osobowych;



3) nakaz zapewnienia na terenie 2US stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w
tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 5 stanowisk postojowych oraz
odpowiednig ilo$¢ dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa,
b) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z terenu sportu i rekreacji: 5 stanowisk
postojowych oraz odpowiednig ilos¢ dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;
4) nakaz zapewnienia na terenie 2US stanowisk postojowych dla rowerow, w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:
a) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 3 stanowisk postojowych,
b) na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie z terenu sportu i rekreacji: 3 stanowisk
postojowych;
5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
6) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;
7) odprowadzanie §ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem, do
czasu powstania sieci, stosowania bezodpltywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle;
8) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
9) dopuszczenie zachowania lub przebudowy istniejacych wolno stojacych stacji
transformatorowych na stacje malogabarytowe lub wbudowane w budynek o innym
przeznaczeniu.

§5

. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: dla terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢ przeznaczenie pod teren zieleni
naturalne;.

. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow stuzacych ochronie srodowiska, w rozumieniu przepisow odrebnych,
b) plazy miejskiej,

¢) budowli sportowo-rekreacyjnych,

d) urzadzen sportowych,

e) urzadzen turystycznych,

f) obiektow matej architektury,

g) chodnikoéw i $ciezek rowerowych,

h) dojs¢, dojazdow, urzadzen budowlanych,

1) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1,
j) parkingdéw dla rowerow,

k) uje¢ wod podziemnych.

. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) ochrone wod powierzchniowych, poprzez zakaz zrzutéw $ciekéw komunalnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w zakresie inwestycji celu publicznego.



4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala si¢:

1)
2)

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni terenu;
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 300 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng.

5. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu
czg$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢:

1)
2)

w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038;

na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ma ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest:

a) wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (p=10%),

b) $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

c¢) niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

obstuge komunikacyjng poprzez droge wewngtrzna;

powiazanie sieci z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

zaopatrzenie w wod¢ na cele technologiczne - oczyszczania wod powierzchniowych - z ujeé

wod podziemnych;

odprowadzanie $ciekdw bytowych 1 przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z

dopuszczeniem, do czasu powstania sieci, stosowania bezodptywowych zbiornikéw na

nieczystos$ci ciekte;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie terenu;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej w tym w szczegodlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratownictwa i1 bezpieczenstwa
publicznego.

§6

1. W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture techniczna.
2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:

1)

2)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury stuzacej oczyszczaniu wod Jeziora Swarzgdzkiego,

b) budynkow stuzacych obstudze technicznej kapieliska,

c) budowli sportowo-rekreacyjnych,

d) urzadzen sportowych,

e) urzadzen turystycznych,

f) reklam na elewacjach budynkoéw, nieprzestaniajacych otwordéw okiennych, drzwiowych,
g) reklam na ogrodzeniach, nie wyzszych niz ogrodzenia, na ktérych sa zlokalizowane,

h) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? na elewacjach budynkow lub na
ogrodzeniach,

1) tablic informacyjnych,

j) obiektéw malej architektury,

k) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. b,

1) dojs¢, dojazdow, urzadzen budowlanych,

m) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,8 m.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:



1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,.Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2) zagospodarowanie zielenig oraz nawierzchniami naturalnymi wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenu;
3) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych;
5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
6) dopuszczenie stosowania:
a) indywidualnych systeméw grzewczych nisko emisyjnych,
b) rozwigzan akustyki budowlanej i architektoniczne;.
4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
5) dachy o dowolnej geometrii;
6) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
7) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 300 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczna.
5. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu
czg$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢:
1) w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038;
2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczna, pozostajacg poza granicami planu, oraz
droge wewnetrzna;
2) nakaz zapewnienia 1 stanowiska postojowego dla samochodow osobowych;
3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
4) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej;
5) odprowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem, do
czasu powstania sieci, stosowania bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;
6) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
7) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych na stacje
matogabarytowe lub wbudowane w budynek o innym przeznaczeniu.

§7
1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie pod droge wewnetrzng.
2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) urzadzen reklamowych,



2)

¢)

nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem sieci oswietlenia
zewnetrznego;

dopuszczenie lokalizacji:

a)

urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a
takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg,

tablic informacyjnych,

drogowych obiektow inzynierskich,

ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego,

obiektow malej architektury,

infrastruktury technicznej,

urzadzen o$wietlenia drog.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

3) dopuszczenie stosowania w jezdni rozwigzan technicznych ograniczajacych emisj¢ hatasu
samochodowego do srodowiska;

4) odprowadzenie wodd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala sig:

2)

a)
b)

c)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym,
lokalizacje zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sig:

a)
b)

c)
d)

skablowanie istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych,

lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych,

lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow ukladu
komunikacyjnego,

roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury technicznej, w tym w szczegolno$ci: wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;j,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego.

§8

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§9

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Swarzedz.

§ 10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



