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PROJEKT 27.07.2018 R.

UCHWALA NR ...........
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
ZDNIA ..ccoveinennnn.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia
i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo — cze$¢ I

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada
Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogo6lne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obreb Kruszewnia i czgsé
obregbow Garby i Zalasewo - czg$¢ 1, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu

Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 20011 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objg¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.
3. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obreb
Kruszewnia i cze$¢ obrebow Garby i Zalasewo — cze¢$¢ I” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
budynku lub jego czgséci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza
si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
- okapow 1 gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;
3) obiekcie kubaturowym - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bgdace obiektami
liniowymi;
4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktoérej nakazuje si¢ sytuowac
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5)
6)

7)

8)

9

minimum 40% dlugosci $ciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkéw gospodarczych i garazowych na terenach gdzie zapisy niniejszej
uchwaly dopuszczaja ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza si¢ wysuniecia przed obowigzujaca lini¢
zabudowy:

- okapow 1 gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: daszki nad wejSciami, wykusze, przedsionki;

ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume powierzchni kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢
terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,

markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, - taraséw i powierzchni utwardzonych;

tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) uslugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedace

przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko;
dzialalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong
dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej, niezwigzang z dzialalnosciag
produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, gastronomii, handlu,
bankowosci, administracji, o$wiaty, ustugi tacznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji
i sportu, zdrowia i opieki spolecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow
terytorialnych;

11) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to dziatalnos¢ z zakresu ustug administracji, o$wiaty,

informacji i nauki, kultury i rozrywki, zdrowia i opieki spoteczne;j.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§3

Rozdziat 11
Ustalenia szczegélowe

W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania ustala sie:

1)

tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN,

b) ustugowej - ustug publicznych i zieleni urzadzonej, 0znaczony symbolem: Up/ZP,

€) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub ustugowych, 0znaczony symbolem: P/U;
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2)
3)
4)

5)

§4

tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R;

tereny laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL;

tereny infrastruktury technicznej:

a) elektroenergetyki, oznaczony symbolem: E,

b) kanalizacji, oznaczony symbolem: K,

c) wodociagdéw, oznaczone symbolami: 1W, 2W;

tereny komunikacji:

a) drog publicznych klasy dojazdowej, 0znaczone symbolami: 1KDD, 2KDD,
b) drogi wewngtrznej - ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem: KDWxs.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

§5

ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i szyldow w sposob przestaniajacy elementy i detale architektoniczne,

b) urzadzen reklamowych typu LED,

C) ogrodzen petnych o przestach z typowych elementow prefabrykowanych i zelbetowych wzdtuz
frontowej granicy dziatki oraz granic przylegajacych do drog publicznych,

d) blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych,

e) urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na terenach ZL;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tablic informacyjnych,

b) obiektow malej architektury,

€) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,

d) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy nie wickszej niz 1,5 m?,

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz terenu oznaczonego symbolem P/U, dla ktorego
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz ulepszania nawierzchni i drég materiatami pylacymi;

zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki, bez znaczacej ingerencji w Konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlanej;

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
lokalizacje¢ i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §22 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢: nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach
podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dlaterenu oznaczonego symbolem Up/ZP:

§6

a) w przypadku lokalizowania ustlug os$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub

czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ustug zdrowia i opieki spotecznej jak dla terenow szpitali i domow

opieki spotecznej.

W zakresie zasad ksztalttowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.
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§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej ustala si¢:
1) dla obiektow ujetych w gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw, przedstawionych na rysunku

planu:

a) nakaz zachowania historycznej bryty i wystroju architektonicznego,

b) zakaz ocieplania elewacji ceglanych posiadajacych detal architektoniczny,

c) nakaz przywracania tradycyjnego pokrycia dachowego,

d) zakaz stosowania materiatlow ahistorycznych jak blachodachowka,

e) ochron¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym nakaz uzgodnienia z Powiatowym

Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich
i restauratorskich prowadzonych przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, majacych
wplyw na zmiang wygladu zewngtrznego budynkows;

2) w granicach stanowiska archeologicznego, przedstawionego na rysunku planu:

a)
b)

§8

nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytko6w na prowadzenie badan archeologicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zachowanie
jednorodnego wygladu obiektow matej architektury.

§9

W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN:
1) ustala sie:

a)

b)
c)

e)

9)

h)

lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §21, przy czym dla istniejacych budynkow

usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich

zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

lokalizacj¢ zabudowy w formie wolno stojace;j,

maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 9,0 m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: jedna
kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0m,

geometria dachu:

- budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci

dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: dach ptaski
lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy
czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs$¢ i tarasow, werand
i ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

wykonczenie zewngtrzne budynkow: w przypadku dachéw stromych ograniczenie kolorow potaci
dachowej do barw ceglastej, brazowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejsza niz
1500 m?, przy czym zasady podziatu dzialki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
infrastrukturg techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
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2)

§ 10

J) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 7, 8, 9,

k) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5;

dopuszcza si¢:

a) lokalizacje jednego budynku garazowego albo jednego budynku gospodarczego albo jednego
budynku gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlanej, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50m?,

b) lokalizacje ustug nieucigzliwych, prowadzonych w ramach lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: Up/ZP:

1)

2)

§11

ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §21, przy czym dla istniejacych budynkow
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich
zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostalych ustalen planu,
a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

b) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych - ustug publicznych i zieleni urzadzone;,

c) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatki budowlane;,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 9,0 m,

g) geometria dachu: dach dowolny,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow: w przypadku dachow stromych ograniczenie kolorow potaci
dachowej do barw ceglastej, bragzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz
4000 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 7, 8, 9,

k) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5;

dopuszcza sig:

a) lokalizacje boisk sportowych,

b) lokalizacj¢ placow gier i zabaw,

c) lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;j.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem P/U:
1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
zuwzglednieniem ograniczen zapisanych w §21, przy czym dla istniejacych budynkow
usytuowanych w czesci lub calosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich
zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostalych ustalen planu,
a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysoko$¢: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
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9)

h)

i)

geometria dachu: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych
od 12° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu; ustalone parametry nie
dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé i tarasow, werand i ogrodow zimowych,
wykonczenie zewngetrzne budynkow: w przypadku dachow stromych ograniczenie kolorow potaci
dachowej do barw ceglastej, bragzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz
1500 m?, przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
infrastrukturg techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

zakaz lokalizacji ustug wymagajacych ochrony akustycznej,

zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 7, 8, 9,

dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5, 6;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;j.

§ 12

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenow oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R:
1) ustala sie:

2)

§13

a)

b)
c)

zachowanie 1 ochrong istniejacych wod powierzchniowych 1 rowdéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu,

dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5;

dopuszcza sig:

a)
b)

lokalizacj¢ niekubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej,
lokalizacje¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolniczg, takich jak: ptyty obornikowe,
urzadzenia melioracyjne.

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami : 1ZL, 2ZL:

1)

2)

§14

ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) zachowanie 1 ochron¢ istniejagcych wod powierzchniowych i rowdw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95% powierzchni terenu,

d) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)

urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej,
ogrodzen wynikajacych z prowadzonej gospodarki lesnej,
urzadzen turystycznych,

parkingow lesnych,

sciezek pieszych i rowerowych.

W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sig:

lokalizacje¢ sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, w tym stacji
transformatorowych;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;

wysokos¢ zabudowy: do 4,0m;

geometria dachu: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od
12° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu; ustalone parametry nie

1)

2)
3)
4)

5)
6)
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7)
8)

§15

dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;
lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 7, 8, 9;
dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5.

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem K ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

§16

lokalizacj¢ sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej — kanalizacji, w tym przepompowni
sciekow;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

wysoko$¢ zabudowy: do 4,0m;

geometria dachu: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od
12° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu; ustalone parametry nie
dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc;

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 7, 8, 9;

dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5.

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terendw oznaczonych symbolem: 1W, 2W:

1)

2)

§ 17

ustala sig:

a) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej — wodociagébw, w tym stacji
uzdatniania wody,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

- dlaterenu 1W: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- dlaterenu 2W: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- dlaterenu 1W: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- dlaterenu 2W: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla terenu 1W: wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenu 2W: wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dlaterenu 1W: do 6,0m,
- dlaterenu 2W: do 4,0m,

f) geometria dachu: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych
od 12° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu; ustalone parametry nie
dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejse,

g) dla terenu 1W wykonczenie zewngtrzne budynkow: w przypadku dachéw stromych ograniczenie
kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §22 ust. 1 pkt 7, 8, 9;

i) dostep do terenu zgodnie z §22 ust. 1 pkt 5.

dopuszcza si¢ dla terenu 1W lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD:
1) ustala sie:
a) tereny drog publicznych — klasy dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz
10,0 m,
c) dla terenu 2KDD lokalizacje¢ placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym
$ciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18
%V zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: KDWxs:
1) ustala si¢:
a) teren drogi wewngtrznej — ciag pieszo-jezdny,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz
4,0 m;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§19

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ dla catego obszaru planu, ze wzgledu na
potozenie w zasiegu: Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”
i Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 144 |, Dolina Kopalna Wielkopolski”, ochrong zgodnie zapisami
planu i z przepisami odrgbnymi.

20
?. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.

§21
W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych z §7;
3) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia 15 kV
0 szerokosci po 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;
4) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w pasie technologicznym od
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§22

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne KDD - klasy dojazdowej;
2) droge wewngtrzng — ciag pieszo-jezdny — KDWxs;
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3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi;

zachowanie ciagloSci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegdlnos$ci jezdni, Sciezek

rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych i drog wewnetrznych

znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym w przypadku

lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge komunikacyjng

nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie, zastrzezeniem pkt 6);

dla terenu P obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego z przyleglej drogi publicznej

znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu;

na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi

parkingowe dla samochod6éw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej;

c) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustug publicznych;

d) 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej,
sktadow i magazynow lub 3 miejsca postojowe na kazdych 3 zatrudnionych pracownikow,

e) 1 miejsce postojowe dla kazdego terenu infrastruktury technicznej;

lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach,

na parkingach naziemnych zewngtrznych lub garazach wolno stojacych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j

1)

2)

ustala sig:
a) lokalizacje i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:

wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarne;j,
przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny nieutwardzony teren, do dotdéw
chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) pobdr wody do celow bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej,

g) zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie niskimi
wskaznikami emisji lub Zzrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb lub z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem ze sa one zgodne z przepisami
odrebnymi,

j)  w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 70 m?;

dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ poboru wody z indywidualnych uje¢ wody na terenach rolniczych,
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b) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wolno
stojacych lub stupowych.

§23
W zakresie sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 24
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

Rozdziat 111
Przepisy koncowe

§ 25
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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