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PROJEKT 28.05.2018 R.

UCHWALA NR ........./.....
RADY MIEJSKIEJ GMINY SWARZEDZ
Z. DNIA ....

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wierzenica — teren cmentarza
i okolice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada
Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wierzenica — teren cmentarza i

okolice” po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzgdz (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzgdzu nr X/51/2011 z dnia 29 marca
2011 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wierzenica — teren

"

cmentarza i okolice” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej

uchwaty.

§2
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
liczonej po zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki budowlanej, na ktorej budynek si¢
znajduje;

3) kaferkach - rozumie si¢ przez to lukarng, czyli pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte
wlasnym daszkiem;



4)

5)

6)

7)
8)

9)
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nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza
si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapdw 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejSciami, wiatrotapy;

ogrodzeniu aZurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym cz¢§¢ azurowa stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dzialce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
poziomy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodéw zewnegtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- tarasOw i powierzchni utwardzonych;

tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami
liniowymi.

10) ustlugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia, inwestycje nie bedace

przedsigwzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko; dziatalnose¢
zwigzang z prowadzeniem czynnos$ci §wiadczonych na rzecz ludnos$ci i firm, przeznaczong dla celéw
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej, niezwiazang z dziatalnoscig produkcyjna
tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100m?, gastronomii, handlu, bankowosci,
administracji, o§wiaty, uslugi tacznos$ci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu,
zdrowia 1 opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z

ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§3

1)

Rozdzial 1T
Ustalenia szczegélowe

W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
c) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: U,

d) zabudowy ustugowej — ustug sakralnych, oznaczone symbolem: UKk,

e) zabudowy ustlugowej — ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem: US,

f) zieleni otwartej, oznaczone symbolami: 1Z.0, 2Z.0, 320, 4Z.0,

g) cmentarza, oznaczone symbolem: ZC,

h) lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL., 4ZL, 5Z1., 6Z1., 7ZL, 8ZL,,
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i)  zieleni parkowej i parkingu, oznaczone symbolami: 1ZP/KDP, 2ZP/KDP, 3ZP/KDP,
j)  waod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,

k) rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R,

tereny komunikacji:

a) drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KDL,

b) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD,

c) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

§5

ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i szyldow w sposob przestaniajacy elementy i detale architektoniczne,

b) wurzadzen reklamowych typu LED,

c) ogrodzen pelych o przestach z typowych elementow prefabrykowanych i zelbetowych wzdtuz
frontowej granicy dzialki oraz granic przylegajacych do drog publicznych,

d) Dblaszanych budynkow garazowych i gospodarczych,

e) urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na terenach ZL i ZO;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tablic informacyjnych,

b) obiektow matej architektury,

c) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,

d) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 1,5 m?;

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

)

2)

3)
4)

5)
6)
7)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych;
nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dzialki;

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
lokalizacj¢ i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §26 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sig:

1)

nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed
hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,
c) dlaterenu oznaczonego symbolami U:
— w przypadku lokalizowania uslug o§wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
— w przypadku lokalizowania uslug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,
— w przypadku lokalizowania ustug opieki spolecznej i uslug zdrowia jak dla terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej,
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dla terenu US jak dla terenu na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr

kultury wspotczesnej ustala si¢:
1) dla kosciota parafialnego p.w. $w. Mikotaja wpisanego do rejestru zabytkow nr 2414/A z dnia

21.12.1932r., oznaczonego na rysunku planu: uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie

prace budowlane dotyczace budynku kosciota;
2) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu: uzyskanie

uzgodnienia z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow wszelkich prac budowlanych,

konserwatorskich oraz restauratorskich;

3) dla zabytkowego cmentarza, oznaczonego na rysunku planu:

a)
b)

c)
d)

e)

nakaz uzyskania opinii konserwatorskiej na prowadzenie wszelkich prac na terenie cmentarza,
nakaz uzyskania opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie remontu i
konserwacji historycznych nagrobkow,

nakaz zachowania i konserwacji historycznych nagrobkow,

nakaz zachowania i konserwacji bramy cmentarnej wraz z ceglanymi prz¢stami,

nakaz zachowania uktadu przestrzennego;

4) w granicach stanowisk archeologicznych nr AZP 51-29/28, AZP 51-29/29, AZP 51-29/27, AZP 51-
29/30, AZP 51-29/34, AZP 51-29/35, AZP 51-29/33, AZP 51-29/32, AZP 51-29/31, AZP 51-29/36,
AZP 51-29/39, AZP 51-29/40, AZP 51-29/38, AZP 51-29/37, AZP 51-29/41, AZP 51-29/124,
oznaczonych na rysunku planu:

a)

b)

§8

nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zespotu stanowisk archeologicznych i
pojedynczych stanowisk archeologicznych,
nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych,
przed pozwoleniem na realizacj¢ inwestycji.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§9

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla terenu oznaczonego symbolem: MN:
1) ustala sie:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
g)

lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §25,

lokalizacje zabudowy wolno stojacej,

lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej
niz 250,0 m* dla budynku mieszkalnego,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,75,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo—garazowego: jedna kondygnacja nadziemna, t;.



h)

)

)

k)
)
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nie wyzej niz 6,0 m,

geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- dla budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkdéw, naczotkdéw, wykuszy, zadaszen wej$¢ i taraséw, werand i
ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych takich
jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréow szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materialy drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, brazowe;j,
czarnej i1 antracytowej (i ich pochodnych);

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m? przy czym zasady

podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

dostep do terenu zgodnie z §26 ust. 1 pkt 5,

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §26 ust. 1 pkt 6, 71 8,

2) dopuszcza sig:

a)

b)

§10

lokalizacje jednego budynku garazowego albo jednego budynku gospodarczego albo jednego
budynku gospodarczo—garazowego na jednej dzialce budowlanej, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50m?,

lokalizacje ustug agroturystyki, w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U:
1) ustala sie:

a)

b)
c)
d)
e)

lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §25, przy czym dla istniejacych budynkow
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich
zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a
rozbudowg i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,
maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,9,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 55%,

wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do dwoch kondygnacji

nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo—garazowego: jedna kondygnacja nadziemna, tj.
nie wyzej niz 6,0 m,

geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: dach stromy dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie
dachowe o jednakowym nachyleniu,

- dla budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: dach plaski,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i
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ogrodéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

g) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdw wykonczeniowych takich
jak: tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materialy drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, bragzowej,
czarnej 1 antracytowej (i ich pochodnych);

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m? przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

1)  dostgp do terenu zgodnie z §26 ust. 1 pkt 5;

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §26 ust. 1 pkt 6, 71 8,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku garazowego albo jednego budynku gospodarczego albo
jednego budynku gospodarczo—garazowego na jednej dzialce budowlanej, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50m’.

§11
W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §25, przy czym dla istniejacych budynkéw
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich
zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a
rozbudowe i1 odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

b) lokalizacje ustug nieucigzliwych,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1.4,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

f) wysokos¢ zabudowy:

- budynku ustugowego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 13,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo—garazowego: jedna kondygnacja nadziemna, tj.
nie wyzej niz 6,0 m,

g) geometria dachu:

- dla budynku ustlugowego dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- dla budynku gospodarczego: dach plaski,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i
ogrodow zimowych,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkoéw materialtdow wykonczeniowych takich
jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno,
materialy drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?, przy czym zasady
podzialu dzialki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
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k)
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dostep do terenu zgodnie z §26 ust. 1 pkt 5;
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §26 ust. 1 pkt 6, 71 8,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego budynku gospodarczego o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m’.

§ 12

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: Uk:

1) wustala si¢:

a)

b)

c)
d)

e)

g)

h)
)

lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z

uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §25, przy czym dla istniejacych budynkow

usytuowanych w cze$ci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich

zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a

rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

lokalizacje ustug nieucigzliwych: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100m?,

handlu, administracji, o§wiaty, ustugi informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu,

zdrowia 1 opieki spotecznej, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,3,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%,

wysokos¢ zabudowy:

- koSciota: do 18,0 m,

- budynku gospodarczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 6,0 m,

geometria dachu:

- dla budynku kosciota dach stromy: dwu- lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 60°,

- dla budynku gospodarczego: dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc i tarasow,

dostep do terenu zgodnie z §26 ust. 1 pkt 5;

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §26 ust. 1 pkt 6, 71 8,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych.

§13

W zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: US:
1) ustala sie:

a)
b)
©)
d)
e)

g)

lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z

uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §25,

lokalizacje ushug nieucigzliwych: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100m?,

gastronomii, handlu, administracji, o$wiaty, nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, obiekty

realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,1,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 6,0 m,

geometria dachu:

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy
czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,



§ 14

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wierzenica — teren cmentarza i okolice”

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé i taraséw, werand 1
ogrodoéw zimowych,

h) wykonczenie zewn¢trzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych takich
jak: tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno,
materialy drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, brazowe;j,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 5000m? przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z §26 ust. 1 pkt 5;

k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §26 ust. 1 pkt 6, 71 8;

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP/KDP, 2ZP/KDP, 3ZP/KDP ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)

§15

zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

nakaz zachowania i uzupekienia istniejacej zieleni wysokiej w postaci ciagéw rozdzielajacych sektory
parkingu,

sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

dostep do terenu zgodnie z §26 ust. 1 pkt 5;

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: ZC:

Y

2)

ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §25;
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 50%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- kaplicy: do 8,0 m,
- kostnicy: do 8,0 m,
- kolumbarium: do 3,0 m,
f) geometria dachu:
- dla kaplicy i kostnicy: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,
- dla kolumbarium: dach plaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,
g) zachowanie istniejacego uktadu alei cmentarnych;
h) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej i obiektow i urzadzen sanitarnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
1)  dostgp do terenu zgodnie z §26 ust. 1 pkt 5;
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §26 ust. 1 pkt 6, 71 §;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kaplicy, kostnicy, kolumbarium i innych obiektéw budowlanych zwiagzanych



§16

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wierzenica — teren cmentarza i okolice”

z funkcjonowaniem cmentarza.

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terendow oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4Z1., 571, 6ZL., 771., 8ZL.:

1)

2)

§17

ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%,
c) dostep do terenu zgodnie z §26 ust. 1 pkt 5;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej,

b) ogrodzen wynikajacych z prowadzonej gospodarki lesne;j,

c) urzadzen turystycznych,

d) parkingow lesnych,

e) Sciezek pieszych i rowerowych.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terendow oznaczonych symbolami: 120, 2Z.0, 3Z.0, 4Z.0:

1)

2)

§18

ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%,

c) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,

d) zachowanie 1 ochron¢ istniejgcych wod powierzchniowych 1 rowdw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) dostep do terenu zgodnie z §26 ust. 1 pkt 5;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesne;j,

b) ogrodzen wynikajaca z prowadzonej gospodarki lesnej,

¢) urzadzen turystycznych,

d) $ciezek pieszych i rowerowych.

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terendw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS:

b

2)

§19

ustala sig:

a) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych,

b) dostep do terenu zgodnie z §26 ust. 1 pkt 5.

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) pomostéw, mostkow, ktadek.

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenow oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R:

1)

2)

ustala sig:

a) zachowanie 1 ochrong istniejacych wod powierzchniowych 1 rowdéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,

¢) dostep do terenu zgodnie z §26 ust. 1 pkt 5;

dopuszcza si¢:

a) lokalizacje niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza, takich jak: ptyty obornikowe,
urzadzenia melioracyjne.
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§20
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: KDL ustala sig:

1) teren drég publicznych — klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 12,0 m;

3) przynajmniej jednostronny chodnik;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym S$ciezek

rowerowych 1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: KDD ustala si¢:
1) teren drog publicznych — klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10,0 m;
3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym S$ciezek
rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§22
W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs ustala sie:
1) teren ciagdw pieszo-jezdnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dlaterenow: 1IKDWxs, 3KDWxs nie mniej niz 8,0 m,
b) dla terenéw: 2KDWxs, 4KDWxs nie mniej niz 5,0 m;
3) dlaterenu 1IKDWxs lokalizacj¢ placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§23

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) dla czgséci obszaru, ze wzgledu na potozenie w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”
zgodnie zrysunkiem planu, realizacje odpowiednio inwestycji w ramach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”, uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na
tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach odrebnych, w szczegolnosci o ochronie przyrody;

2) dla czesci obszaru zgodnie z rysunkiem planu, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i
przepisami odrebnymi;

3) dla czgéci obszaru zgodnie z rysunkiem planu, ze wzgledu na polozenie w zasiegu Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i
przepisami odrgbnymi.

§24

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatlu nieruchomos$ci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;
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minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25,0m;
kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 25

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustala sig¢:

)
2)
3)
4)

5)

6)

§ 26

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan i1 ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 220kV jako
pas wolny od zabudowy o szeroko$ci 25,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;
pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 110kV jako
pas wolny od zabudowy o szerokos$ci 15,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;
pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV jako pas
wolny od zabudowy o szerokosci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na stalty pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych ze stref ochronnych
od cmentarza oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

D

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

drogi publiczne:

a) KDL - klasy lokalne;j,

b) KDD —klasy dojazdowej;
ciagi pieszo-jezdne: KDWxs;
parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;
zachowanie ciagglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z przyleglych droég publicznych
znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym w przypadku
lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwodch réznych klasach obstuge komunikacyjna
nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;
na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
c) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej funkcji ustug sakralnych,
d) 1 miejsce postojowe na kazde 1000m? powierzchni terenu cmentarza,
lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie

z przepisami odrebnymi;
lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 6 1 7 na wyznaczonych do tego celu miejscach,
na parkingach naziemnych zewngtrznych lub garazach wolnostojacych, przy czym:

a) dla terenu Uk lokalizacj¢ miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolem ZP/KDp,
b) dla terenu ZC dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w ramach pasa drogowego na terenie
KDL.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)

)

lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej = dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do  szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny nieutwardzony teren, do dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

pobér wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowe;j,

zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji lub Zrodet energii odnawialnej, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych,
zaopatrzenie w energic elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb lub z odnawialnych zZrodel energii, pod warunkiem ze s3 one zgodne z przepisami
odrebnymi,

w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielko$ci 70 m?;

2) dopuszcza sig¢:

a)

b)

§27

mozliwos¢ poboru wody z indywidualnych uje¢ wody na terenach rolniczych z zastrzezeniem §25
pkt. 6,

mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
malogabarytowych lub stupowych

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 28

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

§29

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.
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