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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, obejmujacego tereny polozone w miejscowosci Zalasewo po wschodniej
i zachodniej stronie ulicy Kornickiej - cze¢$¢ I (powierzchnia opracowania ca. 98 ha).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), po
stwierdzeniu zgodno$ci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonego uchwata Nr X/51/2011
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., Rada Miejska w Swarzedzu uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujacy tereny potozone w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodniej stronie
ulicy Koérnickiej - cze$¢ I (powierzchnia opracowania ca. 98 ha).

2. Uchwatla dotyczy obszaru potozonego w gminie Swarzgdz w miejscowosci Zalasewo,
wskazanego w zalagczniku Nr 1 do uchwaly Nr XXXII/190/2008 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 25 listopada 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacego tereny
polozone w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Kornickiej
(powierzchnia opracowania: I cze$¢ ca. 98 ha, Il cze$¢ ca. 121 ha, w sumie ca. 219 ha).

3. Granicg¢ obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty.

5. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:

1) zatacznik Nr 1 - stanowiacy czeS¢ graficzna, zwana ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:2 000 1 zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, obejmujacy tereny potozone w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodnie;j
stronie ulicy Kornickiej - cze$¢ I (powierzchnia opracowania ca. 98 ha);

2) zatacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

budynku garazowym lub garazu - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek
garazowy, tj. budynek przeznaczony do przechowywania i1 biezacej, niezawodowej
obstugi samochodéw osobowych, jak i budynek taczacy funkcje budynku garazowego
i gospodarczego;

dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach lamany, o zréznicowanych
katach nachylenia potaci;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 12 stopni;

dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wiekszym
niz 12 stopni;

dachu zielonym - nalezy przez to rozumiec¢ taras lub stropodach urzadzony jako staty
trawnik, kwietnik, zielnik itp., na podtozu zapewniajacym jego naturalng wegetacje;
dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewng¢trznej;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na
rysunku planu, lini¢ okre$lajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku
od drogi publicznej, drogi wewnetrznej, ciggu pieszo-jezdnego, ciggu pieszo-
rowerowego, granicy dzialki lub innego obiektu; w przypadku, gdy linia zabudowy nie
zostata okreslona na rysunku planu, linia rozgraniczajaca oznacza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

linii zabudowy - obowigzujacej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, lini¢ okreslajacg Sciste usytuowanie elewacji frontowej budynku;

miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do
parkowania samochodéw osobowych lub jesli to wynika z ustalen planu, samochodéw
ciezarowych, urzadzone w formie miejsca postojowego na powierzchni terenu lub
miejsca w garazu, stanowigcego oddzielny budynek lub cze$¢ innego budynku;
ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym Iaczna
powierzchnia przeswitéw stanowi, co najmniej 40% powierzchni prz¢sta ogrodzenia;

produkcji nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ drobng wytworczose,
magazynowanie 1 rzemiosto, ktore nie kwalifikujg sie, jako przedsiewzigcia mogace
zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko - chyba, zZe ustalenia szczegbétowe

stanowig inaczej - i ktérych funkcjonowanie nie spowoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza zajmowang dziatkg lub
terenem, do ktérego wykonujacy te dziatalno$¢ ma tytut prawny, ani w zaden inny
sposOb nie pogorszy warunkéw uzytkowania terenéw sgsiednich;

przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreSlone przeznaczenie
zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuje, co najmniej 60% powierzchni
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dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia
szczegOtowe dla terenu stanowig inaczej;

przeznaczeniu uzupelniajacym, uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu lub
uzupetniajgcym przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumieé, ze okre$lone
przeznaczenie zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu zajmuje, co najwyzej
40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze
ustalenia szczeg6towe dla terenu stanowig inaczej;

sieciach uzbrojenia terenu lub sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji
ogllnosplawnej, gazowa, cieptownicza, elektroenergetyczng nadziemng i podziemna,
oswietlenia ulic, telefoniczng nadziemna 1 podziemna, teleinformatyczng
1 Swiattowodowa oraz urzadzenia bezposrednio z nimi zwigzane;

strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego
napiecia (15kV) - nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktére ze wzgledu na ochrone przed
promieniowaniem elektromagnetycznym wymagaja ustalenia ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dtugos¢ boku dziatki, mierzong
wzdluz linii rozgraniczajacej drogi publicznej, drogi wewnetrznej, ciggu pieszo-
jezdnego lub ciggu pieszo-rowerowego, z ktérym dziatka ta bezposrednio graniczy;
szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ dwa szeregi drzew tworzace aleje¢;
terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, obejmujace tereny ogdélnodostgpne -
takie jak tereny: drég publicznych, publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych, publicznych
ciaggdw pieszo-rowerowych, infrastruktury komunikacyjnej, zieleni urzadzonej oraz
zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych srédladowych - posiadajace szczegdlne
znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancOw, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktoéw spotecznych;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego
(z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?),
administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki
1 o$wiaty, rozrywki, wypoczynku, sportu i rekreacji, turystyki, hotelarstwa, gastronomii,
biur, bankéw, rzemiosta, itp., ktore nie kwalifikuja si¢ jako przedsigwzigcia mogace
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko i ktérych funkcjonowanie
nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza zajmowang dziatkg lub terenem, do ktérego wykonujacy te dziatalnos¢
ma tytul prawny, ani w zaden inny sposob nie pogorszy warunkOéw uzytkowania
terendw sasiednich;

willi miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek mieszkaniowy
wielorodzinny z jedng klatkg schodowa i nie wiecej niz dwoma mieszkaniami na
kondygnacji.
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Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce calego obszaru objetego planem

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
oznaczone symbolem MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
oznaczony symbolem MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
oznaczone symbolem U - tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej;
oznaczony symbolem Up - teren zabudowy ustugowej - ustugi celu publicznego;
oznaczony symbolem UO - teren zabudowy ustugowej - ustugi oswiaty;
oznaczone symbolem US - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi sportu i rekreacji;
oznaczony symbolem ZP/U - teren zielni urzadzonej lub zabudowy ustugowe;j
nieucigzliwej;
oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni urzadzonej;
oznaczone symbolem ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych
srodladowych;
oznaczone symbolem ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
oznaczone symbolem IT - tereny infrastruktury technicznej (z dopuszczeniem
infrastruktury komunikacyjnej i wodno-kanalizacyjnej);
tereny komunikacyjne, ktére wspottworza:
a) tereny drog publicznych:

- oznaczony symbolem KDG - teren drogi klasy giéwnej,

- oznaczone symbolem KDZ - tereny drég klasy zbiorcze;,

- oznaczone symbolem KDL - tereny drég klasy lokalnej,

- oznaczone symbolem KDD - tereny drog klasy dojazdowej,
b)  oznaczone symbolem KDW - tereny drég klasy wewnetrznej,
c¢) oznaczony symbolem KDX - teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego,
d) oznaczone symbolem KDY - tereny publicznych ciggdédw pieszo-rowerowych,
e) oznaczony symbolem KS - teren infrastruktury komunikacyjnej.

§4.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1y

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu -

nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy, przy czym:

a)  budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych
wydano decyzje o pozwoleniu na budowe¢ przed dniem wejscia w zycie ustalen
planu, a ktére:

- zlokalizowane sg pomie¢dzy linig rozgraniczajacg a linig zabudowy - moga
by¢ wylacznie remontowane 1 przebudowywane bez mozliwosci
zwiekszenia powierzchni zabudowy i kubatury,
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- zostaly przecigte linig zabudowy - moga by¢ rozbudowywane,
przebudowywane i1 nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy,

- zlokalizowane sg na dziatkach, na ktérych wyznaczono obowigzujacg lini¢
zabudowy - moga, w ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢
dostosowywane do tych linii na zasadach takich, jakie stosuje si¢ dla
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych (zadaszonych oston) oraz obiektow infrastruktury
technicznej,

c) dopuszcza si¢ wysuni¢cie przed lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:
schody zewnegtrzne, pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsciami, przedsionki, tarasy, czesci podziemne budynku, okapy, gzymsy,
podokienniki, ryzality - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) elewacja frontowa nowego budynku lokalizowanego na dzialce, na ktorej
wyznaczono obowigzujaca lini¢ zabudowy winna przylega¢ do tej linii na, co
najmniej 70% swojej dlugosci,

e) na dzialkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujacg lini¢
zabudowy, elewacje frontowg nowego budynku nalezy sytuowa¢ wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy,

f)  na dziatkach naroznych, dla ktérych wyznaczono dwie obowigzujace linie
zabudowy, dopuszcza si¢ usytuowanie elewacji frontowej nowego budynku
wzdtuz jednej z obowigzujacych linii zabudowy,

zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych, przestowych elementéw

betonowych;

obowigzek stosowania na elewacjach budynkéw tynkéw w kolorze biatym lub

w jasnych odcieniach koloréw ziemi (tj. w odcieniach: piaskowego, bezu, brazu,

szarosci, ugru, umbry, sepii, ochry, sieny palonej, rudego, bursztynowego, khaki,

zgnilej zieleni, itp.), chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej, przy czym dla
poszczegbdlnych budynkéw blizniaczych oraz zespoléw budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej obowigzuje stosowanie jednakowego koloru

i materialu dla danych elementéw, tworzacych elewacje tj. $ciany, dachy, elementy

architektoniczne artykutujace elewacje, a takze stosowanie okien i drzwi o jednakowych

podziatach oraz kolorze 1 materiale stolarki;

zakaz wprowadzania na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,

oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding 1 blachy, chyba ze ustalenia szczegétowe

stanowig inaczej;

zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem

inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, z uwzglednieniem ustalen

§ 28 ust. 4 pkt 6 lit. b;

dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow;

istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktore nie speiniaja

wymagan zawartych w ustaleniach szczeg6étowych, w tym zmniejszone na skutek

wydzielenia drég, ciagdbw pieszo-jezdnych, ciggdw pieszo-rowerowych, placow
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publicznych i terenéw infrastruktury komunikacyjnej, wyznaczonych na rysunku planu,
uznaje si¢ za zgodne z planem;

dopuszcza si¢ dokonanie podzialu nieruchomosci na dziatki nie spelniajace wymagan
dla dziatki budowlanej, przeznaczone na powigkszenie innych dzialek o takim samym
przeznaczeniu ustalonym w planie, w celu poprawy warunkéw zagospodarowania tych
dziatek lub umozliwienia ich zagospodarowania w sposéb zgodny z ustaleniami planu.
2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji

i rozmieszczania reklam:

1y
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
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10)

dla terenéw U, UO, Up i1 US - dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam w formie szyldu, tablicy

reklamowej 1 reklamy umieszczonej na no$niku reklamowym;

dla terené6w MN/U 1 ZP/U - dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam w formie szyldu i tablicy

reklamowej;

dla terené6w MN i MW - dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie szyldow;

dla terendéw nie wymienionych w pkt 1, 2 i 3 - zakazuje si¢ umieszczania reklam;

zakaz stosowania reklam o caltkowitej powierzchni ekspozycyjnej przekraczajacej

4.5 m> wiacznie;

zakaz stosowania szyldow o powierzchni przekraczajacej 1,0m?, przy czym

zakonczenia szyldow nie moga wystawac poza plaszczyzne Sciany o wigcej niz 0,8 m;

zakaz stosowania szyldow kasetonowych;

zakaz stosowania baneréw 1 reklam umieszczonych na materiale plandekowym,

tkaninie PCV lub innej tkaninie, siatce itp., umieszczonych bezposrednio na budynku,

ogrodzeniu, rozpi¢tych miedzy drzewami, stupami lub latarniami;

zakaz umieszczania reklam:

a) na balustradach balkon6éw 1 taraséw,

b)  naazurowych czgsciach ogrodzen,

c)  w sposob zastaniajacy okna,

d)  nadrzewach, stupach, latarniach oraz rozwieszonych mi¢dzy tymi elementami,

e) w sposéb powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub
przycinanie galezi;

obowigzek zachowania - dla reklam umieszczanych na budynkach lub ogrodzeniach -

nastepujacych odlegtosci od innych elementéw zagospodarowania:

a)  conajmniej 10 m od innych reklam oraz znakéw drogowych,

b) co najmniej 3 m od krawedzi jezdni, przy czym reklamy lokalizowane przy
drodze powiatowej Nr 2489P winny obowigzkowo by¢ oddalone o nie mniej niz
8 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni tej drogi,

¢) conajmniej 3 m od pnia drzewa,

d) co najmniej 1 m od okien i witryn, przy czym nie dotyczy to szyldow i napisoOw
przestrzennych z pojedynczych liter.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1y

nakaz przestrzegania wszelkich zakazéw, nakazéw 1 ograniczen zawartych w przepisach
odrebnych dla obszarow Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 143
,»Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” (o glgbokosci zalegania warstw wodonosnych od



2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

90 m do 140 m) oraz Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP Nr 144
., Wielkopolska Dolina Kopalna” (o gtebokosci zalegania warstw wodonosnych od 15 m
do 90 m), w granicach ktdérych potozony jest caly obszar objety planem;

zakaz usuwania, niszczenia 1 uszkadzania ciggéw zadrzewien 1 zakrzewien

przydroznych i nadwodnych z wyjatkiem drzew i krzewdéw owocowych oraz drzew

i krzewow, ktorych usunigcie niezbedne jest z uwagi na:

a)  utrzymanie urzadzen melioracji wodnych,

b) budoweg, remont i przebudowe drég i obiektéw infrastruktury technicznej
okreslonych w planie,

c)  zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

obowigzek utrzymania 1 ochrony: ciekow 1 zbiornikow wodnych, w tym zakaz zmiany

naturalnego charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego,

niszczenia roslinnos$ci wodnej i nadwodnej, przy czym ustalenia te nie dotycza dziatan
stuzacych retencji wod oraz realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych

w planie;

zakaz lokalizowania ogrodzen w poprzek ciekéw wodnych oraz w odlegto$ci mniejszej

niz 1,5 m od ich brzegéw;

obowigzek zaopatrzenia terendw i budynkéw w wode z gminnej sieci wodociggowej;

wymog odprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji

sanitarnej, na zasadach okreslonych w planie oraz w przepisach odrebnych;

zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, rowdw

melioracyjnych i wéd powierzchniowych;

obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych;

obowigzek ogrzewania nowoprojektowanych obiektow poprzez stosowanie paliw

proekologicznych, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi;

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko,

w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, z wylaczeniem:

a)  inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym obiektéw infrastruktury
technicznej, a takze budowli zwigzanych z sieciami i urzadzeniami infrastruktury
techniczne;j,

b)  zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg - lokalizowane;j
zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terendw,

c) centrow handlowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura - lokalizowanych
zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

d) zabudowy ustugowej innej niz wymieniona w lit. ¢, w szczeg6lnos¢ szpitali,
placowek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektow sportowych wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem

terenOw,
e)  garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie z okreSlonym w planie

przeznaczeniem terenow,
f)  lokalizowanych w obrebie terenéw MN/U - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 -
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;



11) wymdg zapewnienia ochrony akustycznej:

a)  dlaterenéw MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

c) dlaterenéw MN/U i MW/U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenu UO - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

e) dlaterenéw US - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

12) wymdg, aby obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi
- lokalizowane w sgsiedztwie drogi powiatowej Nr 2489P i innych drég, gdzie moga
wystgpowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu - byly projektowane
1 budowane, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, w sposob
zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

13) obowigzek zapewnienia wymaganych prawem standardéw akustycznych na granicy
pasa drogowego drogi powiatowej Nr 2489P z terenami o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w $§rodowisku poprzez zastosowanie rozwigzan
technicznych, ograniczajagcych oddziatywania zwigzane z eksploatacjg drogi do
poziomu, okreslonego w przepisach odrgbnych;

14) w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia, w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sig
lokalizacje pomieszczen przewidzianych na staty pobyt ludzi w przypadku wykazania
na podstawie aktualnej dokumentacji z pomiardw terenowych, ze w miejscach
lokalizacji tych pomieszczen nie jest przekroczony dopuszczalny poziom pola
elektromagnetycznego lub zgodnie z ustaleniami § 28 ust. 4 pkt 6 lit. d.

§ 6.1. W obszarze objetym planem dla zapewnienia ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, wyznacza si¢ archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej -
oznaczone na rysunku planu - w ktérych przedmiotem ochrony, zgodnie z przepisami
odrebnymi i na warunkach tam okreslonych, sa stanowiska archeologiczne ujete
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

2. W granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1)  nakaz prowadzenia badan archeologicznych, podczas budowlanych prac ziemnych;
2) nakaz wuzyskania pozwolenia konserwatora zabytkOw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony kapliczek
oraz krzyzy przydroznych, stanowigcych elementy krajobrazu kulturowego. W przypadku
przebudowy lub rozbudowy drég i obiektoéw infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
przeniesienie tych obiektow.

§7.1. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nast¢pujace tereny przestrzeni
publicznej:
1)  tereny drég publicznych;



2)

teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego;

3) tereny publicznych ciggdw pieszo-rowerowych;

4)  teren infrastruktury komunikacyjnej;

5) tereny zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych $rodlagdowych.

2. W ramach ksztattowania terendw przestrzeni publicznej - okreslonych w ust. 1 -
ustala sig:

1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrgbnionego na rysunku planu - terenu,
o ktéorym mowa w ust. 1, jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

2)  zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3)  zakaz instalowania reklam, przy czym zakaz ten nie dotyczy tablic systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innych
informacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz znakéw drogowych;

4)  nakaz zachowania oraz uzupelnienia w granicach terenu 1KDZ szpaleréw drzew -
zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

5) nakaz dostosowania terenéw przestrzeni publicznej do potrzeb oséb niepelnosprawnych

oraz zapewnienia dostgpnosci osobom niepetnosprawnym do obiektéw 1 urzadzen
obstugi ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

§ 8.1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilo$ci miejsc

postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zaspokajajacej w pelni potrzeby, wynikajace ze sposobu uzytkowania terend6w
nieruchomosci.

1y
2)
3)
4)
5)

6)

7)

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje - z zastrzezeniem ust. 3 - zapewnienie:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych na
1 lokal mieszkalny;

dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych na
1 lokal mieszkalny lub uzytkowys;

dla biur i urzedéw - minimum 18 miejsc postojowych na 1000 m” powierzchni
uzytkowej;

dla handlu i ustug, w tym ustug sportu - z zastrzezeniem ustalen pkt 3 i 5 - minimum
25 miejsc postojowych na 1 000 m” powierzchni uzytkowej;

dla ustug o$wiaty - minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

dla magazynéw i sktadéw - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m?* powierzchni
uzytkowej, w tym 2 miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych i miejsca do
zawracania dla tych samochodéw;

dla zabudowy produkcyjnej - minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
w tym 2 miejsc postojowych dla samochodéw ci¢zarowych i miejsca do zawracania dla
tych samochoddw.

3. W przypadku budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub

budynkéw, dla ktérych wydano ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe¢ przed dniem
wejscia w zycie ustalen planu, a takze w przypadku inwestycji polegajacej na zwigkszeniu do
10% powierzchni catkowitej] ww. budynkow dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcej liczby
miejsc postojowych.
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4. W obrebie terenow KDZ, KDL 1 KDD dopuszcza si¢ urzadzanie ogélnodostepnych
zatok parkingowych w formie zespotéw stanowisk prostopadtych do jezdni lub paséow
stanowisk réwnoleglych do jezdni w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod
warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego.

§ 9. Dla znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem terendéw, na ktérych wystepuja
grunty zmeliorowane oraz urzgdzenia melioracji wodnych, ustala si¢ nakaz utrzymania
droznosci rowéw melioracyjnych oraz urzadzen melioracji wodnych; w przypadku kolizji
urzadzen melioracji wodnych z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich
przebudowe w sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach sasiednich.

§ 10. Istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, niezgodne z jego ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkéw
moga by¢ zachowane, jako tymczasowe wylacznie do czasu zgodnego z planem
zagospodarowania terendw, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

Rozdziat 3
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 11.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN,
42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, S0MN, 51MN, 52MN, 53MN,
S4MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN i 61MN obowigzuje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag.

2.Dla terenébw MN wustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszace;j:

a) w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej -
1=0,4, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni dziatki,

b) w obrgbie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej -
z zastrzezeniem lit. d - 1=0,5, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

c) w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej -
z zastrzezeniem lit. d - i=1,0, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,

d) w obregbie terendw 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN i 30MN - i=1,0, przy
czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 26% powierzchni dziafki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz:
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3)

4)

5)

a)  w obrgbie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 50%,

b) w obrgbie terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej -
z zastrzezeniem lit. d - 40%,

c) w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej -
z zastrzezeniem lit. d - 30%,

d)  w obrgbie terendw 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN i 30MN - 50%;

obowigzek wprowadzenia pojedynczych rzedéw drzew wzdtuz granic terendw:

a) 21MN, 24MN, 38MN, 42MN, 46MN, 48MN i 58MN z terenem drogi 1KDZ,

b)  6IMN z terenem drogi 3KDZ;

zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajgcych

wysoko$¢ 2,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy

zjazdow do garazy, basendw, oczek wodnych 1 skalniakow ogrodowych;

w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania nastgpujacych parametréw nieruchomosci dla nowo
wydzielanych dzialek budowlanych:

- dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym szerokosci frontu dziatki nie
mniejszej niz 18 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz 800 m?,

- dla zabudowy w ukladzie blizniaczym szerokosci frontu dziatki nie
mniejszej niz 12 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz 400 m?,

- dla zabudowy w ukladzie szeregowym szeroko$ci frontu dziatki nie
mniejszej niz 7,5 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz 200 m?,

b)  minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatléw
dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej,
dojs¢ 1 dojazdoéw oraz regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

c)  kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

3.Dla terenébw MN - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw §4 - ustala si¢

nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1y

zakaz lokalizowania:

a)  w obrgbie terendw: SMN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 31MN, 32MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 52MN, 53MN -
zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym, nowe budynki moga by¢
lokalizowane wytacznie w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,

b)  w obrgbie terenu 12MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 45MN,
46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, SIMN, 54MN, 55MN - zabudowy
mieszkaniowej w uktadzie wolnostojacym, nowe budynki mogg by¢ lokalizowane
wylacznie w uktadzie szeregowym lub blizniaczym,

c)  w obrebie terendw: 13MN, 14MN, 15MN i 16MN - zabudowy mieszkaniowej w
uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, nowe budynki moga by¢ lokalizowane
wylacznie w uktadzie szeregowym,

d) w obrgbie terendw niewymienionych w lit. a, b, ¢ - zabudowy mieszkaniowe;j
w ukladzie szeregowym 1 blizniaczym, nowe budynki mogg by¢ lokalizowane
wylacznie w uktadzie wolnostojacym;
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2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

1y
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku

mieszkalnego, przy czym zakaz nie dotyczy terenéw 48MN 1 S3MN;

zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;

garaze dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub

jako budynki potaczone z budynkiem mieszkalnym;

zakaz lokalizowania:

a)  budynkéw mieszkalnych posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne
oraz o wysokosci do kalenicy przekraczajacej 9 m,

b)  budynkéw garazowych o wysokosci wigkszej niz 3,5 m oraz o powierzchni
catkowitej wigkszej niz 50 m?;

obowiazek stosowania:

a)  na budynkach mieszkalnych - dachow o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni,

b)  nabudynkach garazowych - dachéw ptaskich lub dwuspadowych;

obowigzek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt 31 4;

zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materialéw w kolorach innych niz

odcienie czerwieni, grafitu i szarosci;

w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania od strony terendw przestrzeni

publicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0m do 1,8m, z

dopuszczeniem stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m;

budynki i obiekty istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktérych

wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,

a niespetniajace ustalen pkt 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 81 9 moga - w ramach przebudowy - mie¢

zachowane istniejgce parametry.

4. Dla terendw MN ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

dla terenu 7MN - z terenéw 2KDD i 4KDW,

dla terenu 21 MN - z terenéw 3KDL, 14KDW i 15KDW,

dla terenu 25MN - z terenéw 3KDD, 17KDW i 18KDW,

dla terenu 38MN - z terenéw 9KDD i 12KDD z wytaczeniem dzialek o numerach 265

1279, dla ktérych dopuszcza si¢ obstuge z terenu 1KDZ,

dla terenu 42MN - z teren6éw 12KDD i 24KDW,

dla terenu 46MN - z terenéw 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW i 31KDW,

dla terenu 48MN - z teren6w SKDL, 35KDW i 36KDW,

dla terenu 55MN - z terenéw 41 KDW 1 42KDW,

dla terenu 58MN - z terendéw 45KDW i 46KDW,

dla terenu 61MN - z terenéw S0KDW i 51KDW,

w obregbie terenéw niewymienionych w pkt 1-10 - obstuge z bezposrednio

przylegajacych do nich terenéw drég publicznych i wewngetrznych oraz ciggu pieszo-

jezdnego.

§ 12.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,

4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U i 22MN/U
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obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej nieucigzliwe;.

1y

2)

3)

2. W granicach terendw: 11MN/U, 15SMN/U i 20MN/U dopuszcza si¢:

lokalizowanie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

zachowanie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
zwigzanych z istniejacg w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub objeta decyzja
o pozwoleniu na budow¢ wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu
dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa;

przy przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy zwigzanej z wymieniong
w pkt 2 dziatalnoscig ustugowa oraz przy przebudowie zabudowy zwigzanej
z wymieniong w pkt 2 dziatalnoscig produkcyjng obowigzuje spetnienie warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W obrebie terendw: 11MN/U, 15SMN/U i 20MN/U w przypadku lokalizacji nowych

oraz rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
ustugowg a takze przebudowy istniejacych obiektéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
produkcyjng ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz
ich odpowiednie usytuowanie na dzialce, tak aby w mozliwie najmniejszym stopniu
oddziatywaty na tereny znajdujgce si¢ w sgsiedztwie.

1y

2)

3)

4)

4. W granicach terenéw MN/U dopuszcza sig:

lokalizowanie w ramach jednej dziatki budowlanej jednego budynku w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieucigzliwych lub zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

zachowanie istniejagcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej decyzja
o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu zabudowy
zagrodowej, z mozliwoscig jej przebudowy zgodnie z ustaleniami ust. 5,61 7;
zachowanie istniejacej] w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej decyzja
o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu zabudowy
zwiazanej z funkcja produkcyjna;

przebudowe zabudowy o ktérej mowa w pkt 3 - zgodnie z ustaleniami ust. 2, 3,5, 617 -
jesli spetnia¢ bedzie warunki okreslone dla produkcji nieucigzliwe;j.

5.Dla terenéw MN/U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw §4 - ustala si¢

nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1y

2)

3)

4)

5)

obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej 1=0,1 oraz o maksymalnej wartoSci wynoszacej 1=0,6, przy czym
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 35%;

obowigzek wprowadzenia pojedynczych rzedéw drzew wzdtuz granic terendéw, 4MN/U,
12MN/U i 19MN/U z terenem drogi 1KDZ;

zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych
wysoko$¢ 2,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy
zjazdow do garazy, basendw, oczek wodnych 1 skalniakow ogrodowych;

w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) obowigzek zachowania nastgpujacych parametréw nieruchomosci dla nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym szerokosci frontu dziatki nie
mniejszej niz 18 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz 800 m?,

- dla zabudowy w ukladzie blizniaczym szerokosci frontu dziatki nie
mniejszej niz 12 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz 400 m?,

b)  minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatléw
dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej,
dojs¢ 1 dojazdow oraz regulacji granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami,

c)  kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

6.Dla terenébw MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1 wskazniki

ksztaltowania zabudowy:

1y

2)

3)

4)

5)

ustala sig:

a) w obrgbie terenu 17MN/U - lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j
lub blizniacze;,

b) w obrebie terenéw niewymienionych w lit. a - lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej - z zastrzezeniem ustalen ust. 7;

zakaz lokalizowania na jednej dziatce budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1 000 m’

wiecej niz jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego, przy czym

zakaz ten nie dotyczy zabudowy zagrodowej;

zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku

mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego - ustug nieucigzliwych;

zakaz lokalizowania:

a)  budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych posiadajacych
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci przekraczajacej 10 m,

b)  budynkéw gospodarczych i garazowych:

- na dziatkach posiadajacych powierzchnie mniejsza niz 1000 m* -
o wysokosci wiekszej niz 3,5 m oraz o powierzchni catkowitej wigkszej niz
50 mz,
- na dziatkach posiadajacych powierzchnic wicksza lub réwna 1000 m* -
o wysokosci wigkszej niz 6m, przy czym wysoko$s¢ budynku
gospodarczego i garazowego do okapu nie moze by¢ wigksza niz 3 m;
obowiazek stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 ustugowych - dachow
o kacie nachylenia potfaci nie mniejszym niz 30 stopni 1 nie wigkszym niz 45
stopni, z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami: 6MN/U, 11MN/U,
ISMN/U, 16MN/U, 18MN/U, 20MN/U, 21MN/U i 22MN/U, dla ktérych
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

b)  nabudynkach garazowych i gospodarczych:

- w granicach dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000 m® - dachéw
ptaskich,

- w granicach dzialek o powierzchni wigkszej lub réwnej 1 000 m* - dachéw
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;
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6) obowigzek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt 3 1 4,
przy czym:

a)  w granicach terenéw: 6MN/U, 11MN/U, 15SMN/U, 16MN/U, 18MN/U, 22MN/U

- dopuszcza si¢ stosowanie do wykanczania elewacji nietynkowanej cegly licowe;j
w kolorze naturalnym,
b) w granicach terenéw: 21MN/U i 22MN/U - dopuszcza si¢ stosowanie do
wykanczania elewacji budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych szkta
1 blachy;
7)  zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatow w kolorach innych, niz
odcienie czerwieni, grafitu i szarosci;
8)  w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania od strony terenOw przestrzeni
publicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0m do 1,8m,

z dopuszczeniem stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m;

9)  budynki i obiekty istniejgce w dniu wejScia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktoérych
wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,

a niespelniajace ustalen pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6, 71 8 moga - w ramach przebudowy - mie¢

zachowane istniejgce parametry.

7. W obrebie terendw MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku bez otworéw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, jezeli na
sasiedniej dzialce bezposrednio przy tej granicy istnieje budynek ze Sciang bez otwordéw
okiennych lub drzwiowych albo wydano decyzj¢ o pozwoleniu na budowg tak usytuowanego
budynku.

8. Dla terenéw MN/U ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)  dlaterenu 3MN/U - z terenéw 2KDD i SKDW,

2)  dlaterenu 12MN/U - z terenéw 2KDZ i 13KDD,

4)  dlaterenu 14MN/U - z terenu 25KDW,

5) dlaterenu 19MN/U - z terenéw 6KDL, 45KDW i 46KDW,

6) dla terenu 22MN/U - z terendw drogi powiatowej Nr 1Pl (poza obszarem
opracowania), 6KDL, 47TKDW, 499KDW i 50KDW,

7)  w obrebie terendw niewymienionych w pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 - obstuge z bezposrednio
przylegajacych do nich terenéw drég publicznych i wewnetrznych.

§ 13.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: IMW, 2MW, 3MW i 4MW
obowigzuje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

2. W granicach terenéw MW dopuszcza si¢ budowe zespoléw garazy, jako
wbudowanych lub potaczonych z budynkiem mieszkalnym, z mozliwoscig lokalizowania
miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych lub naziemnych tych budynkéw.

3. W granicach terendw oznaczonych symbolami: IMW, 2MW i 3MW dopuszcza si¢
budowe¢ wylacznie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych typu willa miejska.

4.Dla terenébw MW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszace;j:
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2)

3)

4)

5)

6)

a) w obrebie terendw oznaczonych symbolami IMW, 2MW 1 3MW - i=0,8, przy
czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dzialki,

b)  w obrebie terenu oznaczonego symbolem 4MW - i=1,5, przy czym powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 65% powierzchni dziatki;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu

powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz:

a)  w obrgbie terendw oznaczonych symbolami IMW, 2MW i 3MW - 40%,

b)  w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 4MW - 25%;

obowigzek wprowadzenia pojedynczego rzgdu drzew wzdtuz granicy terenéw 3MW

14MW z terenem drogi 1KDZ;

zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajgcych

wysoko$¢ 2 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy

zjazdow do garazy, basendw, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

obowigzek urzadzenia placéw zabaw dla dzieci i miejsc rekreacyjnych dostgpnych dla

0s6b niepetnosprawnych;

w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielanej dziatki szerokosci frontu nie
mniejszej niz 40 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m’, przy czym
parametry te nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na
potrzeby infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdéw oraz regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami,

b)  kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

5.Dla terenéw MW - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw §4 - ustala si¢

nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1y
2)

3)

4)
5)

zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

zakaz lokalizowania budynkéw posiadajacych wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne
oraz o wysokosci przekraczajacej 12,5 m;

obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, w tym
mansardowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszej niz 15 stopni i nie wigkszej niz
60 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich i dachéw zielonych na
czesciach budynkéw przeznaczonych na garaze;

obowigzek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt 31 4;
zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatbw w kolorach innych, niz
odcienie czerwieni, grafitu i szarosci.

6. Dla terendw MW ustala si¢ obstluge komunikacyjna z bezposrednio przylegajacych

do nich teren6w drég publicznych i wewnetrznych.

§ 14.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem MW/U obowigzuje przeznaczenie

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

1y

2. W granicach terenu MW/U dopuszcza sig:
lokalizowanie ustug nieuciazliwych wytacznie w parterach budynkow;
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2)  budowe zespotow garazy, jako wbudowanych lub potaczonych z budynkiem
mieszkalnym, z mozliwoscig lokalizowania miejsc parkingowych w kondygnacjach
podziemnych lub naziemnych tych budynkéw.
3.Dla terenu MW/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci
wynoszacej i1=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,8, przy czym
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 40%;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych
wysoko$¢ 2 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy
zjazdow do garazy, basendw, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

4)  obowiazek urzadzenia placu zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjnego dostepnego dla
0sOb niepetnosprawnych.

5)  wramach scalania i podzialu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dzialki budowlanej szerokosci
frontu nie mniejszej niz 25 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m?, przy
czym parametry te nie dotycza podziatow dokonywanych w celu wydzielenia
dzialek na potrzeby infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz regulacji
granic mi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

b)  kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

4.Dla terenu MW/U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow §4 - ustala si¢

nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

2)  zakaz lokalizowania budynkéw posiadajacych wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne
oraz o wysokosci przekraczajacej 12,5 m;

3) obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych Ilub wielospadowych, w tym
mansardowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszej niz 15 stopni i nie wigkszej niz
60 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich i dachéw zielonych na
czesciach budynkéw przeznaczonych na garaze;

4)  obowiazek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt 31 4;

5)  zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatow w kolorach innych, niz
odcienie czerwieni, grafitu i szarosci.
5.Dla terenu MW/U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenéw 3KDL

i 13KDW.

§ 15.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U
obowigzuje przeznaczenie pod zabudowe ustugowg - ustug nieucigzliwych.

2.Dla terend6w U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenOw:
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1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i1=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej 1=0,5, przy czym
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 25%;

3) obowigzek wprowadzenia pojedynczych rzedéw drzew wzdluz granic terenu 2U
z terenem drogi 1KDZ;

4)  obowiazek wprowadzenia pasa zieleni zimozielonej o szeroko$ci minimum 5 m wzdtuz
granic terenu 1U z terenami oznaczonymi symbolami 3MN, 7MN, 2KDW i 4KDW;

5) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztalttowaniu terenu przekraczajacych
wysoko$¢ 2,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy
zjazdow do garazy, basenow, oczek wodnych 1 skalniakéw ogrodowych.

6)  w ramach scalania i podzialu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dzialki budowlanej szerokosci
frontu nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 800 m? przy
czym parametry te nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu wydzielenia
dzialek na potrzeby infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz regulacji
granic mi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

b)  kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

3. Dla terenéw U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢ nastgpujace

zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

2)  zakaz lokalizowania budynkéw o wysokosci przekraczajacej 10 m;

3)  dopuszcza si¢ stosowanie dachow dowolnych;

4)  obowiazek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt 3 1 4;
dopuszcza si¢ stosowanie szkta, blachy i elementow metalowych;

5) w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania od strony terendw przestrzeni
publicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0m do 1,8m,
z dopuszczeniem stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m.

5. Dla terenéw U ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dlaterenu 1U - z terenu 1KDZ,

2)  dlaterenu4U - z terenéw 26KDW, 27KDW i 30KDW;

3) w obrgbie terendw niewymienionych w pkt 1, 2 - obstuge z bezposrednio
przylegajacych do nich terendéw drog publicznych.

§ 16.1 W granicach terenu oznaczonego symbolem Up obowigzuje przeznaczenie pod
zabudowg ustugowa - ustug celu publicznego.

2. W obrebie terenu Up dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw ochrony zdrowia, doméw
opieki spotecznej, placowki opiekunczo-wychowawczej, obiektéw sportowych, drég
publicznych i rowerowych oraz zajezdni autobusowe;j.

3. Dla terenu Up wustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i1=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej 1=0,5, przy czym
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 30%;

3) obowigzek wprowadzenia pojedynczego rzgdu drzew wzdluz granicy z terenem drogi
3KDZ;

4)  wramach scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dzialki budowlanej szerokosci
frontu nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 800 m?, przy
czym parametry te nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu wydzielenia
dzialek na potrzeby infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz regulacji
granic mi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

b)  kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

3. Dla terenu Up - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastepujace

zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

2)  zakaz lokalizowania budynkéw o wysokosci przekraczajacej 10 m;

3)  dopuszcza si¢ stosowanie dachow dowolnych;

4)  obowiazek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt 3 1 4;
dopuszcza si¢ stosowanie szkta i blachy;

5) w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania ogrodzen azurowych
o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, z dopuszczeniem stupkéw oraz podmurdéwki
o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m.

4. Dla terenu Up ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do

niego terenéw drdg publicznych 1 wewnetrznych.

§ 17.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem UQO obowigzuje przeznaczenie pod

zabudowg ustugowg - ustug oswiaty.

2.Dla terenu UQ wustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci
wynoszacej 1=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej 1=0,5, przy czym
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 30%;

3)  wramach scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dzialki budowlanej szerokosci
frontu nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 2 000 m?, przy
czym parametry te nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu wydzielenia
dzialek na potrzeby infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz regulacji
granic mi¢dzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;
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b)  kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.
3. Dla terenu UQ - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1)  zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
2)  zakaz lokalizowania budynkéw o wysokosci wigkszej niz 12 m;
3)  dopuszcza si¢ stosowanie dachow dowolnych;
4)  obowiazek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt 31 4
z dopuszczeniem stosowanie szkla i blachy;
5) w przypadku budowy ogrodzeh - obowiazek stosowania ogrodzen azurowych
o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, z dopuszczeniem stupkéw oraz podmuréwki
o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m, przy czym dla boisk sportowych dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m.
4. Dla terenu UO ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do
niego terendéw drég publicznych.

§ 18.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1US i 2US obowigzuje

przeznaczenie pod zabudowg ustugowg - ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terenéw US ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1 wskazniki

zagospodarowania terenow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci
wynoszacej i=0 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszace;j:

a) w obrebie terenu 1US - i=0,7, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,

b) w obrgbie terenu 2US - i=0,1, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni dziafki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 30%;

3) obowigzek zagospodarowania terenéw zielenia oraz budynkami lub terenowymi
obiektami sportowymi z dopuszczeniem stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych;

4)  obowigzek przystosowania elementdw zagospodarowania terenu do potrzeb os6b
niepelnosprawnych;

5)  przy lokalizowaniu nowych, terenowych obiektéw lub urzadzen sportowych obowigzuje
dostosowanie ich do wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, na zasadach jak

dla budynkéw, okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

6)  w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dzialki budowlanej szerokosci
frontu nie mniejszej niz 50 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 4 500 m?, przy
czym parametry te nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu wydzielenia
dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz regulacji
granic mi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

b)  kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.
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3. Dla terenéw US - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢ nastepujace

zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizowania budynkoéw innych niz: szatnie, sanitariaty, wypozyczalnie sprzetu
sportowego, budynki ochrony oraz inne niezb¢dne budynki i obiekty stuzace do obstugi
terenowych obiektéw sportowych, przy czym w obrgbie terenu 1US dopuszcza si¢
lokalizacje innych obiektéw sportowych o parametrach okreslonych w pkt 2 i 3;

zakaz lokalizowania:

a)  w obrgbie terenu 1US budynkéw o wysokosci przekraczajacej 25 m,

b)  w obrgbie terenu 2US budynkéw o wysokosci przekraczajacej 4,5 m;

dopuszcza si¢ stosowanie dachow dowolnych;

obowigzek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt 3 1 4,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin ze szkta, blachy 1 drewna;

zakaz stosowania na pokrycia dachoéw spadzistych materialéw w kolorach innych niz
odcienie czerwieni, brazu, grafitu i szaro$ci;

w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania ogrodzen azurowych
o wysokosci catkowitej nie wiekszej niz 2,0 m, z dopuszczeniem stlupkéw oraz
podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m, przy czym dla boisk sportowych
1 kortow tenisowych dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci wigkszej niz
2,0 m.

4. Dla terenéw US ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do

nich terenéw drog publicznych, z uwzglednieniem ustalen § 22 ust. 3.

1y
2)

§ 19.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZP/U obowigzuje:

przeznaczenie podstawowe - pod zielen urzadzona;

przeznaczenie uzupetniajace - pod zabudowe ustugowa - ustug nieucigzliwych.

2.Dla terenu ZP/U wustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1 wskazniki

zagospodarowania terenu:

1y

2)

3)

4)

5)

obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci o minimalnej warto§ci wynoszacej

i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej - i=0,35, przy czym powierzchnia

zabudowy nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni dziatki;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 50%;

wymog zagospodarowania terenu zielenig z mozliwoscig lokalizowania obiektow mate;j

architektury, urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw;

zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajgcych

wysoko$¢ 2 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy

zjazdow do garazy, basenow, oczek wodnych 1 skalniakéw ogrodowych.

w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dzialki budowlanej szerokosci
frontu nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 290 m? przy
czym parametry te nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu wydzielenia
dzialek na potrzeby infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz regulacji
granic mi¢dzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;
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b)  kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.
3. Dla terenu ZP/U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢ nastepujace

zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1y

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

zakaz lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku
ustugowego;

zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych;

garaze dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w bryte budynku ustugowego, w tym
w kondygnacj¢ podziemng budynku, lub potaczone z takim budynkiem;

zakaz lokalizowania budynkéw posiadajacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne
oraz o wysokosci przekraczajacej 5 m;

dopuszcza si¢ stosowanie dachow dowolnych;

obowigzek wykanczania elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 1. pkt 3 1 4;
dopuszcza si¢ stosowanie do wykanczania elewacji szkta i blachy;

zakaz stosowania na pokrycia dachéw spadzistych materiatéw w kolorach innych, niz
odcienie czerwieni, grafitu i szarosci;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania ogrodzen azurowych
o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, z dopuszczeniem stupkéw oraz podmuréwki
o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m.

4. Dla terenu ZP/U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu SKDL.

§ 20.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57ZP

1 6ZP obowiazuje przeznaczenie pod zielen urzagdzona.

1y

2)

3)

4)

5)
6)

2. Dla teren6éw ZP ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow matej architektury
oraz okreslonych w planie obiektow infrastruktury technicznej;

obowiagzek zagospodarowania terenow zielenia w formie parkowej, z wymogiem
zachowania rodzimej roslinnosci 1 uwzgledniania lokalnych warunkéw siedliskowych;
obowigzek wprowadzenia pojedynczego rzgdu drzew wzdluz granicy terenu 5ZP
z terenem drogi 1KDZ;

obowigzek zachowania istniejacej rzezby terenu, przy czym ustalenia te nie dotyczg
realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w planie;

mozliwos¢ budowy $ciezek rowerowych i pieszych lub pieszo-rowerowych;

zakaz budowy ogrodzen.

§ 21.1. W granicach terend6w oznaczonych symbolami: 1ZP/WS, 2ZP/WS, 3ZP/WS,

47ZP/WS, SZP/WS, 6ZP/WS, TZP/WS 1 8ZP/WS obowiagzuje przeznaczenie pod zielen
urzadzong lub wody powierzchniowe $rodladowe.

1y

2)

2. Dla terenéw ZP/WS ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw matej architektury
oraz okreslonych w planie obiektow infrastruktury technicznej;

obowigzek zagospodarowania terenéw zielenia w formie parkowej, z wymogiem
zachowania rodzimej roslinnosci 1 uwzgledniania lokalnych warunkéw siedliskowych;
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3) obowiazek zachowania istniejacych ciekOw 1 zbiornikow wodnych, przy czym ustalenia
te nie dotyczg robot stuzacych retencji wod i realizacji inwestycji celu publicznego
okreslonych w planie; dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy zbiornikéw wodnych, w tym
przeznaczonych do podczyszczania wod opadowych i roztopowych;

4)  obowigzek zachowania istniejacej rzezby terenu, przy czym ustalenia te nie dotycza
robot stuzacych retencji wod i realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych
w planie;

5)  dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy drog rowerowych i pieszych lub pieszo-rowerowych;

6) zakaz budowy ogrodzen.

§ 22.1. W granicach tereno6w oznaczonych symbolami: 1Z1, 2ZI, 3Z1, 471, 571, 6Z1,
771, 871, 971 i 10Z1 obowiazuje przeznaczenie pod zielen izolacyjna.
2. Dla terenéw ZI ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, przy czym zakaz ten nie dotyczy
obiektoéw infrastruktury technicznej;
2)  obowigzek zagospodarowania terenéw zielenig - z zastrzezeniem ustalen pkt 3 oraz ust.
3;
3)  obowigzek wprowadzenia pojedynczych rzedéw drzew wzdluz granic terenow:
a) 97I1i10ZI z terenem 2KDZ,
b) 1ZI, 271, 371, 471, 571, 6Z1, 7711 8Z1 z terenami: 2KDL i 4KDL.
3. Na terenach ZI wprowadza si¢ zakaz sytuowania zjazdéw na dziatki budowlane,
z wylaczeniem terenu 1ZI - dla obstugi terenu 1US;

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegotowe warunki zagospodarowania terenéow komunikacji
i terendéw infrastruktury technicznej

§ 23.1. Tereny drég publicznych przeznaczone s3 do pelnienia  funkcji
komunikacyjnych oraz do lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej i zieleni - na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z ukladem
zewngtrznym zapewnia¢ beda: droga powiatowa Nr 2489P oraz drogi gminne.

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow i dziatek potozonych w sagsiedztwie
drogi powiatowej Nr 2489P (ul. Kornicka - poza obszarem opracowania) odbywac si¢ bedzie
z oznaczonych na rysunku planu przyleglych drog istniejagcych i nowoprojektowanych,
z zastrzezeniem obslugi komunikacyjnej w pierwszej kolejnosci przez tereny KDW
i KDD, a nastepnie przez tereny KDL, KDZ i KDG.

4. Dla polozonych w obszarze objetym planem terenéw drég i ulic obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) teren KDG przeznaczony jest pod droge publiczng powiatowa, klasy giéwnej -
poszerzenie drogi Nr 2489P w rejonie skrzyzowania z ulicg Transportowa, szerokos¢
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu. W pasie drogowym
dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej;

teren 1KDZ przeznaczony jest pod droge publiczng gminna, klasy zbiorczej, o jednej
jezdni z dwoma pasami ruchu, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu. W pasie drogowym dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej oraz
obowigzuje zachowanie i uzupelnienie istniejacych szpaleréw drzew;

teren 2KDZ przeznaczony jest pod droge publiczng gminng, klasy zbiorczej, o jednej
jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

teren 3KDZ przeznaczony jest pod droge publiczng gminng, klasy zbiorczej, o jednej
jezdni z dwoma pasami ruchu, szerokos¢ pasa drogowego w granicach obszaru objetego
planem - zgodnie z rysunkiem planu. W pasie drogowym dopuszcza si¢ urzadzenie
drogi rowerowej;

teren 1KDL przeznaczony jest pod droge publiczng gminng, klasy lokalnej, o jednej
jezdni z dwoma pasami ruchu o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu. W pasie drogowym dopuszcza si¢ urzadzenie drogi
rowerowej oraz wprowadzenie na odcinku potudniowym rzgdu drzew;

teren 2KDL przeznaczony jest pod droge publiczng gminng, klasy lokalnej, o jednej
jezdni z dwoma pasami ruchu, o zmiennej szerokosci pasa drogowego - zgodnie
z rysunkiem planu. W pasie drogowym dopuszcza si¢ wprowadzenie szpaleréw drzew;
tereny, 3KDL, SKDL i 6KDL przeznaczone s3 pod drogi publiczne gminne, klasy
lokalnej, szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu;

teren 4KDL - przeznaczony jest pod droge publiczng gminng, klasy lokalnej, o jedne;j
jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu. W pasie drogowym dopuszcza si¢ urzadzenie drogi
TOWErowej;

tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, S8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD i 14KDD przeznaczone s3 pod drogi publiczne gminne,
klasy dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24.1. Tereny: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,

9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW,
36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW,
45KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW i 51KDW przeznaczone sg pod
funkcje drég wewnetrznych, z dopuszczeniem lokalizowania obiektow infrastruktury
technicznej oraz zieleni.

2. Dla terenéw drog wewnetrznych ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych -

zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 25.1. Teren KDX przeznaczony jest do pelnienia funkcji ciggu pieszo-jezdnego,
z dopuszczeniem lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej 1 zieleni.

2. Dla terenu ciagu pieszo-jezdnego ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26.1. Tereny: 1KDY, 2KDY i 3KDY przeznaczone sg do petnienia funkcji ciggdéw
pieszo-rowerowych, z dopuszczeniem lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej
1 zieleni.

2. Dla teren6w ciggéw pieszo-rowerowych ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27.1. Teren KS przeznaczony jest na potrzeby infrastruktury komunikacyjnej.
2. Dla terenu KS ustala sig:

1)  wymdg urzadzenia nawierzchni utwardzonej lub zwirowe;j;

2)  zakaz lokalizowania budynkéws;

3)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingéw, infrastruktury technicznej i zieleni.

§ 28.1. Obstuge terenéw 1 budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie
uzbrojenia i wyposazenia terenu zapewnia¢ bedg istniejagce i rozbudowywane systemy
infrastruktury techniczne;.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizowania sieci oraz obiektow infrastruktury
technicznej sg tereny: drog publicznych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw
pieszo-rowerowych, tereny infrastruktury komunikacyjnej oraz tereny infrastruktury
technicznej, a takze inne tereny publiczne, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ budowe obiektow infrastruktury technicznej poza tymi terenami.

3. W granicach terenéw noworealizowanych drég obowigzuje utrzymanie rezerw terenu
umozliwiajacych  budowe  wodociggu, kanalizacji  sanitarnej, gazociggu, sieci
elektroenergetycznych oraz kanalizacji telefoniczne;.

4. W obszarze objetym planem ustala si¢:

1)  w zakresie zaopatrzenia w wode:
a)  zaopatrzenie w wode z uktadu istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,
b) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe¢ nowych wodociggéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) obowiazek - przy rozbudowie 1 modernizacji sieci wodociaggowej - uwzglednienia
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2)  w zakresie odprowadzania $§ciekow komunalnych i przemystowych:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni $ciekow,

b)  odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikdw
bezodptywowych lub innych tymczasowych sposobéw unieszkodliwiania sciekow
wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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3)

4)

5)

6)

c)

odprowadzanie $ciekOw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcych w dniu wejsScia w zycie ustalen planu zbiornikéw bezodptywowych
lub innych tymczasowych rozwigzan indywidualnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, jednak wylacznie do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

d)

rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej, wraz z niezbednymi
urzadzeniami podczyszczajacymi,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej; do
czasu realizacji tej sieci dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych na terenie nieruchomosci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub
inne, zgodne z przepisami odrgbnymi, sposoby odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza si¢ inne, zgodne
z przepisami odrebnymi, sposoby odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych,
odprowadzanie wdéd opadowych 1 roztopowych z drég publicznych, drog
wewnetrznych, ciggdéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszo-rowerowych oraz placow
1 parkingéw do kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza si¢
inne, zgodne z przepisami odrgbnymi, sposoby odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych,

zakaz odprowadzania wod deszczowych i opadowych z terenéw oznaczonych
symbolami U i MN/U na teren drogi powiatowej Nr 2489P (ul. Kérnicka — poza
obszarem opracowania), zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ inne,
zgodne z przepisami odrebnymi, sposoby odprowadzania $ciekéw opadowych
1 roztopowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)

b)

zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdédw niskiego i sredniego ci$nienia,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
mozliwos$¢ rozbudowy sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)

b)

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne zasilane gazem ziemnym
przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem plynnym, energia
elektryczng, drewnem lub w oparciu o odnawialne zrodla ciepta (np. energie
stoneczng),

budowg, przebudowe i rozbudowg lokalnych zrédet ciepta z zachowaniem ustalef
§ 5 pkt9;

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a)

zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15kV, za pomocg sieci
kablowych 1 napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15 kV zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
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7)

b) budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego 1 S$redniego napigcia
w formie kablowych linii podziemnych oraz mozliwos¢ przebudowy linii
istniejgcych wraz ze zmiang lokalizacji poszczegdlnych stupow,

c¢) mozliwo$¢ zachowania, zmiany lokalizacji, rozbudowy, przebudowy
i modernizacji istniejacych stacji transformatorowych, w tym stlupowych oraz
lokalizowania nowych stacji  transformatorowych  wolnostojagcych  lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe,

d) dla terenobw potozonych w granicach stref potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego  poziomu  promieniowania  elektromagnetycznego  od
napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia obowigzuja
ustalenia § 5 pkt 14, przy czym w przypadku likwidacji, przebudowy lub
skablowania linii Sredniego napigcia dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania
tych terenéw zgodnie z przeznaczeniem i na zasadach okreslonych w planie,

e) zakaz sadzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew
i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a)  rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych 1 bezprzewodowych,

b)  budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§29.1. W granicach terené6w oznaczonych symbolami: 1IT i1 2IT obowigzuje

przeznaczenie pod infrastrukture techniczng - komunikacja oraz infrastruktur¢ wodno-
kanalizacyjna.

1y
2)

3)

2. Dla teren6w IT ustala si¢:

zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw
infrastruktury technicznej okreslonych w planie;

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury komunikacyjnej oraz lokalizacje miejsc
postojowych z zastrzezeniem pkt. 3;

obowiazek zagospodarowania zielenig terenéw lub ich fragmentow niewykorzystanych
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi, dojscia, dojazdy i miejsca postojowe.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 30. Stawke procentowg stluzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 31. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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