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I. PRZEDMIOT OPRACOWANIA, CEL | POLOZENIE TERENU ANALIZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujaceqo tereny potozone w
miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Kornickiej — czesé |
(Powierzchnia opracowania 98 ha).

Materiatem wyjsciowym do prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego tereny potozone w miejscowosci Zalasewo
po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Kornickiej — czesé 1.

Celem planu jest umozliwienie racjonalnego zainwestowania obszaréw przeznaczonych
pod zabudowe przy minimalizacji konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajgcych z propono-
wanych dziatan i przeksztatcen przestrzennych, poprzez uporzadkowanie terenéw zabudowa-
nych i uktadu komunikacyjnego, przy zachowaniu tadu przestrzennego i warunkéw dla ochro-
ny srodowiska i krajobrazu.

Granice planu okresla zatgcznik graficzny do Uchwaty Nr XXXI1/190/2008 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 25 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego tereny poto-
zone w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Kérnickiej (po-
wierzchnia opracowania: | czes¢ ca. 98 ha, Il czes¢ ca. 121 ha, w sumie ca. 219 ha).

Celem prognozy jest analiza ustalen powyzszego projektu planu poprzez okreslenie prze-
widywanych zmian w srodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustalen i projektowa-
nego sposobu uzytkowania terenu oraz ocena skutkédw ewentualnych zmian.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen inwe-
stycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne
skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na srodowisko.

Il. PODSTAWA OPRACOWANIA

Prognoze oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Swarzedz, obejmujacego w tereny potozone w miejscowosci Zalase-
wo po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Kornickiej — czes¢ | sporzadzono na pod-
stawie nastepujacych aktéw prawnych:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 poz.1073.),

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r. Nr 0,
poz. 519, z pdzn. zm.),

3. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566),

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134
ze zm.),

5. Ustawa z dnia 11 maja 2017 r o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2017 r
poz.1074)

6. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z 2017 Nr 0 poz. 1405.),

7. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 1987
ze zm.),
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8. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. 2017 r. poz.
1161),

9. Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 9 czerwca 2017 r. w
sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz.U. 2017 r. poz. 1289),

10. Ustawa z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych
zasobéw naturalnych kraju (Dz.U. 2001 r nr 97 poz. 1051),

11. Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
2015p0z.1422),

12. Obwieszczenie Ministra Gospodarki z dnia 14 sierpnia 2014 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i
ich usytuowanie (Dz.U. 2014 poz.1853),

13. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013
p0z.640),

14. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow jakie
nalezy spetic¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wéd i do ziemi oraz w sprawie substan-
cji szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 1800),

15. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na (Dz. U. z 2016 r., poz. 71),

16. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

17. Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie do-
puszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposo-
béw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),

18. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

19. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 9 pazdziernika 2014 r w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

20. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 9 pazdziernika 2014 r w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

lll. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami i metodg sporzadzania Pro-
gnoz skutkdédw wptywu ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
$rodowisko przyrodnicze - Wydawnictwo Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1997 r.
oraz zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. W trakcie przygotowywania prognozy analizie poddano dostepne materiaty karto-
graficzne, opracowania dotyczgce srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
dotyczgce obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia, a nastepnie skonfrontowano
je z informacjami zebranymi podczas inwentaryzacji terenowej. Pozyskane dane postuzyty do
okreslenia stanu Srodowiska i jego funkcjonowania przy istniejgcym zainwestowaniu oraz
oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian wskutek realizacji ustaleh planu.
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Materiaty zrodtowe

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Materiaty dostarczone do zleceniodawcy w oparciu o tres¢ uchwaty Nr XXXI11/190/2008
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujgcego tereny potozone w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodniej
stronie ulicy Kérnickiej (powierzchnia opracowania: | czes¢ ca. 98 ha, Il czes¢ ca. 121
ha, w sumie ca. 219 ha).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swa-
rzedz 2011 rok.

Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzedz opracowane
przez Biuro Inwestycji, Technologii i Planowania Przestrzennego, ul. Wazki 2 w Skoé-
rzewie 60-185 Poznan.

Inwentaryzacja urbanistyczna w terenie.

Jerzy Kondracki Geografia regionalna Polski Wydawnictwo Naukowe PWN Warszawa
1998 r.

Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywag do roku 2016, War-
szawa 2008 r.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2016, WIOS
w Poznaniu, 2017 r.

Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach
monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wod podziemnych w roku 2016 /wg
badan PIG/”

Monitoring hataséw drogowych w wybranych punktach na terenie wojewddztwa wiel-
kopolskiego w roku 2009”. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu

Decyzja Wojewody Wielkopolskiego Nr 13/2011 o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, Poznan 2011r.

Program Ochrony Srodowiska w Wielkopolsce w roku 2011 Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Poznan 2012r.

Sie¢ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski -
skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

Miejsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach
Polski - skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

Formularz danych oraz mapy obszaréw objetych ochrong w ramach systemu Natura
2000 Dolina Cybiny (OSO) PLH 3000038.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, obejmujgcego centralng czes¢ obrebu Garby i czes¢ obrebu Zala-
sewo (pow. ca. 292 ha) - czesc lll, sporzadzona przez GARD - Pracownia Urbani-
styczno - Architektoniczna ul. Traktorowa 43/2 91-117 L6dz.

WWW.poznan.pios.gov.pl.

www.gddkia.gov.pl.
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IV. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Dokumentami, z ktérymi powigzany jest projekt planu, na szczeblu gminnym sg: Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzone
Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. oraz opracowa-
nie ekofizjograficzne.

Projekt planu przewiduje zagospodarowanie tego terenu zgodnie z kierunkami zagospoda-
rowania i polityki przestrzennej okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Swarzedz. Zasieg terendbw przeznaczonych pod zainwesto-
wanie w projekcie planu jest tozsamy z zasiegiem przedstawionym w Studium, podobnie jak
ustalenia funkcjonalne.

W zwigzku z faktem, iz w obowigzujacym Studium tereny proponowane do objecia miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczone sg gtobwnie na tereny za-
budowy mieszkaniowej M, miejscowy plan przewiduje taki sposéb zagospodarowania terenu
wraz z uktadem komunikacyjnym i funkcjami uzupetniajgcymi.

Zawarte w projekcie planu ustalenia respektujg rowniez zalecenia wynikajgce
z opracowania ekofizjograficznego, z ktérego wynika m.in., ze caty obszar objety projektem
planu znajduje sie na terenach z mozliwoscig zabudowy po uwzglednieniu szczegdlnych wy-
mogow wobec gospodarki wodno — $ciekowej, zwtaszcza szczelnosci szamb oraz konieczno-
Sci wyposazenia nowo powstatych osiedli mieszkaniowych w petng infrastrukture wodociggo-
wo-kanalizacyjng. Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zaproponowane w projekcie planu
pozostajg zatem w zgodnosci z wnioskami sformutowanymi w opracowaniu ekofizjograficz-
nym, podobnie ustalenia z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zaopatrzenia w poszczegdélne media infrastruktury techniczne;.

Ponadto, ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymogi okreslone w przepisach prawa
z zakresu ochrony srodowiska oraz cele ochrony $rodowiska formutowane na szczeblach
wyzszych (m.in. krajowym, wspélnotowym) w dokumentach programowych i strategicznych.

V. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW RE-
ALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLI-
WOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Wymaog prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien planu w zakresie oddzia-
tywania $rodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Oceng aktualnego stanu i stopnia zanieczyszczenia komponentéw srodowiska przyrodni-
czego oraz skutkdédw uzytkowania srodowiska zajmuje sie monitoring zapisany w odrebnych
aktach prawnych. Informacje gromadzone w ramach monitoringu pozwalajg podjgé wtasciwe
dziatania w przypadku stwierdzenia negatywnego wptywu na stan srodowiska czy zycie ludzi.

W zwigzku z powyzszym w celu okreslenia skutkow realizacji ustalen zawartych w projek-
cie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie oddziatywania na $ro-
dowisko nalezy podeprzec¢ sie przede wszystkim analizami i ocenami stanu poszczegélnych
komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki pomiarow uzyskanych w Wojewodzkim Inspek-
toracie Ochrony Srodowiska. W ramach monitoringu mogg byé réwniez uwzgledniane wyniki
badan i analiz Srodowiskowych, odnoszacych sie do przedmiotowego terenu, wykonywane w
ramach indywidualnych zaméwien. Uzyskane dane pozwolg na przeprowadzenie analizy po-
rownawczej jakosci srodowiska z okresu przed i po wejsciu w zycie ustalen planu. Szczegol-
nie pozgdanymi informacjami, ktére moga by¢ wykorzystywane do dalszych analiz i ocen mo-
g3 byc¢ dane dotyczace:
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jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, sciekdw, gleby;
wielkosci wytwarzanych i sktadowanych odpadéw;
zanieczyszczen powietrza;

oo~

klimatu akustycznego;
5. promieniowania elektromagnetycznego.

Istotna dla jakosci analizy poszczegdlnych komponentow srodowiska jest lokalizacja
punktu pomiarowego. Najwtasciwszym dla przeprowadzenia prawidiowe] analizy bytoby
uwzglednienie punktow pomiarowych zlokalizowanych w granicach opracowania.

Reasumujac, zalecang metodg analizy skutkow realizacji ustalen miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego jest kompleksowa analiza porobwnawcza przeprowadzana w
oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu srodowiska przyrodniczego i antro-
pogenicznego. Za najbardziej istotne, uznano monitorowanie nastepujgcych zjawisk i proce-
séw:

1. zmian jakosci poszczeg6lnych komponentéw srodowiska (m.in. powietrza, wod pod-
ziemnych, gleby, klimatu akustycznego) w cyklu czteroletnim, z wykorzystaniem spe-
cjalistycznych badan poszczegdélnych komponentéw srodowiska, metodg analizy po-
rownawczej;

2. zmian w gospodarce wodno - kanalizacyjnej (m.in. dtugosci sieci wodociggowej i kana-
lizacyjnej) - w cyklu czteroletnim, metodami statystycznymi inwentaryzacyjnymi oraz
analizy porbwnawcze;j.

Ponadto dla potrzeb efektywnego zarzadzania przedmiotowym obszarem, umozliwiajgce-
go ograniczenie negatywnego wptywu antropogenicznych dziatan na poszczegdlne kompo-
nenty srodowiska przyrodniczego, jak tez zdrowie i zycie mieszkancow, zaleca sie:

1. wykonanie gminnej ewidencji zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczysz-
czalni sciekéw;

2. opracowanie mapy akustycznej przedstawiajgcej obszary narazone na negatywne od-
dziatywanie hatasu generowanego przez droge wojewodzkg Nr 433.

VI. PROPOZYCJE ZMIAN PLANU - OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU | ZA-
KRESU PROBLEMOWEGO PLANU

1. USTALENIA DLA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

Na obszarze objetym analizowang uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmiotem
ustalen (oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo - literowymi), dla ktérych zostaty
ustalone rodzaje przeznaczenia. Dla kazdego z wyznaczonych terenéw okreslono podstawo-
we oraz uzupetniajgce rodzaje przeznaczenia (okreslone symbolami cyfrowo - literowymi na
rysunku planu).

Plan wyznacza tereny:

1) oznaczone na rysunku planu symbolem (MN) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Na terenach oznaczonych
symbolami:

a) 8MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 52MN, 53MN plan zakazuje lo-
kalizowania zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym, nowe bu-
dynki moga by¢ lokalizowanie wytgcznie w uktadzie wolnostojgcym lub bliz-
niaczym,
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b) 12MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 45MN, 46MN, 47MN,
48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 54MN, 55MN plan zakazuje lokalizowania za-
budowy mieszkaniowej w uktadzie wolnostojgcym, nowe budynki mogag byc¢
lokalizowanie wytgcznie w uktadzie szeregowym lub blizniaczym,

c) 13MN, 14MN, 15MN, 16MN plan zakazuje lokalizowania zabudowy miesz-
kaniowej w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym, nowe budynki mogag
by¢ lokalizowanie wytgcznie w uktadzie szeregowym,

d) w obrebie terendéw niewymienionych pkt. a, b, ¢ plan zakazuje lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym i blizniaczym, nowe bu-
dynki moga by¢ lokalizowanie wytgcznie w ukfadzie wolnostojgcym.

Ustalenia planu zakazujg wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu tere-
now przekraczajgcych wysokos¢ 2 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wy-
nikajacych z budowy zjazdéw do garazy, basendw, oczek wodnych i skalniakéw
ogrodowych. Dla ww. terenéw w planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okreslono powierzchnie biolo-
gicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 50%,

b) w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej -
40% z zastrzezeniem pkt. d),

c) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 30%
z zastrzezeniem pkt. d),

d) w obrebie terenow 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN i 30MN - 50%;

2) oznaczone na rysunku planu symbolem (MN/U) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugowa nie-
ucigzliwa.

W granicach terenéw: 11MN/U, 15MN/U i 20MN/U plan dopuszcza:

a) lokalizowanie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wy-
tacznie takich jak stolarnie, w tym posiadajgce instalacje do impregnacji
drewna;

b) zachowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko zwigzanych z istniejgcag w dniu wejscia w zycie ustalen planu
lub objetg decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w
zycie ustalen planu dziatalnoscig produkcyjng, produkcyjno-ustugowg lub
ustugowa; przy przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy zwig-
zanej z ww. dziatalnoscig obowigzuje spetnienie warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych.

W obrebie terenéw: 11MN/U, 15MN/U i 20MN/U, w przypadku lokalizacji nowych
oraz rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektéw zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig ustugowg i produkcyjng ustala sie obowigzek stosowania urzadzen o
niskim poziomie emisji hatasu, oraz ich odpowiednie usytuowanie na dziatce, tak
aby w mozliwie najmniejszym stopniu oddziatywaty na tereny znajdujgce sie w sg-
siedztwie.

W granicach terenéw MN/U dopuszcza sie lokalizowanie w ramach jednej dziatki
jednego budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieucigzli-
wych lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zachowanie istniejgcej w dniu wej-
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$cia w zycie ustalen planu oraz objetej decyzjg o pozwoleniu na budowe wydana
przed dniem wejscia w zycie ustalen planu zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig
jej przebudowy i rozbudowy oraz zabudowy zwigzanej z funkcja produkcyjng i ma-
gazynowa.

W obrebie wyznaczonej funkcji zakazuje sie wprowadzania zmian w naturalnym
uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysokos$¢ 2 m, przy czym zakaz ten nie
dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do garazy, basenéw, oczek wod-
nych i skalniakow ogrodowych. Dla ww. terenéw w planie ustalono parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okreslono
procentowy udziat powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz
350/0;

oznaczone na rysunku planu symbolem (MW) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terenébw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W granicach terenow MW
dopuszcza sie budowe zespotéw garazy jako wbudowanych lub potgczonych z bu-
dynkiem mieszkalnym, z mozliwoscig lokalizowania miejsc parkingowych w kondy-
gnacjach podziemnych lub naziemnych tych budynkéw. Ustalenia planu zakazuja
wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wyso-
koS¢ 2 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw
do garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych. Dla ww. terenéw w
planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu m.in. okreslono procentowy udziat powierzchni czynnej biologicznie o
wartosci nie mniejszej niz 25% dla terenu 4 MW i 40% dla terenu 1 MW, 2MW i
3MW;

oznaczone na rysunku planu symbolem (MW/U) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terendw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug nie-
ucigzliwych. W granicach terenow MW/U dopuszcza sie lokalizowanie ustug nie-
ucigzliwych wytgcznie w parterach budynkéw oraz budowe zespotéw garazy jako
wbudowanych lub potgczonych z budynkiem mieszkalnym, z mozliwoscig lokalizo-
wania miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych lub naziemnych tych
budynkéw. Ustalenia planu zakazujg wprowadzania zmian w naturalnym uksztatto-
waniu terenu przekraczajgcych wysoko$¢ 2 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy
zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, basenéw, oczek wodnych i
skalniakédw ogrodowych. Dla ww. terenéw w planie ustalono parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okreslono procento-
wy udziat powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%;
oznaczone na rysunku planu symbolem (U) z obowigzujgcym przeznaczeniem te-
renbw pod zabudowe ustugowg - ustugi nieucigzliwe. W obrebie wyznaczonej
funkcji zakazuje sie wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu
przekraczajgcych wysokos¢ 2 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikaja-
cych z budowy zjazdéw do garazy, basendw, oczek wodnych i skalniakéw ogrodo-
wych. Dla ww. terenéw w planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okre$lono procentowy udziat po-
wierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 25%;

oznaczony na rysunku planu symbolem (Up) z obowigzujgcym przeznaczeniem te-
renu pod zabudowe ustugowg - ustug celu publicznego. W granicach terenu Up
dopuszcza sie lokalizacje obiektow ochrony zdrowia, domow opieki spotecznej,
placowki opiekunczo-wychowawczej, obiektéw sportowych, drég publicznych i ro-
werowych oraz zajezdni autobusowej. Dla ww. terenéw w planie ustalono parame-
try i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okre-
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slono procentowy udziat powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej
niz 30%;
oznaczone na rysunku planu symbolem (UO) z obowigzujgcym przeznaczeniem te-
renéw pod zabudowe ustugows - ustug oswiaty. Dla ww. terenéw w planie ustalono
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
m.in. okreslono procentowy udziat powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie
mniejszej niz 30%;
oznaczone na rysunku planu symbolem (US) z obowigzujagcym przeznaczeniem te-
renébw pod zabudowe ustugowg - ustug sportu i rekreacji. W obrebie ww. funkcji
wprowadzony zostaje obowigzek zagospodarowania terendéw zielenig oraz zakaz
lokalizowania budynkéw innych niz: szatnie, sanitariaty, wypozyczalnie sprzetu
sportowego, budynki ochrony oraz inne niezbedne budynki i obiekty stuzace do ob-
stugi terenowych obiektow sportowych, przy czym w obrebie terenu 1US dopusz-
cza sie lokalizacje innych obiektéw sportowych o parametrach okreslonych w pla-
nie. Dla ww. terenéw w planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okreslono procentowy udziat po-
wierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 30%;
oznaczone symbolem (ZP/U) z obowigzujgcym przeznaczeniem podstawowym te-
rendéw dla zieleni urzadzonej i ewentualnym przeznaczeniem uzupetniajacym pod
zabudowe ustugowa - ustug nieucigzliwych. Plan wprowadza wymog zagospoda-
rowania terenu zielenig, z mozliwoscig lokalizowania obiektow matej architektury,
urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw. W obrebie wyznaczonej funkcji zakazuje
sie wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ 2 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy
zjazdow do garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych. Dla ww.
terenu w planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu m.in. okreslono procentowy udziat powierzchni czynnej biolo-
gicznie o wartosci nie mniejszej niz 50%;

10) oznaczone na rysunku planu symbolem (ZP) z obowigzujgcym przeznaczeniem te-

rendw pod zielen urzadzong. W obrebie ww. funkcji zakazuje sie budowy ogrodzen
oraz lokalizowania obiektéw kubaturowych, z wyjgtkiem obiektéw matej architektury
oraz okreslonych w planie obiektéw infrastruktury technicznej. Ustala sie obowia-
zek zagospodarowania terendéw zielenig w formie parkowej, z wymogiem zacho-
wania rodzimej roslinnosci i uwzgledniania lokalnych warunkéw siedliskowych oraz
zachowania istniejgcej rzezby terenu, przy czym ustalenia te nie dotyczg realizacji
inwestycji celu publicznego okreslonych w planie;

11) oznaczone symbolem (ZP/WS) z obowigzujgcym przeznaczeniem terendw pod zie-

len urzgdzong lub wody powierzchniowe $rédlgdowe. W obrebie ww. funkcji zaka-
zuje sie lokalizowania ogrodzen, obiektow kubaturowych, z wyjgtkiem obiektow
matej architektury oraz okreslonych w planie obiektoéw infrastruktury techniczne;.
Ustala sie obowigzek: zagospodarowania terenéw zielenig w formie parkowej,
z wymogiem zachowania rodzimej roslinnosci i uwzgledniania lokalnych warunkow
siedliskowych, zachowania istniejgcej rzezby terenu, przy czym ustalenia te nie do-
tycza realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, zachowania ist-
niejacych ciekdéw i zbiornikébw wodnych, przy czym ustalenia te nie dotyczg robét
stuzacych retencji wéd i realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w planie;
dopuszcza sie mozliwos¢ budowy zbiornikéw wodnych, w tym przeznaczonych do
podczyszczania wod opadowych i roztopowych;
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12) oznaczone symbolem (ZI) z obowigzujacym przeznaczeniem terenéw pod zielen
izolacyjng. W obrebie ww. funkcji zakazuje sie lokalizowania obiektow kubaturo-
wych, przy czym zakaz ten nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej. Ustala
sie obowigzek zagospodarowania terendéw zielenig oraz wprowadzenia pojedyn-
czych rzeddw drzew lisciastych wzdtuz granic terenéw:

- 9Z1i10Zl z terenem 2KDZ,
- 121, 271, 321, 471, 521, 6Z1, 7Z1 i 8ZI z terenami: 2KDL i 4KDL

13) oznaczone na rysunku planu symbolem (IT) z obowigzujacym przeznaczeniem te-
rendéw pod infrastrukture techniczng - komunikacje. Dopuszcza sie realizacje infra-
struktury komunikacyjnej i wodno-kanalizacyjnej oraz lokalizacje miejsc postojo-
wych i obiektow infrastruktury technicznej. Ustala sie obowigzek zagospodarowa-
nia zielenig niska terenow lub ich fragmentéw niewykorzystanych pod obiekty infra-
struktury technicznej oraz drogi, dojscia, dojazdy i miejsca postojowe. W obrebie
funkcji zakazuje sie lokalizowania obiektéw kubaturowych;

14) oznaczony na rysunku planu symbolem (KS) z obowigzujgcym przeznaczeniem te-
renu na potrzeby infrastruktury komunikacyjnej. Na ww. terenie zakazuje sie lokali-
zowania budynkéw, wprowadza sie wymoOg urzgdzenia nawierzchni utwardzonej
lub zwirowej, dopuszcza sie lokalizacje parkingdéw, infrastruktury technicznej i zie-
leni;

15) oznaczone na rysunku planu symbolem (KD...) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terendw pod drogi i urzadzenia zwigzane z ich obstuga, dla ktérych ustala sie:

a) klasyfikacje ze wzgleddw funkcjonalno — technicznych:
- drogi publiczne:
- KDZ - drogi zbiorcze,
- KDL - drogi lokalne,
- KDD - drogi dojazdowe,
b) pozostatych:
- KDW - drogi wewnetrzne,
- KDX - cigg pieszo - jezdny,
- KDY - ciggi pieszo - rowerowe,

oraz okresla ustalenia szczego6towe, zgodne z obowigzujgcymi przepisami w spra-
wie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

2. _USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA

W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz przestrzegania wszelkich zakazéw, nakazow i ograniczen zawartych w przepi-
sach odrebnych dla obszaréw Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 143
~Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” (o gtebokosci zalegania warstw wodonosnych od
90 m do 140 m) oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 144 Wielko-
polska Dolina Kopalna” (o gtebokosci zalegania warstw wodonosnych od 15 m do 90
m), w granicach ktorych potozony jest caty obszar objety planem;

2) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggéw zadrzewien i zakrzewien przydroz-
nych i nadwodnych z wyjatkiem drzew i krzewéw owocowych oraz drzew i krzewéw,
ktérych usunigcie niezbedne jest z uwagi na:

a) utrzymanie urzadzen melioracji wodnych,
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b)  budowe, remont i przebudowe drdg i obiektow infrastruktury technicznej okreslo-
nych w planie,
c) zachowanie bezpieczenhstwa ludzi i mienia;

3) obowigzek utrzymania i ochrony: ciekdw i zbiornikbw wodnych, w tym zakaz zmiany

naturalnego charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego,
niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej, przy czym ustalenia te nie dotyczg dziatan
stuzgcych retencji wod oraz realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w planie;
zakaz lokalizowania ogrodzen w poprzek ciekow wodnych oraz w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 m od ich brzegow;

obowigzek zaopatrzenia terenéw i budynkéw w wode z gminnej sieci wodociggowej;
wymaog odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sa-
nitarnej, na zasadach okreslonych w planie oraz w przepisach odrebnych;

zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, rowdéw me-
lioracyjnych i wod powierzchniowych;

obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) obowigzek ogrzewania nowoprojektowanych obiektéw poprzez stosowanie paliw pro-

ekologicznych, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi;

10) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w

rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wytgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym obiektéw infrastruktury
technicznej, a takze budowli zwigzanych z sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukiurg - lokalizowanej
zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terendw,

c) centréw handlowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg - lokalizowanych zgod-
nie z okreslonym w planie przeznaczeniem terendw,

d) zabudowy ustugowej innej niz wymieniona w lit. ¢, w szczegdlnos¢ szpitali, placo-
wek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektéw sportowych, wraz z towarzyszaca jej in-
frastrukturg - lokalizowanej zgodnie z okre$lonym w planie przeznaczeniem tere-
now,

e) garazy, parkingbw samochodowych lub zespotéw parkingéw, wraz z towarzyszacg
im infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem
terendw,

f) lokalizowanych w obrebie terenéw MN/U - zgodnie z ustaleniami § 12 tekstu planu
- przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

11) wymdg zapewnienia ochrony akustycznej:

a) dlaterenéw MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenbw MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-
mieszkania zbiorowego,

c) dlaterenéw MN/U, MW/U- jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenéw UO - jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dlaterenéw US - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

12) wymdg, aby obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlany-

mi, lokalizowane w sasiedztwie drogi powiatowej nr 2489P i innych drog, gdzie mogag
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wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, byty projektowane i budo-

wane, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, w sposéb zapewniajgcy
spetnienie wymagan dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami;

13) obowigzek zapewnienia wymaganych prawem standarddéw akustycznych na granicy

pasa drogowego drogi powiatowej nr 2489P z terenami o zdefiniowanych wymaga-
niach akustycznych w $rodowisku poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych (np.
ekranéw akustycznych, nawierzchni drogowych ttumigcych hatas itd.), ograniczajgcych
oddziatywanie zwigzane z eksploatacjg ww. drogi do poziomu, okreslonego w przepi-
sach odrebnych;

14) w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promienio-

4.

wania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia, w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie lokaliza-
cje pomieszczen przewidzianych na staty pobyt ludzi w przypadku wykazania na pod-
stawie aktualnej dokumentacji z pomiaréw terenowych, ze w miejscach lokalizacji tych
pomieszczeh nie jest przekroczony dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego
lub zgodnie z ustaleniami § 27 ust. 4 pkt 6 lit. d tekstu planu.

USTALENIA Z ZAKRESU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | DOBR

KULTURY

W obszarze objetym planem wyznacza sie archeologiczne strefy ochrony konserwa-
torskiej, w ktérych przedmiotem ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi i na warun-
kach tam okreslonych, sg stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkow.

W granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej ustala sie:
a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych, podczas budowlanych prac ziem-
nych;
b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

W obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zachowania i ochrony kapliczek i
krzyzy przydroznych, stanowigcych elementy krajobrazu kulturowego. W przypadku
przebudowy lub rozbudowy drég i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie
przeniesienie tych obiektéw.

USTALENIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Terenami przeznaczonymi do lokalizowania sieci oraz obiektéw infrastruktury technicznej sa:
tereny drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggdéw pieszo-jezdnych, ciggdéw pieszo-
rowerowych, tereny infrastruktury komunikacyjnej oraz tereny infrastruktury technicznej, a tak-
ze inne tereny publiczne, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe
obiektow infrastruktury technicznej poza tymi terenami.

W granicach terenéw noworealizowanych drég obowigzuje utrzymanie rezerw terenu umozli-
wiajgcych budowe wodociggu, kanalizacji sanitarnej, gazociggu, sieci elektroenergetycznych
oraz kanalizacji telefoniczne;j.

W planie przyjeto nastepujgce ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode z ukfadu istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej. Za-
kitada sie rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe nowych wodociggow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych poprzez rozbu-
dowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej z odprowadzeniem Sciekéw
do oczyszczalni sciekbw w Koziegtowach. Odprowadzanie sciekédw komunalnych i
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przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych. W przypadku sciekdw komunalnych dopuszcza sie stosowanie
zbiornikéw bezodptywowych lub innych tymczasowych sposobdéw unieszkodliwia-
nia sciekdw wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. W przy-
padku $ciekow przemystowych dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu wej-
$cia w zycie ustalen planu zbiornikéw bezodptywowych lub innych tymczasowych
rozwigzan indywidualnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, jed-
nak wytgcznie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej; do czasu
realizacji tej sieci dopuszcza sie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych
na terenie nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi. Odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej;
do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie inne, zgodne z przepisami odrebnymi,
sposoby odprowadzania wéd opadowych i roztopowych. Odprowadzanie wéd opa-
dowych i roztopowych z drég publicznych, drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-
rowerowych oraz placéw i parkingéw do kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji
tej sieci dopuszcza sie inne, zgodne z przepisami odrebnymi, sposoby odprowa-
dzania wod opadowych i roztopowych;

zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdéw sredniego i niskiego cisnienia,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Dalsza gazyfikacja obszaru
bedzie mozliwa na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym prze-
wodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energia elektryczna,
drewnem lub w oparciu o odnawialne zrédta ciepta (np. energie stoneczng);

zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji 110/15 kV, za pomocg sieci kablo-
wych i napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV zasila-
jacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych oraz
budowe stacji bazowych telefonii komérkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla znajdujgcych sie w obszarze objetym planem terendw, na ktérych wystepuja
grunty zmeliorowane oraz urzadzenia melioracji wodnych, ustala sie nakaz utrzy-
mania droznosci rowow melioracyjnych oraz urzgdzen melioracji wodnych; w przy-
padku kolizji urzadzen melioracji wodnych z projektowanym zagospodarowaniem
dopuszcza sie ich przebudowe w sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjono-
wanie na terenach sagsiednich.

USTALENIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI

1)

Ustalona jest obstuga komunikacyjna terenu za posrednictwem drog publicznych:
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych oraz dr6g wewnetrznych, ciggéw pieszo-
jezdnych i ciggbw pieszo-rowerowych.

Tereny drog publicznych (KDZ, KDL, KDD) przeznaczone sg do petnienia funkgciji
komunikacyjnych oraz do lokalizacji sieci uzbrojenia terenu i zieleni.

Powigzania uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z uktadem ze-
wnetrznym zapewniac bedzie: droga powiatowa Nr 2489P oraz drogi gminne.

W planie zapewnia sie¢ miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikow poszcze-
g6Inych funkcji.
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5) Obstuga komunikacyjna poszczegoéinych terenéw i dziatek odbywac sie bedzie

z przylegtych drog istniejgcych i nowoprojektowanych.

VII.POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZA-
CJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Zmiany w przeznaczeniu i zasiegu terendw, jakie wprowadza plan w stosunku do stanu
istniejgcego polegaja przede wszystkim na:
1. wyznaczeniu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowe;,
ustugowej czesciowo kosztem terendw otwartych i niezagospodarowanych, a czescio-
wo, jako uzupetnienia istniejgcego zagospodarowania;

2. wyznaczeniu nowych terendw sportu i rekreacji oraz zieleni urzagdzonej kosztem istnie-
jacych terendw zieleni naturalnej i nieurzadzonej;

3. umozliwieniu rozwoju ustug przy terenach mieszkaniowych.

Brak realizacji zainwestowania okreslonego w planie, moze skutkowac utrzymaniem rolni-
czej funkcji czesci z tych terendw, chociaz jest to mato prawdopodobne, zwazywszy na poste-
pujaca urbanizacje obszaru i spadek popularnosci rolnictwa, jako zrodta utrzymania.

Analizujgc zachodzgce w granicach opracowania przeobrazenia prognozuje sie, iz w przy-
padku utrzymywania sie braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnia-
toby niebezpieczenstwo wkraczania zabudowy mieszkaniowej na tereny atrakcyjne pod
wzgledem krajobrazowym kosztem ich waloréw. Rozpatrywany obszar, ze wzgledu na bliskie
sgsiedztwo miasta Poznania, nalezy do miejsc atrakcyjnych pod wzgledem inwestycyjnym i
istniatoby niebezpieczenstwo chaotycznego zurbanizowania go na podstawie uzyskanych de-
cyzji o warunkach zabudowy. Wzrastajgca presja inwestycyjna mogtaby skutkowa¢ zaburze-
niem istniejgcego historycznego uktadu urbanistycznego oraz nasileniem sie konfliktéw w re-
lacjach miedzy elementami $rodowiska przyrodniczego, a rozwojem spoteczno - gospodar-
czym. Niekontrolowany rozwdj zainwestowania moze wigzac sie z rozwojem funkcji niepoza-
danych, ktére mogtyby rozwija¢ sie w oparciu o zasade tzw. dobrego sgsiedztwa. Z drugiej
zas$ strony moze dochodzi¢ do nadmiernego uszczelnienia powierzchni gruntu zabudowa, co z
kolei mogtoby mie¢ niekorzystny wptyw na lokalne warunki infiltracyjne, a takze na warunki by-
towe dla wystepujgcych tu biocenoz. Chaotycznie rozwijajgca sie zabudowa, bez okreslonych
zasad zagospodarowania i warunkow ksztattowania zabudowy, moze niekorzystnie oddziaty-
wac na ksztattowanie lokalnego tadu przestrzennego, a takze odczucia estetyczne mieszkan-
cow. Podsumowujgc powyzsze wnioskowa¢ mozna, iz w przypadku braku realizacji ustalen
zawartych w projekcie planu moze doj$¢ do obnizenia jakosci zycia mieszkancéw tego obsza-
ru oraz obszardéw sasiednich.

Vill. CHARAKTERYSTYKA | OCENA ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU OBSZAROW OBJETYCH PLA-
NEM | TERENOW SASIEDNICH'

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Obszar opracowania obejmuje fragmenty wsi Zalasewo, potozone po zachodniej stronie
ulicy Kérnickiej. Opracowywany obszar to tereny podmiejsko - wiejskie rozlokowane na potu-
dniu gminy Swarzedz, ktére ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo miasta Poznan podlegajg pres;ji
urbanizacyjnej. Najstarsza zabudowa wystepuje gtéwnie wzdtuz ulicy Kérnickiej (czesc¢ tej za-
budowy ulegta degradacji, a czes¢ przeksztatceniom). Zabudowie zagrodowej towarzyszag

Opracowano na podstawie: Analizy stanu istniejgcego i uwarunkowan do projektu planu sporzgdzonej przez
GARD - Pracownie Urbanistyczno-Architektoniczng oraz Podstawowego Opracowania ekofizjograficznego dla
terenu gminy Swarzedz sporzgdzonego przez ITP. Sp. z 0.0. Poznan 2008 r.
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wspotczesne domy oraz budynki ustugowe. Nowa zabudowa jedno i wielorodzinna, ktéra po-
wstata na przestrzeni kilku ostatnich lat skupia sie przy ulicach Orzechowej, Rivoliego i Mo-
krej. Pomiedzy ul. Planetarna, a ulicg Kdérnickg, w pétnocnej czesci obszaru opracowania po-
wstato osiedle o intensywnej zabudowie jednorodzinnej z niewielkimi dziatkami, na ktérych
posadowione sg budynki wolnostojgce i blizniacze. Srodkowg cze$é osiedla zajmuje budynek
Gimnazjum, natomiast w potudniowej czesci wydzielono plac publiczny. Osiedle przecina réw
melioracyjny. Po zachodniej stronie ulicy Planetarnej powstaje nowe osiedle doméw w zabu-

dowie szeregowej ,,Osiedle Sarmackie”.

Poza wymienionymi terenami zabudowanymi w obrebie opracowania znajdujg sie tereny
rolne, w wiekszosci uzytkowane.

2. RZEZBA TERENU | WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

Obszar opracowania potozony jest w obrebie makroregionu fizycznogeograficznego (wg J.
Kondrackiego) o nazwie Pojezierze Wielkopolskie, w obrebie, ktérego wyrdzniono siedem
mezoregionow. Do jednego z nich przynalezy badany teren - jest to mezoregion Réwnina
Wrzesinska. Rozposciera sie on na potudnie i zachdd od zasiegu poznanskiej fazy zlodowa-
cenia wislanskiego reprezentowanej przez Pojezierze Gnieznienskie, od zachodu graniczy z
Poznanskim Przetomem Warty, od potudnia z Kotling Sremskg i Doling Konirnskg. Réwnina
jest prawie bezjeziorna®.

Teren objety opracowaniem znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej, ktéra posia-
da charakter ptaskiej rowniny moreny dennej o niewielkich spadkach terenu. Materiatem pod-
toza sa tu gtéwnie eluwia glin zwatowych. Niewielkie powierzchnie terenu na potudniu zajmujg
gliny zwatowe na piaskach i zwirach, miejscami gtazach moren czotowych. Pétnocne fragmen-
ty terenu zbudowane sg z piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych gérnych. Niewielkie ptaty glin
zwatowych budujg zachodnie fragmenty opracowania. Sg to grunty nosne na ogét przydatne
dla zabudowy. Ograniczeniem dla zabudowy jest mozliwos¢é wystepowania wéd srddglino-
wych i okresowych wahan pozioméw tych wod.

3. SUROWCE MINERALNE

Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa.
4. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Obszar opracowania znajduje sie w zlewni rzeki Warty.

W obrebie opracowania nie wystepujg wieksze cieki z wyjatkiem tych o charakterze lokal-
nym, zbierajgce nadmiar wod deszczowych z terendw rolniczych i zurbanizowanych. Gtéw-
nym ciekiem odwadniajgcym jest rzeka Michatowka.

Caly teren opracowania znajduje sie w obszarze Gtéwnych Zbiornikéw Wo6d Podziemnych:

= GZWP Nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”. Jest to zbiornik porowy ujmujacy
wody z utworéw czwartorzedowych, ciggnacy sie z rejonu Pobiedzisk przez Swa-
rzedz na potudnie przez Tulce w strone Kérnika.® Gtebokosé zalegania warstw wo-
donosnych wynosi od 15 m do 90 m srednia46 m.

- GZWP nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno. Jest to zbiornik porowy.

Gtebokos¢ zalegania warstw wodonosnych wynosi od 90 m do 140 m $redniai20
m.

2 Jerzy Kondracki Geografia regionalna Polski Wydawnictwo Naukowe PWN Warszawa 1998 r.

8Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzedz, I. Monkiewicz, R. Bednarek (red.), ITP
Biuro Inwestycji, Technologii i Planowania Przestrzennego we wspoétpracy z Dedal Invest-Eko, Poznari, wrzesien
2008r., s. 6
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Gtebokos¢ zwierciadta wéd podziemnych na wiekszosci terenu ksztattuje sie na poziomie
okoto 2 m p.p.t. Najptycej wody podziemne wystepujg w sasiedztwie cieku Michatéwka, gdzie
gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wdd podziemnych wynosi zaledwie 1 m p.p.t. Rytm
wahan stanéw wdd podziemnych zwigzany jest z sezonowoscig ich zasilania i wykazuje jeden
okres wznosu i jeden okres nizéwki. Amplitudy roczne wahan zwierciadta wod podziemnych
sg wyzsze na obszarach wysoczyznowych, na ktérych znajduje sie obszar opracowania, niz
na obszarach sandrowych.* Przy czym ustalenie przecietnej gtebokosci zalegania zwierciadta
wody (na tych terenach) jest trudne, gdyz zalezy od ciggto$ci poziomu wodonosnego oraz
form przemieszczania wody, od stopnia spiaszczenia stropowej partii gliny itd.®

Teren opracowania znajduje sie w zasiegu obszaréw zmeliorowanych, na ktérych, przed
realizacjg zamierzen inwestycyjnych, nalezy wykona¢ odpowiednie zabezpieczenia lub prze-
budowe w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania systemu na terenach sgsiednich.

5. SWIAT ZWIERZECY

Na terenie opracowania nie wystepujg siedliska o szczeg6lnych walorach przyrodniczych -
fauna reprezentowana jest przez gatunki pospolite. W obszarach zadrzewionych w obrebie
opracowania mozna spodziewac sie drobnej zwierzyny lesnej (zajgce, sarny, lisy), natomiast
na terenach rolnych - drobnych gryzoni polnych (myszy). Na terenach zurbanizowanych wy-
stepujg zwierzeta typowe dla siedlisk ludzkich. W trakcie inwentaryzacji w terenie nie zaob-
serwowano jednak zadnego z potencjalnie wystepujgcych gatunkéw zwierzat.

6. OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE PRAWNIE
CHRONIONE

NATURA 2000

W granicach opracowania nie wystepujg obszary nalezagce do europejskiej sieci
obszarow chronionych NATURA 2000.
Wedtug standardowych formularzy danych dla Obszarow Specjalnej Ochrony (OSO) dla Obsza-
row Spetniajacych Kryteria Obszarow o Znaczeniu Wspolnotowym (OZW) i dla Specjalnych Ob-
szarow Ochrony (SOO) oraz zatagczonych do nich map, wynika, ze w najblizszym sasiedztwie ob-
Szaru opracowania ok. 3 km na péitnoc od granicy planu znajduje sie:
obszar Natura 2000 - Dolina Cybiny kod PLH 3000038. Nalezy on do niezwykle cennych z
przyrodniczego punktu widzenia. Decyduje o tym duza réznorodnos$¢ i mozaikowe rozmiesz-
czenie siedlisk, co sprzyja duzemu bogactwu gatunkowemu roslin i zwierzat oraz ich zbioro-
wisk. Sposrod siedlisk wymienionych w Zatgczniku | do Dyrektywy Siedliskowej UE na obsza-
rze tym wystepuje az 12, z czego przynajmniej 4 nalezg do bardzo dobrze wyksztatconych.
Zajmujg one do$¢ duze powierzchnie i co bardzo charakterystyczne - nie sg to powierzchnie
jednolite, lecz rozmieszczone mozaikowo, wykazujgce duzg zmienno$¢ w poszczegdlnych
miejscach wystepowania wzdtuz doliny. Najlepiej wyksztatcone siedliska to: starorzecza i inne
naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, nizowe i gorskie fgki uzytkowane ekstensywnie, lasy fe-
gowe i nadrzeczne zaro$la wierzbowe oraz fegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe. Z za-
facznika Il Dyrektywy siedliskowej stwierdzono wystepowanie 2 gatunkéw ssakow (bobr i wy-
dra), jednego gatunku ryby (rozanka) oraz dwu gatunkow ptazow - kumak nizinny i traszka
grzebieniasta. Kumak znajduje tu szczegodlnie dogodne warunki wystepowania, tworzac liczng

populacje.

*Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzedz, |. Monkiewicz, R. Bednarek (red.), ITP
Biuro Inwestycji, Technologii i Planowania Przestrzennego we wspotpracy z Dedal Invest-Eko, Poznari, wrzesien
2008r., s. 10

®Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz - Uwarunkowania, 2011
r.
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Oprdcz gatunkéw wymienionych w dyrektywach ptasiej i siedliskowej, w dolinie Cybiny wyste-
puje wiele gatunkdw prawnie chronionych w Polsce. Wystepuje tu 18 gatunkow zwierzat chro-
nionych oraz 9 gatunkow roslin pod ochrong Scistg i 12 pod ochrong czesciowg. Stwierdzono
rowniez wystepowanie wielu gatunkow roslin i zwierzat, a takze zbiorowisk roslinnych zagro-
zonych w skali kraju i/lub regionu. W dolinie stwierdzono wystepowanie bardzo duzej rézno-
rodnosci ptakow, wsrdd ktorych az 31 wymienionych jest w Zatgczniku | do Dyrektywy Ptasiej.
Dziesie¢ z nich wystepuje licznie na terenie doliny, tworzgc stabilne populacje (trzcinniczek,
perkoz dwuczuby, brzegowka, kokoszka, brzeczka, perkozek, gtowienka, bgczek, bfotniak
stawowy i wodnik). Wsrdd ptakow, oprocz 12 wymienionych na liscie UE stwierdzono wyste-
powanie 109 dalszych gatunkow, z ktorych 105 podlega ochronie Scistej i 4 czeSciowey. {(...)
Zblizony do liniowego ksztatt obszaru oraz sgsiedztwo innych terenéw chronionych sprawia,
Ze petni on wazng role korytarza ekologicznego, umozliwiajgcego migracje zwierzat i roslin,

zapewniajgc ciggtos$é ich wystepowania i mozliwosé wymiany puli genowef’.

Potozenie Doliny Cybiny w sagsiedztwie aglomeracji poznanskiej wigze sie z presjg budowlang
na tereny sasiadujagce z doling, a takze na skarpach doliny. Innym zagrozeniem dla obszaru
jest intensyfikacja rolnictwa.

Whptyw i dziatalnos¢ na terenie obszaru:
wplyw obojetny maja nastepujace dziatania: gospodarka lesna, rybotdwstwo, polowanie;
wplyw dodatni maja nastepujace dziatania: koszenie/$cinanie, wypas, zamulenie;

wplyw ujemny maja nastepujace dziatania: uprawa, stosowanie pestycyddéw, nawozenie
(nawozy sztuczne), zarzucenie pasterstwa, zalesianie, wycinka lasu, hodowla zwierzat, wypa-
lanie, hodowla ryb, wedkarstwo, wydobywanie piasku i zwiru, torfu, tereny zurbanizowane,
ciggta miejska zabudowa, zabudowa rozproszona, pozbywanie sie odpadéw z gospodarstw
domowych, inne odpady, sciezki, szlaki piesze, szlaki rowerowe, drogi, autostrady, linie elek-
troenergetyczne, turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych,
pojazdy zmotoryzowane, zanieczyszczenia wod, wypetnianie rowdw, tam, stawow, sadzawek,
bagien lub torfianek, inne spowodowane przez cztowieka zmiany stosunkéw wodnych, eutrofi-
zacja.

PARKI NARODOWE

W obszarze opracowania nie wystepujg parki narodowe.

POMNIKI PRZYRODY

W obszarze opracowania nie wystepujg pomniki przyrody.

REZERWATY

W obszarze opracowania nie wystepujg rezerwaty przyrody.

PARKI KRAJOBRAZOWE

W obszarze opracowania nie wystepujg parki krajobrazowe. P6tnocna czesci gminy (poza ob-
szarem opracowania) znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka”, ktéry
zostat utworzony przez Wojewode Poznanskiego Rozporzadzeniem Nr 5/93 z dnia 20 wrze-
$nia 1993 roku.

ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE

W obszarze opracowania nie wystepujg zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Obszar opracowania znajduje sie poza Obszarami Chronionego Krajobrazu.

6 Formularz danych oraz mapy obszardw objetych ochrong w ramach systemu Natura 2000 Dolina Cybiny

(0S0) PLH 3000038.
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STANOWISKA DOKUMENTACYJNE
W obszarze opracowania nie wystepujg stanowiska dokumentacyjne.
UZYTKI EKOLOGICZNE
W obszarze opracowania nie wystepujg uzytki ekologiczne.
7. GLEBY

Konsekwencjg rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie sie
okreslonych typow gleb.

W obrebie opracowania nie wystepuja gleby I-lll klasy bonitacyjnej. Miejscami wzdtuz
ul. Kérnickiej wystepujg uzytki rolne klasy IVa i IVb, ponadto uzytki rolne klasy IVa wystepuija
w zachodniej czesci opracowania. W obrebie catego terenu objetego opracowaniem wystepu-
ja gleby V klasy bonitacyjnej. Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i leSnych gleby klas bonitacyjnych IV, Vi VI nie podlegajg ochronie. W zwigzku z czym
nie stanowig ograniczenia dla zainwestowania pozarolniczego.

8. WARUNKIKLIMATYCZNE

Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy (w tym teren objety planem) nalezy (wg
R.Guminskiego) do dzielnicy srodkowej. Charakteryzuje sie on najnizszymi opadami w Polsce
(ponizej 550 mm), najwiekszg liczbg dni stonecznych (ponad 50) oraz najmniejszg liczbg dni
pochmurnych (ponizej 130). Srednia temperatura roczna wynosi 8°C, najchtodniejszym mie-
sigcem jest styczen, najcieplejszym lipiec. Dni mroznych jest od 30 do 50, a dni z przymroz-
kami od 100 do 110. pokrywa Sniezna zalega przez 38-60 dni, a dlugos¢ okresu wegetacyjne-
go wynosi od 200 do 220 dni. W obszarze opracowania dominujg wiatry z sektora zachodnie-
go 18,3%, potudniowo-zachodniego (16,5%) i ptnocno-zachodniego (11,3%).’

Zroznicowanie warunkéw topoklimatu lokalnego nadaje réwniez morfologia terenu. W ob-
szarze opracowania generalnie wystepuja korzystne warunki klimatyczno — zdrowotne. Jest to
obszar o korzystnej ekspozycji potudniowej - dobrze nastoneczniony z dobrymi warunkami
termicznymi, wilgotnosciowymi, wyniesiony, co warunkuje dobre przewietrzanie oraz rzadkosc¢
wystepowania mgiet.

9. SZATA ROSLINNA

Generalny, morfologiczny podziat i uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlajg intensyw-
nos$¢ pokrycia terenu szatg roslinng, zwtaszcza zielenig wysoka, jak réwniez jej charakter.
Szata roslinna w obszarze opracowania jest zroznicowana pod wzgledem jakosci, intensyw-
nosci i rangi.

Ze wzgledu na charakter roslinnosci, wielkos¢ powierzchni oraz funkcje mozna wskazac
nastepujacy jej podziat:

pola uprawne

Zlokalizowane na terenach niewykorzystanych przez budownictwo mieszkaniowe i
gospodarke lesng. Fragmenty obszaru objetego planem sg takze miejscem wystepo-
wania roslinnosci naturalnej - zadrzewien srédpolnych, a takze rosngcych wzdtuz ro-
woéw. Sg to najczesciej brzozy, wierzby i topole oraz niskie zarosla krzaczaste;

rozproszone zadrzewienia oraz ich skupiny

Woystepuja w sasiedztwie ul. Kérnickiej, na niezagospodarowanych dziatkach, a takze
jako element towarzyszacy starej zabudowie;

zadrzewienia przydrozne

! Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzedz, |. Monkiewicz, R. Bednarek

(red.), ITP Biuro Inwestycji, Technologii i Planowania Przestrzennego we wspdfpracy z Dedal Invest-Eko, Poznan,
wrzesien 2008r., s. 6
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W formie alei wystepujg wzdtuz ul. Kérnickiej stanowigcej bezposrednie sasiedztwo
terenu objetego opracowaniem oraz wzdtuz ul Planetarnej. Gtéwnymi gatunkami

drzew, ktére tworzg aleje sg: jesiony, klony, lipy, deby, kasztanowce i brzozy;

zielen ozdobna

ogrody przydomowe z ozdobng roslinnosciag wysokg i niskg. Towarzyszg przede
wszystkim zabudowie jednorodzinnej oraz zagrodowej na catym obszarze planu.
WSsrdd obecnych gatunkéw znajdujg sie Swierki, brzozy, wierzby, klony, sosny, lipy, to-
pole, akacje, modrzewie, a takze mniej liczne graby i jesiony. Z krzewdéw wystepuja
gtéwnie tuje oraz nieliczne cyprysy, gtogi i réze.
Zbiorowiska roslinne wystepujgce w obszarze opracowania nie podlegajg ochronie na pod-
stawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

IX. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTU MPZP. OCENA STANU SRODOWISKA, JEGO ODPORNOSCI NA DE-
GRADACJE, ZDOLNOSCI DO REGENERACJI.

1. POWIETRZE | HALAS

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych pale-

nisk domowych opartych o piece opalane weglem oraz ewentualne emisje zanieczyszczen z
terendéw sasiednich. Wedtug badan przeprowadzonych przez WIOS dla poszczegélnych za-
nieczyszczeh powietrza w 2016 r. okresowo notowane sg przekroczenia stezenia powyzej
wartosci dopuszczalnej pod wzgledem zanieczyszczen pytem PM 10, PM 2,5, ozonem oraz
benzo(a)pirenu. Ze wzgledu na przekroczenia pozioméw dopuszczalnych lub docelowych ww.
substancji ocenianych pod katem kryteriow w celu ochrony zdrowia, strefe, w ktorej znajduje
sie Swarzedz (strefe wielkopolskg) zaliczono do klasy C (stezenia zanieczyszczen na terenie
strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o margines to-
lerancji w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony - poziomy dopuszczalne lub
poziomy docelowe). Dla pozostatych substancji (dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, kadm, ar-
sen, nikiel, otéw, benzen, tlenek wegla) ustalono klase A (stezenia zanieczyszczen na terenie
strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych).
Notowane przekroczenia ozonu dotyczyty réwniez celu dtugoterminowego. Stwierdzono prze-
kroczenie wartosci normatywnej 120 pg/ m®> w odniesieniu do najwyzszej wartosci stezen 8-
godzinnych sposrdd srednich kroczacych w roku kalendarzowym. W zwigzku z powyzszym
strefe zaliczono do klasy D2. Termin osiggniecia poziomu celu dtugoterminowego wyznaczo-
no na rok 2020.
Notowane przekroczenia pytu PM10 dotyczyty stezen 24 - godzinnych, nie zanotowano prze-
kroczen stezen Srednio-rocznych. Przekroczenia pytu PM10 dotyczyty sezonu zimowego. W
sezonie letnim nie odnotowano przekroczen dopuszczalnego poziomu substancji. Z przebiegu
rocznej serii pomiarow odczyta¢ mozna wyrazng sezonowg zmiennosc¢ stezen pytu (wyzsze w
okresie zimnym, nizsze w sezonie letnim). Z uwagi, ze przekroczenia wystepujg sezonowo
mozna przypuszczac, ze powodem przekroczen w sezonie grzewczym jest niska emisja z
sektora komunalno-bytowego.

Jak podano w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok
2016: wyniki takie nie powinny by¢ utozsamiane ze stanem jakosci powietrza na obszarze ca-
tej strefy. Klasa C moze oznaczac np. lokalny problem zwigzany z dang substancjg.

Elementami, ktére stanowig gtbwng ucigzliwosé akustyczng omawianego terenu i jego
sgsiedztwa sg istniejgce drogi (ulice), a w szczegdlnosci droga powiatowa P1P wczesniej dro-
ga wojewddzka Nr 433 graniczgca z terenem opracowania wzdtuz jego wschodniej granicy.
Nalezy jednak zwrécic uwage, ze natezenie hatasu nie jest wynikiem lokalnej dziatalnosci.
Wynika ono z tranzytowego charakteru drogi. Dla w/w drogi nie prowadzono pomiaréw nate-
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zenia hatasu w ostatnich latach. Analizujgc wskaznik zmian natezenia ruchu pojazdéw koto-
wych dla tej drogi (680 pojazdéw w 1990 r., 1000 pojazdéw w 1995 r., 4320 pojazdéw w

2010 r.)® mozna dostrzec stopniowy wzrost natezenia ruchu.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2007 r. w sprawie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, dopuszczalny poziom hatasu dla terenow za-
budowy zagrodowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, oraz terenéw
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wynosi w porze dnia 65 dB, w porze nocy 56 dB. Dla te-
renéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zwigzanej ze statym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mtodziezy 61 dB w porze dnia i 56 dB w porze nocy.

Wg danych WIOS ,Monitoring hataséw drogowych w wybranych punktach na terenie
wojewodztwa w roku 2009” pomiary hatasu na terenie Swarzedza w ciggu ww. drogi woje-
wabdzkiej nr 433 wykonano w 2009 roku w czterech punktach pomiarowych:

1) na terenie Swarzedza (gimnazjum od strony drogi wojewddzkiej Nr 433). Row-
nowazny poziom hatasu mierzony na linii zabudowy wynosit 66,6 dB w porze
dnia i 63,0 dB w porze nocy®. Jak wynika z wyzej przedstawionych wartosci
przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

A dla pory dnia przekroczenie wynosi odpowiednio: 1,6 dB (tereny zabu-
dowy zagrodowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioro-
wego oraz zabudowy mieszkaniowo - ustugowej), 5,6 dB (tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy);

A dla pory nocy przekroczenie wynosi 7 dB (tereny zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy);

2) na terenie Swarzedz (ul. Boczna 4). Pomiaru dokonano na linii drugiego rzedu
zabudowy - odlegtos¢ granicy zabudowy wynosita 30 m. Réwnowazny poziom
hatasu wynosit 58,5 dB w porze dnia i 52,9 dB w porze nocy'®. Jak wynika z
wyzej przedstawionych wartosci przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku:

A dla pory dnia nie wystgpito przekroczenie;

4 dla pory nocy nie wystgpito przekroczenie;

3) na terenie Swarzedza (ul. Polna 20). Odlegtos¢ granicy zabudowy wynosita 29
m. Réwnowazny poziom hatasu wynosit 63,7 dB w porze dnia i 61,0 dB w porze
nocy''. Jak wynika z wyzej przedstawionych wartoéci przy uwzglednieniu do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

A dla pory dnia przekroczenie wystgpito dla terenédw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mfodziezy i wyniosto 2,7 dB,

A dla pory nocy przekroczenie wynosi 5 dB (tereny zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

8 Program Ochrony Srodowiska w Wielkopolsce w roku 2011 Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w

Poznaniu, Poznan 2012

Monitoring hatasow drogowych w wybranych punktach na terenie wojewodztwa wielkopolskiego w roku 2009”".
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu

Monitoring hatasow drogowych w wybranych punktach na terenie wojewodztwa wielkopolskiego w roku 2009”.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu

Monitoring hatasow drogowych w wybranych punktach na terenie wojewodztwa wielkopolskiego w roku 2009”.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu
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zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy);

4) na terenie Swarzedza (ul. Polna 12). Odlegtos¢ granicy zabudowy wynosita
16,5m. Rownowazny poziom hatasu wynosit 68,7 dB w porze dnia i 65,1 dB w
porze nocy'?. Jak wynika z wyzej przedstawionych wartosci przy uwzglednieniu
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

A dla pory dnia przekroczenie wynosi odpowiednio: 3,7 dB (tereny zabu-
dowy zagrodowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioro-
wego oraz zabudowy mieszkaniowo - ustugowej), 7,7 dB (tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy);

A dla pory nocy przekroczenie wynosi odpowiednio: 9,1 dB (tereny zabu-
dowy zagrodowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioro-
wego, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy).

Z ww. danych mozna stwierdzi¢, iz eksploatacja drogi powiatowej P1P wczesniej drogi wo-
jewobdzkiej Nr 433 moze stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla srodowiska w zakresie emisji
hatasu. Ww. punkty pomiarowe znajduja sie jednak w znacznej odlegtosci od terenu opraco-
wania. Z uwagi, ze na analizowanym terenie nie sg prowadzone badania jakosci klimatu aku-
stycznego, niemozliwe jest doktadne okreslenie poziomu generowanego hatasu i wynikaja-
cych z niego ewentualnych ucigzliwosci. Z informacji uzyskanych od Wielkopolskiego Zarzadu
Drog Wojewddzkich, projekt rozbudowy drogi wojewddzkiej Nr 433 Swarzedz - Gadki na od-
cinku Swarzedz - Garby nie wymagat sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko. Prognozuje sie, iz w ramach przebudowy tego odcinka drogi wojewddzkiej
(wyréwnanie drogi, wyeliminowanie powstatych dziur, utozenie nowej nawierzchni) nastapi
zmniejszenie jej ucigzliwosci akustycznej. Przewiduje sie, iz inwestycja ta nie spowoduje zna-
czacego zagrozenia dla $rodowiska'®.

2. WODY PODZIEMNE

Na terenie gminy w roku 2016 w ramach monitoringu badania jakosci wod podziemnych
prowadzone byty w punkcie kontrolnym w miejscowosci Gruszczyn (,Ocena jakosci wéd pod-
ziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego
stanu chemicznego wdd podziemnych w roku 2016 /wg badan PIG/”). W badanym otworze
stwierdzono wode Il klasy jakosci wody, jednak jako koncowg nadano klase Il. - wody zado-
walajgcej jakosci, w ktorych wartosci elementow fizykochemicznych sg podwyzszone
w wyniku naturalnych procesdéw zachodzgcych w wodach podziemnych lub stabego wptywu
dziatalnosci cztowieka, okreslong zgodnie z Rozporzadzeniem Ministerstwa Srodowiska z dn.
21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd pod-
ziemnych (Dz.U.2016, poz.85).

Na terenach zurbanizowanych jakosci wod podziemnych i powierzchniowych zagrazajg
gtéwnie czynniki antropogeniczne, do ktorych zalicza sie:

1) Scieki bytowe i komunalne na terenach pozbawionych systemu kanalizacyjnego, kie-

rowane do szamb i dotéw chtonnych, infiltrujgce do wod podziemnych;

2) sktadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych niezabezpieczone przed prze-
sigkami lub urzgdzane nielegalnie;

"2 Monitoring hataséw drogowych w wybranych punktach na terenie wojewddztwa wielkopolskiego w roku 2009”.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu
Decyzja Wojewody Wielkopolskiego Nr 13/2011 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, Poznan 2011r.

24



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SWARZEDZ, OBEJMUJACEGO TERENY POLOZONE W MIEJSCOWOSCI ZALASEWO PO WSCHODNIEJ | ZACHODNIEJ STRONIE UL. KORNICKIEJ
~CZESC |
3) stosowanie nawozéw mineralnych i chemicznych srodkéw ochrony roslin na terenach

nadal uzytkowanych w sposéb rolniczy;

4) sptywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych i z dr6g zawierajgce m.in. zwigzki ro-
popochodne, chlorki, metale ciezkie.

Sposréd przedstawionych powyzej zagrozen nie wszystkie dotyczg obszaru objetego opraco-
waniem. Czes¢ obszaru objeta jest siecig kanalizacji sanitarnej i zgodnie z politykg inwesty-
cyjna gminy, braki w wyposazeniu w sie¢ sg sukcesywnie eliminowane, tak by zapewni¢ petng
obstuge terendw istniejgcej zabudowy oraz przewidywanych do urbanizaciji. Scieki komunalne
z posesji odprowadzane sg za posrednictwem systemu zbiorczego oraz przy zastosowaniu
rozwigzan indywidualnych w postaci zbiornikbw na nieczystosci ciekte. W zwigzku z powyz-
szym Scieki komunalne wytwarzane w obszarze opracowania potencjalnie mogg stanowi¢ za-
grozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych w przypadku ewentualnej nieszczelnosci
stosowanych zbiornikéw bezodptywowych. Przy zachowaniu wymogow przepisoéw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego zagrozenie dla wéd jest minimalne, a zmiany
parametréw ich jakosci mato prawdopodobne.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg sktadowiska odpadéw komunalnych i
przemystowych. W zwigzku z powyzszym nie stanowig zagrozenia dla srodowiska.

Gospodarka rolna prowadzona na obszarze opracowania jest mato intensywna. Obserwuje
sie dgzenie mieszkancow do zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze lub zmiane
charakteru prowadzonej dziatalnosci na bardziej ekstensywng. W zwigzku z powyzszym po-
tencjalne zagrozenia, wynikajgce z nieprawidtowo prowadzonej gospodarki rolnej (zrzut Scie-
kéw pochodzenia rolniczego do wdd, rolnicze wykorzystanie sciekédw do nawozenia p6l, nad-
uzywanie nawozéw) nie powinny mie¢ znaczgcego negatywnego wptywu na jakos¢ wod.

3. ZAGROZENIA ZWIAZANE Z NIEBEZPIECZENSTWEM WYSTAPIENIA SYTUACJI AWA-

RYJNEJ

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska zwigzane z eksploatacjg dr6g moga zaistnie¢ na
skutek awarii lub wypadkéw z udziatem pojazddéw przewozacych substancje niebezpieczne.
Powstate w wyniku katastrof komunikacyjnych sytuacje awaryjne mogg powodowac rozlanie
sie substancji niebezpiecznych np. zawierajgcych weglowodory, stwarzajgcych zagrozenie dla
wdd powierzchniowych i podziemnych. Na wielko$¢ zagrozenia wptywajg czynniki chemiczne
m.in: stan fizyczny uwolnionej substanciji, jej toksycznos¢, a takze czynniki lokalne zwigzane z
warunkami topograficznymi i meteorologicznymi, lokalizacjg terendw zamieszkatych, wrazli-
woscig poszczegoinych komponentéw srodowiska, przygotowaniem do reagowania w sytuaciji
zagrozenia.

4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW PODLE-
GAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O
OCHRONIE PRZYRODY.

Obszar objety planem znajduje sie poza ustanowionymi na mocy przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody obszarami chronionymi, tj. parkami narodowymi, re-
zerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, obszarami
Natura 2000. Nie wystepujg tu réwniez stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne ani
zespoty przyrodniczo - krajobrazowe. W trakcie inwentaryzacji terenowej nie stwierdzono row-
niez wystepowania roslin, grzybéw i zwierzat objetych ochrong gatunkows.

X. OCENA PRZEWIDYWANYCH PRZEKSZTALCEN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
1. POWIERZCHNIA TERENU | GLEBY

Nastgpi przeksztatcenie powierzchni terenu w obszarach przewidzianych pod inwestycje.
Powstang nasypy z gruntu, ktéry bedzie wybierany podczas realizacji fundamentéw budynkéw
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oraz realizacji infrastruktury technicznej. Ponadto teren zostanie wyréwnany, a nastepnie za-
sypany. Moze nastgpi¢ takze degradacja gleb gtéwnie na obszarach objetych robotami ziem-
nymi. Zakres degradacji gleb bedzie sie wahat od okoto 40 % do 75 % dla terenow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz 100% dla terenéw komunikacyjnych. Po zrealizowaniu zabu-
dowy w miejscach przeznaczonych pod zielen moze nastgpi¢ odtworzenie profili glebowych

(nawozenie gleb).

W celu ograniczenia do minimum ewentualnego wptywu planowanych inwestycji na prze-
ksztatcenie powierzchni terenu projekt planu zawiera zapisy, ktére dotyczg nieprzekraczalnej
powierzchni zabudowy dziatek, nieprzekraczalnej linii zabudowy, zakazu wprowadzania zmian
w naturalnym uksztattowaniu terenéw przekraczajgcych wysoko$¢ 2 m oraz minimalnej po-
wierzchni czynnej biologicznie. Ustalenie ww. parametréw pozwoli na pozostawienie niezabu-
dowanych fragmentéw dziatek o nienaruszonej powierzchni terenu i podtozu zblizonym do
podtoza sprzed podijecia dziatan inwestycyjnych.

Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagata zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le-
Snych.

Na etapie eksploatacji, negatywne oddziatywanie analizowanych drég na gleby, wynika¢
bedzie z zanieczyszczen komunikacyjnych. Skutki ww. oddziatywan beda uzaleznione od lo-
kalnych warunkow przyrodniczych, w tym witasciwosci gleb, zagospodarowania terenéw sa-
siadujgcych i zwigzanych z nimi mozliwosci rozprzestrzenienia sie zanieczyszczen.

2. WARUNKI WODNE

Urbanizacja terenu, a w szczegdélnosci zta gospodarka wodno — sciekowa oraz zanie-
czyszczenia komunikacyjne, mogg prowadzi¢ do potencjalnego zanieczyszczenia wéd pod-
ziemnych i powierzchniowych, dlatego tez bardzo istotne jest ustalenie wtasciwych zasad go-
spodarowania wodg i sciekami.

Plan miejscowy jasno reguluje kwestie gospodarki wodno - $ciekowej poprzez wprowa-
dzenie wymogu odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizaciji
sanitarnej, a takze zakazu wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych sciekéw do gruntu,
rowow melioracyjnych i wéd powierzchniowych. Jedynie w przypadku braku sieci dopuszczo-
no odprowadzanie sciekbw komunalnych w inny sposob, przewidziany w odrebnych przepi-
sach. W przypadku sciekow przemystowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do-
puszczono zachowanie istniejacych w dniu wejscia w zycie ustaleh planu zbiornikéw bezod-
ptywowych lub innych tymczasowych rozwigzan indywidualnych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych. Docelowo nowopowstajgca zabudowa musi by¢ podtgczona do sieci
kanalizacji sanitarnej. W zakresie gospodarki wodnej plan definiuje obowigzek zaopatrzenia
w wode z uktadu istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;j.

W wyniku wprowadzenia nowej zabudowy oraz pozostawienia istniejgcej bedg powstawacé
nastepujace rodzaje sciekéw:

« komunalne o jakosci typowej dla $ciekbw pochodzgcych z gospodarstw domo-
wych i obiektow produkcyjno-ustugowych,

+ przemystowe,

« deszczowe zanieczyszczone,

« deszczowe czyste, pochodzace z dachéw budynkéw.

Plan zaktada docelowo realizacje kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ttocznej w grani-
cach obszaru objetego planem. Realizacja na tym terenie sieci kanalizacji zmniejszy niebez-
pieczenstwo wprowadzania do gleby (wdd podziemnych) nieoczyszczonych sciekbw komu-
nalnych, pochodzacych z budynkéw znajdujacych sie w obrebie terenu objetego planem. W
przypadku obiektéw wytwarzajgcych scieki przemystowe nalezy przed wprowadzeniem Scie-
kow do kanalizacji ogolnej podczyszczaé je w odpowiednich urzgdzeniach. W przysztosci na-
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lezy dazy¢ do jak najszybszego skanalizowania terenéw nieposiadajgcych kanalizacji sanitar-

nej oraz niezwtocznego podtgczenia dziatek zabudowanych do sieci kanalizacyjne;j.

Wody opadowe i roztopowe powstajgce w obrebie opracowania docelowo bedg od-
prowadzane do kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe, zanieczyszczone gtow-
nie zwigzkami ropopochodnymi, mogg powstawa¢ w wyniku uzytkowania istniejgcych na tym
terenie drog czy placéw postojowych. Bedg one powstawaé w zaleznosci od ilosci opaddw
oraz natezenia ruchu pojazdéw. Powstajgce Scieki nie powinny zawiera¢ substancji ropopo-
chodnych w stezeniach zagrazajgcych jakosci wod, w przypadku jednak stwierdzenia takich
zanieczyszczen nalezy je przed wprowadzeniem do istniejgcych odbiornikéw oczyszcza¢ do
stanu i sktadu okreslonego w obowigzujgcych przepisach.

Pod wptywem dziatalno$ci inwestycyjnej wody gruntowe stosunkowo tatwo ulegajg
rowniez przeksztatceniom ilosciowym. Obnizenie zwierciadta wod gruntowych lub nawet likwi-
dacja warstwy wodono$nej moze nastgpi¢ w wyniku nastepujgcych dziatan wystepujgcych
tacznie lub pojedynczo:

ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonos$nej;

drenaz powierzchniowy lub podziemny;

odciecie podziemnego doptywu wéd;

pobdér wody podziemne;.
W wyniku zainwestowania terenu objetego projektem nastgpi czesciowe uszczelnienie na-
wierzchni terenu i ograniczenie infiltracyjnego zasilania wod przypowierzchniowych. Jednak
ubytki te najprawdopodobniej zostang wyrdéwnane przez naptyw wod z terendéw sgsiednich.
Ponadto do ziemi zostang wprowadzone wody opadowe z powierzchni szczelnych (dachy),
czyli ogdbiny bilans wodny w tym rejonie nie zostanie zaktdcony. Okresowe obnizenie poziomu
wdd przypowierzchniowych moze nastgpi¢ podczas prowadzenia robo6t fundamentowych i
ziemnych zwigzanych z wykonywaniem infrastruktury podziemnej w najnizej potozonych miej-
scach objetych planem. Dla ochrony wod podziemnych (caty obszar opracowania znajduje sie
w granicach Gtoéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 144 ,\Wielkopolska Dolina Kopalna” i
nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno), w planie ustalono obowigzek przestrzegania na
ww. terenach wszelkich zakazéw, nakazoéw i ograniczen okreslonych dla tych obszaréw
w przepisach odrebnych. Ponadto ochrone woéd podziemnych, w tym w szczegdlnosci
na terenach GZWP, regulujg ustalenia planu dotyczace zakazu wprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekow do gruntu, rowow i wéd powierzchniowych czy docelowo odprowadzanie Scie-
kow do sieci kanalizacji sanitarne;.

Istniejgce w obszarze opracowania cieki i zbiorniki wodne, ich obrzeza wraz z zielenig
wodng i nadwodng zostajg zachowane. Nie przewiduje sie takze zrzutu nieoczyszczonych
sciekbw do wod powierzchniowych. Nalezy zatem uznaé, iz ustalenia planu zapewniajg
ochrone wod powierzchniowych przed bezposrednig ingerencja.

Reasumujgc, ustalenia planu jednoznacznie okreslajg zasady gospodarki wodnej, ktére
zapewniajg nalezytg ochrone czystosci zasobdw wéd powierzchniowych i podziemnych. Bar-
dzo wazne jest jednak wykonanie wszystkich urzadzen i prawidtowa ich eksploatacja oraz
kontrola dziatania.

3. ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Funkcjonowanie nielicznych i ubogich ekosystemoéw nie zostanie w sposéb znaczacy naru-
szone w rezultacie realizacji ustalen zawartych w projekcie planu. Z pewnoscig zachwiana zo-
stanie ich rbwnowaga wskutek realizacji na nich zagospodarowania przewidzianego w planie.
Ewentualne zubozenie réznorodnosci gatunkéw dotyczy¢ bedzie czesci obszaréw zagospoda-
rowanych obecnie rolniczo na skutek posadowienia budynkéw i lokalizacji powierzchni utwar-
dzonych.
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4. KRAJOBRAZ

Zmiany krajobrazu obszaru objetego planem polega¢ bedg na przeksztatceniu fragmentéw
terenéw otwartych, rolniczych w tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz uktad ko-
munikacyjny. Niewatpliwie realizacja ww. zainwestowania spowoduje zmiane waloréw krajo-
brazowych przedmiotowego terenu. Tereny dotad otwarte, zainwestowane w niewielkim stop-
niu, zostang poddane urbanizacji. W celu zminimalizowania ewentualnego wystgpienia dys-
harmonii w krajobrazie zapisy projektu planu obejmujg swym zakresem réwniez ustalenia ga-
barytow, kolorystyki i formy projektowanej zabudowy oraz rodzaj stosowanych ogrodzen i ma-
teriatbw wykonczeniowych, co ma zapewni¢ sp6jnos¢ kompozycji i ksztattowanie estetyczne-
go krajobrazu.

5. SZATA ROSLINNA, ZWIERZETA

Zmiana charakteru zagospodarowania przyczyni sie do przeksztatcenia obecnej szaty ro-

Slinnej. Tereny przeznaczone pod nowe zainwestowanie znajdujg sie po czesci na obszarach
otwartych - rolnych porosnietych roslinnoscig polng z miejscowo wystepujgcg samosiewng
zielenig wysokg. W miejsce typowych zbiorowisk segetalnych pojawi sie (po pewnym czasie)
zielen ozdobna towarzyszgca ciggom ulic i terenom zabudowanym. Zwigkszy sie rowniez naj-
prawdopodobniej udziat zieleni wysokiej (ustaleniami planu przeznaczono tereny pod funkcje
oznaczone na rysunku planu symbolami ZP - zieleh urzgdzona, ZP/U zielen urzgdzona lub
zabudowa ustugowa nieucigzliwa, ZP/WS zielen urzadzona lub wody powierzchniowe $rédlg-
dowe oraz ZI zielen izolacyjna). Szata roslinna zostanie wzbogacona i urozmaicona. Moze
jednak doj$¢ do ubytku drzewostanu w zarysie lokalizacji obiektéw liniowych i kubaturowych
oraz w przypadkach bezposredniego zagrozenia. Jednocze$nie zapisy planu wprowadzajg:
minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie, ograniczajgcy uszczuplenie powierzch-
ni, na ktérych wystepuje roslinnosé¢, zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggow za-
drzewien i zakrzewien przydroznych i nadwodnych z wyjgtkiem drzew i krzew6w owocowych
oraz drzew i krzewdw, ktérych usuniecie niezbedne jest z uwagi na: utrzymanie urzgdzen me-
lioracji wodnych, budowe, remont i przebudowe drég i innych urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej okreslonych w planie. Ponadto zgodnie z ustaleniami planu w obrebie paséw drogo-
wych niektérych drog wprowadza sie obowigzek zachowania i uzupetnienia istniejgcych szpa-
lerow drzew badz realizacji rzedu drzew. Realizacje zieleni dopuszczono réwniez w obrebie
drég wewnetrznych (KDW), ciggbéw pieszo- jezdnych (KDX), ciggdéw pieszo - rowerowych
(KDY) oraz terenu oznaczonego symbolem (KS), przeznaczonego do petnienia funkcji parkin-
gu publicznego.
Dos$¢ intensywna urbanizacja (ruch samochodowy, hatas zwigzany z bytowaniem ludzi) spo-
woduje zmniejszenie przestrzeni bytowania dziko zyjacych zwierzat, a takze wyptoszenie
zwierzyny bytujgcej w obszarze poddanym urbanizacji (gtéwnie drobnych gryzoni polnych).
Przeznaczenie nowych terenéw pod zabudowe oznacza uszczuplenie powierzchni siedlisk i
zerowisk dla réznych gatunkéw. Z uwagi na stwierdzony brak wystepowania w obszarze obje-
tym planem gatunkoéw ro$lin, zwierzat oraz grzybow objetych ochrong gatunkowag na podsta-
wie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie przewiduje sie od-
dziatywania na gatunki chronione w wyniku realizacji ustalen planu.

6. OBSZARY EUROPEJSKIEJ SIECI EKOLOGICZNEJ NATURA 2000

Obszary NATURA 2000 wyznacza sie w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatun-
kéw roslin i zwierzgt wymienionych w zatgcznikach | i Il do Dyrektywy Siedliskowej, a wiec
ochronie nie podlegaja wszystkie sktadniki przyrody, tak jak w innych formach ochrony przy-
rody np. w parkach narodowych i rezerwatach przyrody. Ochrona w ramach sieci NATURA
2000 nie oznacza ochrony rezerwatowej (konserwatorskiej), lecz przeciwnie, zaktada prowa-
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dzenie dotychczasowych dziatan gospodarczych, jesli zapewniajg one utrzymanie istniejgcego
stanu ekosysteméw '*. System ostoi NATURA 2000 stuzy zachowaniu wymienionych w dyrek-
tywach siedlisk i gatunkéw cennych, reprezentatywnych badz zagrozonych w skali kontynen-
tu, tworzgcych europejskie dziedzictwo przyrodnicze - niezaleznie od Krajowego Systemu Ob-
szarow Chronionych. Nalezy podkresli¢, ze ostoje NATURA 2000 nie sg wytgczone z dotych-
czasowych form dziatalnosci gospodarczej, a jedynie majg stymulowa¢ zréwnowazony rozwgj

tych obszaréw ze szczegdlnym uwzglednieniem wybranych siedlisk przyrodniczych ™.

W obrebie opracowania nie wystepuja obszary znajdujace sie w zasiequ europejskiej
sieci obszarow chronionych Natura 2000.

Po rozpoznaniu zgromadzonych informaciji mozna stwierdzi¢, ze ze wzgledu na znaczne od-
dalenie od granic opracowania obszarédw NATURA 2000 w wyniku realizacji ustalen miej-
scowegqo planu zagospodarowania przestrzenneqo nie wystapi znaczace oddziatywanie
na cele i przedmiot ochrony obszarow NATURA 2000 oraz integralnos¢ tych obszardw.

7. OBSZARY CHRONIONE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE

W obrebie opracowania nie wystepujg obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwiet-
nia 2004 r. o ochronie przyrody. W zwigzku z powyzszym realizacja projektowanego zainwe-
stowania nie bedzie miata wptywu na ww. obszary. Biorgc powyzsze pod uwage prognoza nie
przedstawia rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacije przy-
rodniczg ewentualnych negatywnych oddziatywan na ww. formy ochrony przyrody, mogacych
by¢ rezultatem realizacji ustalen planu.

8. WARUNKIKLIMATYCZNE

Realizacja nowej funkcji nie bedzie miata, w skali gminy, istotnego wptywu na warunki Kli-
matyczne. Topoklimat ksztattuje sie w wyniku oddziatywania czynnikow urbanizacyjnych. W
bezposrednim sagsiedztwie duzych obszarowo terendédw zabudowanych oraz powierzchni asfal-
towych mozna sie spodziewac¢ nieznacznego wzrostu temperatury oraz spadku wilgotnosci
powietrza. Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza oraz
zmniejsza niebezpieczenstwo wystepowania lokalnych przymrozkéw radiacyjnych.

9. ZASOBY NATURALNE

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw
mineralnych, nie przewiduje sie réwniez prowadzenia badan i poszukiwan zt6z. W zwigzku z
powyzszym mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na ten
element Srodowiska przyrodniczego.

10. DOBRA KULTURY | ZABYTKI

Zapisy w planie odnoszg sie do istniejgcych na tym terenie zabytkdw i dobr kultury. Zostaty
w nim uwzglednione archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej oraz kapliczki i krzyze
przydrozne, dzieki czemu bedzie mozliwa ich ochrona oraz zachowanie tych elementéw w lo-
kalnym krajobrazie kulturowym.

11. ZDROWIE LUDZI

Ewentualne zagrozenia dla zdrowia ludzi moga taczy¢ sie z oddziatywaniami hatasowymi.
Istniejgca i projektowana zabudowa mieszkaniowa moze by¢ narazona na ewentualne ucigz-
liwosci akustyczne zwigzane z eksploatacja istniejgcych drég. W zwigzku z wprowadzeniem
nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej dojdzie do wzrostu liczby mieszkancédw i uzytkow-

“Derlacz P. 2003 a. Sie¢ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski - skrypt
dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa

®Pawlaczyk P. 2003. Miejsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski -
skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
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nikbw przedmiotowego obszaru, czego konsekwencjg moze by¢ zwiekszenie sie potencjal-
nych ucigzliwosci akustycznych, wynikajgcych z intensyfikacji ruchu kotowego. W celu zapew-
nienia terenom podlegajacym ochronie akustycznej oraz pomieszczeniom przeznaczonym na
pobyt ludzi poziomu hatasu ponizej wartosciach dopuszczalnych, w projekcie planu zawarto
dodatkowe wymogi. Wspomnie¢ nalezy, iz plan wyznacza tereny podlegajace ochronie aku-
stycznej (UO, MN, MW, MN/U,MW/U, US), dla ktérych konieczne jest zachowanie okreslonych
w rozporzadzeniu poziomoéw hatasu oraz wprowadza obowigzek zastosowania rozwigzan
technicznych dla zapewnienia wymaganych prawem standardéw akustycznych na granicy pa-
sa drogowego drogi powiatowej Nr 2489P z terenami o zdefiniowanych wymaganiach w $ro-
dowisku, co niewatpliwie bedzie oddziatywato pozytywnie na klimat akustyczny odczuwany
przez mieszkancow i uzytkownikéw tych terenéw. Ochronie stuzy¢ ma réwniez wymdg, aby
obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi - lokalizowane w
sgsiedztwie drogi powiatowej Nr 2489P, gdzie moga wystepowaé przekroczenia dopuszczal-
nych norm hatasu - byly projektowane i budowane, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, w spos6b zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczgcych ochrony przed hata-

sem i drganiami.

Realizacja nowej zabudowy spowoduje takze stopniowe ograniczanie przestrzeni (ktéra
obecnie w czesci ma charakter otwarty i og6Inodostepny) dla penetraciji.

Ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencijalnie oddziaty-
wac na srodowisko. Biorgc pod uwage zapisy planu przedsiewziecia te nie bedg powodowaty
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
zajmowana przez inwestora dziatkg lub terenem. Dlatego tez ich lokalizacja nie niesie ze sobg
zagrozenia negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze oraz na zdrowie mieszkancéw
przedmiotowego obszaru.

Realizacja niektérych zapiséw zawartych w planie wptynie w sposéb pozytywny na jakos¢
zycia jego mieszkancow. Nadrzednym celem planu jest zachowanie tadu przestrzennego oraz
umozliwienie zrbwnowazonego rozwoju przedmiotowego obszaru. Ustalenia odnoszace sie do
ksztattowania terenow przestrzeni publicznej oraz do zasad realizacji i rozmieszczania reklam
wptyng na wzrost odczuc¢ estetycznych mieszkancéw i uzytkownikow tego terenu. Na poprawe
waloréw estetycznych analizowanego obszaru bez watpienia wptynie wprowadzenie zasad
kreujgcych lokalny tad przestrzenny, co ukréci pojawianie sie zabudowy dysharmonizujgcej
lokalny krajobraz.

Plan wprowadza zapisy, ktorych realizacja wptynie na wzrost bezpieczenstwa mieszkan-
cow. Przewidziana zostata mozliwos¢ utworzenia Sciezek rowerowych - polepszeniu ulegng
warunki bezpieczenstwa zaréwno rowerzystow, pieszych jak i pozostatych uzytkownikéw
drég. Polepszenie bezpieczenstwa przynies¢ powinna takze realizacja dziatan zwigzanych z
rozbudowg uktadu komunikacyjnego. Wyznaczony réwniez zostat zasieg strefy potencjalnego
dopuszczalnego poziomu promieniowania elekiroenergetycznego od napowietrznych linii elek-
troenergetycznych sredniego napiecia 15 kV. W jej obszarze wprowadzone zostaty ograni-
czenia dla zabudowy, ktérych celem jest wzrost bezpieczenstwa mieszkancow.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz zaprojektowane funkcje oraz zasady zago-
spodarowania, przy zachowaniu wszystkich zakazéw i nakazéw dotyczgcych ochrony, nie
powinny stwarzac zagrozenia dla zdrowia ludzi.

12. DOBRA MATERIALNE

W sektorze prywatnym, na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, moze nastgpic¢ wzrost wartosci gruntéw dotychczas niezabudowanych.

13. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE, KLIMAT AKUSTYCZNY

Wprowadzenie zainwestowania moze przyczynic¢ sie do wzrostu zanieczyszczen pytowych
i gazowych powietrza oraz natezenia hatasu. Mozliwy jest wzrost emisji spalin samochodo-
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wych jako nastepstwa wzrostu natezenia ruchu drogowego na skutek zurbanizowania tych te-
rendw oraz realizacji nowych ciggéw komunikacyjnych, a takze wzrost liczby lokalnych ko-
ttowni. W obszarze planu wprowadzono obowigzek ogrzewania nowoprojektowanych obiek-
tow poprzez stosowanie paliw proekologicznych, zgodnie z warunkami technicznymi i przepi-
sami szczegdlnymi. W zwigzku z powyzszym mozna przyja¢, ze przy zastosowaniu sie do
wymogdéw zawartych w ustaleniach planu, nie nalezy sie spodziewac¢ wzrostu parametrow ja-
kosci powietrza w terenie opracowania oraz jego sgsiedztwie do poziomu wyzszego niz do-

puszczalne.

Dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku na terenach o okreslonym przeznaczeniu i
charakterze zagospodarowania jest normowany przez Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. W rozporzadzeniu kazdy rodzaj
terenu ma przypisane wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku powodowa-
nego przez poszczegodlne grupy zrodet hatasu dla roznych przedziatow czasu. Wg ww. rozpo-
rzgdzenia terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej bedg tereny: UO - tereny przezna-
czone dla ustug o$wiaty (zabudowa zwigzana ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mto-
dziezy), MN - przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW - tereny zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, MN/U, MW/U - przeznaczone
dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, US - tereny rekreacyjno - wypoczynkowe.

Dla tak wyznaczonych stref chronionych plan ustala dopuszczalne wartosci pozioméw hatasu
na zasadach zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.

W przysztym zainwestowaniu przewiduje sie wprowadzenie znacznych terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej (podlegajacej ochronie akustycznej), ustugowej oraz drég. Planowane no-
we tereny budowlane, biorgc pod uwage ustalenia planu, nie bedg generowa¢ ponadnorma-
tywnego poziomu hatasu. Wiekszos$¢ drog projektowanych na terenie opracowania, ze wzgle-
du na swojg range, charakteryzuje sie do$¢ niskim natezeniem ruchu i nie powinno stanowi¢
zagrozenia zwigzanego z nadmierng emisjg hatasu. Oczywiscie w terenach dotad niezabudo-
wanych (gtébwnie obszary otwarte wykorzystywane rolniczo), a w planie przewidzianych do
urbanizacji nastgpi zmiana lokalnego klimatu akustycznego. Bedzie to spowodowane ko-
niecznoscig obstuzenia komunikacyjnego tych teren6w. Nasilenie nastgpi gtownie na skutek
ucigzliwosci powodowanych przez samochody, ktére beda dojezdza¢ do nowopowstatych te-
rendw inwestycyjnych. Nie bedzie to jednak zagrozenie zwigzane z ponadnormatywnymi
ucigzliwosciami akustycznymi.

Moze natomiast wystgpi¢ oddziatywanie akustyczne na projektowane funkcje, wynikajgce
z istniejgcego zagospodarowania tego terenu, zwtaszcza w wyniku naktadajgcych sie nowych
ucigzliwosci na juz istniejgce. Na najwieksze potencjalne ucigzliwosci akustyczne w tym ob-
szarze sg narazone tereny przylegajagce do istniejgcej drogi powiatowej 2489P wczesniej wo-
jewoédzkiej Nr 433. Biorgc powyzsze pod uwage w planie wprowadzono obowigzek zastoso-
wania rozwigzan technicznych dla zapewnienia wymaganych prawem standardéw akustycz-
nych na granicy pasa drogowego drogi powiatowej nr 2489P wczesniej wojewodzkiej Nr 433 z
terenami o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku. Ponadto dla zabezpie-
czenia nowych budynkéw wprowadzono wymdg ich projektowania i budowania w sposob za-
pewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami. Dziataniami
ograniczajgcymi negatywny wptyw drég na srodowisko w fazie eksploatacji w zakresie oddzia-
tywania na klimat akustyczny sg m.in:

- odpowiednia organizacja ruchu (uptynnienie ruchu);

- stosowanie cichej nawierzchni;

- stosowanie w newralgicznych miejscach ograniczenia predkosci poprzez ustawienie
fotoradarow;

- budowa ekranéw akustycznych lub stosowanie watéw ziemnych;
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- realizacja gestych paséw zieleni izolacyjne;j'®.
Dla zapewnienia odpowiedniego poziomu hatasu w pomieszczeniach, w ktérych przebywa-
ja ludzie mozna zastosowac nowoczesng stolarke okienng, ktorej izolacyjnos¢ akustyczna jest
wysoka oraz materiaty zapewniajgce podwyzszong izolacyjnos¢ akustyczng.

14. PROMIENIOWANIE ELEKTROENERGETYCZNE

W ustaleniach dotyczagcych infrastruktury technicznej przedstawione zostaty zasady zasi-
lania w energie elektryczng. Bilans zapotrzebowania energii elektrycznej przez projektowane
obiekty zdecyduje czy bedzie wymagana budowa stacji trafo okreslonego typu i jakie bedzie
jej ostateczne zasilanie zgodnie z przyjetymi zasadami. Zrédtem promieniowania elektroma-
gnetycznego w granicach obszaru objetego opracowaniem sg istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV. Zgodnie z ustaleniami planu, istniejgca sie¢
bedzie ulegata rozbudowie w formie nowych lub istniejacych stacji transformatorowych oraz
kablowych sieci podziemnych. Ustalone w przepisach odrebnych dopuszczalne poziomy pola
elektromagnetycznego dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (50 Hz lub
odpowiednio 1 kV/m) zawieraC sie bedg w granicach stref potencjalnego przekroczenia do-
puszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznej linii elektro-
energetycznej: Sredniego napiecia, ustalonej zapisami planu, ktérej szerokos¢ jest dostoso-
wana do napiecia linii i wynosi 15,0 m, czyli po 7,5 m od osi symetrii linii.

Realizacja pomieszczen przewidzianych na staty pobyt ludzi w ww. strefie bedzie mozliwa
jedynie w przypadku wykazania na podstawie aktualnej dokumentacji z pomiaréw terenowych,
ze w miejscach lokalizacji tych pomieszczen nie jest przekroczony dopuszczalny poziom pola
elektromagnetycznego, co zagwarantuje minimalizacje negatywnego oddziatywania linii elek-
troenergetycznych na zdrowie ludzi.

XI. ZMIANY, KTORE WYSTAPIA NA SKUTEK REALIZACJI USTALEN PLANU

Analiza ustalen projektu planu, bedgcego przedmiotem niniejszego opracowania pozwala
okresli¢ zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszie zagospodarowanie obszaru.
Wprowadzane zmiany polegajg przede wszystkim na wyznaczeniu nowych terenéw pod za-
budowe mieszkaniowa, ustugowg i uktad komunikacyjny. Sg one wyznaczone na obszarach
czesciowo zainwestowanych oraz aktywnych przyrodniczo, funkcjonujgcych aktualnie jako te-
reny rolne. Realizacja ustalen planu bedzie oczywiscie zachodzi¢ w roznym czasie. Rowniez
jej skutki bedg nastepowaé sukcesywnie.

W zwigzku z przyszig realizacjg projektowanego przeznaczenia terenéw prognozuje sie na-
stepujgce zmiany i skutki:

Zmiany Zasieq Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
lokalny,
E;%'ﬁ;zgmf g?zfaezrr? ngcgny ch trwaty ] ' Wytaczenie czgéci terenu z jggo aktywnej | Okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie
gicznie pod zainwesto- bezposredni |- dotychczas biologicznie roli. czynnych.
wanie
lokalny, trwaty . . Do
Powierzchnia na terenach bezposredni Przeksztatcenie powierzchni ziemi.
P, przeznaczonych . Lo -
ziemi, gleby ) odwracalny Degradacja gleb. Likwidacja pokrywy gle-
pod zainwesto- bezoosredni | bowei
wanie Zpos : WeJ.
Nastgpi zmiana charakteru krajobrazu na | " Prowadzenie w planie zapisow dotyczacych wa-
Przeksztaicenie lokalny trwaty terenach dotad otwartych, a obecnie LL;T)';O;\; gﬁgﬁg;’éﬂé@%ﬁ?ﬁ?i{]%"rv;kq:; ggrrg’slgg'
krajobrazu bezposredni alr;riznaczonych w planie pod zainwesto- ograniczy mozliwos¢ wystapienia dysharmonii w
: krajobrazie.
trwat Realizacja zainwestowania w terenach Wprowadzenie ograniczen dotyczacych dopusz-
Emisja hatasu lokalny bez )(;é redni dotad niezurbanizowanych moze wpro- czalnych pozioméw hatasu w srodowisku powinno
P wadzi¢ pewne zmiany klimatu akustycz- | zminimalizowa¢ skutki urbanizacji tych terenéw.
16www.gddkia.gov.pl
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nego, zwigzane ze wzmozonym ruchem
komunikacyjnym.
Ewentualne uciaziwoscl zviazane z emi- | ¢ bt BERESE NG IE et o
Emisja zanie- lokal . hwil sjg zanieczyszczen powietrza podczas | eucia; fyk y Kiei grze W yb
czyszczen po- | onany, Wpasie | ChwioWy | oaizacii zamierzen inwestycyjnych w celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji”. Wobec
wietrza robot bezposredni 2wigzku z dostawa sprzetu | materiatéw powyzszego stopien zanieczyszczenia powietrza
budowlanych nie powinien przekroczy¢ dopuszczalnych wskaz-
) nikéw, okreslonych w przepisach odrebnych.
ﬁ;n‘fgéfjcsﬁi ' U;talenia planu zaka;ujq zrzutu niepczyszczonych
tek zrzutu $cie- ponadlokalny bezposredni - $ciek6w do wdd powierzchniowych i do gruntu,
Kow rowdw melioracyjnych i wod powierzchniowych.
Ograniczenie in- | lokalny, na te- Znaczne zmr]iejszen!e pov_vigrzchni nie-
: P utwardzonej i zastgpienie jej typowa, wy-
filtracji wod opa- | renach prze- twaty =~ stepujgca w obszarach zurbanizowanych - -
?uowych do grun- igﬁ%gg&)ﬁt‘a‘?}?ﬁ bezposredni przy utwardzeniu ewentualnych drég we-
wnetrznych, dojazdowych i parkingow.
Egpw; cggvv\\l/ar?iﬁ trwaly Ze_lgospodarowanie odpadoéw zgpdnie_ z ustalenia_—
bezpiecznych lokalny bezposredni - m(; pladnu pedme gwarantem witasciwej gospodarki
i komunalnych odpadami.
Potencjalny ubytek drzewostanu w zarysie
lokalizacji obiektow liniowych i kubaturo-
Szata roslinna i lokaln odwracalny | wych oraz w przypadkach bezposrednie- | Zwigkszenie ilosci zieleni na terenach przezna-
Swiat zwierzecy Y bezposredni | go zagrozenia. czonych pod zabudowe.
Wystepowanie zwierzat zostanie ograni-
czone do terenédw czynnych biologicznie.
W wyniku prac archeologicznych, poprzedzajacych
Zabytki i dzie- zabudowe w obrebie archeologicznych stref
dzictwo kulturo- | lokalny posredni - ochrony konserwatorskiej, moga zosta¢ dokonane
we cenne odkrycia, bedace czescig dobr kultury naro-
dowej.

XI.USTALENIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Istotne sa, dla realizacji polityki zrGwnowazonego rozwoju gminy, nastepujace dziatania:

1.

wszelkie prace budowlane, zwigzane z realizacjg projektu planu, nalezy prowadzic¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i w spos6b maksymalnie ograniczajgcy nega-
tywne skutki dla sSrodowiska;

nakaz przeprojektowania i przebudowy istniejgcej sieci drenarskiej na terenach zmelio-
rowanych, przed realizacjg zamierzen inwestycyjnych, w sposéb zapewniajacy prawi-
dtowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sgsiednich;

z zakresu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

1)

melioracyjnych i do gruntu;

2)

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wéd powierzchniowych, rowow

odprowadzanie sciekébw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitar-
nej, na zasadach okreslonych w planie oraz w przepisach odrebnych;

Scieki o charakterze przemystowym, ktére mogag powstawa¢ w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci (dopuszczonej ustaleniami planu) nalezy podczyszcza¢ w miejscu wy-
twarzania;

wody opadowe, potencjalnie zanieczyszczone, nalezy podczyszcza¢ przed wpro-
wadzeniem do odbiornika do wskaznikow okreslonych przez odbiorce lub obowig-
zujgce rozporzadzenie;

podtgczenie wszystkich dziatek zabudowanych do sieci, niezwtocznie po jej zreali-
zowaniu;

ochrona woéd Gtownych Zbiornikbw Wod Podziemnych (GZWP nr 144 ,Wielkopol-
ska Dolina Kopalna” oraz GZWP nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno.) po-
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przez przestrzeganie na terenach potozonych w granicach ww. zbiornikéw wszel-
kich zakazoéw, nakazdw i ograniczen okreslonych dla tych obszaréw w przepisach
odrebnych;

7) utrzymanie i ochrona ciekéw i zbiornikdw wodnych, w tym zakaz zmiany naturalne-
go charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, nisz-
czenia roslinnosci wodnej i nadwodnej. Ustalenia te nie dotyczg dziatan stuzgcych
retencji wod oraz realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w planie;

8) zaopatrzenie terendw i budynkéw w wode z gminnej sieci wodociggowej;

9) zakaz lokalizowania ogrodzen w poprzek ciekéw wodnych oraz w odlegtosci mniej-
szej niz 1,5 m od ich brzegow;

z zakresu ochrony powietrza atmosferycznego:

1) obowigzek ogrzewania nowoprojektowanych obiekiéw poprzez stosowanie paliw
proekologicznych, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6Inymi;

z zakresu gospodarki odpadami:

1) prawidtowe gromadzenie odpadow statych i ptynnych i systematyczne ich usuwa-
nie zgodnie z ustaleniami planu;

z zakresu ochrony zieleni:

1) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggdéw zadrzewien i zakrzewieh przy-
droznych i nadwodnych z wyjgtkiem drzew i krzewéw owocowych oraz drzew i
krzewow, ktérych usuniecie niezbedne jest z uwagi na: utrzymanie urzgdzen melio-
racji wodnych, budowe, remont i przebudowe drdg i innych urzgdzen infrastruktury
technicznej, okreslonych w planie oraz zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

z zakresu ochrony akustycznej:

1) na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej wartosci dopuszczalnego pozio-
mu hatasu w srodowisku, nie powinny przekracza¢ wielkosci okreslonych w aktual-
nie obowigzujacych przepisach odrebnych;

2) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi - lokali-
zowane w bezposrednim sgsiedztwie drogi powiatowej Nr 2489P, gdzie mogg wy-
stepowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu - nalezy projektowac i bu-
dowag, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, w sposob zapewnia-
jacy spetnienie wymagan dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) zapewnienie wymaganych prawem standardéw akustycznych na granicy pasa dro-
gowego drogi powiatowej Nr 2489P z terenami o zdefiniowanych wymaganiach
akustycznych w $rodowisku poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych (np.
ekranow akustycznych, nawierzchni drogowych ttumigcych hatas itd.), ograniczaja-
cych oddziatywanie zwigzane z eksploatacjg ww. drogi do poziomu, okreslonego w
przepisach odrebnych;

lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami rysun-

ku planu dotyczgacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowigzujacej linii zabudo-

wy;

obstuga komunikacyjna dziatek zgodnie z ustaleniami planu;

.nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikéw poszczegéinych

funkciji;

zharmonizowanie form architektonicznych z krajobrazem oraz podporzadkowanie roz-
wigzan technicznych: budowli i urzadzen infrastruktury technicznej ochronie waloréw
krajobrazowych srodowiska.
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Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w uchwale, w tym szczegdlnie z zakresu ochrony
Srodowiska i infrastruktury technicznej, bedzie gwarantem ograniczenia do minimum nega-

tywnych wptywow planowanych funkcji na srodowisko.

Xlil.  INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU

Dla projektowanych przedsiewzie¢ wynikajacych z realizacji ustalen planu miejscowego, z
uwagi na miejscowy zasieg, wyklucza sie mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na sro-
dowisko zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
ochronie Srodowiska, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziaty-
wania na srodowisko.

XIV. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARO-
DOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspélnotowym realizowana jest w
Polsce poprzez odpowiednie akty prawne, w tym ustawy i rozporzgdzenia. Jednym z wazniej-
szych aktow prawnych jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, na podstawie ktorej sporzgdzona zostata niniejsza prognoza.
Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest realizacjg celéw okre-
$lonych w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r."’
i Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.'®.

Waznymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska na szczeblu panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej sg dyrektywy uwzglednione w prawodawstwie polskim, wsrod ktérych nalezy
wymienic: dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich
ptakow ze zmianami oraz dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Ww. dyrektywy stanowig podstawe
prawng tworzenia sieci NATURA 2000, kitorej celem jest zachowanie zagrozonych wyginie-
ciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat w skali Europy.

Cele ochrony $rodowiska okreslane sg w strategicznych dokumentach programowych i
ustawowych, zaréwno w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym i lokalnym. Podstawo-
wymi dokumentami okreslajacymi zasady zrobwnowazonego rozwoju oraz traktujgcymi o sze-
roko pojetej ochronie srodowiska, s3:

na szczeblu krajowym:

1) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030,

2) Polska 2025 - dtugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego rozwoju
(2000 r.),

3) Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywag do roku 2016;

na szczeblu regionalnym:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoaztwa wielkopolskiego (2010 r.),

2) Program ochrony $rodowiska wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2008 - 2011 z
perspektywag na lata 2012-2019.

" Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujaca udziat spote-
czenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektérych planéw i programéw w zakresie srodowiska oraz zmienia-
jacej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady
85/337/EWG i 96/61/WE (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003, str. 17; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne,
rozdz. 15, 1. 7, str. 466).

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu
niektorych planéw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001, str. 30; Dz. Urz. UE Polskie
wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 6, str. 157).
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W tabeli Nr 1. Przedstawiono sposob w jaki cele ochrony srodowiska ustanowione na szcze-
blu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym zostaty uwzglednione w projekcie planu

Tab. Nr 1.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU KRAJOWYM

Polityka ekologiczna panstwa:

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Zachowanie bogatej réznorodnosci
biologiczne;j.

Ustalono zachowanie i rozwéj terendw zieleni urzadzone;.

Ustalono obowigzek utrzymania i ochrony: ciekéw i zbiornikow wodnych, w tym zakaz
zmiany naturalnego charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzez-
nego, niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej, przy czym ustalenia te nie dotycza dzia-
tan stuzacych retencji wod oraz realizacji inwestycji celu publicznego, okreslonych w planie.

Ustalono zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggéw zadrzewien i zakrzewien przy-
droznych i nadwodnych z wyjatkiem drzew i krzewéw owocowych oraz drzew i krzewow,
ktorych usuniecie niezbedne jest z uwagi na:

a) utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych,

b) budowe, remont i przebudowe drég i innych urzadzen infrastruktury technicznej
okreslonych w planie,

c) zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Okreslono wskaznik powierzchni czynnej biologicznie.

Racjonalizacja gospodarowania za-
sobami wdd powierzchniowych

i podziemnych w taki spos6éb, aby
uchroni¢ gospodarke narodowa od
deficytéw wody i zabezpieczy¢ przed
skutkami powodzi.

Ustalono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej terenéw przeznaczonych w
planie na cele budowlane.

Ustalono obowigzek odprowadzania sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kana-
lizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych w planie oraz w przepisach odrebnych.

Ustalono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, rowéw melioracyj-
nych i wod powierzchniowych.

Woprowadzono obowigzek przestrzegania na terenach potozonych w granicach Gtéwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna” oraz GZWP nr
143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, wszelkich zakazéw, nakazéw i ograniczen, okre-
Slonych dla tego obszaru w przepisach odrebnych.

Ochrona powierzchni ziemi,
w szczegolnosci gruntéw uzytkowa-
nych rolniczo.

Ochrong przed zainwestowaniem objeto tereny ZI, ZP i ZP/WS - zakaz zabudowy.

Ustalono obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpaddw na zasa-
dach okreslonych w przepisach odrebnych.

Wprowadzono ograniczenia w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu poprzez okre-
Slenie wskaznika powierzchni czynnej biologicznie, wymaganej do zachowania oraz wspot-
czynnika intensywnosci zabudowy, wymaganego do zachowania.

Ustalono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, rowéw melioracyj-
nych i wod powierzchniowych.

Dazenie do spetnienia zobowigzan
wynikajgcych z Traktatu Akcesyjnego
i dyrektyw unijnych dotyczgcych limi-
téw emisji zanieczyszczen.

Ustalono mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrédia lokalne, zasilane gazem ziem-
nym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig elekiryczna,
drewnem lub w oparciu 0 odnawialne zrodta ciepta (np. energie stoneczng).

Ustalono obowigzek ogrzewania nowoprojektowanych obiektoéw poprzez stosowanie paliw
proekologicznych, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi.

Utrzymanie lub osiggniecie dobrego

stanu wszystkich wod, w tym zacho-
wanie i przywrocenie ciagtosci ekolo-
gicznej ciekdw.

Ustalono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej terenéw przeznaczonych w
planie na cele budowlane.

Ustalono obowigzek odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kana-
lizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych w planie oraz w przepisach odrebnych.

Ustalono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, rowéw melioracyj-
nych i wod powierzchniowych.

Wprowadzono obowigzek przestrzegania na terenach potozonych w granicach Gtéwnych
Zbiornikéw Waéd Podziemnych GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna” oraz GZWP nr
143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, wszelkich zakazéw, nakazéw i ograniczen, okre-
Slonych dla tego obszaru w przepisach odrebnych

Ustalono obowigzek utrzymania i ochrony: ciekéw i zbiornikéw wodnych, w tym zakaz
zmiany naturalnego charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzez-
nego, niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej, przy czym ustalenia te nie dotyczg dzia-
tan stuzacych retencji wod oraz realizacji inwestycji celu publicznego, okreslonych w planie.

Wiarygodna ocena narazania spote-
czenstwa na ponadnormatywny hatas
i nadmierne oddziatywanie poél elek-
tromagnetycznych i podjecie krokéw
do zmniejszenia tego zagrozenia tam,
gdzie jest ono najwieksze.

Wyznaczono tereny, ktére zakwalifikowano do odpowiednich rodzajéw terenéw podlegajg-
cych ochronie akustycznej, na podstawie przepisow odrebnych.

Okreslono parametry strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promie-
niowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV oraz zasady ich zagospodarowania.

Ustalono lokalizacje teren6w zieleni urzgdzonej oraz terenéw zieleni izolacyjnej

Ustalono wymdg, aby obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budow-
lanymi - lokalizowane w sasiedztwie drogi powiatowej Nr 2489P i innych drdg, gdzie moga
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wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu - byty projektowane i budowane w
sposéb zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem
i drganiami, biorac pod uwage przewidywany okres ich uzytkowania.

Ustalono wymdg zapewnienia wymaganych prawem standardéw akustycznych na granicy
pasa drogowego drogi powiatowej Nr 2489P z terenami o zdefiniowanych wymaganiach
akustycznych w $srodowisku poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych, ograniczaja-
cych oddziatywania zwigzane z eksploatacjg drogi do poziomu, okreslonego w przepisach
odrebnych.

CELE

USTANOWIONE NA SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM

Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej:

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Zachowanie, ochrona i poprawa jako-
$ci Srodowiska.

Ustalono zachowanie i rozwdj terendw zieleni urzagdzonej.

Ustalono obowigzek utrzymania i ochrony: ciekéw i zbiornikow wodnych, w tym zakaz
zmiany naturalnego charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzez-
nego, niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej, przy czym ustalenia te nie dotycza dzia-
tan stuzacych retencji wod oraz realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w planie.

Ustalono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, rowéw melioracyj-
nych i wod powierzchniowych.

Wprowadzono ograniczenia w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu poprzez okre-
$lenie wskaznika powierzchni czynnej biologicznie, wymaganej do zachowania oraz wsp6t-
czynnika intensywnosci zabudowy, wymaganego do zachowania.

Ustalono zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggéw zadrzewien i zakrzewien przy-
droznych i nadwodnych z wyjatkiem drzew i krzewéw owocowych oraz drzew i krzewow,
ktorych usuniecie niezbedne jest z uwagi na:

a) utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych,

b) budowe, remont i przebudowe drég i innych urzadzen infrastruktury technicznej
okreslonych w planie,

c) zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Wprowadzono obowigzek przestrzegania na terenach potozonych w granicach Gtéwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna” oraz GZWP nr
143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, wszelkich zakazéw, nakazéw i ograniczen, okre-
Slonych dla tego obszaru w przepisach odrebnych

Ochrona zdrowia ludzkiego.

Wyznaczono tereny, ktére zakwalifikowano do odpowiednich rodzajéw terenéw podlegajg-
cych ochronie akustycznej, na podstawie przepiséw odrebnych.

Okreslono parametry strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promie-
niowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektronergetycznych $redniego
napiecia 15 kV oraz zasady ich zagospodarowania.

Zakazano lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, z wytagczeniem:

a) inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, a takze budowli zwigzanych z sieciami i urzgdzeniami infrastruktury tech-
nicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg - lokalizowanej
zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenéw,

c) centréw handlowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg - lokalizowanych zgod-
nie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenéw,

d) zabudowy ustugowej innej niz wymieniona w lit. ¢, w szczegdlnos¢ szpitali, placo-
wek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektéw sportowych, wraz z towarzyszacj jej infrastruktu-
ra - lokalizowanej zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenéw,

e) garazy, parkingébw samochodowych lub zespotéw parkingdw, wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenéw,
f) lokalizowanych w obrebie terenéw MN/U - zgodnie z ustaleniami § 12 tekstu planu -
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM

Protokét z Kioto:

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Badanie, wspieranie, rozwdj oraz
zwigkszanie wykorzystania nowych i
odnawialnych zrodet energii, techno-
logii pochtaniania dwutlenku wegla
oraz zaawansowanych i innowacyj-
nych technologii przyjaznych dla $ro-
dowiska.

Ustalono mozliwos$¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrédia lokalne, zasilane gazem ziem-
nym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig elektryczna,
drewnem lub w oparciu o odnawialne zrédta ciepta (np. energig stoneczng).

Ustalono obowigzek ogrzewania nowoprojektowanych obiektéw poprzez stosowanie paliw
proekologicznych, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegélnymi,

Reasumujgc, nalezy stwierdzi¢, ze cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
miedzycztonkowskim i krajowym zostaty uwzglednione w ustaleniach miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, dla ktérego sporzadzona zostata niniejsza prognoza.
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XV.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i pod-
stawg podejmowania dziatan w zakresie realizacji inwestycji. Umozliwia on Swiadomy i syste-
matyczny rozwdj terenéw. W planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje konkretyza-
cja ustalen ,Studium....”. Brak planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje, ze nie
bedzie mozliwosci okreslenia zasad ksztattowania polityki przestrzennej na tym terenie, za-
kresu i sposobu postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz
ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Istnieje mozliwo$¢ zastosowania innych
rozwigzan prawnych pozwalajacych prowadzi¢ polityke przestrzenng, m.in. decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu, jednak umozliwiajg one jedynie inwestowanie w
ograniczonym zakresie, w sytuacjach, ktére nie budza watpliwosci.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazane byty ré6zne warianty roz-
wigzan wewnetrznych. Wybor ostatecznego rozwigzania nastgpit po konsultacjach spotecz-
nych z udziatem zainteresowanych stron. Wybrany wariant jest rowniez w najwiekszym stop-
niu zgodny z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz oraz uwarunkowaniami stanu istniejacego.

W trakcie sporzgdzania projektu planu miejscowego nie napotkano na trudnosci wynikaja-
ce z niedostatkdéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

W zwiazku z tym, ze teren objety planem znajduje sie poza obszarem Natura 2000
nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych w projektowanym dokumencie w zakresie
celdw i ochrony obszarow NATURA 2000.

XVI. STRESZCZENIE

Zgodnie z uchwatg podjetg przez Rade Miejskg w Swarzedzu przystgpiono do sporzgdze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego
tereny potozone w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Kornickiej
czesc |. Sporzadzony projekt planu przewiduje przeksztatcenie zainwestowania na obszarze
opracowania w sposOb umozliwiajgcy, wyznaczenie nowych terenéw budowlanych. Plan
przeznacza tereny pod: zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, zielen i wody oraz tereny komu-
nikacji i infrastruktury techniczne;.

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informacji i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko. W przedmiotowej prognozie przeprowadzono analize
ustalen powyzszego projektu planu i komponentéw przyrodniczych. Przedstawiono takze
zmiany, jakie mogg zachodzi¢ w srodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustalen.
Oceniono réwniez skutki ewentualnych zmian.

W celu zapewnienia mieszkancom wtasciwej egzystencji wymagana jest ochrona proeko-
logiczna. Zapisy planu wskazujg szereg ustalen, ktére bedg w maksymalnym stopniu przeciw-
dziata¢ potencjalnie negatywnym oddziatywaniom projektowanej funkcji. Prognoza wskazuje
dziatania, ktore sg istotne dla realizacji polityki zrownowazonego rozwoju gminy.

Charakterystyka i ocena istniejagcego zagospodarowania oraz srodowiska przyrodni-
czego i krajobrazu obszarow objetych planem i terendow sasiednich

Obszar opracowania obejmuje fragmenty wsi Zalasewo, potozone po zachodniej stro-
nie drogi powiatowej nr 2489P. Opracowywany obszar to tereny podmiejsko - wiejskie rozlo-
kowane na potudniu gminy Swarzedz, ktre ze wzgledu na bliskie sasiedztwo miasta Poznan
podlegajg presji urbanizacyjnej. Teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie makro-
regionu fizycznogeograficznego (wg J. Kondrackiego) o nazwie Pojezierze Wielkopolskie. Ma-
teriatem podtoza sg tu gtéwnie grunty nosne na ogét przydatne dla zabudowy. Ograniczeniem
dla zabudowy jest mozliwos¢ wystepowania wédd $srédglinowych i okresowych wahan pozio-

38



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SWARZEDZ, OBEJMUJACEGO TERENY POLOZONE W MIEJSCOWOSCI ZALASEWO PO WSCHODNIEJ | ZACHODNIEJ STRONIE UL. KORNICKIEJ
~CZESC I
mow tych wod. Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa.
Gleby zaliczane sg do IVa, IVb oraz V-VI klasy bonitacyjnej. W zwigzku z czym nie stanowia
ograniczenia dla zainwestowania pozarolniczego. Wody powierzchniowe reprezentowane sg
przez cieki o charakterze lokalnym, zbierajgce nadmiar wéd deszczowych z terendw rolni-
czych i zurbanizowanych. Caty obszar znajduje sie w zasiegu gtéwnych zbiornikéw wéd pod-
ziemnych GZWP nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalha oraz GZWP nr 143 Subzbiornik Inowro-
ctaw - Gniezno. Fauna reprezentowana jest przez gatunki pospolite. Zbiorowiska roslinne, wy-
stepujgce w obszarze opracowania, nie podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W granicach opracowania nie wystepujg obszary i obiek-

ty przyrodnicze prawnie chronione. Warunki klimatyczno - zdrowotne sg korzystne.

Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu mpzp.
Ocena stanu srodowiska, jego odpornosci na degradacje, zdolno$¢ regeneracji

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych pale-
nisk domowych opartych o piece opalane weglem oraz ewentualne emisje zanieczyszczeh z
terenéw sasiednich. W 2016 r okresowo notowane byty przekroczenia stezenia powyzej war-
tosci dopuszczalnej pod wzgledem zanieczyszczen pytem PM 10, ozonem, benzo(a)pirenu, i
PM2,5. Ze wzgledu na ww. przekroczenia strefe, w ktorej znajduje sie Swarzedz zaliczono do
klasy C dla pozostatych substancji NO,, SO,, CO, C¢Hs, As, Cd, Ni i Pb poziom-docelowy
ustalono klase A. Notowane przekroczenia ozonu dotyczyty réwniez celu dtugoterminowego.
Notowane przekroczenia pytu PM10 dotyczyty stezen 24 - godzinnych, nie zanotowano prze-
kroczen stezen srednio-rocznych.

Elementami stanowigcymi gtéwng ucigzliwo$¢ akustyczng omawianego terenu i jego
sgsiedztwa sg istniejace drogi (ulice), a w szczegolnosci droga powiatowa Nr 2489P wcze-
$niej droga wojewodzka nr 433. Eksploatacja ww. szlaku komunikacyjnego moze stanowic po-
tencjalne zagrozenie dla srodowiska w zakresie emisji hatasu.

W przypadku ewentualnej nieszczelnosci stosowanych zbiornikéw bezodptywowych
Scieki komunalne wytwarzane w obszarze opracowania mogg potencjalnie stanowi¢ zagroze-
nie dla wéd powierzchniowych i podziemnych. Przy zachowaniu wymogéw przepisow odreb-
nych z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego zagrozenie dla wéd jest minimalne.

Obszar objety planem znajduje sie poza ustanowionymi na mocy przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody obszarami chronionymi.

Ocena przewidywanych przeksztafcenn srodowiska przyrodniczego. Zmiany, ktore wy-
stapia na skutek realizacji ustalen planu.

Zmiany w srodowisku przyrodniczym na omawianym obszarze, zwigzane z urbanizacjg
terenu dotyczg przede wszystkim przeksztatcen obszardéw gruntéw rolnych (odtogowanych)
otwartych, ulegajacych miejscami sukcesji roslinnej, na: tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, tereny zieleni, komunikacji i infrastruktury technicznej. Jest to jednak proces nie-
unikniony przy rozwoju gospodarczym terendw przylegajgcych do gruntéw miejskich oraz kon-
tynuacji istniejgcego na tym terenie zainwestowania. Konsekwencja tych zmian bedzie gtow-
nie ograniczenie powierzchni czynnej biologicznie, likwidacja pokrywy glebowej, czesciowy
ubytek w istniejgcym drzewostanie, powstanie nowych zrédet hatasu (komunikacja) i ewentu-
alnej emisji zanieczyszczenh powietrza, zmiana waloréw krajobrazowych oraz ograniczenie in-
filtracji wéd opadowych do gruntu. Nalezy zauwazy¢, iz powyzsze zmiany bedg zachodzity
sukcesywnie w miare powstawania inwestycji w tym terenie. W strefie czesciowo zurbanizo-
wanej zmiany majg gtéwnie charakter porzgdkujacy i dogeszczajgcy obecne zagospodarowa-
nie oraz poprawe tadu przestrzennego. Konsekwencjg tych zmian bedzie ograniczenie po-
wierzchni czynnej biologicznie (ale tylko w rejonach dotad niezainwestowanych) oraz ewentu-
alny ubytek w istniejgcym drzewostanie. W przypadku wystgpienia niedogodnosci generowa-
nych przez istniejgce i projektowane zainwestowanie (hatas, zanieczyszczenie powietrza), za-
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stosowanie rozwigzan technicznych m.in. izolacji dzwiekochtonnej budynkow, ekrandéw aku-
stycznych oraz wprowadzenie nasadzen zieleni izolacyjnej stanowi mozliwe przeciwdziatanie
wystepujgcym zagrozeniom. Dla zabudowan znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie

mozna zastosowac indywidualne zabezpieczenia akustyczne.

W wyniku realizacji ustalen planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na
znaczne oddalenie od granic opracowania obszarow NATURA 2000 nie wystgpi znaczace
oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszarow NATURA 2000 oraz integralnos$¢ tych
obszaréw. Realizacja projektowanego zainwestowania nie bedzie miata rowniez wptywu na
obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ustalenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

W rozdziale tym wskazano istotne dla realizacji polityki zrGwnowazonego rozwoju gminy
dziatania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowi-
sko, ktére moga wystgpi¢ na skutek realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w uchwale, w tym szczegdlnie z
zakresu ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej, bedzie gwarantem ograniczenia do
minimum negatywnych wptywéw planowanych funkcji na srodowisko.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspodlnotowym
i krajowym

W niniejszym opracowaniu przedstawiono cele ochrony $rodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia ochrony
srodowiska na przedmiotowym obszarze. W formie tabelarycznej wskazano w jaki sposéb ce-
le ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione w projekcie planu. W tym celu przeanalizowano
dokumenty ustanowione na szczeblu krajowym - Polityka ekologiczna panstwa, na szczeblu
wspolnotowym - Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej oraz na szczeblu miedzynarodo-
wym - Protokét z Kioto.

Rozwigzania alternatywne

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazano rézne warianty rozwigzan
wewnetrznych. Zostat wybrany wariant, ktéry jest w najwiekszym stopniu zgodny z zapisami
zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz oraz uwarunkowaniami stanu istniejgcego.

XVI. WNIOSKI KONCOWE

1) W Swietle przedstawionej analizy ustalen planu oraz zawartych w powyzszej prognozie
uwag projekt miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzenneqo gminy Swa-
rzedz, obejmujacego tereny potozone w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i
zachodniej stronie ulicy Kornickiej czes¢ I nalezy uznac za poprawny.

2) Przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych dotyczacych ochro-
ny srodowiska, plan nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska przy-
rodniczego.

XVIIl. ADRESOWANIE ZALECEN PROGNOZY
do lokalnej spotecznosci;

—

)
2) do organizacji pozytku publicznego;
3) do strategii i programéw dziatania organéw gminy;
4) do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw sgsiadujgcych;
5) do prognoz oddziatywania na srodowisko zmian miejscowych planéw; zagospodaro-

wania przestrzennego.
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