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UCHWALANR ...
Rady Miejskiej w Swarzedzu
ZANIA o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, obejmujacego wie§ Lowecin, cz¢S¢ polnocna obrebu Jasin i cze$¢ wschodnia
obrebu Gortatowo oraz cze¢s¢ Paczkowa - CZESC POLUDNIOWA B1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.), W zwiagzku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 774, z p6zn. zm.), po
stwierdzeniu zgodno$ci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonego uchwatg Nr X/51/2011
Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 29 marca 2011 r., Rada Miejska w Swarzedzu uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujacy wies Lowecin, cze$¢ potnocng obrebu Jasin i cze$s¢ wschodnig obrgbu Gortatowo
oraz czg$é Paczkowa - CZESC POLUDNIOWA B1, zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwata dotyczy potudniowej czgs$ci obszaru wskazanego uchwatg Nr LII/316/2010
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 9 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacego wies
Lowecin, cze$¢ poinocng obrgbu Jasin i czes¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czes$é
Paczkowa (pow.ca.1160ha) - wydzielonego na podstawie § 1 ust. 3 tej uchwaly
i okreslonego, jako CZESC POLUDNIOWA B1, a obejmujacego dziatke nr 320 obreb Jasin.

3. Granic¢ obszaru objetego planem stanowig granice dzialki ewidencyjnej nr 320,
obreb Jasin.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 0,68 ha.

5.Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu, bedace
przedmiotem niniejszej uchwaty.

6. Integralnymi czesSciami uchwaty sa:

1)  zalacznik Nr 1 - bedacy integralng czescig planu, stanowigcy czg$¢ graficzng, zwang
»rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1 000 i zatytulowany: Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wie§ Lowecin, cze$¢ potnocng
obrebu Jasin i cze$é wschodnia obrebu Gortatowo oraz cze§¢ Paczkowa - CZESC
POLUDNIOWA B1;

2)  zalgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3)  zalacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktéorym taczna
powierzchnia przeswitow stanowi, co najmniej 40% powierzchni przgsta ogrodzenia;
szerokos$ci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dtugos$¢ boku dziatki, mierzona
wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi publicznej, z ktorymi dziatka ta bezposrednio
graniczy;

terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumieé tereny przestrzeni
otwartej w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy, obejmujace tereny
ogodlnodostepne - to jest: tereny drog publicznych - posiadajace szczegdlne znaczenie
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktow spotecznych.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

oznaczony symbolem P/U - teren produkcyjny, magazynowo-sktadowy i ustugowy;
oznaczony symbolem ZL - las;

oznaczony symbolem KDG - teren drogi publicznej klasy gtowne;.

§4.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony

i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz realizacji i rozmieszczania reklam:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych;

zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z przestowych, prefabrykowanych elementéw

betonowych;

dla terenu P/U - dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam w formie: tablicy reklamowej, szyldu

I reklamy eksponowanej na urzadzeniu reklamowym,;

dla terenu KDG - dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie elementow systemu

informacji gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej

oraz znakow drogowych;

zakaz stosowania szyldow o powierzchni przekraczajacej 1,0 m?,

zakaz umieszczania reklam:

a)  w odlegtosci mniejszej niz 10 m od innych reklam,

b) w sposéb powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub
przycinanie gatezi,

obowiazek zachowania - dla reklam umieszczanych na budynkach lub ogrodzeniach -

nastepujacych odleglosci od innych elementoéw zagospodarowania:

a)  conamniej 10 m od znakéw drogowych,

b)  conajmniej 3 m od krawedzi jezdni,

c) conamniej 3 m od pnia drzewa;

zakaz umieszczania na drodze lub w jej poblizu urzadzen wysytajacych Iub

odbijajacych swiatto w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajgcych w btad

uczestnikow ruchu.



§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  nakaz przestrzegania wszelkich zakazow, nakazow i ograniczen zawartych w przepisach
odrebnych dla obszaru Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 143
»Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” (o glebokosci zalegania warstw wodonos$nych od
90 m do 140 m), w ktérego granicach potozony jest caly obszar objety planem;

2)  obowigzek zaopatrzenia terenow w wodg z gminnej sieci wodociggowej, w wypadku jej
braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) wymog odprowadzania $cieckow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4)  zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow do gruntu I rowow
melioracyjnych;

5) obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych odznaczajacych si¢ wysokg sprawnoscig
oraz niskim stopniem emisji substancji do powietrza;

7)  zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, z wylaczeniem:

a)  inwestycji celu publicznego okreslonych w planie,

b) lokalizowanych w obrgbie terenow P/U - zgodnie z ustaleniami § 11 -
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

8)  nakazuje si¢ - zgodnie z przepisami odrgbnymi - aby eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powodowata przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny;

9) zakaz lokalizowania instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

§ 6. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, archeologicznego dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej.

§ 7.1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ teren o charakterze publicznym, tj.
teren drogi publicznej.

2. W ramach ksztaltowania terenu o charakterze publicznym - okreslonego w ust. 1 -
ustala si¢ nakaz stosowania w granicy wyodrebnionego na rysunku planu terenu drogi,
jednakowych elementow wypOsazenia powtarzalnego, tj.: barierki, shupki itd.

3. W granicach terenow objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej,
0 ktorym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilosci miejsc
postojowych, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zaspokajajacej w pelni potrzeby, wynikajace ze sposobu uzytkowania terenow
I nieruchomosci.

2. Dla nowych inwestycji obowiazuje - zapewnienie:

1) dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

2)  dla magazynéw i sktadow - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej, w tym 1 miejsca postojowego dla samochodéw cigzarowych oraz miejsca
do zawracania dla samochodow ci¢zarowych;



3) dla zabudowy przemystowej i produkcyjnej - minimum 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych oraz 2 miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych oraz miejsca
do zawracania dla samochodow cigzarowych.

§ 9. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala
sie:
1)  budowsg sieci wodociagowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14 ust. 3 pkt 1 lit. c;
2)  rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 13 oraz
wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 10. Istniejace w dniu wejsScia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow mogg by¢ zachowane, jako
tymczasowe, wylacznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terenow, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

Rozdzial 3
Szczegoétowe warunki zagospodarowania terendow

§ 11.1. W granicy terenu oznaczonego symbolem P/U obowigzuje przeznaczenie na

cele produkcyjno, magazynowo-sktadowe i ustugowe.
2. W granicy terenu P/U dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parkingéw oraz
infrastruktury technicznej wedtug ustalen zawartych w § 14.

3.Dla terenu P/U wustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizowania budynkéw; dopuszcza si¢ realizacje obiektow infrastruktury

technicznej (z wyjatkiem budynkéw) o wysokosci nie wigkszej niz 12 m;

2) w przypadku budowy ogrodzen od strony terendw o charakterze publicznym -

obowiazek stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m,

w formie ptotu ze sztachet stalowych, z dopuszczeniem shupkoéw oraz podmurdwki

0 wysokosci nieprzekraczajacej 0,3 m;

3) obowigzek zapewnienia - procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

0 wartosci nie mniejszej niz 30%);

4)  w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej szerokosci
frontu nie mniejszej niz 30 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 600 m?, przy
czym parametry te nie dotycza podzialow dokonywanych w celu wydzielenia
dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej;

b)  kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
winien wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

§ 12.1. W granicy terenu oznaczonego symbolem ZL obowiazuje przeznaczenie na las.
2. Dla terenu ZL ustala si¢ zakaz budowy obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen
melioracji wodnych i1 innych obiektow ujetych w planie urzadzenia lasu.



Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenow komunikacji
i terenow infrastruktury technicznej

§ 13.1. Tereny drogi publicznej przeznaczone sg do petnienia funkcji komunikacyjnych,
z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej i zieleni.

2. Projektowany odcinek obwodnicy Swarzedza oznaczony symbolem KDG
przeznaczony jest pod droge publiczng klasy gtownej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.1. Obstuge terendw na obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia
| wyposazenia terenu zapewnia¢ bedg istniejace i rozbudowywane systemy infrastruktury
technicznej.

2. Terenem przeznaczonym do lokalizowania infrastruktury technicznej jest -
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych - teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDG,
przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej
poza tym terenem.

3. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu gminnej sieci wodociggowej; na terenach
niewyposazonych w sie¢ wodociggowa, zaopatrzenie w wod¢ nastgpuje na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowg sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) obowigzek - przy rozbudowie, przebudowie i remoncie sieci wodociggowej -
uwzglednienia wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,
w tym lokalizacji hydrantoéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opadowych:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzanie S$ciekow komunalnych 1 przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych; na terenach
niewyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng odprowadzanie S$ciekoOw nast¢puje na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami podczyszczajacymi,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych
zielenig bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych
w granicach wlasnej nieruchomosci,

e) odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza si¢ inne, zgodne
z przepisami  odrgbnymi,  sposoby  odprowadzania  $ciekéw  opadowych
i roztopowych,

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdéw sredniego i niskiego ci$nienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) mozliwos$¢ rozbudowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

) lokalizacja wszelkich obiektoéw budowlanych w obrgbie strefy kontrolowanej
zmniejszonej gazociggu przesytowego wysokiego ci$nienia nastgpuje na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;



4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem pltynnym, energia
elektryczng, drewnem lub w oparciu o odnawialne zrodita ciepta (np. energi¢
stoneczng),

b) budowe, przebudowe i rozbudowe lokalnych Zrodet ciepta z zachowaniem ustalen
§ 5 pkt 8;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV, za pomocg sieci
kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV
zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na =zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych,

b) rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie
kablowych linii podziemnych; dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych na
terenach niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy,

c) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejagcych stacji transformatorowych
15/0,4 kV oraz lokalizowania nowych stacji transformatorowych kablowych,
stupowych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe,

e) zakaz sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materiatow lub maszyn
iurzadzen  budowlanych,  bezposrednio  pod  napowietrznymi  liniami
elektroenergetycznymi lub w odlegto$ci mniejszej niz: 15 m dla linii o napigciu
znamionowym nieprzekraczajgcym 110 kV oraz 5 m dla linii o napigciu
znamionowym nieprzekraczajagcym 15 kV, liczonej w poziomie od skrajnych
przewoddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zakaz sadzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow,
ktérych naturalna wysokos$¢ moze przekracza¢ 3 m;

6) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,

b) na terenach niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢
budowe linii napowietrznych,

) budowg stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:
1)  dlaterenu P/U - 30%;
2)  dla pozostatych terenéw, niewymienionych w pkt. 1 - 0%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzgdz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



