UZASADNIENIE
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Rejon ulicy Kasztanowej w Uzarzewie”

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Kasztanowe;j
w Uzarzewie” prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zmianami).

Potrzeba opracowania ww. planu miejscowego, ktérego obszar wynosi okolo 2,45 ha, wynika
z potrzeby uporzadkowania i zdefiniowania zasad jednolitego ksztaltowania przedmiotowego
terenu, ktory jest od wielu lat uzytkowany jako teren sportowy — boisko, petligcy funkcje
rekreacyjne na potrzeby mieszkancow. Dodatkowo, na omawianym terenie Gmina planuje
inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem tego terenu obiektami sportowymi realizowanymi na
potrzeby lokalnej spotecznosci.

Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z polityka przestrzenng dla tego terenu, okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
uchwalonym Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.
Przedmiotowy teren zostal przewidziany w wiekszosci pod tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, oznaczone symbolem M/U, a czgSciowo pod las, oznaczony symbolem ZL.

Studium w ramach przeznaczenia poszczeg6élnych terenéw ustala co nastepuje (strona 6, tomu II):
"Zapisy w studium stanowiqg generalizacje funkcji, co oznacza ze przeznaczenie przypisane
poszczegolnym terenom, nalezy rozumiec jako podstawowe (wiodgce). W zwigzku z tym, w ramach
kazdej funkcji ustalonej w niniejszym studium, dopuszcza sie wydzielenie terenow dla lokalizacji
urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz innych funkcji uzupetniajgcych, pod warunkiem
ich wzajemnej nie kolizyjnosci. Przez nie kolizyjnos¢ nalezy rozumiec takie zagospodarowanie,
ktore pozwala na funkcjonowanie obok siebie roznych funkcji, w sposob bezkonfliktowy, a takze nie
powodujgcy obnizenia standardow srodowiska oraz obnizenia jakosci przestrzeni oraz jakosci zZycia
mieszkancow, itp.

Kazdorazowo nalezy przeanalizowaé potrzeby i wymagania wynikajgce z istniejgcego juz
zagospodarowania, a takzZe potrzeb opracowywanego terenu. Dlatego nalezy uznac¢ za zgodne ze
studium, takie ustalenia, ktore spowodujq, zZe funkcja podstawowa bedzie zajmowac nie mniej niz
50% powierzchni terenu objetego planem, a przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione aktualnymi
potrzebami. Oczywiscie te nowe funkcje nie mogq zwigkszac ucigzliwosci dla ludzi i dla srodowiska
przyrodniczego."”

Wprowadzenie terenu ushug sportu i rekreacji w obrebie jednostki wyrdznionej w Studium
symbolem 1.79.M/U oraz ZL uznaje si¢ za zgodne z jego ustaleniami. Wprowadzona funkcja
stanowi uzupetienie dla sgsiedniej zabudowy jedno- 1 wielorodzinnej oraz nie jest z nig kolizyjna.
Funkcjonowanie obok siebie terenéw mieszkaniowych i terendw sportu i rekreacji, w zaden sposdb
nie powoduje obnizenia standardéw $rodowiska, ani tym bardziej obnizenia jakos$ci przestrzeni
(sankcjonuje dotychczasowe zagospodarowanie), a takze nie obniza jako$ci zycia mieszkancow
(brak jakichkolwiek uciazliwych oddziatywan). Wskazany w Studium teren ZL nie stanowi
ewidencyjnego lasu. W zwigzku z czym, plan miejscowy przewidzial wprowadzenie strefy
lokalizacji zieleni wysokiej w ramach terenu ustug sportu i rekreacji.

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 23 lutego 2016 r. Uchwatly
Nr XIX/207/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy Kasztanowej
w Uzarzewie”.



2. W dniach od 10 marca do 21 kwietnia 2016 r. na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta i Gminy
Swarzgdz wywieszone bylo obwieszczenie Burmistrza Miasta 1 Gminy Swarzedz
o przystgpieniu do sporzadzania ww. planu, okreslajace forme¢, miejsce i termin skladania
wnioskow do planu. Ponadto, dnia 10 marca 2016 r. ukazato si¢ ogloszenie w prasie lokalne;j
informujace o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu. Wnioski do miejscowego planu
mogty by¢ sktadane do 1 kwietnia 2016 r.

3. W odpowiedzi na obwieszczenie i ogloszenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania zmiany planu w terminie wptynat jeden wniosek.

4. O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania ww. planu wraz z prosba o wnioski do
planu wystgpiono na piSmie do instytucji 1 organow wilasciwych do uzgadniania
1 opiniowania planu w dniu 6 kwietnia 2016 .

5.Do projektu planu wplynely wnioski, zlozone przez instytucje i1 organy wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

6. Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji
o $§rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz w dniu 6 kwietnia
2016 r. wystapil pismem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
1 do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o okreslenie zakresu
istopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w  prognozie oddzialywania
na srodowisko.

7. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym sporzadzit  projekt  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

8.1. uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w § 3 ust. 2 1 § 4 ust. 2 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w § 3 ust. 51 § 4 ust. 5
przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8.2. uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 3
ust. 2 1 § 4 ust. 2 tekstu planu, zawierajgce ustalenia dotyczace zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w § 3 ust. 3 1 § 4 ust. 3 zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

8.3. uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntéw rolnych 1 le§nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 ust. 31§ 4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego; projekt planu miejscowego obejmuje grunt rolny, w zwigzku z czym nie
wymagat ustalenia zasad ich ochrony. W ramach sporzadzania planu miejscowego
wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolne. Decyzja nr GZ.tr.602.341.2017 z dnia 12 lutego 2018 r.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze
2,4670 ha gruntéw rolnych klas II 1 Illa, ktére znajduja si¢ na obszarze objetym
omawianym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

8.4. uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej;

8.5. uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
0sOb niepetnosprawnych poprzez m. in. zapisy planu miejscowego w § 3 ust. 31§ 4
ust. 3 zawierajace ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong



zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby osob niepetnosprawnych
zostaly w planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia § 3 ust. 7 pkt 2;

8.6. uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia
terend6w oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy uwzgledniajacych walory ekonomiczne przestrzeni. Stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustalono w wysokosci 1%.;

8.7. uwzglednia prawo wlasnosci;

8.8. uwzglednia potrzeby obronnos$ci i1 bezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie
wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnien od
wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstw panstwa;

8.9. uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w § 3, dotyczace
ksztalttowania terenéw o charakterze publicznym. Ponadto, w projekcie planu
miejscowego w § 4 ust 7 ustala si¢ zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje
celu publicznego;

8.10.uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci
sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 ust 71 § 4 ust 7 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

8.11.zapewnit udziat spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej - Burmistrz Miasta i Gminy Swarzgdz na kazdym etapie procedury
planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ ww.
procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapoéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa;

8.12.poprzez ustalenia § 3 ust 7 1 § 4 ust 7, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

8.13.zapewnia zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i1 korzystania z terenu, mi¢dzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi - projekt planu miejscowego obejmuje tereny
Agencji Skarbu Panstwa. Planowany teren przeznaczony pod ustugi sportu stanowic
bedzie teren publiczny, w zwigzku z czym mozna przyja¢, ze zachowana zostanie
rownowaga mi¢dzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

8.14.zapewnia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy -
obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ pomiedzy starg zabudowa wsi
Uzarzewo a nowym osiedlem mieszkaniowym, otoczonych polami uprawnymi. Sg to
tereny zagospodarowane obiektami mieszkalnymi jedno i wielorodzinnymi. Plan
przewiduje zagospodarowanie i1 rozbudoweg obiektow sportowych i1 rekreacyjno —
sportowych, ustalajac jednoczes$nie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terené6w oraz ksztalttowania zabudowy, co ma na celu ksztattowania tadu
przestrzennego w tej czesci Gminy Swarzedz. Dopuszczona ustaleniami planu nowa
zabudowa przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terenéw objetych
planem, uwzgledniajac tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

9.Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

stwierdza si¢, zgodno$¢ z wynikami analizy o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie

z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami

»Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swarzedz”. W analizie

stwierdza sie, iz: ,,Obecnie, dla gminy Swarzedz obowigzuja 25 uchwat o przystgpieniu do

sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (...). 21 z nich
dotyczy sporzadzenia nowych miejscowych plandow, pozostate 4 dotycza przystapienia do



sporzadzenia zmiany planéw juz obowiazujacych. Na podstawie wszystkich prowadzone sa
juz prace planistyczne. Uchwaly podjete zostaty zgodnie z Ustawg z 2003 r., dlatego tez
uzna¢ je nalezy za aktualne.”.

10. Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

przedstawia si¢ wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Zgodnie z prognoza skutkoOw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem terendw
pod tereny ustug celu publicznego — ustug sportu 1 rekreacji nie wystgpi wzrost przychodow
gminy z tytulu wzrostu podatkéw od nieruchomosci. Obcigzenia finansowe gminy zwigzane
beda z wykupem terenu publicznego, tj. terenu ustug celu publicznego — ustug sportu
i rekreacji. Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu stwierdzono, Ze bilans zyskoéw
1 kosztow sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszego planu jest ujemny.

11. Wnioskiem z dnia 25 pazdziernika 2016 r. wystapiono do organéw administracji rzadowej
oraz innych jednostek organizacyjnych o uzyskanie opinii (zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz uzgodnien (zgodnie z art. 17
pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) do projektu planu.

12. Pismem z dnia 25 pazdziernika 2016 r. udostgpniono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu
1 Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Poznaniu celem uzyskania
opinii (zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

13. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien.

14. W dniu 12 grudnia 2016 r. projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektoniczne;.

15. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko w dniach 1-29 marca 2018 r. projekt
planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu.

16. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
7 marca 2018 r.

17. W ustawowym terminie, tj. do dnia 12 kwietnia 2018 r. wniesiono ................ uwag
do projektu planu.

18. W ustawowym terminie Burmistrz Miasta 1 Gminy Swarzedz rozstrzygnat o sposobie
rozpatrzenia uwagi do ww. projektu planu, ktora w calo$ci zostata nieuwzgledniona.

19. Burmistrz Miasta i1 Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaly wraz
z zalacznikami w celu uchwalenia.

20. W dniu ....ooovveeiieieeeee, Rada Miejska w Swarzedzu podjeta Uchwate Nr ......................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy
Kasztanowej w Uzarzewie”.

21. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Swarzedzu stwierdzita zgodnos$¢ przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Swarzedz
uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.

22. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy
Kasztanowej] w Uzarzewie”, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzyto podstawy prawne
do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
terenu.



