UCHWALANR .....cccoeieee
Rady Miejskiej w Swarzedzu
Zdnia ..ooveeee,

w sprawie: miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego , Tereny pomiedzy
ul. Poznanskg a torami kolejowymi w Jasinie”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz uchwalonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 marca 2011 r., Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny pomi¢dzy ul. Poznanska

a torami kolejowymi w Jasinie”, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek plan.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 - bedacy integralng czeg$cig planu, stanowigcy cze$¢ graficzng, zwana
Lrysunkiem planu”, opracowany w skali 1 : 2 000 i zatytulowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy ,,Tereny pomi¢dzy ul. Poznanska a torami kolejowymi
w Jasinie™;
2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik Nr 3 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2

Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wieckszym niz 12
stopni;
2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej;
3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktéorym faczna
powierzchnia przeswitow stanowi, co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;
4) maksymalnych strefach potencjalnego przekroczenia  dopuszczalnego  poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego (110 kV) i §redniego (15 kV) napigcia - nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone
w pasach o szerokosci - odpowiednio - 36 m1 15 m (po 18 m na obie strony od osi linii 110 kV
oraz po 7,5 m na obie strony od osi linii 15 kV), ktore ze wzgledu na ochrong przed
promieniowaniem elektromagnetycznym wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) maksymalnej strefie kontrolowanej zmniejszonej gazociggu przesylowego wysokiego
ci$nienia - nalezy przez to rozumie¢ tereny polozone w pasach o szerokosci dla gazociagu
DN 500 relacji Srem - Poznan po 38 m na obie strony od osi gazociagu, ktore ze wzgledu na
bezpieczenstwo ludzi i1 potrzeby eksploatacyjne gazociaggéw wymagaja ustalenia ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, zgodnie z przepisami odregbnymi;



6) maksymalnej strefie kontrolowanej gazociagu przesylowego wysokiego cis$nienia - nalezy
przez to rozumie¢ tereny polozone w pasach o szeroko$ci dla gazociggu DN 150 relacji
Swarzedz - Gniezno po 15 m na obie strony od osi gazociagu, ktore ze wzgledu na
bezpieczenstwo ludzi i potrzeby eksploatacyjne gazociaggéw wymagaja ustalenia ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§3
Na obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nast¢pujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegdtowe zasady zagospodarowania:
1) oznaczone symbolem P/U/UC - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw lub
zabudowy uslugowej lub rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?;
2) tereny infrastruktury technicznej, do ktorych naleza:
a) oznaczony symbolem E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) oznaczony symbolem G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo,
¢) oznaczony symbolem IT - teren infrastruktury technicznej;
3) tereny komunikacji drogowej, ktore wspottworza:
a) oznaczone symbolami KD-GP, KD-Z i KD-L - tereny drég publicznych,
b) oznaczone symbolem KDW - tereny drég wewnetrznych;
4) oznaczony symbolem KK - teren zamknigty - kolejowy;
5) oznaczony symbolem L - teren startow i ladowan $§migtowcdw ratunkowych.

§4
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) obowiazek dostosowania budynkow oraz wiat, obiektow kontenerowych i tymczasowych
obiektow takich, jak: namioty, stoiska i pawilony do - naniesionych na rysunku planu -
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegdétowych, przy czym:
a) budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktorych
wydano decyzje o pozwoleniu na budowe¢ przed dniem wejscia w Zycie ustalen planu,
a ktore:
- zlokalizowane sa pomiedzy liniag rozgraniczajaca, a linia zabudowy - moga by¢
wylacznie remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni
zabudowy 1 kubatury,
- zostaly przecigte linig zabudowy - moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane
1 nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
b) dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:
- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy - maksymalnie o 1,3 m,
- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m,
- czesci podziemne budynku - do granic wlasno$ci dziatek budowlanych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,
c) obiekty budowlane przy drodze krajowej Nr 92, poza terenem zabudowy, powinny by¢
usytuowane w odleglo$ci co najmniej 25 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni tej drogi;
2) obowiazek, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a i b nie dotyczy:
a) obiektow malej architektury,
b) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,
c) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem budynkow;



3) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych, przestowych elementow
betonowych;
4) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow ceramiki glazurowanej oraz tworzyw
sztucznych typu siding;
5) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych 1 jaskrawych kolorow:
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, niebieskiego, fioletowego, rdézowego,
purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakéw firmowych
umieszczanych na elewacjach budynkow;
6) dopuszcza si¢ kontynuacje kolorystyki elewacji w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkow;
7) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, z uwzglednieniem ustalen § 17 ust. 3 pkt 5 lit. b;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i rozmieszczania reklam:
1) w granicach terenow P/U/UC, E, G - dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam w formie: tablicy
reklamowej, szyldu i reklamy eksponowanej na urzadzeniu reklamowym,;
2) w granicach terenow niewymienionych w pkt 1 - dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie
elementdw systemu informacji gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji
ekologicznej;
3) zakaz umieszczania na drodze lub w jej poblizu urzadzen wysylajacych lub odbijajacych
Swiatto w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w biad uczestnikoéw ruchu;
4) lokalizacja reklam, o ktorych mowa w pkt 1, skierowanych do uzytkownikoéw drogi krajowej
nr 92 lub mogacych rozprasza¢ ich uwage mozliwa jest wylacznie za zgoda 1 na warunkach
okreslonych przez zarzadce tej drogi.

§5

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajagce z potrzeb ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzek przestrzegania w granicach obszaru catego planu wysokiej ochrony wod
podziemnych (OWO) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 143 | Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno”, wszelkich zakazow, nakazoéw i zalecen, okre§lonych dla tego obszaru
w przepisach odrebnych;
2) obowiazek przestrzegania na terenach 1P/U/UC, 2P/U/UC, E, G, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L,
4KD-L, IKDW, 2 KDW, potozonych w granicach obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych
(OWO) Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina
Kopalna”, wszelkich zakazow, nakazow i zalecen, okreslonych dla tego obszaru w przepisach
odrgbnych;
3) obowiazek zaopatrzenia terenow, budynkéw 1 budowli w wod¢ z gminnej sieci
wodociggowej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
4) wymo6g odprowadzania S$ciekéw komunalnych i1 przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
5) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, rowdw
melioracyjnych i wod powierzchniowych;
6) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych odznaczajacych si¢ wysoka sprawno$cig oraz
niskim stopniem emisji substancji do powietrza;
7) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
okreslonych w planie, w tym infrastruktury technicznej;
8) w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napiecia, w obrebie terendOw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ lokalizacje



pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku likwidacji, przebudowy lub
skablowania tych linii.

§6

W ramach ksztattowania terenow o charakterze publicznym ustala sig:
1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrgbnionego na rysunku planu - terenu drogi
publicznej 1 wewngtrznej jednakowych elementdéw wyposazenia powtarzalnego, tj.: tawki,
latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, shupki itd.;
2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) nakaz dostosowania terenéw o charakterze publicznym do potrzeb os6b niepelnosprawnych
oraz zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do obiektow i1 urzadzen obstugi
ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

§7
1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilosci miejsc postojowych,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomosci.
2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:
1) dla biur - minimum 18 miejsc postojowych na 1 000 m* powierzchni uzytkowej;
2) dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla magazynéw i sktadow - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m* powierzchni
uzytkowej;
4) dla terenu 2P/U/UC dla magazynéw i sktadow - minimum 1 miejsce postojowe na 1 000 m*
powierzchni uzytkowej;
5) dla zabudowy przemystowej i produkcyjnej - minimum 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;
6) dla terenu 2P/U/UC dla zabudowy przemystowej 1 produkcyjnej - minimum 2,5 miejsca
postojowego na 10 zatrudnionych.
3. W obrgbie terendow KD-Z 1 KD-L dopuszcza si¢ urzadzanie ogoélnodostepnych zatok
parkingowych, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem zachowania
wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego.

§8
Dla znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem terendw, na ktorych wystepuja grunty
zmeliorowane oraz urzadzenia melioracji wodnych ustala si¢ nakaz utrzymania droznos$ci rowow
melioracyjnych oraz urzadzen melioracji wodnych. W przypadku kolizji urzadzen melioracji
wodnych z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe w sposob
zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na terenach sasiednich.

§9

W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala si¢:
1) obowigzek zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wilasciwym organom
odpowiedzialnym za bezpieczenstwo ruchu lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m nad
poziomem terenu i wigkszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektow;
2) budowe sieci wodociggowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17 ust. 3 pkt 1 lit. c;
3) rozbudowe¢ ukladu komunikacyjnego zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 13 oraz
wymogami przepisoOw odrgbnych.

§10
1. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ - oznaczong na rysunku planu - strefe ograniczen
wysokosci obiektéw ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Poznan/Kobylnica.



2. W strefie, o ktorej mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych oraz
naturalnych o wysokosci przekraczajacej od 182 do 205 m nad poziomem morza, uzaleznionych od
posadowienia obiektow wzgledem lotniska (przy zachowanym spadku 1:20, tj. 5%), przy czym
w przypadku likwidacji lotniska Poznan/Kobylnica ustalenie to przestanie obowigzywac.

§11
Istniejace w dniu wejScia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow oraz uzytkowania budynkéw moga byc
zachowane, jako tymczasowe, wylacznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terenow,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

Rozdzial 3
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw

§12
1. W granicach terené6w oznaczonych symbolami 1P/U/UC, 2P/U/UC, 3P/U/UC obowiazuje
przeznaczenie na tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowe;j
lub rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
2. W granicach terenéw P/U/UC:
1) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie parkow przemystowych, logistycznych i innych obiektow
produkcyjnych i magazynowych;
3) nakazuje si¢ ograniczenie ponadnormatywnych oddziatywan na $rodowisko do granic
wilasnej dzialki lub terenu, do ktérego wykonujacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny;
4) wyklucza si¢ lokalizowanie instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii oraz zaktadow, w ktorych przewidywane jest stosowanie substancji niebezpiecznych;
5) nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrebnych przy zagospodarowaniu terendow
znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej nr 3 (E-20) relacji Poznan-
Warszawa.
3. Dla terenéw P/U/UC ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenOw:
1) obowigzek zachowania intensywno$ci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz 0,1 i nie
wigkszej niz 2,1, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni
dzialki;
2) obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacego nie mniej niz 15%;
3) obowiazek zachowania istniejagcego w granicach terenu 2P/U/UC rowu stuzacego do odbioru
wod opadowych i roztopowych.
4. Dla terenéw P/U/UC ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:
1) zakaz lokalizowania budynkéw o wysokos$ci wiekszej niz 32 m;
2) stosowanie dachow o dowolnej geometrii z zastrzezeniem stosowania w przypadku dachow
pochytych koloréw z odcieni szaro$ci;
3) w przypadku budowy ogrodzen od strony terenéw drog publicznych - obowigzek stosowania
ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 2,0 m, z dopuszczeniem shupkow oraz
podmurowki o wysokosci nieprzekraczajacej 0,5 m;
4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1 500 m* przy czym parametry te
nie dotycza podzialdéw dokonywanych w celu wydzielania dzialek pod dojscia, dojazdy i obiekty
infrastruktury techniczne;j.
5. Dla terenéw P/U/UC ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng terenu 1P/U/UC z terenow 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, KD-Z,
IKDW 1 2KDW oraz drogi lokalnej potozonej poza granicami planu;



2) obstuge komunikacyjng terenu 3P/U/UC z terenu 3KDW.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz szczegoltowe
warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych i terenéw infrastruktury technicznej

§13
1. Tereny drog publicznych przeznaczone sa do pehlienia funkcji komunikacyjnych,
z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej i zieleni.
2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem z uktadem zewne¢trznym
zapewnia¢ bedg ul. Poznanska (droga krajowa nr 92) i ul. Rabowicka.
3. Obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terenow odbywaé si¢ bedzie z przyleglych drog
istniejacych 1 nowo projektowanych.
4. Dla potozonych na obszarze objetym planem terenow drog i ulic obowigzujg nastgpujace
ustalenia:
1) teren KD-GP przeznaczony jest do poszerzenia pasa drogowego drogi krajowej nr 92;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren KD-Z przeznaczony jest na wezet obwodnicy Swarzedza - drogi publicznej gminnej,
klasy zbiorczej; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren 1KD-L przeznaczony jest pod droge publiczng gminna, klasy lokalnej, o jednej jezdni
z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
4) tereny 2KD-L, 3KD-L i 4KD-L przeznaczone s3 pod drogi publiczne gminne, klasy lokalnej,
0 jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu.

§14
1. Tereny drog wewnetrznych przeznaczone sa do petnienia funkcji komunikacyjnych,
z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow drog wewnetrznych ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu.

§15
Dla terenu zamknigtego - kolejowego, oznaczonego symbolem KK, nie podejmuje si¢ ustalen.

§16
1. W granicach terenu oznaczonego symbolem L obowigzuje przeznaczenie dla startéw i ladowan
$miglowcoéw ratunkowych.
2. Dla terenu L ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazek zapewnienia procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 15%;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) obowiazek zagospodarowania zielenig niskg terenu lub jego czesci, niewykorzystanych pod
obiekty i urzadzenia zwiazane z ladowiskiem, w tym obiekty infrastruktury technicznej, dojscia,
dojazdy, miejsca postojowe, itd.;
4) obowigzek zachowania przepisow odrebnych przy zagospodarowaniu terenéw znajdujacych
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej nr 3 (E-20) relacji Poznan - Warszawa.

§17
1. Obstuge terenéw 1 budynkow na obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewnia¢ bedg istniejace i rozbudowywane sieci systemdéw uzbrojenia terenu.
2. Terenami przeznaczonymi do lokalizowania sieci uzbrojenia technicznego sa tereny drog
publicznych i wewngtrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym



w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia technicznego poza terenami

drog.

3. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wod¢ z ukladu gminnej sieci wodociggowej; na terenach
niewyposazonych w sie¢ wodociggowsa, zaopatrzenie w wode¢ nastepuje na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) rozbudowe sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek - przy rozbudowie, przebudowie 1 remoncie sieci wodociggowe] -
uwzglednienia wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym
lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekoéw i wod opadowych:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; na terenach niewyposazonych w kanalizacje
sanitarng odprowadzanie $ciekOw nastepuje na zasadach okreSlonych w przepisach
odrgbnych,

b) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej z odprowadzeniem
sciekoéw do oczyszczalni $ciekow,

¢) odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych do kanalizacji deszczowej na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych; na terenach niewyposazonych w kanalizacje
deszczowa, do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej, obowigzuje zapewnienie odbioru
1 oczyszczania wod opadowych i roztopowych, w tym budowy zbiornikéw retencyjnych,
w ramach poszczego6lnych nieruchomosci,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z droég publicznych, drog wewnetrznych -
potozonych w obrebie terendw zabudowanych - do kanalizacji deszczowej; na terenach
niewyposazonych w kanalizacj¢ deszczowa, do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej,
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych nastgpuje na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

e) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
podczyszczajacymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggéw Sredniego i niskiego ci$nienia, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) rozbudowe sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c) lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych w obrebie strefy kontrolowanej gazociagu
przesylowego wysokiego cisnienia i strefy kontrolowanej zmniejszonej gazociagu
przesytlowego wysokiego cis$nienia nast¢puje na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrodla lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energia elektryczna,
drewnem lub w oparciu o odnawialne zrédta ciepta (np. energi¢ stoneczng),

b) budowe, przebudowe i rozbudowe lokalnych Zrodet ciepta z zachowaniem ustalen § 5 pkt
6;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie ze stacji 110/15 kV, za pomoca sieci kablowych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4
kV, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie
kablowych linii podziemnych; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont istniejagcych
linii napowietrznych,



¢) mozliwo$¢ rozbudowy 1 przebudowy istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
oraz lokalizowania nowych stacji transformatorowych kablowych, shlupowych lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe,
d) dla terenow potozonych w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego
poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego (110 kV) i $redniego (15 kV) napigcia obowigzujg
ustalenia § 5 pkt 8, przy czym w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii
wysokiego i $redniego napiecia dopuszcza sie mozliwos¢ zagospodarowania tych terendéw
zgodnie z przeznaczeniem i1 na warunkach okre§lonych w planie oraz w przepisach
odrgbnych,
e) zakaz sadzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i1 krzewow,
ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m;

6) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
a) rozbudowg linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,
b) budowe stacji bazowych telefonii komodrkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18
1. W granicach terenu oznaczonego symbolem E obowigzuje przeznaczenie pod infrastrukture
techniczng - elektroenergetyke.
2. Dla terenu E ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazek zachowania intensywno$ci zabudowy o wartos$ci nie mniejszej niz 0,05 i nie
wiekszej niz 1,0, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni
dziakki;
2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacego nie mniej niz 15%;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego gldwnego punktu zasilania (GPZ) z mozliwoscia jego
rozbudowy, przebudowy i remontu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) obowigzek zagospodarowania zielenig terenu lub jego fragmentdéw, niewykorzystanych pod
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy.
3. Dla terenu E - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) zakaz lokalizowania budynkéw o wysokos$ci wickszej niz 20 m;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii z zastrzezeniem stosowania
w przypadku dachow pochyltych koloréw z odcieni szarosci;
3) w przypadku budowy ogrodzen od strony terenéw drog publicznych - obowiazek stosowania
ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 2,0 m, z dopuszczeniem shupkdéw oraz
podmuréwki o wysokos$ci nieprzekraczajacej 0,5 m.

§19
1. W granicach terenu oznaczonego symbolem G obowigzuje przeznaczenie pod infrastrukturg
techniczng - gazownictwo.
2. Dla terenu G ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacego nie mniej niz 15%;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) dopuszcza si¢ budowg stacji redukcyjnej gazu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) obowigzek zagospodarowania zielenia niskag terenow lub ich  fragmentow,
niewykorzystanych pod budynki, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§20
1. W granicach terenu oznaczonego symbolem IT obowigzuje przeznaczenie pod infrastrukturg
techniczng.



2. Dla terenu IT ustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenow -
ustala si¢ lokalizacje¢ pasa do prowadzenie infrastruktury technicznej:
1) obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacego nie mniej niz 15%;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) dopuszcza si¢ budowg stacji redukcyjnej gazu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§21
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§23
Uchwata wchodzi w Zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



