PROJEKT

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Swarzedzu w rejonie ulic Stowackiego - Cybinska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Swarzedzu w rejonie ulic Stowackiego - Cybinska, zwang dalej ,,planem”,
stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz, uchwalonego uchwata nr X/51/2011

Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 - czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy
lub gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 15%

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkoéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg
teren, na ktorym dopuszcza si¢ usytuowanie obiektéw  kubaturowych
Z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,5 m,
okapow, gzymsow, balkondéw, galerii, przedsionkéw, taraséw, pochylni, ramp
I schodow zewnetrznych;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym tgczna
powierzchnia prze§witdw stanowi co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym 1gczna



7)

8)

powierzchnia prze§witow stanowi mniej niz 20% powierzchni przesta ogrodzenia;
tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ planu, wyznaczona na rysunku planu linig
rozgraniczajaca, o okreSlonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu
symbolem.

§3

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych,

b) dojs¢ i dojazdow,

c) tablic informacyjnych o wysoko$ci do 2,0 m i o maksymalnej t3cznej powierzchni
na jednej dziatce budowlanej nieprzekraczajacej 2,0 m?,

d) szyldow w formie urzadzen reklamowych na elewacjach budynkow, przy czym
ich powierzchnia nie moze przekraczaé 1 m?,

e) ogrodzen azurowych,

f) obiektow matej architektury,

g) kondygnacji podziemnej;

zakaz lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,

b) obiektow i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $ciSle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenéw, za wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

d) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem § 3 ust. 2 pkt 1
lit. d,

e) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen skladajacych si¢ z przeset wykonanych
z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych 1 wewngtrznych;

lokalizacj¢ budynkoéw w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne
linie zabudowy;
stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych typu: tynk

w jasnych, pastelowych kolorach, cegla, drewno, materialy drewnopochodne,

kamien, beton architektoniczny;

zakaz stosowania blachy falistej do pokrywania dachéw stromych budynkéw

mieszkalnych;
dla istniejacej zabudowy dopuszczenie:

a) rozbidrki, remontu i przebudowy,

b) rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem pozostatych ustalen zawartych
W niniejszym paragrafie;

dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania funkcji, geometrii dachow,
wysokosci budynkow, liczby kondygnacji, kolorystyki 1 uzytych materialéw elewacji
I dachéw, w przypadku remontu i przebudowy;

dla istniejacych budynkow lub ich czgséci zlokalizowanych poza liniami zabudowy
dopuszczenie remontu i przebudowy.



3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
4. W

nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych na paliwa
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
0 wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet
energii oraz pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego
gaszenia pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, dla obszaru ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych na terenie 1MN, okreslonego na rysunku planu, ustala si¢:

1)

2)

nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdow na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacj¢ zabudowy w uktadzie wolno stojacym, z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy w uktadzie blizniaczym na terenie 2MN, przy czym na jednej dzialce
budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) jednego budynku pomocniczego;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynku pomocniczego na granicy dziatki budowlanej,
zblokowanego z istniejgcym lub projektowanym budynkiem pomocniczym na
sgsiedniej dziatce budowlane;j;

maksymalna powierzchnie zabudowy budynku pomocniczego — 60 m;

maksymalna powierzchni¢ zabudowy:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojacej,

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy bliZzniaczej;

intensywno$¢ zabudowy:

a) od 0,1 do 0,6 dla zabudowy wolno stojacej,

b) od 0,1 do 0,8 dla zabudowy bliZniaczej;

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojace;j,

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej;

posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,7 m od istniejacego
poziomu terenu;

wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych:

a) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) maksymalnie 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu stromego,

€) maksymalnie 7,5 m od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowe;j;
wysokos¢ budynkoéw pomocniczych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) maksymalnie 4,5 m od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowe;;



10) stosowanie dachow ptaskich lub stromych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°%

11) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w iloSci minimum
2 miejsc na kazdy lokal mieszkalny wliczajac w to miejsca postojowe w garazu,
aw przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazde 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

12)nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek, z wyjatkiem dziatek pod
lokalizacj% urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) 800 m* dla zabudowy wolno stojacej,
b) 270 m? dla zabudowy blizniacze;.

. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m npt
do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynoszacego od 130 m nad poziom morza do 142 m
nad poziom morza, zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska Poznan/Kobylnica, przy
czym ograniczenia wysokosci obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone
na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci,

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu polozenia w granicach
udokumentowanych Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna oraz nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢

obstuge komunikacyjna:

1) terenu IMN z drég publicznych 1KD-D, 2KD-D i 5KD-D;

2) terenu 2MN z drogi wewngtrznej KDW.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzadzen:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;j,

b) systemu monitoringu  wizyjnego oraz systemu shuizb  ratowniczych
| bezpieczenstwa publicznego;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
Z dopuszczeniem odprowadzania $ciekéw do zbiornikéw bezodpltywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzaniec wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
aw przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na wlasny teren
nieutwardzony, do doléw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;



1.

2.

3.

6) zasilanie w energi¢ elektryczng z  istniejgcej 1 projektowanej  sieci
elektroenergetycznej.

§4

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U

I 4MN/U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych,

b) dojs¢ i dojazdow,

c) tablic informacyjnych o wysoko$ci do 2,0 m i o maksymalnej t3cznej powierzchni
na jednej dziatce budowlanej nieprzekraczajacej 2,0 m?,

d) szyldow w formie urzadzen reklamowych na elewacjach budynkow, przy czym
ich powierzchnia nie moze przekraczaé 1 m?,

e) ogrodzen azurowych,

f) obiektow matej architektury,

g) parkingow,

h) kondygnacji podziemnej;

2) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,

b) obiektow i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg SciSle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenow, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

d) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 1
lit. d;

e) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen skladajacych si¢ z przeset wykonanych
zZ prefabrykatéw betonowych od strony drog publicznych i wewnetrznych;

3) lokalizacj¢ budynkow w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

4) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatbw wykonczeniowych typu: tynk
w jasnych, pastelowych kolorach, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien,
beton architektoniczny;

5) zakaz stosowania blachy falistej do pokrywania dachow stromych budynkéw
mieszkalnych;

6) dlaistniejacej zabudowy dopuszczenie:

a) rozbiorki, remontu i przebudowy,

b) rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem pozostalych ustalen zawartych
w niniejszym planie;

7) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania funkcji, geometrii dachow,
wysokos$ci budynkow, liczby kondygnacji, kolorystyki i uzytych materiatow elewacji
I dachow, w przypadku remontu i przebudowy;

8) dla istniejacych budynkoéw Iub ich czgsci zlokalizowanych poza liniami zabudowy
dopuszczenie remontu i przebudowy.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;



3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych na paliwa
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
0 wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet
energii oraz pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

6) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow

kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej, dla obszaru ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych na terenach 3MN/U 1 4MN/U, okres$lonego na rysunku planu,
ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowg.

. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) lokalizacje¢ zabudowy w ukladzie wolno stojacym, z uwzglgdnieniem § 4 ust. 5 pkt 2
I pkt 3, przy czym na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego,
b) jednego budynku pomocniczego;

2) na terenie IMN/U dopuszczenie lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym, przy
czym ustala sig:

a) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie 2 szeregdw, sktadajacych si¢ z nie wigcej
niz 5 segmentoéw, o dtugosci maksymalnie 36 m,
b) szerokos¢ elewacji frontowej segmentow —od 7. m do 9 m;

3) na terenach 3MN/U i 4MN/U dopuszczenie lokalizacji zabudowy w uktadzie
blizniaczym;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku pomocniczego na granicy dziatki budowlanej,
zblokowanego z istniejgcym lub projektowanym budynkiem pomocniczym na
sgsiedniej dziatce budowlane;j;

5) maksymalng powierzchnig zabudowy budynku pomocniczego — 60 m;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojacej,
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej,
c) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej;
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) od0,1 do 0,6 dla zabudowy wolno stojace;j,
b) od 0,1 do 0,7 dla zabudowy szeregowej,
c) odO0,1 do 0,8 dla zabudowy bliZniaczej;

8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojacej,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowe;j,
c) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej;

9) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,7 m od istniejgcego

poziomu terenu;



10) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
a) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) maksymalnie 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu stromego,
c) maksymalnie 7,5 m od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej;
11) wysokos$¢ budynkow pomocniczych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalnie 4,5 m od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej;

12) stosowanie dachow ptaskich lub stromych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny wliczajagc w to miejsca postojowe
w garazu, a w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

b) minimum 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow ustugowych;

14)nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod
lokalizacj% urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) 800 m* dla zabudowy wolno stojacej,

b) 300 m? dla zabudowy szeregowej i blizniaczej.

. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenh w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) dla czescei terendow 3MN/U i 4MN/U znajdujacych si¢ w strefie technicznej istniejace;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia o szerokosci 30 m (po
15 m od skrajnego przewodu), zgodnie z rysunkiem planu, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dla czesci terenu 4MN/U znajdujacego si¢ w strefie technicznej istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia o szerokosci 10 m (po 5 m
od skrajnego przewodu), zgodnie z rysunkiem planu, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m npt
do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budoweg;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynoszacego od 130 m nad poziom morza do 142 m
nad poziom morza, zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska Poznan/Kobylnica, przy
czym ograniczenia wysokosci obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone
na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci;

6) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw potozenia w granicach
udokumentowanych Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna oraz nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢

obstuge komunikacyjna:

1) terenu IMN/U z drogi wewngtrznej KDW;



2)
3)
4)

terenu 2MN/U z drogi publicznej 1KD-D;
terenu 3MN/U z drog publicznych 1KD-D, 3KD-D i 4KD-D;
terenu 4MN/U z drog publicznych 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 urzadzen:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb  ratowniczych
I bezpieczenstwa publicznego;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci,

zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody na terenach 3MN/U i 4MN/U;

odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

Z dopuszczeniem odprowadzania $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych do czasu

realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,

aw przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, na wlasny teren

nieutwardzony, do doléw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

zasilanie w  energi¢ elektryczng z istniejagcej 1  projektowanej  sieci

elektroenergetyczne;j.

§5

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D
i 5KD-D ustala si¢ przeznaczenie pod drogi publiczne klasy dojazdowe;.
. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych,

b) drogowych obiektow inzynierskich,

C) obiektow matej architektury,

d) lokalizacji stanowisk postojowych na terenie 2KD-D;

zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych na terenach 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D,

€) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

. W

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
dopuszczenie stosowania w jezdni rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje
hatasu samochodowego do srodowiska;

odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,
a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, poprzez teren nieutwardzony,
do dotow chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow

kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, dla obszaru ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych na terenie 4KD-D, okreslonego na rysunku planu, ustala sie:



1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowg.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) dla czesci terenow 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D znajdujgcych sie w strefie technicznej
istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia o szerokosci
30 m (po 15 m od skrajnego przewodu), zgodnie z rysunkiem planu,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla cze¢sci terenéw 2KD-D i 3KD-D znajdujacych sie w strefie technicznej istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia o szerokosci 10 m (po 5 m
od skrajnego przewodu), zgodnie z rysunkiem planu, zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m npt
do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe;

5) uwzglednieniec w zagospodarowaniu terenu ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynoszacego od 130 m nad poziom morza do 142 m
nad poziom morza, zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska Poznan/Kobylnica, przy
czym ograniczenia wysokosci obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone
na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci,

6) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu polozenia w granicach
udokumentowanych Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna oraz nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw 1KD-D i 2KD-D rowu melioracji
szczegdtowe.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie¢:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodng z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ciagglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,
b) chodnikow,
c) dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu komunikacyjnego.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzadzen:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowe;j, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb  ratowniczych
I bezpieczenstwa publicznego;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.



§6

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie pod
droge wewnetrzna.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen budowlanych,

b) drogowych obiektow inzynierskich,

C) obiektow malej architektury;

zakaz lokalizaciji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych;

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)
W

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
dopuszczenie stosowania w jezdni rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje
hatasu samochodowego do srodowiska;

odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,
a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, poprzez teren nieutwardzony,
do dotow chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50,0 m npt
do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynoszacego od 130 m nad poziom morza do 142 m
nad poziom morza, zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska Poznan/Kobylnica, przy
czym ograniczenia wysoko$ci obejmujg roéwniez wszystkie urzadzenia umieszczone
na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach
udokumentowanych Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna oraz nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodng z rysunkiem planu;
zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;
dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,

b) chodnikow,

¢) dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego.
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. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i urzadzen:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;,
b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb  ratowniczych
| bezpieczenstwa publicznego.
2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

§7

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala si¢ przeznaczenie pod

lokalizacje urzadzen infrastruktury gospodarowania $cickami — kanalizacja.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen budowlanych,

b) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,

C) obiektow matej architektury,

2) zakaz lokalizaciji:

a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

b) obiektow i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $ciSle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenoéw, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
aw przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na wlasny teren
nieutwardzony, do doléw chionnych lub do zbiornikdw retencyjnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej zgodng
Z powierzchnig terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m npt
do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu potozenia w granicach
udokumentowanych Gléwnych Zbiornikow Waéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna oraz nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynoszacego od 130 m nad poziom morza do 142 m

11



nad poziom morza, zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska Poznan/Kobylnica, przy
czym ograniczenia wysoko$ci obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone
na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej 1KD-D.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 urzadzen:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,
b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb  ratowniczych
I bezpieczenstwa publicznego;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
3) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcej 1  projektowanej  sieci
elektroenergetycznej.

§8
W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenéw ustalenia § 2 pkt 51 6, § 3 ust. 2 pkt 1 lit. d), lit. e) i lit. f), § 3 ust. 2
pkt 2 lit. d) i lit. e), § 4 ust. 2 pkt 1 lit. d), lit. ) i lit. f), § 4 ust. 2 pkt 2 lit. d) 1 lit. €), § 5 ust. 2
pkt 1 1it. ¢), § 6 ust. 2 pkt 1 lit. ¢) oraz § 7 ust. 2 pkt 1 lit. ¢) zachowuja moc do dnia wejscia
w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§9
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§10
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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