UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .....ccccevevneneneen.
Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia ......coevnvnnen. r.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystapit do opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Swarzedzu w rejonie ulic
Stowackiego - Cybinska na podstawie uchwaly nr XVII/179/2015 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 22 grudnia 2015 r.

W granicach przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr XXXV1/259/97 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
17 czerwca 1997 roku.

Celem opracowania miejscowego planu dla wskazanego wyzej obszaru jest zmiana
lokalizacji terenu przeznaczonego w obowigzujacym dokumencie pod lokalng
przepompowni¢ $ciekow. Dodatkowym celem prac nad zmiang planu jest wprowadzenie
aktualnego stanu zainwestowania przedmiotowego terenu oraz dostosowanie zapisOw
uchwaly do obowigzujacych przepisow prawa. Sporzadzony projekt zmiany planu po
uchwaleniu iwejSciu w zycie spowoduje utrate waznosci zapisow dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Podczas opracowywania projektu zmiany miejscowego planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
wprowadzenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zaproponowanie
podziatu funkcjonalnego, okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terendw,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy, parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terendéw oraz wyznaczenie
terenow, dla ktorych zakazuje sie lokalizacji budynkdw,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz
zawarcie w projekcie zmiany planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
atakze zasad podlaczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury
technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie uzytkow lesnych oraz
brak wyznaczania jakichkolwiek gruntow rolnych, nie podjeto ustalen dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i le$nych; w trakcie procedury planistycznej nie bylo
wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej, poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, dla wystepujacych w
granicach  opracowania  obszaré6w  ochrony  konserwatorskiej  stanowisk
archeologicznych,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych, poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzied
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zapisow
regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, wprowadzenie
nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
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parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych; analiza opisywanych
wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie oddzialywania na srodowisko,

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego
uwzgledniajacego istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej; szczegdtowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,

7) prawo wilasnosci, poprzez analize stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskow 1 uwag do zmiany miejscowego planu,

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego
z polityka przestrzenng gminy, dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz wyznaczenie niezbednych terenéw pod lokalizacje drog publicznych,

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w  zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociaggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegolnych
etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie
procedury zgodnie =z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych,

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celoéw zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wprowadzenie zabudowy na terenach zurbanizowanych,
uzbrojonych w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociagowej, wprowadzenie
zapisdbw w zakresie zaopatrzenia w wode pitng z sieci wodociagowe;j.

Ustalajac przeznaczenie poszczegoélnych terenéw oraz okreslajac parametry zabudowy

i wskazniki zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaré6wno
publiczne jak i interesy prywatne, poprzez analize wlasnosciowa terenow i uwzglednienie
istniejacych uwarunkowan spotecznych i prawnych. Czg$¢ wnioskow i uwag mieszkancow,
ztozonych na etapie przystapienia do opracowania zmiany planu zostato uwzglednionych lub
czesciowo uwzglednionych. Sporzadzono réwniez prognoze oddziatywania na srodowisko
oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, w ktorych zawarte zostaly
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegdtowych
analiz w zakresie zainwestowania i1 uzytkowania przedmiotowego obszaru, infrastruktury
technicznej oraz wlasnos$ci analizowanych obszaréw. Uwzgledniajagc powyzsze opracowania
projekt zmiany planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Projekt
zmiany planu spetnia oczekiwania spotecznosci, a takze zgodny jest z polityka przestrzenng
zawarta w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowe] oraz mieszkaniowo-ustugowej posiadaja
dostep do drég publicznych, zlokalizowanych w granicach opracowania, wzdluz ktérych
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przebiegaja wszystkie sieci infrastruktury technicznej, niezbedne dla funkcjonowania
zabudowy. Projektowane zagospodarowanie jest uzupelnieniem istniejacej zabudowy,
stanowiacej strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta Swarzedz.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zatwierdzonej Uchwata Nr XXIV/246/2016
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, stwierdzono czesciowa niepelnosé
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, poprzez brak zgodnosci z art. 15
ust. 2 1 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obowiazujacy na przedmiotowym terenie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwatg Nr XXXVI1/259/97 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
17 czerwca 1997 r., zostal opracowany na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r., w zwiazku z czym pozbawiony jest rozwigzan, ktdre musza
zawiera¢ plany sporzadzane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. Zakres obowigzujacego miejscowego planu okreslono jako niepelny,
a jego tres¢ jako czegsciowo aktualng.

Zarekomendowano zmiane, badz uchwalenie nowych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, w miejscach gdzie obowigzujag plany miejscowe
uchwalone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.

W zwiagzku z powyzszym uchwalenie zmiany miejscowego planu dla omawianego terenu
bedzie zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Swarzedz.

3. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z przeprowadzong prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, realizacja zapiséw uchwaly spowoduje wzrost
wplywow z podatku od gruntéw i od powierzchni uzytkowych budynkéw, wynikajacy ze
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej, jak rowniez koszty zwigzane z budowa drog publicznych oraz urzadzeniem
zieleni. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych ze zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz ogtosit
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu w prasie miejscowej oraz
poprzez obwieszczenie, ktdre zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta
1 Gminy Swarzgdz, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do zmiany planu.

Burmistrz zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu odpowiednie instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania
1 opiniowania planu.
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Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), Burmistrz wystapit o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza
skutkéw finansowych i prognoza oddziatywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Swarzedzu w rejonie ulic Stowackiego - Cybinska wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub
zaopiniowania. Projekt zmiany planu otrzymal wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.
Nie zaistniala potrzeba uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych lub
lesnych na cele nierolnicze lub niele$ne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt zmiany planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 27 stycznia 2017 r. do 27 lutego 2017 r. W dniu 1 lutego 2017 r. odbyla sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Termin skladania uwag
wyznaczono na dzien 13 marca 2017 r. W wyznaczonym terminie wplyneto pie¢ pism
zawierajacych lacznie dwadziescia uwag do projektu zmiany planu. Pie¢ uwag zostato
uwzglednionych w calosci, jedna uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona, natomiast
czternascie uwag zostato nieuwzglednionych w calosci.

Uwzglednienie ww. uwag spowodowalo konieczno$¢ ponownego wylozenia projektu
zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 10 maja 2017 r. do 7 czerwca 2017 r. Ogloszenie i obwieszczenie o ponownym
wylozeniu do publicznego wgladu zostalo ukazalo si¢ w prasie, na stronie internetowej
urzedu oraz na tablicy ogloszen dnia 27 kwietnia 2017 r.

W dniu 16 maja 2017 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna, dotyczaca rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany planu. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia
27 czerweca 2017 r. W wyznaczonym terminie wplyneto sze$¢ pism zawierajacych lacznie
osiem uwag do projektu zmiany planu. Dwie uwagi zostaly uwzglednione, natomiast szes$¢
uwag zostato nieuwzglednionych w calosci.

Uwzglednienie ww. uwag spowodowato konieczno$¢ ponownego wylozenia projektu
zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 18 sierpnia 2017 r. do 15 wrzesnia 2017 r. Ogloszenie i obwieszczenie
o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu zostalo ukazato si¢ w prasie, na stronie
internetowej urzedu oraz na tablicy ogloszen dnia 7 sierpnia 2017 r.

W dniu 6 wrzesnia 2017 r. zostala przeprowadzona dyskusja publiczna, dotyczaca
rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia
29 wrzesnia 2017 r.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisdéw,
a takze spehlnia cel, jakiemu ma stuzyé — okresla przeznaczenie terenéw objetych jego
granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt
zmiany planu zapewnia mozliwo$¢ ksztaltowania tadu przestrzennego i pozwoli na
prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj przedmiotowego obszaru.
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Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany planu spetnia warunki pozwalajace
na przedstawienie go Radzie Miejskiej w celu uchwalenia.
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