UCHWALANR .................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
Zdnia ..o

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujacego wies Lowecin, cze$¢ obrebu Jasin i cze$S¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz
czes¢ Paczkowa - czes¢ polnocna - czesé C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity,
Dz. U. z2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nast¢puje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacy
wies Lowecin, cze$¢ obrebu Jasin 1 cze$¢ wschodnig obrgbu Gortatowo oraz cz¢s¢ Paczkowa -
czg$¢ potnocna - czg$¢ C, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonego uchwaty
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:
1) zalagcznik Nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzng zwang ,rysunkiem plan” 1 zatytulowany:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miny Swarzedz, obejmujacy wies Lowecin,
cze$¢ obrebu Jasin 1 cze$¢ wschodnig obrgbu Gortatowo oraz cz¢s¢ Paczkowa - cze$¢ pdinocna -
czes¢ C, sktadajacy sie z:
a) czesci A opracowanej w skali 1:5000,
b) czgsci B opracowanej w skali 1:2000;
2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedz o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnie terenu;
3) tablica informacyjna - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Gminne;j,
informacji przyrodniczej, turystycznej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;
4) zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztattowanag, zwartga zielen
o wspofczynniku zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej minimum 75% powierzchni terenu,
petniaca role ochronng ciekow wodnych, rowdéw melioracyjnych oraz role izolacyjng dla
terendw mieszkaniowych i ciggdw komunikacyjnych.



§3
1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R dla ktérych obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala si¢:
1) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c¢) lokalizacji nosnikow reklamowych 1 szyldow,
d) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,
e) grodzenia terenoéw, z wyjatkiem przypadkoéw wynikajacych z:
- specyfiki prowadzenia gospodarki rolnej,
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu i1 funkcjonowania uktadu drogowego dla terenow
przylegtych do drog publicznych oraz infrastruktury technicznej,
f) lokalizacji ogrodzen w formie betonowych prefabrykatow i przeset;
2) w przypadku lokalizacji ogrodzen, o ktorych mowa w pkt 1 lit. e, g, ogrodzenia wytacznie
azurowe do wysokosci 1,6 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:
1) nakaz:
a) utrzymania wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,
b) ochrony istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastruktura techniczng
wymaga si¢ przesadzania drzew lub w razie konieczno$ci ich usunigcia wprowadzenia
nowych nasadzen,
¢) uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew i1 krzewow przy
lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
d) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach terenu,
e) zachowania urzadzen melioracji jako otwartych,
f) zachowania ciggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego,
g) zachowania naturalnego uksztattowania terenu;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
3) zakaz:
a) grodzenia dostgpu do ciekéw wodnych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej wod powierzchniowych srodladowych,
b) wydobywania kopalin,
¢) stosowania nawierzchni uniemozliwiajacych infiltracje wod opadowych lub
d) lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;
4) dopuszczenie realizacji budowli wodnych 1 melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu
wod powierzchniowych i poziomu wod gruntowych;
5) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru wysokiej ochrony
(OWO) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Wielkopolska Dolina Kopalna (GZWP nr 144
QK).
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
ustala sig:
1) ochrong zabytkdéw archeologicznych wystepujacych w granicach planu okreslono poprzez
wyznaczenie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, w ktérej przedmiotem ochrony
sa zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;
2) w obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:



a) wymog uzyskania pozwolenia  konserwatora  zabytkbw na  prowadzenie
archeologicznych/ratowniczych badan wykopaliskowych, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe,
b) w przypadku zagrozenia ochrony zabytkéw archeologicznych, ustala si¢ nakaz
wstrzymania prac ziemnych 1 obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych.
5. W zakresie parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala si¢ w ramach zasad zagospodarowania terenu obowigzek urzadzenia pasa zieleni izolacyjne;j
wzdhuz ciekdw, o szerokosci co najmniej 1,5 m.
6. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;
2) zakaz innego niz rolniczy sposob uzytkowania;
3) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli;
4) uwzglednienie w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przebiegéw urzadzen
melioracyjnych;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.
7. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji, ustala si¢ dostgp
terenow do przyleglych drég publicznych, pozostajacych poza granicami planu, lub do drog
publicznych poprzez drogi wewngtrzne.
8. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i1 budowy infrastruktury technicznej, ustala si¢:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,
b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen z zakresu tacznos$ci publiczne;.

§4
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU dla ktérego obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze, hodowlane, ogrodnicze, oraz
gospodarstwa lesne i rybackie.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala si¢:
1) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy z wylgczeniem obiektow zwigzanych z hodowla koni,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c) lokalizacji nosnikow reklamowych 1 szyldow,
d) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,
e) grodzenia terenoéw, z wyjatkiem przypadkoéw wynikajacych z:
- specyfiki prowadzenia hodowli koni,
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu i funkcjonowania uktadu drogowego dla terenow
przylegtych do drog publicznych oraz infrastruktury technicznej;
2) w przypadku lokalizacji ogrodzen, o ktorych mowa w pkt 1 lit. e, ogrodzenia wylacznie
azurowe do wysokosci 1,6 m;
3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;



4) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:
1) nakaz:
a) utrzymania wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,
b) ochrony istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg techniczna
wymaga si¢ przesadzania drzew lub w razie konieczno$ci ich usunigcia wprowadzenia
nowych nasadzen,
¢) uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew 1 krzewow przy
lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
d) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach terenu,
e) zachowania urzadzen melioracji jako otwartych,
f) zachowania ciggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego,
g) zachowania naturalnego uksztattowania terenu;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
3) zakaz:
a) wydobywania kopalin,
b) wprowadzania do powietrza substancji ponad warto$ci okreslone przepisami odrgbnymi,
¢) chowu i hodowli zwierzat, w tym zwierzat futerkowych, z wylaczeniem hodowli koni
w liczbie nie wigkszej niz 15 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza DJP,
d) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
e) lokalizacji biogazowni,
f) stosowania piecOw na paliwo stale, z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy;
4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt 3 lit.
f;
5) dopuszczenie realizacji budowli wodnych i1 melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu
wod powierzchniowych i1 poziomu wod gruntowych;
6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
7) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru wysokiej ochrony
(OWO) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Wielkopolska Dolina Kopalna (GZWP nr 144
QK).
4. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku, ustala si¢:
1) zapewnienie okre§lonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j;
2) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujacych si¢
w strefie ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od ulic.
5. W zakresie parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala sig;
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla zabudowy zwigzanej z produkcja rolna:
a) wysoko$¢ budynkéw: do 1 kondygnacji 1 nie wigksza niz 9 m,
b) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow;
3) zakaz realizacji obiektow o powierzchni wigkszej niz 1 500 m?.
6. W zakresie granice 1 sposobOow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, ustala si¢ zakaz innego niz rolniczy sposéb
uzytkowania.
7. W zakresie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:



1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegoéw urzadzen melioracyjnych;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.
8. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji, ustala si¢ dostgp
terenow do przyleglych drég publicznych, pozostajacych poza granicami planu, lub do drog
publicznych poprzez drogi wewngtrzne.
9. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,
b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej z dopuszczeniem stosowania wlasnych ujec
wody;
4) odprowadzanie S$ciekow bytowych 1 komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem odprowadzania §ciekéw do zbiornikéw bezodplywowych do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej;
5) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow;
6) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki , z dopuszczeniem
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej;
7) dopuszczenie lokalizacji wolno stojgcych stacji transformatorowych;
8) zaopatrzenie w gaz za po$rednictwem gazociggow S$redniego i niskiego ci$nienia, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
9) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen z zakresu taczno$ci publiczne;.

§5
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, dla ktéorego obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod teren lasu.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala si¢:
1) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c) lokalizacji nosnikow reklamowych 1 szyldow,
d) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;,
e) grodzenia terenow, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z:
- prowadzenia gospodarki lesnej i planu urzadzenia lasu,
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu i funkcjonowania uktadu drogowego dla terenéw
przylegtych do drég publicznych oraz infrastruktury techniczne;,
f) w przypadku lokalizacji ogrodzen, o ktorych mowa w pkt 1 lit. e, ogrodzenia wylacznie
azurowe do wysokosci 1,6 m.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig;
1) nakaz:
a) ochrony istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg techniczng
wymaga si¢ przesadzania drzew lub w razie konieczno$ci ich usunigcia wprowadzenia
nowych nasadzen,
b) stosowania do nowych nasadzen rodzimych drzew i krzewow,



¢) uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew i krzewow przy
lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury techniczne;,
d) zachowania naturalnego uksztattowania terenu,
e) zachowania ciggto$ci funkcjonowania systemu melioracyjnego;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
3) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru wysokiej ochrony
(OWO) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Wielkopolska Dolina Kopalna (GZWP nr 144
QK).
4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala sie:
1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) na duktach lesnych alejek pieszych i $ciezek rowerowych,
b) tablic informacyjnych,
¢) urzadzen wodnych i przepustow zwigzanych z istniejagcymi ciekami naturalnymi lub
rowami.
5. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przebiegdw urzadzen
melioracyjnych.
6. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i1 budowy systemu komunikacji, ustala si¢ dostep
terenu do przyleglej drogi publicznej, pozostajacej poza granicami planu.
7. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,
b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen z zakresu tacznosci publiczne;.

§6
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL/WS, 2ZL/WS, dla ktérych
obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod teren lasow lub wod
powierzchniowych §rédladowych.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala si¢:
1) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c¢) lokalizacji nosnikow reklamowych 1 szyldow,
d) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;,
e) grodzenia terenow, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z:
- prowadzenia gospodarki lesnej i planu urzadzenia lasu,
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu i funkcjonowania uktadu drogowego dla terenéw
przylegtych do drég publicznych oraz infrastruktury technicznej;



2) w przypadku lokalizacji ogrodzen, o ktérych mowa w pkt 1 lit. e, ogrodzenia wylacznie
azurowe do wysokosci 1,6 m;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow stuzacych ochronie przyrody, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) obiektéw niezbednych dla wtasciwego gospodarowania zasobami wodnymi,
¢) dojs¢, dojazdow,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) przejs¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych;
4) nakaz ochrony walorow krajobrazowych - laséw, polan $rédlesnych, zadrzewien i wod.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:
1) nakaz:
a) utrzymania wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,
b) ochrony istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastruktura techniczng
wymaga si¢ przesadzania drzew lub w razie konieczno$ci ich usunigcia wprowadzenia
nowych nasadzen,
c) stosowania do nowych nasadzen rodzimych drzew 1 krzewdw, charakterystycznych dla
danego siedliska,
d) uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew 1 krzewow przy
lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
e) stosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
iroztopowych z terenow duktow lesnych przeznaczonych dla $ciezek rowerowych oraz
szlakow pieszych,
f) zachowania ciggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego,
g) zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
3) dopuszczenie realizacji budowli wodnych i1 melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu
wod powierzchniowych i1 poziomu wod gruntowych;
4) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru wysokiej ochrony
(OWO) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Wielkopolska Dolina Kopalna (GZWP nr 144
QK).
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,
ustala sie:
1) ochrong zabytkow archeologicznych wystepujacych w granicach planu okreslono poprzez
wyznaczenie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej przedmiotem ochrony
sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;
2) w obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:
a) wymég uzyskania pozwolenia  konserwatora  zabytkow na  prowadzenie
archeologicznych/ratowniczych badan wykopaliskowych, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe,
b) w przypadku zagrozenia ochrony zabytkow archeologicznych, ustala si¢ nakaz
wstrzymania prac ziemnych 1 obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych.
5. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala sie:
1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) alejek pieszych i §ciezek rowerowych,
b) tablic informacyjnych,
c) urzadzen wodnych i przepustow zwigzanych z istniejagcymi ciekami naturalnymi lub



rowami,
d) podziemnych sieci infrastruktury technicznej - wytacznie wzdhuz istniejacych duktow
lesnych;
3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw retencyjnych wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi
dla gromadzenia wod opadowych i roztopowych.
6. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu, przebiegdw urzadzen melioracyjnych.
7. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji, ustala si¢ dostgp
terenow do przyleglych drég publicznych, pozostajacych poza granicami planu, lub do drog
publicznych poprzez drogi wewngtrzne.
8. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej, ustala si¢:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,
b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen z zakresu tacznos$ci publiczne;.

§7
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI/WS, 2ZI/WS, 3ZI/WS, 4Z1/WS, dla
ktorych obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod tereny zieleni
izolacyjnej lub wod powierzchniowych §rodladowych.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala si¢:
1) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c¢) lokalizacji nosnikow reklamowych 1 szyldow,
d) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;,
e) grodzenia terenow, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z:
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu i1 funkcjonowania uktadu drogowego dla terenow
przylegtych do drog publicznych oraz infrastruktury techniczne;;
2) w przypadku lokalizacji ogrodzen, o ktorych mowa w pkt 1 lit. e, ogrodzenia wylacznie
azurowe do wysokosci 1,6 m;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow stuzacych ochronie przyrody,
b) obiektéw niezbednych dla wlasciwego gospodarowania zasobami wodnymi,
¢) dojs¢, dojazdow,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) przejs¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych;
4) nakaz ochrony waloréw krajobrazowych - zadrzewien 1 wodd powierzchniowych
srédladowych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:
1) nakaz ochrony:
a) waloréw krajobrazowych terenéw zieleni,



b) istniejacych powigzan terendow zieleni, zapewniajacych ciggtos¢ zieleni,
¢) wod powierzchniowych, poprzez zakaz zrzutow $ciekOw komunalnych,
d) naturalnych zbiorowisk roslinnych,
e) istniejgcych, naturalnych zbiorowisk roslinnych, z dopuszczeniem nowych nasadzen
zielenti,
f) istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg techniczng wymaga si¢
przesadzania drzew lub w razie konieczno$ci ich usuni¢cia wprowadzenia nowych nasadzen;
2) nakaz:
a) stosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
1 roztopowych z terendw przeznaczonych dla §ciezek rowerowych oraz szlakdéw pieszych,
b) zachowania ciggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego,
c) zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terenow;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli wodnych i1 melioracji wodnych dla stabilizacji przepltywu
wod powierzchniowych i1 poziomu wod gruntowych;
5) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru wysokiej ochrony
(OWO) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Wielkopolska Dolina Kopalna (GZWP nr 144
QK).
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,
ustala sie:
1) ochrong zabytkow archeologicznych wystepujacych w granicach planu okreslono poprzez
wyznaczenie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej przedmiotem ochrony
sa zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;
2) w obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:
a) wymég uzyskania pozwolenia  konserwatora  zabytkow na  prowadzenie
archeologicznych/ratowniczych badan wykopaliskowych, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe,
b) w przypadku zagrozenia ochrony zabytkow archeologicznych, ustala si¢ nakaz
wstrzymania prac ziemnych 1 obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych.
5. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza sig:
1) lokalizacje:
a) alejek pieszych i $ciezek rowerowych,
b) tablic informacyjnych,
c) urzadzen wodnych i przepustdow zwigzanych z istniejagcymi ciekami naturalnymi lub
rowami,
d) podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
2) lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych wraz z wurzadzeniami podczyszczajagcymi dla
gromadzenia wod opadowych 1 roztopowych.
6. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu, przebiegdw urzadzen melioracyjnych.
7. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji, ustala si¢:
1) zachowanie cigglos$ci powigzan chodnikéw 1 Sciezek rowerowych z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym pozostajagcym poza granicami planu;
2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi, w zakresie nie



definiowanym ustaleniami planu.
8. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej, ustala si¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,
b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen z zakresu tacznosci publiczne;.

§8
Dla terenéw objetych planem, okresla si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§9

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
§10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Swarzedzu
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