UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr.................
Rady Miejskiej w Swarzedzu

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujacego wie$ Lowecin, czg$¢ pdtnocng obrgbu Jasin i czg$¢ wschodnig obrgbu Gortatowo
oraz czg$¢ Paczkowa - cze$¢ potnocna D prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z pozniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzniejszymi
zmianami).

1. Wstep

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 9 lutego 2010 r. uchwaty Nr
LII/316/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacego wie§ Lowecin, czes$é
obrgbu Jasin i czg$¢ wschodnig obrgbu Gortatowo oraz cze$¢ Paczkowa (pow. ca 1160 ha). Na
podstawie § 1 ust. 3 ww. uchwaly wydzielono fragment, dla ktérego sporzadzany jest niniejszy plan
i okreslonego, jako CZESC POENOCNA D o pow. ca 105,15 ha, a polozonego na granicy wsi
Gortatowo oraz Lowecin.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru bylo zahamowanie niekontrolowanego rozwoju zabudowy rozwijajacej si¢ na podstawie
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy na terenach rolniczych, wyznaczonych na podstawie
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz przyjetym Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 .
W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelnione zostaly wymogi art. 15 ust. 1 i art. 20 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Spetnienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostaly spetnione poprzez
regulacje projektu planu w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslenie
zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenéow. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace poszczegdlne terenys;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - zostaty spelnione poprzez regulacje projektu planu
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych - zostaly spelnione poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddzialtywania na $rodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu, okreslenie wymagan
gospodarowania gruntami zmeliorowanymi oraz urzadzeniami melioracji wodnych, a takze zasad
podiaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej -
zostaly spelnione poprzez zapewnienie w obszarze objetym planem, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych - zostaly spelnione poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw



odrgbnych. Analiza opisywanych wymagan zawarta zostala rGwniez w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - zostaly spetnione poprzez ustalenie stosownego przeznaczenia
terenu oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
uwzgledniajacych walory ekonomiczne przestrzeni. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustalono w wysokosci
30%. Uzyskane z tytulu ww. oplaty srodki stanowig dochdd wiasny gminy. Szczegolowej analizy
walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu;

7) prawo wlasnosci - zostato spetnione poprzez doktadng analiz¢ terendw objetych planem.
Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny zostaly wyznaczone z najwigkszym poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podzialow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa - zostaly spelnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
wskazujacego na zgodno$¢ zapisow planu z wlasciwoscia rzeczowg organdow;

9) potrzeby interesu publicznego - zostaly spelnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
zgodnego z politykg przestrzenng gminy oraz ustalenie zasad dotyczacych modernizacji,
rozbudowy i1 budowy infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - zostaly spelnione poprzez nie wprowadzenie ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwdj infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej zostalo spelnione poprzez
umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie
w wymogami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

12) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedury planistycznej - zostato spetnione poprzez statg
dostepno$¢ materialow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Procedura planistyczna prowadzona
jest zgodnie z zakresem okres§lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
zostala spetniona poprzez wprowadzenie zapisow zapewniajacych ochrone wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem.

Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terendéw, jak i zmian
w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne, zostato
spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow 1 uwag do projektu planu miejscowego
oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyj¢tych rozwigzan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody
iwydatki gminy. Prognoza =zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.



Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowisko,
w ktérej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wyltozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych. Obszar obje¢ty planem miejscowym
obejmuje swym zasiggiem tereny rolne znajdujace si¢ w obszarze wiejskim gminy Swarzedz na
ktérych wprowadzono zakaz zabudowy.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swarzedz” stanowi zatacznik nr 1 do
uchwaty Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Swarzedz”. W analizie stwierdza sie, iz: ,,Obecnie, dla gminy Swarze¢dz
obowigzuje 25 uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (patrz tabela nr 9). 21 z nich dotyczy sporzadzenia nowych miejscowych planow,
pozostale 4 dotycza przystapienia do sporzadzenia zmiany plandw juz obowigzujacych. Na
podstawie wszystkich prowadzone sg juz prace planistyczne. Uchwaly podjete zostalty zgodnie
z Ustawa z 2003 r., dlatego tez uznac¢ je nalezy za aktualne.”.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z przeprowadzong prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem terendow pod rolg, wystapi wzrost
przychodéw gminy z tytutu wzrostu podatkéw od nieruchomosci.

Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu stwierdzono, ze bilans zyskow i kosztow sporzadzenia
oraz uchwalenia niniejszego planu jest dodatni.

5. Procedura formalno-prawna

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z Ustawa o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku.

Dnia 28.10.2010 r. Burmistrz Miasta 1 Gminy Swarzg¢dz oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w lokalnej prasie oraz zamiescit obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy Swarz¢gdz oraz na stronie
internetowej urzedu, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu. W odpowiedzi na
ww. ogloszenie 1 obwieszczenie, w wyznaczonym terminie wptyneto 18 wnioskéw w trybie art. 17
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zostaty uwzglednione lub
czgsciowo uwzglednione z czego 1 wniosek dotyczyl wydzielonej czg$ci C bedacej przedmiotem
niniejszego opracowania.

Burmistrz, dnia 14.10.2010 r. oraz 26.01.2011 r., zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu  do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Ponadto zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji



o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, dnia 15.10.2010 r. Burmistrz wystapil o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko
przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskoOw sporzadzono stosowny projekt planu wraz z prognoza skutkow
finansowych i prognoza oddziatywania na §rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

W dniu 19.01.2012 r. projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej.

W dniach 19.09.2012 r., 17.01.2013 r., 18.01.2013 r., udostgpniono projekt planu organom
administracji rzagdowej i samorzadowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem uzyskania
opinii (zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) oraz
celem jego uzgodnienia (zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

W dniu 19.09.2012 r. udostepniono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Panstwowemu Powiatowemu
Inspektorowi Sanitarnemu w Poznaniu celem uzyskania opinii (zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt. 9 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajace z uzyskanych opinii
1 dokonanych uzgodnien.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego opiniowaniu/uzgodnieniu, zgodnie z art. 17
pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39 ust. 1 i art. 46
pkt. 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko w dniu 27.11.2014 roku zamieszczono ogloszenie w lokalnej prasie,
ktére zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o wyltozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu w dniach od 04.12.2014 do 31.12.2014 roku. Projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko udostepniony zostat rowniez
w biuletynie informacji publicznej gminy Swarzedz. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Swarzedz, w dniu 17.12.2014 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktora przybyli zainteresowani.
W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego
wplyneto 45 pism z uwagami z czego 2 pisma dotyczyly czgsci D. Uwzglednienie czgSci uwag
spowodowato zmiany w projekcie planu i konieczno$¢ jego ponownego skierowania do
publicznego wgladu.

Dnia 27.08.2015 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz oglosit o ponownym wytozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko
W sposOb zwyczajowo przyjety oraz zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponowne wylozenie mialo miejsce w dniach od 03.09.2015 r. do 25.09.2015 r.,
dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 10.09.2015 roku.

Do ponownie wylozonego planu wptyneto 37 pism z uwagami, z czego 3 uwagi dotyczyly czesci D,
ktore zostaty uwzglednione w catosci lub w czesci.

Po ich uwzglednieniu ponownie wystgpita konieczno$¢ ponowienia procedury wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu. Trzecie z kolei wylozenie projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w sposéb zwyczajowo przyjety
oraz zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostato
ogloszone przez Burmistrz Miasta i Gminy Swarz¢dz dnia 10.03.2016 r. WylozZenie miato miejsce
w dniach od 17.03.2016 . do 07.04.2016 r., dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 30.03.2016 .

Do ponownie wytozonego planu wplynely 23 pisma z uwagami z czego zadne pismo nie dotyczyty
czesci D. Pozostate uwagi zostaly uwzglednione w catosci lub czesci.



W zwigzku z konieczno$cia ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz, tak
jak wspomniano na wstepie, w celu zahamowania niekontrolowanego rozwoju zabudowy
rozwijajacej si¢ glownie na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy na terenach
rolniczych, wyznaczonych na podstawie obowigzujacego Studium, postanowiono wydzieli¢
z opracowania cz¢$¢ D obejmujaca swym zasiggiem przede wszystkim tereny rolnicze. Czwarte
wylozenie tylko dla nowo wydzielonej czesci D odbylo si¢ w dniach od 02.09.2016 r. do
03.10.2016 r., dyskusja publiczna zaplanowana zostala w dniu 02.09.2016 r.

W dniu 23.01.2017 roku Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz wystapit (pismo RAU.7321.18.2009-
154 oraz RAU.7321.18.2009-155) do Starosty Powiatu Poznanskiego o zaopiniowanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenOw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych oraz w zakresie udokumentowanych zasobow zt6z kopalin i wod podziemnych.
Starosta Poznanski pismem z dnia 22.02.2017 r. (WS$.644.74.2017.X) postanowit zaopiniowaé
pozytywnie przestany projekt planu.

Zgodnie z ogloszeniem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz (pismo RAU.7321.18.2009-162)
ponowne wytozenie do publicznego wgladu omawianego projektu mpzp bedzie miato miejsce w
dniach od 10.05.2017 r. do 07.06.2017 r., a dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zapisami
odbedzie si¢ 19.05.2017r. Wszyscy zainteresowani projektem oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko beda mogli sktada¢ uwagi do dnia 21.06.2017 r.

6. Podsumowanie

W nawigzaniu do Rozstrzygnigcia Nadzorczego Wojewody Wielkopolskiego (pismo KN-
1.4131.1.5.2017.2 z dnia 04.01.2017 r) wprowadzono wskazane przez Wojewod¢ korekty oraz
uzupetniono brakujaca dokumentacje.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru, a tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarz¢dz zatwierdzonego Uchwata Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 roku, przy uwzglednieniu zapisoOw tekstowych tego
dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisoéw, a takze
spetnia cel, jakiemu ma sluzy¢ - okresla przeznaczenie terenow objetych jego granicami oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwo$¢ ksztalttowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj tej
czesci gminy, dla ktdrej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie
go Radzie Miejskiej w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Swarzedzu



