UCHWALANR .................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
Zdnia ..o

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujacego wies Lowecin, cze$¢ obrebu Jasin i cze$S¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz
czes¢ Paczkowa - czes¢ polnocna - czesé C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacy
wies Lowecin, cze$¢ obrebu Jasin i cze$¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa -
czg$¢ pdinocna - czes¢ C, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonego uchwatla
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

)]

2)

3)

zalacznik Nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem plan” i zatytutowany:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miny Swarzedz, obejmujacy wies
Lowgcin, cze$¢ obrgbu Jasin i cze$¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czgs¢ Paczkowa -
cze$¢ potnocna - czes¢ C, sktadajacy si¢ z:

- cze$¢ A opracowanej w skali 1:5000,

- cze$¢ B opracowanej w skali 1:2000;

zalacznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedz o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

zalacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

)]

2)

3)

4)

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnig terenu;

tablica informacyjna - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Gminnej,
informacji przyrodniczej, turystycznej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;

zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztaltowana, zwartg zielen
o wspolczynniku zieleni wysokiej 1 sredniowysokiej minimum 75% powierzchni terenu,
petniaca rolg ochronng ciekéw wodnych, rowow melioracyjnych oraz rol¢ izolacyjng dla
terenow mieszkaniowych i ciggow komunikacyjnych.



§3
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R dla ktoérych obowigzuja
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze oraz uzytki zielone.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala si¢:
1) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c) lokalizacji no$nikow reklamowych i szyldow,
d) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,
e) grodzenia terendéw, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z:
- specyfiki prowadzenia gospodarki rolnej,
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu i funkcjonowania uktadu drogowego dla
terenow przyleglych do drég publicznych oraz infrastruktury techniczne;,
f) lokalizacji ogrodzeh od strony przestrzeni publicznych w formie betonowych
prefabrykatow i przeset;

2) w przypadku lokalizacji ogrodzen, o ktorych mowa w pkt 1 lit. e, ogrodzenia wylgcznie
azurowe do wysokosci 1,6 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:

1) nakaz:

a) utrzymania wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,

b) zachowania istniejacych drzew i krzewow,

c) uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych drzew 1 krzewow
przy lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

d) wprowadzenia zieleni ochronnej w strefie zieleni wskazanej na rysunku planu,

e) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach terenu,

f) zachowania urzadzen melioracji jako otwartych,

g) zachowania cigglosci funkcjonowania systemu melioracyjnego,

h) zachowania naturalnego uksztaltowania terenu;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) zakaz:

a) grodzenia dostgpu do ciekow wodnych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej wod powierzchniowych §rédladowych,

b) wydobywania kopalin,

c) stosowania nawierzchni uniemozliwiajgcych infiltracje wod opadowych lub
roztopowych,

d) wprowadzania do powietrza substancji ponad wartosci okreslone przepisami
odrebnymi,

e) lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;

4) dopuszczenie realizacji budowli wodnych i melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu
wod powierzchniowych i1 poziomu wod gruntowych;

5) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru wysokiej
ochrony (OWO) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Wielkopolska Dolina Kopalna
(GZWP nr 144 QK)

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,



ustala sie:

1) ochrong zabytkow archeologicznych wystepujacych w granicach planu okreslono poprzez
wyznaczenie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej przedmiotem
ochrony s3 zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;

2) w obszarze strefy, o ktérej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) wymog uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na  prowadzenie
archeologicznych/ratowniczych badan wykopaliskowych, przed wydaniem decyz;ji
0 pozwoleniu na budowe,

b) w przypadku zagrozenia ochrony zabytkow archeologicznych, ustala si¢ nakaz
wstrzymania prac ziemnych 1 obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych.

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

ustala si¢ w ramach zasad zagospodarowania terenu obowigzek urzadzenie pasa zieleni

izolacyjnej wzdtuz ciekdw, o szerokos$ci co najmniej 15 m.

W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) zakaz innego niz rolniczy sposob uzytkowania;

3) zakaz lokalizacji budynkéw i1 budowli;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przebiegdw
urzadzen melioracyjnych.

5) Dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji, ustala si¢:

1) dostgp terenow do przylegtych drog publicznych, pozostajacych poza granicami planu, lub
do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne.

W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala si¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

3) dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen z zakresu laczno$ci publiczne;.

§4
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU dla ktorego obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze, hodowlane, ogrodnicze,
oraz gospodarstwa lesne i rybackie.
W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ustala sig:
1) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy z wylaczeniem obiektéw zwigzanych z hodowla koni,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c) lokalizacji no$nikow reklamowych i szyldow,
d) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,
e) grodzenia terendéw, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z:
- specyfiki prowadzenia hodowli koni,
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,



- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu i funkcjonowania uktadu drogowego dla
terenow przyleglych do drog publicznych oraz infrastruktury technicznej;

2) w przypadku lokalizacji ogrodzen, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. e, ogrodzenia wylgcznie
azurowe do wysokosci 1,6 m;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

4) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:
1) nakaz:
a) utrzymania wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,
b) zachowania istniejacych drzew 1 krzewow,
c) uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew i krzewow
przy lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury techniczne;,
d) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach terenu,
e) zachowania urzgdzen melioracji jako otwartych,
f) zachowania ciggloéci funkcjonowania systemu melioracyjnego,
g) zachowania naturalnego uksztattowania terenu,
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenow;
3) zakaz:
a) wydobywania kopalin,
b) stosowania nawierzchni uniemozliwiajacych infiltracje wod opadowych lub
roztopowych,
c) wprowadzania do powietrza substancji ponad warto$ci okreslone przepisami
odrebnymi,
d) chowu i1 hodowli zwierzat, w tym zwierzat futerkowych, z wykluczeniem hodowli koni
w liczbie nie wigkszej niz 15 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza DJP,
e) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
f) lokalizacji biogazowni,
g) stosowania piecow na paliwo state, z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy;
4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt 3 lit.
f;

5) dopuszczenie realizacji budowli wodnych 1 melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu
wod powierzchniowych i1 poziomu wod gruntowych;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

4. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku, ustala si¢:

1) zapewnienie okre$lonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej;

2) stosowanie zasad akustyki budowlanej i1 architektonicznej w budynkach, znajdujacych si¢
w strefie ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od ulic.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala sig;

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla zabudowy zwigzanej z produkcja rolna:
a) wysokos¢ budynkow: do 1 kondygnacji i nie wigksza niz 9 m,

b) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

c) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ 1 dojazdow.

6. W zakresie granice i1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych



ochronie ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ustala si¢ zakaz innego niz rolniczy

sposOb uzytkowania.

W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegéw urzadzen melioracyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji, ustala si¢ dostep

terenéw do przylegtych drég publicznych, pozostajacych poza granicami planu, lub do drog

publicznych poprzez drogi wewngtrzne.

W zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej, ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i1 bezpieczenstwa
publicznego;

3) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych
1 komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzania $ciekow do
zbiornikow bezodpltywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki , z dopuszczeniem
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych stacji
transformatorowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie za posrednictwem gazociggow
sredniego 1 niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodla lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym,

b) mozliwos¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych, niskoemisyjnych paliw lub
odnawialnych zrodet ciepta.

8) opuszczenie lokalizacji budowli 1 urzadzen z zakresu tgcznosci publiczne;.

§5
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérego obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod teren lasu.
W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ustala sig:
1) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c) lokalizacji no$nikow reklamowych i szyldow,
d) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;,
e) grodzenia terendw, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z:
- prowadzenia gospodarki lesnej 1 planu urzadzenia lasu,
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu i1 funkcjonowania uktadu drogowego dla
terenow przylegtych do drog publicznych oraz infrastruktury technicznej,
f) w przypadku lokalizacji ogrodzen, o ktérych mowa w pkt 1 lit. e, ogrodzenia wylacznie



azurowe do wysokosci 1,6 m;
2) nakaz ochrony walorow krajobrazowych - lasow, polan $rodlesnych, zadrzewien.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig;
1) nakaz:
a) utrzymania wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,
b) zachowania istniejacych drzew 1 krzewow,
c) stosowania do nowych nasadzen rodzimych drzew i krzewdw oraz stosowanie roslin
okrywowych,
d) uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew i krzewow
przy lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury techniczne;,
e) zachowania naturalnego uksztattowania terenu,
f) zachowania ciggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publiczne-
£0;

3) dopuszczenie realizacji budowli wodnych 1 melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu
wod powierzchniowych i poziomu wod gruntowych.

4. W zakresie parametrow 1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala sig;

1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) drog i parkingdéw lesnych,
b) alejek pieszych i $ciezek rowerowych,
c) tablic informacyjnych,
d) urzadzen wodnych i przepustdw zwigzanych z istniejacymi ciekami naturalnymi lub
rowami,
5. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢;

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przebiegow
urzadzen melioracyjnych.

6. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji, ustala sig:

1) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikow i $ciezek rowerowych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym pozostajagcym
poza granicami planu;

2) parametry ukladu drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi, w zakresie
nie definiowanym ustaleniami planu;

3) dostgp terenow do przylegtych drog publicznych, pozostajacych poza granicami planu, lub
do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

7. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli 1 urzadzen z zakresu tacznosci publiczne;j.



§6

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL/WS, 2ZL/WS, dla ktérych
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod teren lasow lub wod
powierzchniowych srodladowych.

W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

zakaz:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c) lokalizacji no$nikow reklamowych i szyldow,
d) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;,
e) grodzenia terendw, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z:
- prowadzenia gospodarki lesnej 1 planu urzadzenia lasu,
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu i funkcjonowania uktadu drogowego dla
terenow przylegtych do drog publicznych oraz infrastruktury technicznej;
w przypadku lokalizacji ogrodzen, o ktérych mowa w pkt 1 lit. e, ogrodzenia wytacznie
azurowe do wysokosci 1,6 m;
dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow stuzacych ochronie przyrody, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) obiektow niezbednych dla wlasciwego gospodarowania zasobami wodnymi,
c) obiektow malej architektury,
d) wurzadzen budowlanych,
e) dojs¢, dojazdow,
f) sieci infrastruktury techniczne;,
g) przejs¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych;
nakaz ochrony walorow krajobrazowych - laséw, polan §rdédlesnych, zadrzewien 1 wod.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig;

1)

2)

3)

nakaz:

a) utrzymania wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,

b) zachowania istniejacych drzew i krzewdw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) stosowania do nowych nasadzen rodzimych drzew i krzewdw oraz stosowanie roslin
okrywowych, charakterystycznych dla danego siedliska,

d) uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew i krzewow
przy lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury techniczne;,

e) stosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
1 roztopowych z terenéw duktéw lesnych przeznaczonych dla $ciezek rowerowych oraz
szlakow pieszych,

f) zachowania ciggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego,

g) zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenow;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac

na $§rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publiczne-
£0;

dopuszczenie realizacji budowli wodnych 1 melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu

wod powierzchniowych i1 poziomu wod gruntowych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
ustala sig¢;

)]

2)

ochrong zabytkéw archeologicznych wystepujacych w granicach planu okre§lono poprzez
wyznaczenie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, w ktérej przedmiotem
ochrony sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;

w obszarze strefy, o ktérej mowa w pkt 1 obowigzuje:



a) wymog uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na  prowadzenie
archeologicznych/ratowniczych badan wykopaliskowych, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe,

b) w przypadku zagrozenia ochrony zabytkow archeologicznych, ustala si¢ nakaz
wstrzymania prac ziemnych i1 obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

ustala sig¢;

1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) drog i parkingdéw lesnych,

b) alejek pieszych i $ciezek rowerowych,

c) tablic informacyjnych,

d) wurzadzen wodnych i przepustow zwigzanych z istniejgcymi ciekami naturalnymi lub
rowami,

e) podziemnych sieci infrastruktury technicznej - wytacznie wzdtuz istniejacych duktow
le$nych;

3) dopuszczenie lokalizacji placow gier 1 zabaw dla dzieci, miejsc biwakowych, parkingdw
rowerowych, obiektow matej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku,
a takze innych urzadzen turystycznych;

4) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi
dla gromadzenia wod opadowych 1 roztopowych.

W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢;

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu, przebiegdw urzadzen melioracyjnych;

W zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji, ustala sig;

1) zachowanie ciggltosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikow 1 $ciezek rowerowych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym pozostajagcym
poza granicami planu;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacjg 1 przepisami odrgbnymi, w zakresie
nie definiowanym ustaleniami planu;

3) dostep terenow do przylegtych drog publicznych, pozostajacych poza granicami planu, lub
do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

W zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy infrastruktury techniczne;j, ustala sig¢;

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i1 bezpieczenstwa
publicznego;

3) Dopuszczenie lokalizacji budowli 1 urzadzen z zakresu tgcznos$ci publiczne;.

§7
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI/WS, 2ZI/WS, 3ZI/WS, 4ZI/WS,
dla ktéorych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod tereny
zieleni izolacyjnej lub wod powierzchniowych $rodladowych.
W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ustala si¢:



)]

2)

3)

4)

zakaz:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c) lokalizacji nosnikow reklamowych i szyldow,
d) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) grodzenia terendw, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z:

- funkcjonowania systemu melioracyjnego,

- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu i1 funkcjonowania uktadu drogowego dla

terenow przylegtych do drog publicznych oraz infrastruktury technicznej;

w przypadku lokalizacji ogrodzen, o ktérych mowa w pkt 1 lit. e, ogrodzenia wytacznie
azurowe do wysokosci 1,6 m;
dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow stuzacych ochronie przyrody,
b) obiektow niezbednych dla wlasciwego gospodarowania zasobami wodnymi,
c) obiektow malej architektury,
d) wurzadzen budowlanych,
e) dojs¢, dojazdow,
f) sieci infrastruktury techniczne;,
g) przejs¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych;
nakaz ochrony waloréw krajobrazowych - zadrzewien 1 wod powierzchniowych
sroédladowych.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig;

)]

2)

3)

4)

nakaz ochrony:

a) waloréw krajobrazowych terenow zieleni,

b) istniejacych powigzan terenow zieleni, zapewniajacych cigglosc¢ zieleni,

c) wod powierzchniowych, poprzez zakaz zrzutéw $ciekdw komunalnych,

d) naturalnych zbiorowisk roslinnych,

e) 1istniejacych, naturalnych zbiorowisk roslinnych, z dopuszczeniem nowych nasadzen
zieleni,

f) istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg techniczng wymaga si¢
przesadzania drzew lub w razie koniecznosci ich usunig¢cia wprowadzenia nowych
nasadzen;

nakaz:

a) stosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
iroztopowych z terendOw przeznaczonych dla $ciezek rowerowych oraz szlakoéw
pieszych,

b) zachowania ciaggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego

c) zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publiczne-
£0;

dopuszcza si¢ realizacje budowli wodnych 1 melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu

wod powierzchniowych i poziomu wéd gruntowych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
ustala sie:

1)

2)

ochrong zabytkdéw archeologicznych wystepujacych w granicach planu okreslono poprzez
wyznaczenie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej przedmiotem
ochrony sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;

w obszarze strefy, o ktérej mowa w pkt 1 obowiazuje:

a) wymog uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na  prowadzenie



archeologicznych/ratowniczych badan wykopaliskowych, przed wydaniem decyz;ji
0 pozwoleniu na budowe,

b) w przypadku zagrozenia ochrony zabytkow archeologicznych, ustala si¢ nakaz
wstrzymania prac ziemnych 1 obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych.

5. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza sig¢;

1) lokalizacje:

a) alejek pieszych i §ciezek rowerowych,

b) tablic informacyjnych,

c) urzadzen wodnych i przepustdw zwigzanych z istniejacymi ciekami naturalnymi lub
rowami,

d) podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje placow gier 1 zabaw dla dzieci, miejsc biwakowych, parkingdw rowerowych,
obiektow matej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku, a takze innych
urzadzen turystycznych;

3) lokalizacj¢ zbiornikéw retencyjnych wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi dla
gromadzenia wod opadowych i roztopowych.

4) zagospodarowanie terenow w formie ogrodow.

6. W zakresie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢;

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu, przebiegéw urzadzen melioracyjnych;

7. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji, ustala sig:

1) zachowanie cigglos$ci powigzah chodnikéw 1 §ciezek rowerowych z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym pozostajacym poza granicami planu,

2) parametry ukltadu drogowego zgodnie z klasyfikacjg 1 przepisami odrgbnymi, w zakresie
nie definiowanym ustaleniami planu;

8. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig¢;

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i1 bezpieczenstwa
publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli 1 urzadzen z zakresu tgcznosci publiczne;.

§8
Dla terenéw objetych planem, okresla si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§9

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
§10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Swarzedzu
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