UZASADNIENIE

+—Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzanh przyjetych w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujacego wie§ Lowecin, czes$é
potnocng obrgbu Jasin 1 cze$¢ wschodnig obrgbu Gortatowo oraz czgs¢ Paczkowa - czesé
potudniowa B o powierzchni okoto 317 ha.

Potrzeba sporzadzenia ww. planu miejscowego zostala spowodowana planowanymi
inwestycjami, ktorych realizacja bez sporzadzenia planu miejscowego bylaby utrudniona.
Przewidywane inwestycje dotyczg m. in. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, zabudowy uslugowej nieucigzliwej, zabudowy produkcyjnej, magazynowo-
sktadowej, zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwej itp.
Dodatkowo w planie miejscowym wyznaczono m. in. tereny przeznaczone dla zabudowy
uslug oswiaty, ustug sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, tereny
rolnicze, infrastruktury technicznej oraz drog publicznych i wewnetrznych.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz przyjetym uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29
marca 2011 r. tereny objete planem miejscowym zakwalifikowane zostaty do terenow
zabudowy mieszkaniowej z aktywizacja gospodarcza, terendw aktywizacji gospodarczej,
terenéw aktywizacji gospodarczej z wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi,
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a takze terenéw sportu i rekreacji, pasow
zieleni izolacyjnej oraz terendw rolniczych. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze
spetnione zostaty wymogi art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2—Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, natomiast w § 13-26 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia
te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego, natomiast w § 13-26 przedmiotowego projektu znajdujg si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendow. Wyze] wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.



3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami. Ponadto
w §24-26 okreSlono wymagania dotyczace terendw rolniczych, lesnych oraz wod
powierzchniowych §rédladowych znajdujacych si¢ na terenie opracowania.

W ramach sporzadzania planu miejscowego wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolne. Decyzja nr GZ.tr.057-602-659/14 z
dnia 22 maja 2015 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgod¢ na przeznaczenie na
cele nierolnicze 14,7419 ha gruntéw rolnych klas III, ktore czgsciowo znajduja si¢ na
obszarze objetym omawianym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej

W obszarze objetym planem, dla zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw
oraz dobr kultury wspodlczesnej, oznacza si¢ obiekty wpisane do ewidencji zabytkow
wojewodztwa wielkopolskiego, a takze wyznacza si¢ archeologiczne strefy ochrony
konserwatorskiej, w ktorych przedmiotem ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi i na
warunkach tam okre§lonych, sg stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 5, § 10, § 11 i § 30 ust. 3 zawiera ustalenia odnoszace si¢
m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych zostaty w planie miejscowym uwzglednione poprzez
ustalenia

§ 7 ust. 2 pkt 5 oraz § 8 ust 1.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 3 oraz w § 13-26 przeznaczenia terendOw
oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustalono w
wysokosci 30%.

7) Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do oso6b prawnych i
fizycznych, bedace wilasnoscig Skarbu Panstwa (w réznych formach wiadania) i Powiatu
Poznanskiego oraz w grunty nalezace do Miasta i Gminy Swarzg¢dz. Ustalenia planu oraz
przeznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzglednia
poszanowanie prawa wlasnosci.



8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 7 zawiera ustalenia dotyczace ksztaltowania terenow o charakterze
publicznym. Ponadto, w projekcie planu miejscowego w § 13-21 oraz § 27-33 ustala si¢
zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnos$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 13-21 oraz § 27-33 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
planu miejscowego zapewnia jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci
dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Dnia 27.10.2010 r. 1 28.10.2010 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzgedz oglosit
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, a dnia 28.10.2010 r.
zamie$cil obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Swarz¢dz, wyznaczajac termin skladania wnioskoéw do
projektu planu. W odpowiedzi na ww. ogloszenie 1 obwieszczenie, w wyznaczonym terminie
wptyneto pig¢ wnioskéw od 0s6b fizycznych i prawnych.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostanie wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu.
W trakcie wylozenia odbgdzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W ustawowym terminie, zainteresowani beda mogli wnosi¢ uwagi do
projektu planu.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 30 ust. 3 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia
w wode, ktore przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

13) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i Kkorzystania z terenu, miedzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi



Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
1 korzystania z terenu zachowano réwnowage miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi. Projekt planu miejscowego obejmuje gtownie tereny zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy mieszkaniowe] z ustugami nieucigzliwymi, ustlugowej 1 produkcyjnej
nieucigzliwej, a takze tereny uzytkowane rolniczo. Ustalone w planie przeznaczenie terenu i
sposoby zagospodarowania uwzgledniajg ten fakt.

Projekt planu miejscowego zawierajac ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych
terend6w (Rozdzial 3 od § 12 do §26), jednoczesnie zawiera ustalenia zapewniajace
zachowanie waznych aspektéw interesu publicznego, takie jak ustalenia dotyczace: zasad
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego (§ 4), zasad ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego (§ 5), zasad ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
(§ 6), zasad ksztattowania terendow przestrzeni publicznej (§ 7), stawki procentowej stuzacej
naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu
(§ 34), zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej (oraz szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych
1 terenow infrastruktury technicznej), stanowigcych inwestycje celu publicznego (Rozdziat
4 od § 27 do § 30).

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrz Miasta
i Gminy Swarzedz o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wplyneto
pie¢ wnioskow od oséb fizycznych 1 prawnych, ktore byly rozpatrywane w kontekscie
opracowywanego projektu planu miejscowego. Mozna wigc przyjaé, iz istniejacy i planowany
sposob uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje rownowage mig¢dzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar objety planem miejscowym stanowi fragment zurbanizowanej strefy podmiejskiej
Swarzgdza. Sg to tereny zarowno zagospodarowane zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng z towarzyszacymi ustugami oraz obiektami
produkcyjnymi 1 magazynowo-sktadowymi, jak 1 obszary niezagospodarowane -
wykorzystywane na cele produkcji rolnej. Plan dopuszcza rozbudowe istniejacych obiektow i
lokalizacj¢ nowych, ustalajac jednoczesnie zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania
terenow oraz ksztattowania zabudowy, co ma na celu ksztattowania tadu przestrzennego w tej
czgsci Gminy Swarzedz.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowigca rozbudowe istniejacych
obiektow, przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terenow objetych planem,
uwzgledniajac tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

3—Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Burmistrz Miasta i Gminy Swarze¢dz sporzadzit analize, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czerwcu 2016 r.



»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swarzedz” stanowi zalacznik nr 1
do uchwaty Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 .
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Swarzedz”. W analizie stwierdza sig, iz: ,,Obecnie, dla gminy Swarzedz
obowiagzuja 25 wuchwal o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego (patrz tabela nr 9). 21 z nich dotyczy sporzadzenia
nowych miejscowych planow, pozostate 4 dotycza przystapienia do sporzadzenia zmiany
planéw juz obowigzujacych. Na podstawie wszystkich prowadzone sg juz prace planistyczne.
Uchwaty podjete zostaly zgodnie z Ustawag z 2003 r., dlatego tez uzna¢ je nalezy za
aktualne.”.

4—Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obcigzenia finansowe gminy zwigzane z uchwaleniem planu spowodowane beda
obowigzkiem wykupu nieruchomosci do realizacji zadan celu publicznego. Obowigzkiem tym
objete beda tereny przeznaczone pod urzadzenie nowo wydzielanych drog i ulic oraz ciggdéw
pieszo-jezdnych, a takze pod poszerzenia juz istniejacych ciggow komunikacyjnych. Po
stronie zyskow mozna zatozy¢ sprzedaz terenow nalezacych do gminy.

Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu stwierdzono, ze bilans zyskéw i1 kosztéw
sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszego planu jest ujemny.



