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%< PRZEDMIOT OPRACOWANIA, CEL | POLOZENIE TERENU ANALIZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialtywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujacego wies towecin,
czesS¢ poéinocng obrebu Jasin i czes¢ wschodnia obrebu Gortatowo oraz czesc
Paczkowa - cze$é potudniowa B.

Materiatem wyjsciowym do prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz obejmujgcy wie$ towecin, czes¢ poédtnocng obrebu Jasin
i cze$¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa - cze$¢ potudniowa B.

Celem planu jest umozliwienie racjonalnego zainwestowania obszaréw przeznaczonych
pod zabudowe przy minimalizacji konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajgcych
z proponowanych dziatan i przeksztatceh przestrzennych, poprzez uporzgdkowanie terendow
zabudowanych i uktadu komunikacyjnego, przy zachowaniu fadu przestrzennego i warunkéw
dla ochrony srodowiska i krajobrazu.

Granice planu okresla zatagcznik graficzny do Uchwaty Nr LII/316/2010 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 9 lutego 2010r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego wie$s towecin, czesé
obrebu Jasin i czes¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czesé Paczkowa (pow. ca. 1160ha).
Niniejsza prognoza dotyczy projektu planu sporzadzonego dla potudniowej czesci
wskazanego w ww. uchwale obszaru okreslonej jako CZESC POtLUDNIOWA B.

Celem prognozy jest analiza ustalen powyzszego projektu planu poprzez okreslenie
przewidywanych zmian w $rodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustalen
i projektowanego sposobu uzytkowania terenu oraz ocena skutkéw ewentualnych zmian.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na srodowisko.

v¥%ad PODSTAWA OPRACOWANIA

Prognoze oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego_gminy Swarzedz obejmujacego wies towecin, Cze$é péinocng obrebu
Jasin i cze$é wschodnia obrebu Gortatowo oraz cze$é Paczkowa - czesé potudniowa B
sporzadzono na podstawie nastepujgcych aktéw prawnych:

@b Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2017 poz.1073.),

B«@h Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. Nr 0,
poz. 519, z pézn. zm.),

El@M Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566),

gD Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r.
poz. 2134 ze zm.),

H«@D Ustawa z dnia 11 maja 2017 r o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2017 r
poz.1074)

g« Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2017 Nr 0 poz. 1405.),

@@ Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz.
1987 ze zm.),

“B«@ Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U. 2017 r.
poz. 1161),

<@ Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 9 czerwca 2017 r.
w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz.U. 2017 r. poz. 1289),
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1« Ustawa z dnia 22 kwietnia 2005 r o zmianie ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z
2005 r. nr 85 poz. 729),

=< Ustawa z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobdw naturalnych kraju (Dz.U. 2001 r nr 97 poz. 1051),

B«  Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 1 lipca 2016
r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy — prawo geologiczne i goérnicze
(Dz.U. z 28 lipca 2016 r poz. 1131),

7B«  Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w
sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
2015p0z.1422),

g« Obwieszczenie Ministra Gospodarki z dnia 14 sierpnia 2014 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych,
rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. 2014 poz.1853),

r~E<  Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz.U. 2013 poz.640),

r~%<"  Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie
warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wod i do ziemi oraz w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1800);

r@n@) Rozporzgdzenie Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na (Dz. U. z 2016 r., poz. 71),

7~“®<f  Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

r~w@® Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych  poziomow poél elektromagnetycznych w  $Srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883).

BOw@D Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z
2016 r. poz. 2183),

Brrah Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia z dnia 9 pazdziernika 2014 r w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

BBaD Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia z dnia 9 pazdziernika 2014 r w sprawie ochrony gatunkowe;
grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

\Ava gl INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY ORAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALACH ZRODLOWYCH

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostepne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczgce srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty
planistyczne dotyczgce obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia, w tym
opracowanie ekofizjograficzne. Do okreslenia stanu srodowiska i jego funkcjonowania przy
istniejgcym zainwestowaniu postuzyty przede wszystkim analizy przeprowadzone przez zespot
projektowy w ramach realizacji etapu inwentaryzacji urbanistycznej oraz specjalistyczne
opracowania z zakresu monitoringu poszczegélnych komponentéw srodowiska (opracowane
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przez panstwowe organy monitoringu — WIOS). Staty sie one punktem wyjécia do oceny
zakresu i charakteru przewidywanych zmian wskutek realizacji ustaleh planu.

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami, metodg sporzgdzania
i zakresem okreslonym w:

1) ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywa-
nia na srodowisko tj. (Dz.U. z 2017 Nr 0 poz. 1405.);

2) pisémie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 15.11.2010 r.
Nr RDOS-30-00.111-7041-1358/10/pw;

3) pismie Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu z dnia 08.11.2010 r. Nr NS-
72/1-172(1)/10.

Wykorzystane materiaty Zrodtowe obejmuja:

<@ Materiaty dostarczone do zleceniodawcy w oparciu o tres¢ uchwaty LII/316/2010
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 9 lutego 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujgcego wie$ Lowecin, czes¢ obrebu Jasin i czes¢ wschodnig obrebu Gortatowo
oraz cze$¢ Paczkowa.

B« Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Swarzedz (uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r.).

S« Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzedz oprac.
Biuro Inwestycji, Technologii i Planowania Przestrzennego, ul. Wazki 2 w Skorzewie
60-185 Poznan, 2008 r.

g« Plan gospodarki niskoemisyjnej miasta i gminy Swarzedz na (uchwata
Nr XVIII/182/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 stycznia 2016 r.).

d«@l  Inwentaryzacja urbanistyczna w terenie.

g« Jerzy Kondracki Geografia regionalna Polski Wydawnictwo Naukowe PWN
Warszawa 1998 r.

@@ Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016,
Warszawa 2008 r.

Y8 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2015,
WIOS w Poznaniu, 2016 r.

W@ Ocena jakosci wdéd podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w
ramach monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wéd podziemnych w roku
2016 /wg badan PIG/”

(<D Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2010, Poznan 2011 r.

r~7r~7<a Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach Znak: RDOS -30-OO0. 11-66191-
95/09/mb wydana dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie drogi tgczacej ul.
Rabowickg z drogg krajowg nr 92 w m. Swarzedz - Jasin wraz z drogami serwisowymi
zlokalizowanymi wzdtuz drogi krajowej oraz usunieciem kolizji sieci uzbrojenia terenu
w tym gazociggu wysokiego cisnienia Dn 150 W/c.

B« Mapa akustyczna drég krajowych na terenie wojewddztwa wielkopolskiego,
GDDKIA, 2012r.

r~E«w  Sie¢ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach
Polski - skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

g« Miejsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w
lasach Polski - skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

r~E«  Formularz danych oraz mapy obszaréw objetych ochrong w ramach systemu
Natura 2000 Dolina Cybiny (OSO) PLH 3000038.

r~%<H  Mapa stanu jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) wg. podziatu na 161
obszaréw. http://mjwp.gios.gov.pl/mapa/

@<  www.poznan.pios.gov.pl.

778« www.gddkia.gov.pl.
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¥4 INFRMACJE O POWIAZANIACH PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI
ORAZ INFORMACJE ZAWARTE W PROGNOZACH ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO SPORZADZONYCH DLA INNYCH, PRZYJETYCH JUZ
DOKUMENTOW

Podstawowymi dokumentami, z ktérymi Scisle powigzany jest projekt planu, na szczeblu
gminnym sg: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz (uchwata nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. oraz
Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzedz (Poznan, 2008 r.).

Projektu planu odzwierciedla kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej okreslone
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.
Dla obszaru objetego planem w Studium wskazano funkcje terenow:

r—~7® MI/IAG - tereny zabudowy mieszkaniowej z aktywizacjg gospodarczg

B® M/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

E® M - tereny zabudowy mieszkaniowej

g® US - tereny sportu i rekreacii

AG - tereny aktywizacji gospodarczej

ZDZI — pasy zieleni izolacyjnej

@® AGI/UC - tereny aktywizacji gospodarczej z wielkopowierzchniowymi obiektami

handlowymi;

‘8@ KD - tereny obiektéw zwigzanych z komunikacja;

W projekcie planu z kolej wyznaczono tereny:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustug

nieucigzliwych;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) PIJU - tereny produkcyjne, magazynowo-sktadowe lub zabudowy ustugowej;

4) PIU/UC - tereny produkcyjne, magazynowo - sktadowe lub zabudowy ustugowej, z
dopuszczeniem lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

5) U(P) - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej, z dopuszczeniem produkciji
nieucigzliwej;

6) U - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej;

7) UO - teren zabudowy ustugowej - ustug oswiaty;

8) US - tereny zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji;

9) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

10) R - tereny rolnicze;

11) WS - tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych;

12) tereny infrastruktury technicznej, do ktérych naleza:

a) oznaczone symbolem G - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo,
b) oznaczone symbolem IT - tereny infrastruktury technicznej (z dopuszczeniem
infrastruktury komunikacyjnej);

13) KDGP, KDZ, KDL, KDD- tereny drdég publicznych;

14) KDX — tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;

15) KDW - tereny drog wewnetrznych;

Zasieg terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie w projekcie planu jest tozsamy
z zasiegiem przedstawionym w Studium, podobnie jak ustalenia funkcjonalne i podstawowe
wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne sg z zapisanymi
w Studium. Wymdg zachowania zgodnosci pomiedzy zapisami studium, a ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozwigzania przestrzenne
zaproponowane w projekcie planu stanowig uszczegdtowienie zapiséw Studium, bowiem
w planie m.in.:

1) zaprojektowane zostaty przebiegi drég, stuzgce obstudze komunikacyjnej

wyznaczonych terenéw przewidzianych do zainwestowania (KDW, KDL);

2) okreslony zostat zakres mozliwych do realizacji funkcji i inwestycji w ramach

ustalonego w planie przeznaczenia;
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3) uszczegotowione zostaty wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Przygotowanie projektu planu poprzedzone zostato analizg uwarunkowan wynikajgcych ze
stanu i funkcjonowania S$rodowiska przyrodniczego, a opisanych w opracowaniu
ekofizjograficznym. Zalecenia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, zgodnie z art. 72
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska sg podstawg okreslania
w projekcie Planu warunkéw utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki
zasobami Srodowiska. Na potrzeby projektu planu wykorzystano: Podstawowe opracowanie
ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzedz (2008 r.). Ustalenia projektu planu pozostajg
w zgodnosci z zaleceniami i wnioskami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

Projekt planu powigzany jest réwniez z Planem gospodarki niskoemisyjnej miasta i gminy
Swarzedz (uchwata Nr XVII1/182/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 stycznia 2016
r.). W przygotowanym projekcie planu pozostajgc w zgodnosci z w/w dokumentem wskazano
zrédta zaopatrzenia terenu objetego opracowaniem w ciepto w tym mozliwosé wykorzystania
odnawialnych zrédet ciepta, wskazano rowniez, koniecznosC¢ stosowania urzadzen
grzewczych odznaczajgcych sie wysokg sprawnoscig oraz niskim stopniem emisji substancji
do powietrza.

W/w Plan gospodarki niskoemisyjnej miasta i gminy Swarzedz wymaga sporzgdzenia
prognozy oddziatywania na srodowisko jest m.in. Prognoza, w ostatecznej formie,
opracowana zostata w 2015 r., zgodnie z zakresem wynikajgcym z przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
Najistotniejsze ustalenia zawarte w ww. prognozie sg nastepujgce cyt.:

1) ,Wykonana prognoza oddziatywania skutkow realizacji PGN potwierdza, ze zatozone
cele moga by¢ osiggniete. W tej sytuacji, w przypadku braku realizacji powyzszego
dokumentu nalezy sie liczy¢ z dalszym pogorszeniem jakosci parametréw srodowiska”;

2) ,Ocena wptywu planowanych dziatan w ramach PGN Miasta i Gminy Swarzedz
zaktada, ze nie dojdzie do zmiany warunkéw sSrodowiskowych w obrebie obszaru
Natura 2000 i jego sgsiedztwie”

3) ,W ocenie oddziatywania realizacji Planu Gospodarki Niskoemisyjnej Miasta i Gminy
Swarzedz wykazano, ze istniejg dziatania, ktére mogg w sposéb krétkotrwaty,
przejsciowy negatywnie oddziatywaC na rozne komponenty Srodowiska. Dotyczy
to w szczegdlnoséci etapu realizacji dziatan w obszarach Budownictwo i gospodarstwa
domowe, Transport, Energetyka, a w mniejszym stopniu pozostatych obszaréw. Prace
zapobiegawcze Strona 9 i minimalizacja negatywnych skutkéw powinny by¢ okreslone
w raportach o oddziatywaniu dla poszczegdlnych dziatan i zadan”;

4) ,W Prognozie oddziatywania na srodowisk nie wykazano znaczgco negatywnych
oddziatywan w stosunku do poszczegolnych komponentéw srodowiska jak powietrze,
klimat, zasoby wody, gleb, powietrza, $wiata roslin i zwierzat, elementy krajobrazu oraz
oddziatywania na ludzi, dobra materialne, zabytki”;

5) ,Zaproponowane w PGN wszystkie dziatania bedg mialy bardzo pozytywny wptyw
na jakos¢ powietrza w miescie. Zmniejszenie sie ilosci emitowanych do powietrza
substanciji wptynie pozytywnie na zdrowie i samopoczucie ludzi.

+@PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Wymébg prowadzenia monitoringu skutkow realizacji postanowien planu w zakresie
oddziatywania na srodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, natomiast metody i czestotliwos¢
monitoringu okreslane sg w prognozie oddziatywania na $rodowisko, a pdzniej
w ,podsumowaniu”, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Istotg monitoringu powinno by¢
powigzanie przyczyn (zmian w zagospodarowaniu przestrzennym bedgcych nastepstwem
realizacji ustaleh planu) ze skutkami (zmianami mierzalnych parametréw poszczegdlnych
komponentow srodowiska przyrodniczego). Prowadzenie wymaganego monitoringu musi by¢
zatem poprzedzone peing informacjg na temat realizowanych inwestycji, ktére wynikajg
Z postanowien planu. Punktem wyjscia dla monitoringu skutkéw realizacji postanowien planu
w zakresie oddzialywania na srodowisko moze by¢é analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do ktorej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 w/w ustawy organ sporzadzajgcy
mpzp, czyli Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz jest zobowigzany przynajmniej raz w czasie
kadenciji rady miejskiej.

Na potrzeby monitoringu skutkow realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania
na srodowisko sugeruje sie wykorzystanie wynikéw pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu Srodowiska lub w ramach indywidualnych zamdéwien. Wyniki
pomiardw muszg odnosi¢ sie do obszaru objetego projektem planu. Ponadto monitoring
skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
srodowisko moze polegaé na analizie i ocenie stanu poszczegélnych komponentow
Srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow uzyskanych w ramach monitoringu Srodowiska
prowadzonego w oparciu o wydane decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzie¢ zlokalizowanych na obszarze objetym projektem planu. Wskazuje sie
powigzanie prowadzenia monitoringu z oceng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (w
tym: monitoringiem rozwoju sieci wod-kan, urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska) co
oznacza jego czestotliwosé raz na 4 lata, tj. raz w czasie kadenciji rady miejskiej. Prowadzony
monitoring powinien obejmowac:

1) monitoring hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej - w ramach

sporzadzania mapy akustycznej oraz oceny stanu akustycznego srodowiska,
2) monitoring powietrza - ocene jakosci powietrza dla poszczegdinych substancii
wedtug rozporzgdzenia Ministra Srodowiska w/s poziomdéw niektérych substancii
w powietrzu, badania poziomu zanieczyszczen mikrobiologicznych powietrza,

3) monitoring woéd i Sciekdw - rodzaj i poziom zanieczyszczen organicznych
i nieorganicznych, pH i in. parametréw sciekdw komunalnych,

4) biomonitoring srodowiska, obejmujgcy analize zanieczyszczen powietrza i gleby.

W przypadku realizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do kategorii ,mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko” zakres i czestotliwos¢ prowadzonego monitoringu,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, powinien wynika¢ z ustalen decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach inwestyciji.

$%<@ PROPOZYCJE USTALEN PLANU - OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU
| ZAKRESU PROBLEMOWEGO PLANU

1. USTALENIA DLA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

Na obszarze objetym analizowang uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmiotem
ustalen (oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi), dla ktérych zostaty ustalone
obowigzujgce rodzaje przeznaczenia.

Plan wyznacza:

1) oznaczone na rysunku planu symbolem (MN) z obowigzujagcym przeznaczeniem
terenébw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W granicach terenéw MN
dopuszcza sie wydzielenie w ramach budynku mieszkalnego lokalu uzytkowego dla
ustug podstawowych, ktérego powierzchnia catkowita nie przekroczy 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego. Na w/w terenach obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej szeregowej i blizniaczej, dopuszcza sie
wytgcznie lokalizowanie budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w uktadzie
wolnostojgcym. Ustalenia planu zakazujg wprowadzania zmian w naturalnym
uksztattowaniu terendw przekraczajgcych wysokos¢ 1m, przy czym zakaz ten nie
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dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do garazy, basendéw i oczek
wodnych. Dla w/w terenéw w planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okreslono powierzchnie
biologicznie czynng na poziomie nie mniejszym niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- lokalizowanej w obrebie terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN - 50%,
- lokalizowanej w obrebie terenéw 20MN, 21MN, 22MN, 23MN - 60%,

oznaczone na rysunku planu symbolem MN(U) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych. W granicach terenow MN(U) dopuszcza sie wydzielenie w ramach
budynku mieszkalnego lokalu uzytkowego dla ustug podstawowych, ktérego
powierzchnia catkowita nie przekroczy 40% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego. Na w/w terenach obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej szeregowej i blizniaczej, dopuszcza sie wylgcznie lokalizowanie
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojgcym. Ustalenia
planu zakazujg wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenéw
przekraczajgcych wysokos¢ 1m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian
wynikajgcych z budowy zjazdéw do garazy, basendw i oczek wodnych. Dla w/w
terendbw w planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu m.in. okreslono powierzchnie biologicznie czynng na
poziomie nie mniejszym niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:60%,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 30%;

oznaczone na rysunku planu symbolem (MN/U) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugowa
nieucigzliwg. W granicach tych terenow dopuszcza sie lokalizowanie w ramach
jednej dziatki budowlanej zaréwno wytgcznie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub wytgcznie ustug nieucigzliwych, jak i zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Na w/w terenach obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy
szeregowej i blizniaczej, dopuszcza sie wytgcznie lokalizowanie nowych budynkéw
w ukitadzie wolnostojgcym. W obrebie wyznaczonej funkcji zakazuje sie
wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terendw przekraczajgcych
wysoko$sé 1 m przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy
zjazdow do garazy, basenow i oczek wodnych. Dla w/w terenéw w planie ustalono
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
m.in. okreslono powierzchnie biologicznie czynng na poziomie nie mniejszym niz:
@ w obrebie terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U,
15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U i 21MN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i istniejgce;j
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 50%,

- dla zabudowy ustugowej i ustugowo - mieszkaniowej - 30%,
c) w obrebie terenow 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U i 26 MN/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60%,

- dla zabudowy ustugowej, ustugowo - mieszkaniowej i istniejgcej

zabudowy zagrodowej - 30%;

oznaczone na rysunku planu symbolem (P/U) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terendw na cele produkcyjne, magazynowo — skladowe i ustugowe. Wprowadza sie
zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zachowania
- w granicach terenu 7P/U - istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz
objetej prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem
wejscia w zycie ustalen planu zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej
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i zagrodowej, z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza sie

lokalizowanie na tych terenach parkéw technologicznych, inkubatoréow

przedsiebiorczosci i obiektow logistycznych. Dla w/w terenéw w planie ustalono

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

m.in. okreslono powierzchnie biologicznie czynng na poziomie nie mniejszym niz:

— w obrebie terenéw: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 5P/U - 30%, przy czym w granicach
terenow 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7 P/U minimum 30%
powierzchni dziatki musi by¢ przeznaczone pod zielen urzadzona,

— w obrebie terenu 8P/U - 20%);

Ustalenia planu naktadajg obowigzek wprowadzenia, co najmniej pojedynczego
rzedu drzew lisciastych, w obrebie terenu 8P/U, wzdiuz jego granicy z terenem 1R.

oznaczone na rysunku planu symbolem (P/U/UC) =z obowigzujgcym
przeznaczeniem terendw na cele produkcyjne, magazynowo — sktadowe Iub
zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem lokalizowania wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych. Na w/w terenach zakazuje sie lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem zachowania istniejgcej w dniu wejscia
w zycie ustalen planu oraz objetej prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe
wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej i zagrodowej, z mozliwoscig jej przebudowy i remontu.
Dopuszcza sie lokalizowanie parkow przemystowych, logistycznych i innych
obiektow produkcyjnych, magazynowych, a takze wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m* Wyklucza sie
lokalizowanie instalacji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
oraz zakladow, w ktérych przewidywane jest stosowanie substancji
niebezpiecznych a takze inwestycji wielkogabarytowych za wyjgtkiem hal
produkcyjnych, ustugowych i magazynowych. Naktada sie obowigzek
wprowadzenia co najmniej pojedynczych rzedéw drzew lisciastych, wzdtuz granic z
terenem 2.R. Dla w/w terendw w planie ustalono parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu min.okreslono
powierzchnie biologicznie czynng na poziomie nie mniejszym niz 20 %.

oznaczone na rysunku planu symbolem U(P) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terenbw dla ustug nieucigzliwych, z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwe;.
Dopuszcza sie lokalizowanie w ramach jednej dziatki budowlanej zaréwno
wylgcznie ustug nieucigzliwych lub produkcji nieucigzliwej, jak i ustug
nieucigzliwych i produkcji nieucigzliwej. Zakazuje sie realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem zachowania istniejgcej w dniu wejscia w zycie
ustaleh planu oraz objetej prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang
przed dniem wejscia w zycie ustalen planu zabudowy mieszkaniowej, z
mozliwoscig jej przebudowy i remontu. Dla w/w terenéw w planie ustalono
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu min.
okreslono powierzchnie biologicznie czynng na poziomie nie mniejszym niz 20 %.

oznaczone na rysunku planu symbolem (U) z obowigzujgcym przeznaczeniem pod
zabudowe ustugowg - ustugi nieucigzliwe. Zakazuje sie lokalizowanie na tych
terenach nowej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zachowania w
granicach terenu 3U istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej
prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w
zycie ustalen planu zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej, z
mozliwoscig jej przebudowy i remont, dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie
budynkéw w ukfadzie wolnostojgcym. Dla w/w terenédw w planie ustalono
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu min.
okreslono powierzchnie biologicznie czynng na poziomie nie mniejszym niz:

- 25% w obrebie terenu 1.U, 3U,

- 30% w obrebie terenéw 2.U, 4.U, 5.U

10
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oznaczone na rysunku planu symbolem (UO) z obowigzujgcym przeznaczeniem
pod zabudowe ustugowg - ustugi oswiaty. Na tych terenach dopuszcza sie
lokalizacje przedszkola, ztobka lub innych ustug publicznych, takich jak np.:
biblioteka, osrodek kultury, Swietlica. Powierzchnia biologicznie czynna zostata
okreslona na poziomie nie mniejszym niz 70%.

oznaczone na rysunku planu symbolem (US) z obowigzujgcym przeznaczeniem
pod zabudowe ustugowg — ustugi sportu i rekreacji. W obrebie w/w funkciji
wprowadzony zostaje obowigzek zagospodarowania terenu zielenig wysokg i niskg
oraz terenowymi obiektami sportowymi, w tym boiskami o nawierzchni
nieprzepuszczalnej z dopuszczeniem lokalizacji budynku. Zakazuje sie
lokalizowania obiektow kubaturowych, z wyjatkiem budynku - w miejscu
wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy - o funkcji szatniowo - sanitarne;j
oraz obiektéw matej architektury. Powierzchnia biologicznie czynna dla tych
terenéw zostata okreslona na poziomie nie mniejszym niz 50%.

10)oznaczone na rysunku planu symbolem (ZP) z obowigzujgcym przeznaczeniem pod

zieleh urzadzong. Na terenach zieleni urzagdzonej wprowadzony zostaje obowigzek
zapewnienia procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie
mniejszej niz 80%. Zagospodarowanie tych terendw ma przybiera¢ forme zieleni
parkowej, z wymogiem zachowania rodzimej roslinnosci i uwzgledniania lokalnych
warunkow siedliskowych, wzdtuz ich granic z terenem drogi 1.KDG - nalezy
wprowadzi¢ podwojne rzedy drzew lisciastych. W granicach terenoéw 1.ZP i 3.ZP
zostaje ustalony obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych, np. ekranéw
akustycznych, ograniczajgcych oddziatywanie w zakresie hatasu od drogi 1KDG na
tereny 24MN/U, 1TMN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), 6MN(U), 7MN(U). Ponadto
wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw
matej architektury, zakaz budowy ogrodzeh oraz wymég zachowania w
maksymalnym stopniu istniejgcej rzezby terenu.

12) oznaczone na rysunku planu symbolem (R) z obowigzujacym przeznaczeniem

13)

14)

15)

16)

gruntdow na cele rolnicze. Na w/w terenach obowigzujg zakazy budowy
jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen melioracji wodnych,
drog dojazdowych do gruntéw rolnych oraz elementéw infrastruktury technicznej
okreslonej w planie.

oznaczone na rysunku planu symbolem (WS) z obowigzujgcym przeznaczeniem
na cele gospodarki wodnej.

oznaczone na rysunku planu symbolem (IT) z obowigzujgcym przeznaczeniem na
potrzeby infrastruktury technicznej - komunikacja. Na w/w terenie zakazuje sie
lokalizowania obiektéw kubaturowych, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej okreslonych w planie, dopuszcza sie realizacje infrastruktury
komunikacyjnej oraz lokalizacje miejsc postojowych. Wprowadza sie obowigzek
zagospodarowania zielenig terenéw lub ich fragmentéw niewykorzystanych pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi, dojscia, dojazdy i miejsca postojowe.

oznaczone na rysunku planu symbolem (G) z obowigzujgcym przeznaczeniem na
potrzeby infrastruktury technicznej zwigzanej z gazownictwem. Na w/w terenie
zakazuje sie lokalizowania budynkéw, dopuszcza sie budowe stacji redukcyjne;j
gazu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadza sie obowigzek
zagospodarowania zielenig terenu lub jego fragmentu, niewykorzystanego pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy. Powierzchnia biologicznie
czynna dla tego terenu zostata okreslona na poziomie nie mniejszym niz 15%.

tereny komunikacji drogowej (K...) w granicach ktérych obowigzuje przeznaczenie

od drogi i urzgdzenia zwigzane z ich obstugg, ktére obejmuja:

— drogi publiczne: KDGP - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego, KDG — drogi
gtéwne, KDZ - drogi zbiorcze, KDL - drogi lokalne, KDD - drogi dojazdowe,

11
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— drogi wewnetrzne - KDW, ciagi pieszo-jezdne - KDX

2.USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA

W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z potrzeb

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

b—obowigzek przestrzegania na terenach potozonych w granicach obszaréw wysokiej
ochrony wod podziemnych (OWO) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, wszelkich zakazow, nakazow i zalecen
okreslonych dla tego obszaru w przepisach odrebnych;

2 zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggow zadrzewieh i zakrzewien
przydroznych i nadwodnych z wyjgtkiem drzew i krzewéw owocowych oraz drzew i
krzewow, ktoérych usunigcie niezbedne jest z uwagi na:

a) utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych,

b) budowe, remont i przebudowe drég i infrastruktury technicznej okreslonych w
planie,

d) zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3> obowigzek utrzymania i ochrony ciekow i zbiornikébw wodnych, w tym: zakaz zmiany
naturalnego charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wéd oraz pasa przybrzeznego,
niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej, przy czym ustalenia te nie dotyczg dziatan
stuzgcych retencji wod oraz realizacji inwestycji celu publicznego, okreslonych w
planie;

4y zakaz lokalizowania ogrodzen w poprzek ciekéw wodnych oraz w odlegtosci mniejsze;j
niz 3 m od ich brzegdw;

$y—obowigzek zaopatrzenia terendow, budynkéw i budowli w wode z gminnej sieci
wodociggowej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

6—wymog odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

#A—zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, rowodw
melioracyjnych i wod powierzchniowych;

$y—obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

9—obowigzek stosowania urzgdzeh grzewczych odznaczajgcych sie wysoka sprawnoscig
oraz niskim stopniem emisji substancji do powietrza;

+6y-zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wytgczeniem:

o) inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym infrastruktury
technicznej,

B) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg - lokalizowane;j
zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terendéw,

¥) garazy, parkingbw samochodowych Iub zespotéw parkingbw wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie
przeznaczeniem terendw,

d) lokalizowanych w obrebie terenéw MN/U, U(P), U, G - przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywacé na srodowisko,

g) lokalizowanych w obrebie terenéw P/U, P/U/UC - przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oraz zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko;

+H-nakazuje sie, aby - zgodnie z przepisami odrebnymi - eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powodowata przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny

12)-zakaz lokalizowania instalacji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
oraz zakfadow, w ktorych przewidywane jest stosowanie substancji niebezpiecznych,
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a takze inwestycji wielkogabarytowych za wyjatkiem hal produkcyjnych, ustugowych
i magazynowych;
13)-w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego ustala sie:
a. wymaog zapewnienia ochrony akustyczne;:
— dla terenéw UO - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
dla terendw MN - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla terenéw MN(U) i MN/U - jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych,
— dla terenéw US - jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;
b. stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach
wymagajgcych komfortu akustycznego.
+#-w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i sredniego napiecia, w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi jedynie
w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania tych linii;

3. USTALENIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obstuge terendéw i budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia
i wyposazenia technicznego zapewnia¢ bedg istniejgce i rozbudowywane sieci systeméw
uzbrojenia terenu. Terenami przeznaczonymi do lokalizowania sieci uzbrojenia technicznego
sg drég wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, teren przeznaczony pod parking publiczny
oraz tereny infrastruktury technicznej, a takze inne tereny o charakterze publicznym, w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej poza tymi
terenami.

W planie przyjeto m.in. nastepujgce ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode z uktadu gminnej sieci wodociggowej, przy czym na terenach
niewyposazonych w sie¢ wodociggowg, zaopatrzenie w wode nastepowaé ma
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Obowigzek - przy rozbudowie,
przebudowie i remoncie sieci wodociggowej - uwzglednienia wymogéw dotyczgcych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

2) odprowadzanie $ciekébw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, na terenach niewyposazonych w
kanalizacje sanitarng odprowadzanie $ciekow nastepowaé ma na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami podczyszczajgcymi,

4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych zielenig
bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wéd opadowych w
granicach wtasnej nieruchomosci,

5) odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie inne, zgodne z
przepisami odrebnymi, sposoby odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

6) dla terenéw potozonych w sgsiedztwie drég oznaczonych symbolami 2KDZ, 3KDZ i
4KDZ dopuszcza sie odprowadzanie sciekow opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych do kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie inne, zgodne z przepisami
odrebnymi, sposoby odprowadzania $ciekdw opadowych i roztopowych;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng - zasilanie ze stacji 110/15 kV, za pomocg sieci
kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV
zasilajgcych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;
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rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia w formie
kablowych linii podziemnych; dopuszcza sie budowe linii napowietrznych na terenach
niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy;

mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
oraz lokalizowania nowych stacji transformatorowych kablowych, stupowych lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe;

dla terenéw potozonych w granicach stref potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego (110 kV) i sredniego (15 kV) napiecia
obowigzujg ustalenia uchwaty §5 pkt 15, przy czym w przypadku likwidacji,
przebudowy lub skablowania linii wysokiego i sredniego napiecia dopuszcza sie
mozliwos¢ zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem i na warunkach
okreslonych w planie;

zakaz sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobéw i materiatdw lub maszyn i
urzagdzen budowlanych, bezposrednio pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi lub w odlegtosci mniejszej niz: 15 m dla linii o napieciu
znamionowym nieprzekraczajgcym 110 kV oraz 5 m dla linii 0 napieciu znamionowym
nieprzekraczajgcym 15 kV, liczonej w poziomie od skrajnych przewodow, zgodnie z
przepisami odrebnymi

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig elektryczna,
drewnem lub w oparciu o odnawialne zrédta ciepta (np. energie stoneczng);
zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggow $redniego i niskiego cidnienia,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

rozbudowe sieci gazowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych w obrebie strefy kontrolowanej
zmniejszonej gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia nastepuje na zasadach
okreslonych odrebnych;

rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych;

budowe stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym terenami preferowanymi do lokalizowania stacji bazowych sg tereny P/U,
P/U/UC.

4.USTALENIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ustalona jest obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych:
istniejagcych i nowoprojektowanych z zastrzezeniem obstugi komunikacyjnej w
pierwszej kolejnosci przez tereny KDW, KDX i KDD, a nastepnie przez tereny KDL,
KDZ (w tym poprzez tereny IT) oraz KDG i KDGP.

Powigzania ukfadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem 2z uktadem
zewnetrznym zapewniaé bedzie droga krajowa nr 92 - ul. Poznahska droga
powiatowa nr 2436P oraz drogi gminne.

W planie zapewnia sie miejsca parkingowe na dziatkach poprzez okreslenie
minimalnej ilosci miejsc postojowych w zaleznosci od funkcji dziatki, obiektu.

W granicach terenéw 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 1.KDGP, 8.KDL, 13.KDD,
38.KDD, 39.KDD w pasie drogowym obowigzuje zachowanie istniejgcych szpalerow i
rzedéw drzew lisciastych, z dopuszczeniem ich wymiany na inne drzewa lisciaste.

W pasie drogowym (teren 1 KDG) obowigzuje budowa ekrandw akustycznych na
odcinkach wzdtuz terenéw 10MN/U i 22MN/U.

W terenie 1KDGP dopuszcza sie stosowanie rozwigzan przeciwhatasowych
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% %@ OCENA USTAI,EN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO W ZAKRESIE WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA

Ustalenia planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogolnych i szczegétowych
z zakresu ochrony $rodowiska. Dla obszaru objetego opracowaniem, w projekcie Planu:

1) okreslono zasieg stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego (15kV) i wysokiego (110 kV) napiecia oraz zasady ich zagospodarowania;

2) okreslono zasieg strefy kontrolowanej zmniejszonej gazociggu przesylowego
wysokiego cisnienia

3) w zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniami
ustalono:

a) obowigzek zaopatrzenia terenow, budynkow i budowli w wode z gminnej sieci
wodociggowej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wymdg odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, rowow
melioracyjnych i wod powierzchniowych,

d) ochrone wod podziemnych ze wzgledu na wystepowanie obszaru opracowania
w granicach terenu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) objetego
wysokg ochrong,

e) wymog utrzymania droznosci rowow melioracyjnych oraz urzgdzeh melioracii
wodnych.

4) ustalono zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig elektryczna,
drewnem lub w oparciu o odnawialne zrédta ciepta (np. energie stoneczng) przy
jednoczesnym obowigzek stosowania urzadzen grzewczych odznaczajgcych sie
wysoka sprawnosécig oraz niskim stopniem emisji substancji do powietrza;

5) ustalono gromadzenie, segregacje i zagospodarowanie odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zapewniono ochrone akustyczng dla terenéw MN(U), MN/U, UO, US i MN;

7) wprowadzono dodatkowe ustalenie dotyczgce ksztattowania komfortu akustycznego;

8) okreslono minimalng wartos¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wymagang
do zachowania w granicach poszczegodlnych terenéw budowlanych.

Ze wzgledu na brak potrzeb w danym zakresie, w tym przede wszystkim z uwagi

niewystepowanie w obszarze objetym opracowaniem, w planie nie okreslono:

/) granic i sposobdow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw terendéw gorniczych, terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

W mysl ustalen projektu planu, prowadzona dziatalnos¢ nie moze stwarza¢ zagrozenia
wystgpienia powaznych awarii, wykluczono mozliwos¢ lokalizacji zaktadow, w ktorych
stosowane bytyby substancje niebezpieczne. Wykonujgcy dziatalnoS¢ polegajaca na
eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazoéw lub pytdw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych zobligowani bedg do ograniczenia
wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego posiadajg tytut prawny. Zgodnie z uchwatg
ilekro¢ jest mowa o ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu
detalicznego (z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000
m?), administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i
oswiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur,
bankow, rzemiosta, obstugi technicznej, naprawy pojazdéw mechanicznych, stacje obstugi lub
remontowe sprzetu budowlanego i rolniczego, itd., ktére nie kwalifikujg sie, jako
przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko; ilekro¢ jest mowa o
produkcji nieuciazliwej nalezy przez to rozumieé¢ drobng wytwoérczosé, magazynowanie i
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rzemiosto, ktére nie kwalifikujg sie, jako przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w planie majg na celu
minimalizacje negatywnych skutkow funkcjonowania obiektbw w obrebie terenéw
zurbanizowanych lub przeznaczonych do urbanizacji, zwtaszcza obowigzek obstugi terenow
i budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia technicznego
zapewnia¢ bedg istniejgce i rozbudowywane sieci systemow uzbrojenia terenu.

Glll. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Zmiany w przeznaczeniu i zasiegu terenow jakie wprowadza plan w stosunku do stanu
istniejacego polegajg przede wszystkim na:

1) wyznaczeniu nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j,
produkcyjnej, magazynowo-skfadowej, z dopuszczeniem lokalizowania
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oraz zieleni urzadzonej czesciowo kosztem terendow otwartych
i niezagospodarowanych, a czesciowo jako uzupetnienia istniejgcego
zagospodarowania;

2) dostosowaniu zapisow planu do wymogdéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Brak realizacji ustalen projektu planu w zakresie dyspozycji funkcjonalno - przestrzennych
moze skutkowaé niekontrolowanym rozwojem zainwestowania na terenach dotychczas
niezagospodarowanych, w tym rozwojem funkcji niepozadanych. Ponadto, regulacje
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy zawarte w projekcie planu sg niezbedne dla
ksztattowania tadu przestrzennego i estetyki otoczenia. Dlatego prawidiowe gospodarowanie
w obrebie tego terenu bedzie mozliwe wowczas, kiedy obszar ten bedzie poddany
kompleksowym rozwigzaniom przestrzennym, w wyniku, ktérych zostang zaproponowane
zapisy majgce na celu ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego w powigzaniu z
zachowaniem i ochrong waloréw srodowiska przyrodniczego. Spetnienie tego jest mozliwe
tylko w wyniku realizowania ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Zapisane w miejscowym planie standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy
niewatpliwie zagwarantujg prawidiowe zagospodarowanie przestrzenne tego obszaru.
Ponadto objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli zapobiec niekorzystnym
przeksztatceniom obszaru, jakie potencjalnie mogg nastgpi¢ w wyniku indywidualnych decyzji
administracyjnych.

W stosunku do stanu istniejgcego, w projekcie planu wskazano nowe tereny pod
inwestycje — we wschodniej i srodkowej czesci obszaru kosztem terendw otwartych. Brak
realizacji zainwestowania okreslonego w planie, moze skutkowacC utrzymaniem rolniczej
funkcji czesci ztych terenéw, chociaz jest to mato prawdopodobne, zwazywszy na ich
lokalizacje przy drodze krajowej nr 92 oraz obwodnicy Swarzedza i spadek popularnosci
rolnictwa jako zrédta utrzymania. Istnieje prawdopodobienstwo, ze brak zainteresowania
rozwojem tych terenow w kierunku inwestycyjnym skutkowat bedzie i tak stopniowym zanikiem
ich produkcyjnej funkcji i rozwojem zbiorowisk rodlinnych w drodze sukcesiji naturalnej. To z
kolei, obok oczywistych korzysci niesie réwniez zagrozenia w postaci rozwoju dzikich
wysypisk smieci, zasmiecania oraz niekontrolowanego uzytkowania terenu.

Nalezy rowniez zwroci¢ uwage, ze dla czesci obszaru opracowania obowigzujg
sporzadzony w trybie i zakresie nieobowigzujgcych juz przepiséw oraz w trybie obecnych
przepisow:

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw aktywizacji
gospodarczej w Swarzedzu Jasiniu w rejonie drogi krajowej nr 2 oraz torow
kolejowych Poznan - Warszawa - Uchwata Nr XLIV/313/98 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 27 stycznia 1998r. (Dz. Urz. Woj. Poznanskiego z dnia
13.03.1998r. Nr 4, poz. 47), tekst i rysunek w wersji elektronicznej oraz rysunek
planu w wersji papierowej w skali 1:1000.

16



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SWARZEDZ OBEJMUJACY WIES tOWECIN, CZESC POENOCNA OBREBU JASIN | CZESC WSCHODNIA OBREBU GORTATOWO ORAZ
CZESC PACZKOWA - CZESC POLUDNIOWA B

— Zmiana miejscowego planu Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swarzedza obejmujgcy teren potozony w Jasiniu — dziatka
nr 321 zmiana przeznaczenia z komunikacji i zalesienia na tereny aktywizacji
gospodarczej (pow. zmiany 4,88 ha). Uchwata Nr XL/462/2001 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 28 listopada 2001 r. (Dz.U. Nr 82 poz. 2102 z dnia 12.06.2002
r)

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujgce-
go dziatke potozong w Jasiniu przy ul. Lowecinskiej i oznaczong numerem geode-
zyjnym 363/2 — zmiana miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania
przestrzennego Swarzedz — Jasin ul. towecihska. Uchwata Nr XLI1/481/2002
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 16 stycznia 2002 r. (Dz.U. Nr 67 poz. 1103 z
dnia 7.03.2002 r.)

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
— Jasin ul. Lowecinska. Uchwata Nr LXI11/469/2006 Rady Miejskiej w Swarzedzu z
dnia 25 pazdziernika 2008 r. (Dz.U. Woj.WIkp. Nr 198 poz. 4705 z dnia
13.12.2006 r.

IX. CHARAKTERYSTYKA | OCENA ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU OBSZARU OBJETEGO
PLANEM | TERENOW SASIEDNICH

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Obszar opracowania obejmuje wschodnie przedmiescia miasta Swarzedz, potozone
wzdtuz drogi krajowej nr 92. Zachodnig, graniczgcg z miastem, cze$¢ obszaru stanowi zespét
dosc¢ intensywnej zabudowy, obejmujgcy budynki mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjne
usytuowane po pétnocnej stronie drogi krajowej nr 92. Oddalajgc sie od miasta w kierunku
wschodnim i pétinocnym, zabudowa ta staje sie stopniowo coraz bardziej ekstensywna. W
centralnej i wschodniej czesci obszaru znajdujg sie tereny otwarte - rolne, ktére w rejonie drogi
krajowej zajmowane sg stopniowo przez powstajgce tu pojedynczo lub w niewielkich grupach
obiekty ustugowo-produkcyjne o znacznych gabarytach. W poétnocnej czesci obszaru
usytuowana jest zabudowa wsi towecin, ulegajgcej przeksztatceniom przez powstajgca tu
zabudowe mieszkaniowg i ustugowo-produkcyjng.

2. RZEZBA TERENU | WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

Obszar opracowania potozony jest w obrebie makroregionu fizycznogeograficznego (wg
J. Kondrackiego) o nazwie Pojezierze Wielkopolskie w obrebie, ktérego wyrdézniono siedem
mezoregiondw. Do jednego z nich przynalezy badany teren, jest to mezoregion Rdéwnina
Wrzesinska. RozpoS$ciera sie on na potudnie i zachdéd od zasiegu poznanskiej fazy
Zlodowacenia wislanskiego reprezentowanej przez Pojezierze Gnieznienskie, od zachodu
graniczy z Poznariskim Przetomem Warty, od potudnia z Kotling Sremska i Dolng Koniriska.
Roéwnina jest prawie bezjeziorna’.

Teren objety opracowaniem znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej, ktora posiada
charakter ptaskiej rowniny moreny dennej o niewielkich spadkach terenu i rzednych
ksztattujgcych sie na poziomie od 90 m n.p.m. do okoto 100 m n.p.m. Materiatem podtoza sg
tu gtéwnie utwory wodnolodowcowe ptaty glin zwatowych przewaznie piaszczystych
na powierzchni lub podscielajgcych utwory piaszczysto-pylaste. Ponadto wystepujg skupiska
piaskow i zwirdw wodnolodowcowych gornych w okolicy Osiedla Jasin. Sg to grunty nosne na
0got przydatne dla zabudowy. Ograniczeniem dla zabudowy jest mozliwo$¢ wystepowania
wod sroédglinowych i okresowych wahah pozioméw tych wéd.

3. SUROWCE MINERALNE

Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, w tym wod
leczniczych.

! Jerzy Kondracki Geografia regionalna Polski Wydawnictwo Naukowe PWN Warszawa 1998 r.
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g<WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Obszar opracowania znajduje sie w zlewni rzeki Warty.
W obrebie opracowania nie wystepujg wieksze cieki z wyjgtkiem tych o charakterze lokalnym,
zbierajgce nadmiar woéd deszczowych z terendw rolniczych i zurbanizowanych. Wigkszos¢
ciekéw taczy sie z systemem kanalizacji deszczowej. Jedynie bezimienny ciek ptyngcy polami
pomiedzy towecinem a Paczkowem stanowi doptyw rzeki Cybiny. Wody stojgce reprezentuja
niewielkiej powierzchni stawy (oczka wodne) rozlokowane w towecinie na granicy dziatek nr
62 i 63, na dziatce nr 10/63.

W granicach opracowania znajduje sie fragment gtobwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP nr 144 QK). Jest to zbiornik porowy ujmujgcy wody z utworéw czwartorzedowych
Wielkopolskiej Doliny Kopalnej, ciggngcy sie z rejonu Pobiedzisk przez Swarzedz na potudnie
przez Tulce w strone Koérnika.? Zbiornik objety zostat strefg wysokiej ochrony, ktéra objeta
swoim zasiegiem wiekszg czes¢ opracowania. Nie objete tg strefg sg jedynie obszary
potozone miedzy Jasinem a Paczkowem wzdtuz drogi krajowej nr 92.

Gtebokosé zwierciadta wod podziemnych na wigkszosci terenu ksztattuje sie na poziomie
ptytkim: 1-2 m p.p.t. Ponizej 2 m p.p.t. znajduje sie ono jedynie na obszarze miedzy wsiami
towecin i Jasin.

Rytm wahan stanéw woéd podziemnych zwigzany jest z sezonowoS$cig ich zasilania i
wykazuje jeden okres wznosu i jeden okres nizowki. Amplitudy roczne wahan zwierciadta wod
podziemnych sg wyzsze na obszarach wysoczyznowych, na ktérych znajduje sie obszar
opracowania, niz na obszarach sandrowych.® Przy czym ustalenie przecietnej gteboko$ci
zalegania zwierciadta wody (na tych terenach) jest trudne, gdyz zalezy od ciggto$ci poziomu
wodonosnego oraz form przemieszczania wody, od stopnia spiaszczenia stropowej partii gliny
itd.*

B<h SZATA ROSLINNA

Ze wzgledu na charakter roslinnosci, wielkoS¢ powierzchni oraz funkcje mozna wskazac
nastepujacy jej podziat.

taki
Zajmujg niewielkie wschodnie powierzchnie obrebu Jasin. W trakcie inwentaryzaciji
terenowej stwierdzono, ze cze$c¢ z nich wykorzystywana jest jako pola uprawne.

pola uprawne

Zlokalizowane w $rodkowej i wschodniej czesci obszaru objetego planem sg takze
miejscem wystepowania roslinnosci naturalnej. Zadrzewienia srédpolne i przydrozne, a takze
porastajgce miedze wystepujg stosunkowo czesto. Ponadto liczne zadrzewienia znajdujg sie
na nieuzytkach oraz wzdtuz rowdéw. Sg to najczesciej brzozy, wierzby i topole oraz niskie
zarosla krzaczaste.

rozproszone zadrzewienia oraz ich skupiny

Wystepujg na catym obszarze planu, przy czym najczesciej w jego pétnocno-zachodniej
czesci, na niezagospodarowanych dziatkach wsréd rozwijajgcej sie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze na niezagospodarowanej powierzchni dziatek budowlanych starej
zabudowy w czesci potudniowo-zachodniej. Poza tym wystepuje takze kilka terenow o
znacznej powierzchni, zajetych przez sady: przy ul. Sadowej i ul. Owocowej oraz przy
skrzyzowaniu ulic towecinskiej i Wrzesinskiej.

2 Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzedz, |. Monkiewicz, R. Bednarek (red.), ITP

Biuro Inwestycji, Technologii i Planowania Przestrzennego we wspoétpracy z Dedal Invest-Eko, Poznan,
wrzesien 2008r., s. 6
Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzedz, . Monkiewicz, R. Bednarek (red.), ITP
Biuro Inwestycji, Technologii i Planowania Przestrzennego we wspoétpracy z Dedal Invest-Eko, Poznan,
wrzesien 2008r., s. 10

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz -
Uwarunkowania, 2010r., s. 79
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zadrzewienia przydrozne

Wystepujg stosunkowo czesto, przybierajgc réznorodne formy od pojedynczych okazow
az do gestych szpalerow. Towarzyszg one wiekszosci drog i ulic w obszarze opracowania, za
wyjatkiem tych poprowadzonych wzdiuz nowo powstajgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na pétnocnym-zachodzie obszaru planu. Najbardziej wartosciowe zespoty
oraz szpalery drzew znajdujg sie w ulicach: Wiejskiej, Wrzesinskiej, towieckiej i Poznanskiej.

ul. Wiejska - od ul. Jasinskiej do ul. Wiosennej wystepuje kilka duzych drzew:
kasztanowiec i 5 debdéw po potudniowe] stronie ulicy. Dalej w kierunku wschodnim do
ul. Stolarskiej kolejne duze 4 deby i klon. Miedzy ul. Stolarskg i Soteckg, po pétnocnej
stronie wystepujg pojedyncze duze drzewa, miejscami przypominajgce rzadki szpaler
pojedynczy, natomiast po potudniowej stronie ulicy znajduje sie niepetny szpaler drzew
zachowujgcy ciggtos¢ jedynie miedzy dziatkami nr: 147-149/3 oraz 153-155/1.
Gtéwnymi gatunkami wystepujgcymi w tym obszarze sg lipy (wiekszos¢) i
kasztanowce.
ul. Wrzesinska - na odcinku bezposrednio sgsiadujgcym z granicg opracowania
miedzy ul. Wiejskg a ul. Sporng wystepujg tylko dwa nasadzenia: duzy jesion i
wierzba. Nastepnie wieksza liczba zadrzewien wystepuje za ul. Szklarniowg w
kierunku wschodnim. Wiekszo$¢ z nich znajduje sie po podtnocnej stronie ulicy,
jednakze nie tworzg one wyraznego szpaleru. Do ul. Soteckiej dominujg duze klony (14
sztuk) posréd pojedynczych jawordw. Linia zadrzewien kontynuowana jest dopiero za
ul. Lowecinskg az do ul. Poznanskiej. Wystepujg tam Srednie i duze topole, jawory i
klony (27 sztuk po stronie pétnocnej i 12 po stronie potudniowej) tworzgce fragmenty
pojedynczych szpalerow.
ul. towiecka - od skrzyzowania z ul. Pszenng w kierunku wschodnim wystepujg
pojedyncze mate Swierki i wierzby. Przy zachodnim rogu ul. Szkolnej znajduje sie
szpaler gesto rosngcych niskich klonéw. Dalej za skrzyzowaniem z ul. Szkolng
wystepujg szpalery po obu stronach ulicy zlozone gtéwnie z brzéz, jesiondow i
kasztanowcow. Przy kapliczce znajduje sie pojedynczy duzy dab. Miedzy ul.
Sarbinowskg a ul. Owocowa wystepujg geste skupiny srednich klonéw.
ul. Poznanska - od ul. Kosciuszki w kierunku wschodnim rozpoczyna sie pojedynczy
szpaler duzych topoli (19 sztuk) po poétnocnej stronie ulicy wraz z kilkoma duzymi
topolami po stronie potudniowej. Na wysokos$ci zaktadu produkcyjnego na dziatce nr
230/2 znajduje sie zgrupowanie srednich topoli, matej kaliny, brz6z i wierzb. Dalej w
kierunku wschodnim, wzdtuz terendw sklepéw wielko powierzchniowych wystepuje
niekompletny szpaler podwodjny duzych topoli po obu stronach ulicy rozciggajacy sie do
wysokosci ul. Sofeckiej. Za nig, do skrzyzowania z ul. Wrzesinskg rozcigga sie
niemalze kompletny szpaler duzych topoli (kilkadziesigt sztuk) po obu stronach ulicy,
przy czym od wysokosci GPZ znajdujg sie one jedynie po stronie potudniowej (w pasie
pomiedzy drogg krajowg a serwisowg). Do wysokosci hotelu Amaryllis zadrzewienia
nie wystepujg; dalej do dziatki nr 323 w obrebie Jasin pojawiajg sie linie matych klonow
umiejscowionych naprzemiennie po obu stronach drogi, po czym znéw nastepuje
przerwa w zadrzewieniach. Dopiero na wysokosci dziatki nr 328/3 rozpoczyna sie
podwdjny szpaler $redniej wielkosci klonéw przemieniajacy sie w duze skupisko
niskich drzew: topoli, klonéw i brzéz ciggngcy sie do zbiegu drogi i toréw kolejowych.
W pozostatych ulicach wystepujg takie gatunki drzew, jak: brzozy - w ulicach: Wrzosowa,
Chabrowa (gtéwnie mate), Szklarniowa, Sotecka, Kazimierza, Mieszka (gtdwnie mate),
Wiosenna, towecinska; swierki - na granicy terenéw prywatnych i ulic: Wrzosowej,
Rutkowskiego, Jasinskiej, Wiosennej, Owocowej; akacje - w ulicach: Szklarniowa,
Grudzinskiego, Sotecka; sosny w ulicy Szklarniowej; topole w ulicy Soteckiej; leszczyna w
ulicy Rutkowskiego; modrzewie w ulicy Jasinskiej; réze w ulicy towecinskiej, klony w ulicy
Szkolnej. Zadne nasadzenia nie wystepujg w ulicach: Wiadystawa, Jadwigi, Kmieca,
Wtodarska, Skryta, Sadowa i Tulipanowa.

zieleh ozdobna

Ogrody przydomowe z ozdobng roslinnoscig wysokag i niskg. towarzyszg przede
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wszystkim zabudowie jednorodzinnej oraz zagrodowej na catym obszarze planu z
wyjatkiem terendw nowo powstajgcych zespotéw zabudowy mieszkaniowej w poétnocno-
zachodniej czesci opracowania. Niejednokrotnie zadrzewienia wystepujg takze w
sgsiedztwie innej zabudowy, w tym ustugowej i produkcyjnej. Szczegdlnie istotng role
odgrywajg one ws$rdod starej i gestej zabudowy Jasina i towecina. Wystepuje tam wiele
duzych nasadzen zajmujgcych stosunkowo duzg powierzchnie dziatek. Wsrod obecnych
gatunkéw znajdujg sie Swierki, brzozy, wierzby, klony, sosny, lipy, topole, akacje,
modrzewie, a takze mniej liczne graby i jesiony. Z krzewéw wystepujg gtownie tuje oraz
nieliczne cyprysy, gtogi i réze

Zbiorowiska roslinne wystepujace w obszarze opracowania nie podlegajg ochronie
prawnej.

gah SWIAT ZWIERZECY

W sgsiedztwie obszaru opracowania nie wystepujg siedliska o szczegdlnych walorach
przyrodniczych, szata roslinna obszaru planu, jak wykazano powyzej jest uboga i ma
synantropijny charakter, w zwigzku z czym lokalna fauna reprezentowana jest przez nieliczne
gatunki pospolite, ktére potrafity przystosowac¢ sie do zycia w warunkach zurbanizowanych
przedmiesé. Na otwartych obszarach polnych w obrebie obszaru opracowania (czesé
wschodnia) mozna sie spodziewa¢ drobnych gryzoni polnych (myszy). Na terenach
zurbanizowanych wystepujg zwierzeta typowe dla siedlisk ludzkich. W trakcie inwentaryzacji
w terenie nie zaobserwowano jednak zadnego z potencjalnie wystepujgcych gatunkéw
zwierzat.

D OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE PRAWNIE
CHRONIONE

NATURA 2000

W granicach opracowania nie wystepuja obszary nalezace do europejskiej sieci
obszaréw chronionych NATURA 2000.

Wedtug standardowych formularzy danych dla Obszaréw Specjalnej Ochrony
(OSO) dla Obszarow Spelniajacych Kryteria Obszaréw o Znaczeniu Wspélnotowym
(OZW) i dla Specjalnych Obszaréw Ochrony (SOO) oraz zalagczonych do nich map,
wynika, ze w najblizszym sasiedztwie obszaru opracowania, tj. ok. 1 km na zachéd od
granicy planu znajduje sie:
obszar Natura 2000 - Dolina Cybiny kod PLH 3000038. Nalezy on do niezwykle cennych
z przyrodniczego punktu widzenia. Decyduje o tym duza réznorodnoS¢ i mozaikowe
rozmieszczenie siedlisk, co sprzyja duzemu bogactwu gatunkowemu ro$lin i zwierzagt oraz ich
zbiorowisk. Sposrdd siedlisk wymienionych w Zatgczniku | do Dyrektywy Siedliskowej UE na
obszarze tym wystepuje az 12, z czego przynajmniej 4 nalezg do bardzo dobrze
wyksztatconych. Zajmujg one dos$¢ duze powierzchnie i co bardzo charakterystyczne - nie sg
to powierzchnie jednolite, lecz rozmieszczone mozaikowo, wykazujgce duzg zmiennosc
w poszczegolnych miejscach wystepowania wzdtuz doliny. Najlepiej wyksztatcone siedliska
to: starorzecza i inne naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, nizowe i gorskie tgki uzytkowane
ekstensywnie, lasy tegowe i nadrzeczne zaro$la wierzbowe oraz fegowe lasy debowo-
wigzowo-jesionowe. Z zatgcznika Il Dyrektywy siedliskowej stwierdzono wystepowanie 2
gatunkow ssakow (bobr i wydra), jednego gatunku ryby (rézanka) oraz dwu gatunkdéw ptazéw
- kumak nizinny | traszka grzebieniasta Kumak znajduje tu szczegdlnie dogodne warunki
wystepowania, tworzgc liczna populacje.

Oprécz gatunkéw wymienionych w dyrektywach ptasiej i siedliskowej, w dolinie Cybiny
wystepuje wiele gatunkéw prawnie chronionych w Polsce. Wystepuje tu 18 gatunkéw zwierzat
chronionych oraz 9 gatunkéw roslin pod ochrong Scistg i 12 pod ochrong czesSciowa.
Stwierdzono réwniez wystepowanie wielu gatunkéw roélin i zwierzat a takze zbiorowisk
roslinnych zagrozonych w skali kraju i/lub regionu. W dolinie stwierdzono wystepowanie
bardzo duzej roznorodno$ci ptakow, wsrod ktorych az 31 wymienionych jest w Zatgczniku | do
Dyrektywy Ptasiej. Dziesie¢ z nich wystepuje licznie na terenie doliny, tworzgc stabilne
populacje (trzcinniczek, perkoz dwuczuby, brzegéwka, kokoszka, brzeczka, perkozek,
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gfowienka, bgczek, bfotniak stawowy i wodnik). Wsréd ptakéw, oprécz 12 wymienionych na
liscie UE stwierdzono wystepowanie 109 dalszych gatunkéw, z ktérych 105 podlega ochronie
Scistej i 4 czeSciowej. (...) Zblizony do liniowego ksztatt obszaru oraz sgsiedztwo innych
terenébw chronionych sprawia, ze petni on wazng role korytarza ekologicznego,
umozliwiajgcego migracje zwierzgt i ro$lin, zapewniajgc ciggfoS¢ ich wystepowania
i mozliwo$¢ wymiany puli genowej®.

Zagrozenie dla obszaru zwigzane jest z potozeniem doliny Cybiny w sgsiedztwie aglomeraciji
poznanskiej i zwigzang z tym presje budowlang na tereny sasiadujgce z doling, a takze
na skarpach doliny. Innym zagrozeniem jest intensyfikacja rolnictwa.

Woptyw i dziatalno$¢ na terenie obszaru:
wplyw obojetny majg nastepujace dziatania: gospodarka lesna, rybotéwstwo, polowanie;

wptyw dodatni majg nastepujace dziatania: koszenie/$cinanie, wypas, zamulenie;

wplyw ujemny majg nastepujace dziatania: uprawa, stosowanie pestycydéw, nawozenie
(nawozy sztuczne), zarzucenie pasterstwa, zalesianie, wycinka lasu, hodowla zwierzg,
wypalanie, hodowla ryb, wedkarstwo, wydobywanie piasku iz wiru, torfu, tereny
zurbanizowane, ciggta miejska zabudowa, zabudowa rozproszona, pozbywanie sie odpadéw
z gospodarstw domowych, inne odpady, $ciezki, szlaki piesze, szlaki rowerowe, drogi,
autostrady, linie elektryczne, turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach
niezmotoryzowanych, pojazdy zmotoryzowane, zanieczyszczenia wod, wypetnianie rowow,
tam, stawdw, sadzawek, bagien lub torfianek, inne spowodowane przez cziowieka zmiany
stosunkéw wodnych, eutrofizacja.

PARKI NARODOWE - w obszarze opracowania nie wystepujg parki narodowe.
POMNIKI PRZYRODY- w obszarze opracowania nie wystepujg pomniki przyrody.
REZERWATY- w obszarze opracowania nie wystepujg rezerwaty przyrody.

PARKI KRAJOBRAZOWE- w obszarze opracowania nie wystepujg parki krajobrazowe.
Poinocna czesci gminy (poza obszarem opracowania) znajduje sie w otulinie Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka”, ktory zostat utworzony przez Wojewode Poznanskiego
Rozporzadzeniem Nr 5/93 z dnia 20 wrzesnia 1993 roku.

ZESPOLY PRZYRODNICZO -KRAJOBRAZOWE- w obszarze opracowania nie wystepujg zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe.

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU- obszar opracowania znajduje sie poza Obszarami
Chronionego Krajobrazu.

STANOWISKA DOKUMENTACYJNE- w obszarze opracowania nie wystepujg stanowiska
dokumentacyjne.

UZYTKI EKOLOGICZNE- w obszarze opracowania nie wystepujg uzytki ekologiczne.

W_obrebie opracowania nie wystepuja réwniez zwierzeta, rosliny i grzyby objete
ochrong gatunkowa, wyszczegodlnione w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia z dnia 9 pazdziernika 2014 r w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) oraz Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia z dnia 9 pazdziernika 2014 r w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1408).

B GLEBY

Konsekwencjg rzezby, budowy geologicznej i stosunkdédw wodnych jest wytworzenie sie
okreslonych typow gleb.

W obrebie opracowania w potudniowej czesci obrebu towecin oraz na fragmentach w

obrebie Jasin przy drodze krajowej nr 92, rejon ulic Kazimierza, Soteckiej, towecinskiej,

5 Formularz danych oraz mapy obszaréw objetych ochrong w ramach systemu Natura 2000 Dolina Cybiny (OSO)
PLH 3000038.
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Tulipanowej, w okolicy skrzyzowania ulic Poznanskiej i Wrzesinskiej oraz przy ul. Owocowe;j -
wystepujg gleby llla i lllb klasy bonitacyjnej, ktére podlegajg ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych. Wsrod gleb gruntow ornych nalezgcych do 4 i 5 kompleksu rolniczej przydatnosci
przewazajg gleby brunatne wytugowane i ptowe, wyksztatcone z piaskoéw gliniastych lekkich
na glinach.

Pozostate gruntéw, ktore nie zostaly jeszcze przeksztatcone w tereny budowlane odznacza
sie w wiekszosci klasg IVa, IVb oraz miejscami V. Sg one poddawane presji — okoliczne
tereny (w tym réwniez te w obszarze planu) przeksztatcane sg sukcesywnie w grunty
budowlane.

W@ WARUNKI KLIMATYCZNE

Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy (w tym teren objety planem) nalezy (wg
R.Guminskiego) do dzielnicy srodkowej. Charakteryzuje sie on najnizszymi opadami w Polsce
(ponizej 550 mm), najwigkszg liczbg dni stonecznych (ponad 50) oraz najmniejszq liczbg dni
pochmurnych (ponizej 130). Srednia temperatura roczna wynosi 8°C, najchtodniejszym
miesigcem jest styczen, najcieplejszym lipiec. Dni mroznych jest od 30 do 50, a dni
Z przymrozkami od 100 do 110. pokrywa $niezna zalega przez 38-60 dni, a dtugoS¢ okresu
wegetacyjnego wynosi od 200 do 220 dni. W obszarze opracowania dominujg wiatry z sektora
zachodniego 18,3%, potudniowo-zachodniego (16,5%) i pétnocno-zachodniego (11,3%).°

Zréznicowanie warunkéw topoklimatu lokalnego nadaje rowniez morfologia terenu.
W obszarze opracowania generalnie wystepujg korzystne warunki klimatyczno — zdrowotne,
jest to obszar o korzystnej ekspozycji potudniowej - dobrze nastoneczniony z dobrymi
warunkami termicznymi, wilgotnosciowymi.

X. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLE[VI()W OCHRONY SRODOWISKA, . STANU
SRODOWISKA, JEGO ODPORNOSCI NA DEGRADACJE, ZDOLNOSCI DO
REGENERACJI (Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU)

Degradacja $rodowiska jest nieodtgcznym elementem gospodarki cziowieka. Zrédta
zanieczyszczeh poszczegolnych komponentéw srodowiska sg podobne jak na wiekszosci
terendw zurbanizowanych. Elementami, ktore w sposéb wyrazny mogg mie¢ wptyw
na funkcjonowanie srodowiska, jego stan oraz na jako$¢ zycia mieszkancow obszaru jest
korytarz komunikacyjny o znaczeniu ponadlokalnym ktérym jest droga krajowa nr 92.

Ze wzgledu na zroznicowang odpornos¢ poszczegolnych komponentow srodowiska,
podlegajg one degradacji w réznym tempie. Zrodta zagrozen zazwyczaj sg takie same, jednak
ze wzgledu na odmienny sposéb oddziatywania i konsekwencje przedstawiono
je w odniesieniu do poszczegolnych komponentéw srodowiska.

Powietrze i hatas

Na opisywanym terenie brak jest punktowych zrédet emisji szkodliwych substancji do
powietrza.

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych
palenisk domowych opartych o piece opalane weglem oraz ewentualne emisje
zanieczyszczen z dalej potozonych uprzemystowionych terenow sgsiednich. Wedtug badan
przeprowadzonych przez WIOS dla poszczegdlnych zanieczyszczeh powietrza w 2016 r.
okresowo notowane sg przekroczenia stezeh pylu PM 10, PM 2,5 ozonem oraz
benzo(a)pirenu. Ze wzgledu na przekroczenia pozioméw dopuszczalnych lub docelowych ww.
substancji ocenianych pod katem kryteriow w celu ochrony zdrowia, strefe, w ktérej znajduje
sie Swarzedz (strefe wielkopolskg) zaliczono do klasy C (stezenia zanieczyszczen na terenie
strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o margines
tolerancji w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony - poziomy dopuszczalne lub
poziomy docelowe). Dla pozostatych substancji (dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, kadm,

® podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzedz, 1. Monkiewicz, R. Bednarek (red.), ITP
Biuro Inwestycji, Technologii i Planowania Przestrzennego we wspotpracy z Dedal Invest-Eko, Poznan, wrzesien
2008r.,s.6
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arsen, nikiel, otdw, benzen, tlenek wegla) ustalono klase A (stezenia zanieczyszczeh na
terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub poziomow
docelowych). Notowane przekroczenia ozonu dotyczyty réwniez celu dlugoterminowego.
Stwierdzono przekroczenie warto$ci normatywnej 120 ug/ m* w odniesieniu do najwyzszej
wartosci stezeh 8-godzinnych sposréd Srednich kroczacych w roku kalendarzowym. W
zwigzku z powyzszym strefe zaliczono do klasy D2. Termin osiggniecia poziomu celu
dtugoterminowego wyznaczono na rok 2020.

Notowane przekroczenia pytlu PM10 dotyczyly stezen 24 - godzinnych, nie zanotowano
przekroczen stezen srednio-rocznych. Poniewaz przekroczenia wystepujg sezonowo mozna
przypuszczaé, ze powodem przekroczen w sezonie grzewczym jest niska emisja z sektora
komunalno-bytowego.

Jak podano w Rocznej ocenie jako$ci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok
2016: wyniki takie nie powinny by¢ utozsamiane ze stanem jakoSci powietrza na obszarze
caftej strefy. Klasa C moze oznaczac np. lokalny problem zwigzany z dang substancjg.

Elementami ktére stanowig gtdwng ucigzliwos¢ akustyczng omawianego terenu i jego
sgsiedztwa sg istniejgce ciggi komunikacyjne: droga krajowa Nr 92, fragment obwodnicy m.
Swarzedza tj. drogi taczgcej ul. Rabowickg z drogg krajowa nr 92 w m. Swarzedz - Jasin wraz
z drogami serwisowymi zlokalizowanymi wzdtuz drogi krajowej (droga zlokalizowana jest poza
obszarem opracowania w jego bezposrednim sgsiedztwie, w granicach opracowania znajduje
sie fragment wezta komunikacyjnego) oraz linia kolejowa nr 3 (znajdujgca sie poza obszarem
na potudniu). Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze natezenie hatasu nie jest wynikiem wytgcznie
lokalnej dziatalnosci. Wynika ono z tranzytowego charakteru drogi oraz kolei.

W ostatnich latach badania natezenia hatasu na drodze krajowej nr 92 nie byty
prowadzone przez WIOS (ostatnie badanie przeprowadzono w 2010 r.). Wg danych GDDKIA
zawartych w opracowaniu: Mapa akustyczna drég krajowych na terenie wojewddztwa
wielkopolskiego (2012r.), dostepnych na platformie geoportal 2 ruch prowadzony po drodze
krajowej nr 92 jest generatorem hatasu, ktérego natezenie przekracza poziomy dopuszczalne
dla terendéw podlegajgcych ochronie akustycznej. Na rysunku planu zostaty wniesione izofony
hatasu emisyjnego o wartosciach 55dB, 60 dB, 65dB, wg. mapy emisyjnej GDDKIiA. Obszar
przekroczen dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (izofona o wartosci 65 dB)
siega ok. 102 m od krawedzi jezdni (wskaznik Ldwn, emisja dobowa). Analiza map imisyjnych
réwniez wykazuje przekroczenia: izofony o wartosciach 55dB, 60 dB, 65dB, 70dB przebiegaja
odpowiednio w odlegtosciach ok. 512 m, 265 m, 115 m, 50 m od krawedzi jezdni.

Z informacji zawartych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach Znak: RDOS -30-
00.11-66191-95/09/mb wydanej dnia 08.10.2010 r dla przedsiewziecia tj. drogi tgczacej ul.
Rabowickg z drogg krajowg nr 92 w m. Swarzedz - Jasin wraz z drogami serwisowymi
zlokalizowanymi wzdtuz drogi krajowej wynika, min, Ze przeprowadzona, w raporcie
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko jak i w uzupetnieniu do niego,
analiza akustyczna uwzgledniajgca oddziatywanie  akustyczne pochodzgce od
przedmiotowego tgcznika wraz z drogami serwisowymi w rejonie skrzyzowania z drogg
krajowa nr 92, wykazata, ze przy zachowaniu zaktadanych parametrow eksploatacyjnych oraz
przy uwzglednieniu warunkéw natozonych na Inwestora w w/w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, funkcjonowanie przedmiotowego wezta nie bedzie powodowacl
bezposrednio przekroczenia normatywnych pozioméw hatasu na najblizszych terenach
wymagajgcych ochrony akustycznej. W obliczeniach uwzgledniono zastosowanie na
projektowanym tgczniku ekranéw akustycznych oraz tzw. ,cichej nawierzchni” na odcinku
drogi krajowej nr 92 objetym zakresem przedmiotowej inwestycji. Przeanalizowano takze
wptyw przedmiotowego przedsiewziecia na najblizsze tereny mieszkaniowe zlokalizowane po
potnocnej stronie drogi krajowej nr 92. Stwierdzono, iz wptyw przedmiotowego fragmentu drogi
na warunki akustyczne na tych terenach jest minimalny ze wzgledu na niewielkg dtugosc
odcinka (okoto 420 m) oraz odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej. Warunki akustyczne na
tych terenach ksztattowane sg bowiem przez fragmenty drogi krajowej nr 92 zlokalizowane na
wysokosci wspomnianej zabudowy, a nie przez przedmiotowy odcinek drogi w okolicy
tacznika. Ponadto w raporcie oddziatywania w/w przedsiewziecia na srodowisko jak i w
uzupetnieniu do niego zawarto obliczenia wielkoSci emisji zanieczyszczen powstatych w
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wyniku spalania benzyny i oleju napedowego w samochodach poruszajgcych sie po tej
drodze. Poniewaz najistotniejszg sposrdod substancji zanieczyszczajgcych powietrze,
zwigzanych z eksploatacjg drog jest dwutlenek azotu, analizie poddano wptyw drogi na stan
jakosci powietrza pod katem emisji tej substancji. Na podstawie przedstawionych w w/w
raporcie wynikdw rozprzestrzeniania dwutlenku azotu w powietrzu w roku 2010 i 2015
stwierdzono, iz na wszystkich analizowanych odcinkach drogi tgczacej ul. Rabowieckg z
drogg krajowg nr 92, wielkos¢ emisji dwutlenku azotu nie bedzie powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych wartosci stgzen jednogodzinowych i $redniorocznych, okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r w sprawie poziomu niektérych
substancji w powietrzu. Biorgc pod uwage wyniki rozprzestrzeniania dwutlenku azotu w
powietrzu w roku 2010 i 2015 wykonane dla oceny skumulowanego oddziatywania
nowoprojektowanej ulicy i istniejgcej drogi krajowej nr 92 w rejonie projektowanego ich
skrzyzowania stwierdzono, iz wielkos¢ emisji dwutlenku azotu moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezeh okreslonych w/w rozporzgdzeniu. Zasiegi
przekroczeh wynoszg maksymalnie okoto 20 m po obu stronach osi drogi krajowej nr 92.
Zgodnie z informacja podang w raporcie minimalna szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych wynosi¢ bedzie od 25 do 45 m. Natomiast w zakresie wigczenia
projektowanej drogi do drogi krajowej nr 92 przejety zostanie teren od 100 do 312 m. W
zwigzku z powyzszym stwierdzono, iz inwestycja spetnia¢c bedzie wymagania prawne w
zakresie ochrony srodowiska, jezeli Inwestor nabedzie tytut prawny do terenu, o ktérym mowa
powyzej. Wyznaczony w projekcie planu wezet (teren oznaczony na rysunku planu symbolem
2 KDG - jest to tylko fragment wezla, ktéry w wiekszosci znajduje sie poza obszarem
opracowania) miesci sie w ww. przedziale tj. zajmuje teren od 100 do 312 m w zwigzku z
powyzszym, nie nalezy spodziewac sie, ze nastgpi przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
substancji w powietrzu poza granicami wyznaczonego w projekcie planu wezta.

Hatas kolejowy podlegat ostatniej ocenie w roku 2008. WIOS w Poznaniu wykonat
woéwczas pomiary hatasu kolejowego, ktore objety min. linie kolejowg nr 3 przebiegajgca
w sgsiedztwie opracowania. Najblizsze dla terenu opracowania punkty pomiarowe
zlokalizowano w Poznaniu ul. Kaczehcowa 43 w odlegtosci 50 m od Zrodta hatasu oraz
w Kostrzynie Wielkopolskim ul. Zeromskiego 1 w odlegtosci 100 m od zrodta hatasu.
Zmierzony rownowazny poziom hatasu dla punktu w Poznaniu wynosit 64,2 dB przy
dopuszczalnym poziomie rownym 61 dB w zwigzku z powyzszym, przekroczenia wyniosty 3,2
dB. Natomiast zmierzony réwnowazny poziom hatasu w drugim punkcie pomiarowym wynosit
58,3 dB przy dopuszczalnym poziomie rownym 61 dB co wskazuje na brak przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu. Powyzsze oszacowania mozna przyjg¢ takze dla terenu
opracowania. Wiekszos¢ terenodw objetych planem znajduje sie w odlegtosci powyzej 100 m
od linii kolejowej, co wskazuje, ze tereny te nie sg narazony na przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu. Jedynie wschodnie fragmenty znajdujg sie w bliskim sgsiedztwie tej linii.

Wody podziemne

Na terenie gminy w roku 2016 badania jakosci wdéd podziemnych prowadzone bylty w
miejscowosci Gruszczyn (,Ocena jakos$ci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci
krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wod podziemnych w
roku 2016 /wg badan PIG/”). W badanym otworze stwierdzono wode Il klasy jakosci wody,
jednak jako koncowg nadano klase Il. - wody zadowalajgcej jakosSci, w ktorych wartosci
elementéw fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych procesow
zachodzgcych w wodach podziemnych lub stabego wptywu dziatalno$ci cztowieka, okreslong
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministerstwa Srodowiska z dn. 21 grudnia 2015 r. w sprawie
kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz.U.2016, poz.85).

Na terenach zurbanizowanych jakosci wod podziemnych i powierzchniowych zagrazajg
gtdbwnie czynniki antropogeniczne, do ktorych zalicza sie:

1) $cieki na terenach pozbawionych systemu kanalizacyjnego, kierowane do szamb

i dotow chionnych, infiltrujgce do wod podziemnych;

2) sktadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych nie zabezpieczone przed

przesigkami lub urzgdzane nielegalnie;
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3) stosowanie nawozdéw mineralnych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin na terenach

nadal uzytkowanych w sposéb rolniczy;

4) sptywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych i z drég zawierajgce m.in. zwigzki

ropopochodne, chlorki, metale ciezkie.

Sposrod przedstawionych powyzej zagrozen nie wszystkie dotyczg obszaru objetego
opracowaniem. Scieki komunalne z wigkszo$ci posesji odprowadzane sg za posrednictwem
systemu. Na obszarze objetym opracowaniem nie zinwentaryzowano Zzadnych sktadowisk
odpaddéw komunalnych i przemystowych, rowniez tych nielegalnych. Brak jest zagrozen dla
Srodowiska z tego tytutu.

Prowadzona w obrebie opracowania gospodarka rolna jest mato intensywna, obserwuje
sie dgzenie mieszkancéw do zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze. Mozna sie
zatem spodziewacé, iz potencjalne zagrozenia wynikajgce z nieprawidiowo prowadzonej
gospodarki rolnej (zrzut sciekébw pochodzenia rolniczego do wod, rolnicze wykorzystanie
Sciekow do nawozenia pdl, naduzywanie nawozow) nie bedg mie¢ negatywnego wptywu na
jakos¢ wod. W ustaleniach planu wprowadzono zakaz odprowadzania jakichkolwiek
nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, rowdw melioracyjnych i wod powierzchniowych.

Zagrozeniem dla jakosci wod na opisywanym obszarze moze by¢ sptyw powierzchniowy z
tras komunikacyjnych. Z drog, wraz z wodami opadowymi sptywajg do gruntu zwigzki
ropopochodne, chlorki, metale ciezkie infiltrujgc gtebiej, do wdd podziemnych. Nie przewiduje
sie by wody opadowe i roztopowe odprowadzane z powierzchni drog mogly mieC¢ wplyw na
pogorszenie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, bowiem w obrebie terendéw
zabudowanych wprowadzane sg i bedg do istniejgcego systemu kanalizacji deszczowe;j.

Strefy zwigzane z lokalizacjq sieci infrastruktury technicznej

W zwigzku z lokalizacjg w granicach obszaru opracowania sieci infrastruktury technicznej,
wzdtuz ich przebiegu wystepuja:

1) strefa potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania

elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego (15kV)

i wysokiego (110 kV) napiecia o szerokosci:

a) dla linii 110 kV — 36 (18 m od osi linii w kazdg strone) - wyznaczona przede
wszystkim dla zapewnienia ochrony ludnosci przed szkodliwym promieniowaniem
elektromagnetycznym,

b) od linii 15kV - 15 m (7,5m od osi linii na strone) - wyznaczona gtéwnie dla
zapewnienia bezpieczenstwem pracy podczas wykonywania robét budowlanych
w sgsiedztwie linii.

W powyzszych strefach obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw, wynikajgce z przepisow odrebnych. Projekt planu przewiduje mozliwos¢ lokalizacji
w obrebie stref pomieszczeh przewidzianych na pobyt ludzi w przypadku przebudowy,
skablowania badz likwidaciji linii napowietrznych.

Dla bezpieczenstwa eksploatacji linii napowietrznych w planie ustalono réwniez zakaz
nasadzenh pod nimi drzew i krzewdw, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac¢ 3 m.

2) strefa kontrolowana zmniejszona gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia
ochronna gazociggow przesytowych wysokiego cisnienia, okreslona dla przebiegu
gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia, o szerokosci:

a) dla gazociggu DN 500 relacji Srem — Poznan — po 38 m w kazda strone od osi
gazociagu,

W powyzszych strefach obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenow, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Zagrozenia zwigzane z niebezpieczenstwem wystgpienia sytuacji awaryjnej

Z uwagi na lokalizacje obszaru planu oraz jego obecne zagospodarowanie, istnieje ryzyko
nadzwyczajnych zagrozeh srodowiska, ktére zwigzane sa z:
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1) eksploatacjg drég i kolei — sytuacje zagrozenia mogg zaistnie¢ na skutek awarii lub
wypadkow z udziatem pojazddéw przewozacych substancje niebezpieczne po pobliskiej
drodze krajowej nr 92 i linii kolejowej (znajdujgcej sie poza obszarem opracowania ok.
250 m na potudnie). Powstate w wyniku katastrof komunikacyjnych sytuacje awaryjne
mogg powodowaé rozlanie sie substancji niebezpiecznych np. zawierajgcych
weglowodory, stwarzajgcych zagrozenie dla wéd powierzchniowych i podziemnych. Na
wielkos¢ zagrozenia wplywajg czynniki chemiczne min: stan fizyczny uwolnionej
substancji, jej toksyczno$¢ a takze czynniki lokalne zwigzane 2z warunkami
topograficznymi i meteorologicznymi, lokalizacjg terenéw zamieszkatych, wrazliwo$cig
poszczegoélnych komponentéw srodowiska, przygotowaniem do reagowania w sytuacji
zagrozenia;

2) potencjalnymi awariami, ktére mogg wystgpi¢ w wyniku funkcjonowania zaktadéw
produkcyjnych i magazynowych.

Xl.  OCENA PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA

1. POWIERZCHNIA TERENU | GLEBY

Nastgpi przeksztatcenie powierzchni terenu w obszarach przewidzianych pod inwestycje,
zwigzane bezposrednio z posadowieniem budynkéw oraz elementéw infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Warstwa glebowa zostanie w duzym stopniu usunieta. Zakres
degradacji gleb bedzie sie wahat od okoto 30 % do 85 % dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjno — ustugowej, infrastruktury technicznej - gazownictwo
oraz 100% dla terendw komunikacyjnych. Po zrealizowaniu zabudowy w miejscach
przeznaczonych pod zielen moze nastgpi¢ odtworzenie warstwy glebowe;j.

W celu ograniczenia do minimum ewentualnego wptywu planowanych inwestycji
na przeksztatcenie powierzchni terenu projekt planu zawiera zapisy, ktére dotyczg
maksymalnej powierzchni zabudowy dziatek, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenie w/w parametréw pozwoli na pozostawienie
niezabudowanych fragmentéw dziatek o nienaruszonej powierzchni terenu.

Realizacja ustaleh planu wymagata zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych wymagajgcych
ochrony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolne. W zwigzku z powyzszym na etapie realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
(Decyzja GZ.tr.057-602-659/14 z dnia 22 maja 2015 r) na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntoéw rolnych klas Il przeznaczonych w sporzgdzanym planie pod nowe zainwestowanie.

Na etapie eksploatacji, oddziatywanie analizowanych drég na gleby, wigzato sie bedzie
z zanieczyszczeniem pochodzgcym z $rodkéw transport oraz zasoleniem (skutek
posypywania nawierzchni solg drogowg w okresie zimowym). Skutki tych oddziatywan bedg
uzaleznione od lokalnych warunkéw przyrodniczych, w tym wilasciwosci gleb,
zagospodarowania terenéw sgsiadujgcych i zwigzanych z nimi  mozliwosciami
rozprzestrzenienia sie zanieczyszczen.

2. WARUNKI WODNE

Urbanizacja terenu moze prowadzi¢é do potencjalnego, niewielkiego wzrostu
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, co moze wynika¢ gtdéwnie
ze zanieczyszczen komunikacyjnych. Nie jest spodziewany wzrost zanieczyszczen wynikajgcy
z niewtasciwej gospodarki wodno - sciekowej.

Realizacja nowej zabudowy skutkowac¢ bedzie powstawaniem nastepujgcych rodzajéw
Sciekow:

- komunalnych, stanowigce mieszanine Sciekdéw bytowych i $ciekdw przemystowych,

- przemystowych,

- wod opadowych zanieczyszczone,
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- wodd opadowych czyste, pochodzgcych z dachéw budynkow.

Plan miejscowy jasno reguluje kwestie gospodarki Sciekowej poprzez wprowadzenie
wymogu odprowadzania sciekdow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
a takze zakazu wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, rowow
melioracyjnych iwod powierzchniowych. Jedynie w przypadku braku sieci dopuszczono
odprowadzanie sciekow w inny sposob, przewidziany w odrebnych przepisach. Plan zaktada
realizacje kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - pompowej w granicach obszaru objetego
planem co ma ograniczy¢ ewentualne wprowadzanie do gleby (wdéd podziemnych) sciekéw
nieoczyszczonych. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, drég majg byc¢
odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej, a tylko w przypadku braku sieci do czasu jej
budowy — na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach. Sie¢ kanalizacji deszczowej ma
by¢ rozbudowana jako sieC grawitacyjna wraz z niezbednymi urzgdzeniami
podczyszczajgcymi. llo§¢ wod opadowych zalezna bedzie od ilosci opadow. Nie powinny one
zawiera¢ substancji ropopochodnych w stezeniach zagrazajgcych jakosci wéd. W przypadku
jednak stwierdzenia takich zanieczyszczen przed wprowadzeniem takich wod do istniejgcych
odbiornikbw nalezy je oczyszczaé do stanu i skladu okreslonego w obowigzujgcych
przepisach.

W zakresie gospodarki wodnej plan okresla wymdg rozbudowy sieci wodociggowej
i zaopatrzenia w wode za jej posrednictwem. Tylko dla terendw niewyposazonych w sieé¢
wodociggowa, plan przewiduje inny sposob zaopatrzenia w wode — okreslony w przepisach
odrebnych.

W przysztosci nalezy dazy¢ do jak najszybszego skanalizowania terenow
nieposiadajgcych kanalizacji oraz niezwlocznego podtgczenia dziatek zabudowanych do sieci
kanalizacyjnej i likwidacji zbiornikow bezodptywowych.

Pod wptywem dziatalnosci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo ftatwo ulegajg
rowniez przeksztatceniom ilosciowym. Obnizenie zwierciadta wod gruntowych lub nawet
likwidacja warstwy wodonosnej moze nastgpic w wyniku nastepujgcych dziatah
wystepujgcych tgcznie lub pojedynczo:

- ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonosnej;

- drenaz powierzchniowy lub podziemny;

- odciecie podziemnego doptywu wdd;

- pobdr wody podziemne;j.

W wyniku zainwestowania terenu objetego projektem planu nastgpi czesciowe
uszczelnienie  nawierzchni terenu i ograniczenie infiltracyjnego zasilania wdd
przypowierzchniowych. Jednak ubytki te najprawdopodobniej zostang wyréwnane przez
naptyw wod z terendw sgsiednich. Ponadto do ziemi zostang wprowadzone wody opadowe
z powierzchni szczelnych (dachy), czyli ogdlny bilans wodny w tym rejonie nie powinien
zostac¢ zaktocony. Okresowe obnizenie poziomu wdd przypowierzchniowych moze nastgpic
podczas prowadzenia robdét fundamentowych i ziemnych zwigzanych z wykonywaniem
infrastruktury podziemnej w najnizej potozonych miejscach objetych planem. W celu
ograniczenia tego zjawiska prace nalezy wykonywaé w krotkim okresie czasu, wykopy
natomiast nalezy wykonywac¢ odcinkowo.

Dla ochrony wod podziemnych (znaczna czes¢ opracowania znajduje sie w granicach
obszaru wysokiej ochrony woéd podziemnych (OWO) terenu Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych (GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”), w planie ustalono obowigzek
przestrzegania na w/w terenach wszelkich zakazéw, nakazow i zalecen okreslonych dla tego
obszaru w przepisach odrebnych. Ponadto ochrone wod podziemnych, w tym w szczegdlnosci
na terenie GZWP, regulujg ustalenia planu dotyczace zakazu wprowadzania
nieoczyszczonych sciekow do gruntu, rowéw i wdd powierzchniowych czy docelowo
odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Istniejgce w obszarze opracowania zbiorniki wodne oraz cieki zostang utrzymane, nie
przewiduje sie takze zrzutu nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych. Nalezy
zatem wuznaé, iz ustalenia planu zapewniajg ochrone wodd powierzchniowych przed
bezposrednig ingerencja.

Wskazuje sie, ze wymienione wyzej zapisy planu tj.
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— zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, rowéw i wod
powierzchniowych.

— docelowo odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

— utrzymanie istniejgcych ciekow i zbiornikéw wodnych,

— wprowadzenie obowigzku przestrzegania w granicach obszaru wysokiej ochrony wod
podziemnych (OWO) terenu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 144
,wielkopolska Dolina Kopalna”) wszelkich zakazéw, nakazow i zalecen okreslonych dla
tego obszaru w przepisach odrebnych,

— rozbudowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - pompowej w granicach obszaru
objetego planem,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, drég do sieci
kanalizacji deszczowej, a tylko w przypadku braku sieci do czasu jej budowy — na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

majg na celu ochrone Jednolitych Czesci Wéd zaréwno powierzchniowych jak i podziemnych
w granicach ktoérych znajduje sie teren opracowania. Wprowadzenie w/w zapiséw wyeliminuje
ryzyko pogorszenia stanu chemicznego wéd podziemnych jak i powierzchniowych na skutek
realizacji ustalen planu. Na etapie realizacji ustalen planu trudno okresli¢ jednoznacznie wptyw
poboru wody z indywidualnych uje¢ wody na zasoby ilosciowe wod podziemnych. Jak jednak
wynika z mapy zasadniczej w wiekszosci istniejgcych w terenie opracowania drég, znajduje
sie sie¢ wodociggowa. Zgodnie z politykg gminy sie¢ wodociggowag jest sukcesywnie
rozbudowywana. W zwigzku z powyzszym tylko na nielicznych dziatkach moze zaistniec¢, lecz
nie musi, koniecznos¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody, nie nalezy sie zatem spodziewac
zmian w ukfadzie krgzenia tych wod. Realizacja ustalen planu nie wprowadza bezposrednio
do wod Sciekow dzieki czemu nie nalezy sie spodziewaé wptywu na liczebnosé organizméw
wodnych a takze zmian elementéw fizykochemicznych wod powierzchniowych (tj: warunkéw
tlenowych, termicznych, wystepowania zakwaszenia, zasolenia czy substancji biogennych).
Generalnie wskazuje sie, ze na skutek realizacji ustalen planu oraz przy przestrzeganiu
przepiséw odrebnych w zakresie gospodarki wodnej nie przewiduje sie pogorszenia stanu
ekologicznego wod.

Reasumujgc, ustalenia planu jednoznacznie okre$lajg zasady gospodarki wodnej, ktére
zapewniajg nalezytg ochrone czystosci zasobow wod powierzchniowych i podziemnych.
Bardzo wazne jest jednak wykonanie wszystkich urzgdzen i prawidtowa ich eksploatacja oraz
kontrola dziatania.

3. ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Funkcjonowanie nielicznych i ubogich ekosystemow nie zostanie w sposob znaczacy
naruszone w rezultacie realizacji ustalen zawartych w projekcie planu. Z pewnoscig
zachwiana zostanie ich réwnowaga wskutek realizacji na nich zagospodarowania
przewidzianego w planie. Ewentualne zubozenie réznorodnosci gatunkéw dotyczyé bedzie
czesci obszarow zagospodarowanych obecnie rolniczo na skutek posadowienia budynkéw
i lokalizacji powierzchni utwardzonych.

4. KRAJOBRAZ

Zmiany krajobrazu obszaru objetego planem polegac¢ beda na przeksztatceniu znacznych
fragmentow terenéw  otwartych, rolniczych w tereny zabudowy inwestycyjnej
(wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazyny) oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej. Tereny otwarte ktére podlega¢ majg najwiekszemu
przeksztatceniu znajdujg sie we wschodniej i czesciowo srodkowej czesci obszaru planu.
Niewatpliwie realizacja w/w zainwestowania, a w szczegoélnosci wielkopowierzchniowych
obiektow spowoduje zmiane waloréw krajobrazowych przedmiotowego terenu — uzupetnienie
go o nowe formy, stanowigce kontynuacje cech krajobrazu inwestycyjnego w obrebie
opracowania oraz na potudnie poza granicami opracowania. W celu zminimalizowania
ewentualnego wystgpienia dysharmonii w krajobrazie zapisy projektu planu obejmujg swym
zakresem rowniez ustalenia gabarytéw, kolorystyki iformy projektowanej zabudowy oraz
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rodzaj stosowanych ogrodzen i materiatdbw wykonczeniowych, co ma zapewni¢ spdojnosé
kompozyciji i ksztattowanie estetycznego krajobrazu.

5. SZATA ROSLINNA, ZWIERZETA

Zmiana charakteru zagospodarowania skutkowac bedzie przeksztatceniem obecnej szaty
roslinnej. Tereny przeznaczone pod nowe zainwestowanie znajdujg sie czesciowo
na obszarach otwartych zajetych przez roslinnos¢ polng z miejscowo wystepujgca
samosiewowg zielenig wysokg i zbiorowiskami ruderalnymi. W ich miejsce pojawi sie (po
pewnym czasie) zielen ozdobna towarzyszaca ciggom ulic i terenom zabudowanym zakfadow
produkcyjnych, ustugowych, zabudowy mieszkaniowej itp. Zwiekszy sie réwniez
najprawdopodobniej udziat zieleni wysokiej (ustaleniami planu przeznaczono tereny pod
funkcje oznaczone na rysunku planu symbolami ZP — zielen urzadzona) réwniez na terenach
oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U, 2 P/U, 3 P/U, 4 P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U
przewiduje sie minimum 30% powierzchni dziatki pod zieleh urzadzong. Ponadto zapisy planu
wprowadzajg:

a) wymog zachowania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, co ogranicza catkowite utwardzenie powierzchni, na ktorych
wystepuje roslinnosg¢,

b) w granicy terenu 5.KDZ, obowigzek zachowania i uzupetnienie istniejgcych
szpaleréw i rzedéw drzew lisciastych, z dopuszczeniem ich wymiany na
inne drzewa lidciaste,

c) w granicach terenéw 1.KDGP, 1KDZ, 2 KDZ, 3.KDZ,4KDZ, 8KDL 13.KDD,
38 KDD i 39 KDD obowigzek zachowania istniejgcych szpaleréw i rzedow
drzew lisciastych, z dopuszczeniem ich wymiany na inne drzewa lisciaste,

d) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggdéw zadrzewien i zakrzewien
przydroznych i nadwodnych z wyjgtkiem drzew i krzewéw owocowych oraz
drzew i krzewdw, ktérych usuniecie niezbedne jest z uwagi na:

— utrzymanie urzadzen melioracji wodnych,

— budowe, remont i przebudowe drdg i infrastruktury techniczne;j
okreslonych w planie,

— zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

Urbanizacja wyrazajgca sie zajeciem nowych terenéw pod zabudowe, wzrostem hatasu
zwigzanego z obecnoscig wiegkszej liczby ludnosci, wzrostem ruchu samochodowego,
spowoduje zawezenie przestrzeni bytowania dziko zyjgcych zwierzat, a takze ptoszenie
wystepujgcych tu drobnych zwierzat (gtéwnie gryzoni polnych).

Generalnie, przeznaczenie nowych terenéw pod zabudowe oznacza uszczuplenie
powierzchni siedlisk i zerowisk dla réznych gatunkéw. Z uwagi jednak na stwierdzony brak
wystepowania w obszarze objetym planem gatunkéw roslin, zwierzat oraz grzybéw objetych
ochrong gatunkowg na podstawie przepiséw odrebnych - nie przewiduje sie oddziatywania
realizacji ustalen planu na gatunki chronione.

6. OBSZARY NATURA 2000

Obszary NATURA 2000 wyznacza sie w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkoéw rodlin i zwierzgt wymienionych w zatgcznikach | i 1| do Dyrektywy Siedliskowej,
a wiec ochronie nie podlegajg wszystkie sktadniki przyrody, tak jak w innych formach ochrony
przyrody np. w parkach narodowych i rezerwatach przyrody. Ochrona w ramach sieci
NATURA 2000 nie oznacza ochrony rezerwatowej (konserwatorskiej) lecz przeciwnie, zaktada
prowadzenie dotychczasowych dziatann gospodarczych, je$li zapewniajg one utrzymanie
istniejgcego stanu ekosystemow 7. System ostoi NATURA 2000 stuzy zachowaniu
wymienionych w dyrektywach siedlisk i gatunkéw cennych, reprezentatywnych badz
zagrozonych w skali kontynentu, tworzacych europejskie dziedzictwo przyrodnicze -
niezaleznie od Krajowego Systemu Obszaréw Chronionych. Nalezy podkreslié, ze ostoje
NATURA 2000 nie sg wytaczone z dotychczasowych form dziatalnosci gospodarczej a jedynie

" Derlacz P. 2003 a. Sie¢ Nlatura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski — skrypt
dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
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majg stymulowaé zréwnowazony rozwdj tych obszarow ze szczegdlnym uwzglednieniem
wybranych siedlisk przyrodniczych &.

W_ obrebie opracowania nie wystepuja obszary znajdujgce sie w zasiegu
europejskiej sieci obszaréw chronionych Natura 2000.

Po rozpoznaniu zgromadzonych informacji stwierdza sie, ze ze wzgledu na znaczne
oddalenie od granic opracowania najblizszego obszaru NATURA 2000 w wyniku realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi znaczace
oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaréw NATURA 2000 oraz integralnosé
tych obszaréw.

7. OBSZARY CHRONIONE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE

W obrebie opracowania nie wystepujg obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, w tym obszary sieci Natura 2000. W zwigzku
z powyzszym realizacja projektowanego zainwestowania nie bedzie miata wptywu na w/w
obszary. Biorgc powyzsze pod uwage w prognozie nie przedstawia sie rozwigzan majgcych
na celu zapobieganie, ograniczenie Iub kompensacje przyrodniczg ewentualnych
negatywnych oddziatywan na w/w formy ochrony przyrody, moggcych by¢ rezultatem realizacji
ustalenh planu.

8. WARUNKI KLIMATYCZNE

Realizacja nowych funkcji, bedgcych de facto uzupelnieniem i rozwinieciem juz
istniejacych nie bedzie miata, w skali gminy, istotnego wptywu na warunki klimatyczne.
Topoklimat ksztattuje sie w wyniku oddziatywania czynnikdw urbanizacyjnych.
W bezposrednim sgsiedztwie duzych obszarowo terenéw zabudowanych oraz powierzchni
wyasfaltowanych mozna sie spodziewaé nieznacznego wzrostu temperatury oraz spadku
wilgotnoéci powietrza. Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej
powietrza oraz zmniejsza niebezpieczenstwo wystepowania lokalnych przymrozkow
radiacyjnych.

9. ZASOBY NATURALNE

W obszarze planu brak jest zasobdéw naturalnych w postaci ztéz kopalin (w tym waod
leczniczych) i lasow.

Nie przewiduje sie zatem negatywnego wptywu realizacji postanowien planu na zasoby
naturalne

10. DOBRA KULTURY | ZABYTKI

Zapisy w planie odnoszg sie do istniejgcych na tym terenie zabytkéw i dobr kultury, wskazujg
sposob gospodarowania w ich obrebie, dzieki czemu mozliwa bedzie ich ochrona oraz
zachowanie tych elementow w lokalnym krajobrazie kulturowym.
W ustaleniach planu zostaty uwzglednione:
1) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw wojewoédztwa wielkopolskiego objete
ochrong prawng zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) budynek szkoty przy ul. Szkolnej 14 w Lowecinie;

b) zespdt doméw (tj.: dom mieszkalny i budynek gospodarczy) przy ul. Lowieckiej
26 w towecinie.

Dla obiektéw, o ktdrych mowa wyzej ustalenia planu wprowadzaja:

I) nakaz zachowania i przywracania tradycyjnego pokrycia dachowego na
budynkach oraz zakaz stosowania materiatow ahistorycznych tj. np.
blachodachoéwka itd.;

L) nakaz zachowania istniejacych elewacji ceglanych i detalu
architektonicznego, w tym zakaz stosowania zewnetrznego ocieplenia
budynkéw, posiadajgcych elewacje ceglane i detal architektoniczny oraz zakaz

8 Pawlaczyk P. 2003. Miejsce siegi Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski —
skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.
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tynkowania ceglanych elewacji i innych zewnetrznych ceglanych elementow
budynku;

Mmoo nakaz uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego konserwatora zabytkéw
dla wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich i restauratorskich.

2) archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej w ktérych przedmiotem
ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach tam okreslonych, sag
stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

W granicach stref, o ktérych mowa wyzej obowigzuje:
a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
b) w uzasadnionym przypadku nakaz wstrzymania prac ziemnych i nakaz
przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych;
c) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
Ponadto na obszarze objetym planem ustalono obowigzek zachowania i ochrony kapliczek i
krzyzy przydroznych, stanowigcych element krajobrazu kulturowego. W przypadku
przebudowy lub rozbudowy drdog i infrastruktury technicznej, dopuszczono przeniesienie tych
obiektow.

11. ZDROWIE LUDZI

Urbanizacja, lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej czy tez produkcyjnej
oraz uktadu komunikacyjnego prowadzi¢ bedzie do ogodlnego wzrostu poziomu hatasu w
Srodowisku zwigzanego z wzrostem liczby mieszkancow i uzytkownikéw przedmiotowego
obszaru. Jednak na tym etapie jego intensywnos¢ trudno ocenié.

Istniejgca i projektowana zabudowa mieszkaniowa moze by¢ narazona na ewentualne

ucigzliwosci akustyczne zwigzane z eksploatacjg istniejgcych drég oraz lokalizowanych w
sgsiedztwie terenéw P/U - tereny produkcyjne, magazynowo-sktadowe Ilub zabudowy
ustugowej i P/U/UC - tereny produkcyjne, magazynowo - sktadowe lub zabudowy ustugowej, z
dopuszczeniem lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?. W zwigzku z wprowadzeniem nowego zainwestowania dojdzie
do wzrostu liczby mieszkancéw i uzytkownikdw przedmiotowego obszaru, czego
konsekwencjg moze by¢é zwiekszenie sie potencjalnych ucigzliwosci akustycznych
wynikajgcych z intensyfikacji ruchu kotowego. W projekcie planu wskazano tereny
podlegajgce ochronie akustycznej (MN(U), MN/U, MN, UO i US) dla ktérych konieczne jest
zachowanie okreslonych w rozporzgdzeniu pozioméw hatasu.
Ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie (na terenach
MN/U, U(P), U, G) oraz zawsze znaczgco (na terenach P/U, P/U/UC) oddziatywa¢ na
srodowisko. Biorgc pod uwage zapisy planu przedsiewziecia te nie bedga powodowaty
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
zajmowang przez inwestora dziatkg lub terenem. Ustalenia planu wykluczajg lokalizowanie
instalacji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz zaktadoéw, w ktorych
przewidywane jest stosowanie substancji niebezpiecznych, naktadajg obowigzek stosowania
urzgdzen grzewczych odznaczajgcych sie wysoka sprawnos$cig oraz niskim stopniem emisiji
substancji do powietrza.

Realizacja niektérych zapisow zawartych w planie wptynie w sposéb pozytywny na jakosé
zycia jego mieszkancéw. Nadrzednym celem planowania przestrzennego jest zachowanie
tadu przestrzennego oraz umozliwienie zrownowazonego rozwoju przedmiotowego obszaru.
Ustalenia odnoszgce sie do zasad realizacji i rozmieszczania reklam wptyng pozytywnie
na odczucia estetyczne mieszkancow i uzytkownikéw tego terenu.

Plan wprowadza zapisy, ktorych realizacja wptynie na wzrost bezpieczenstwa
mieszkancow: poprawe bezpieczenstwa przynies¢ powinna realizacja dziatan zwigzanych z
rozbudowg ukfadu komunikacyjnego, wyznaczenie odpowiednich stref wzdluz sieci
infrastruktury technicznej (od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
i wysokiego oraz od gazociggéw przesytowych wysokiego cisnienia).
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W ustaleniach dotyczgcych infrastruktury technicznej przedstawione zostaty zasady
zasilania w energie elektryczng. Bilans zapotrzebowania energii elektrycznej przez
projektowane obiekty zdecyduje czy bedzie wymagana budowa staciji trafo okreslonego typu
i jakie bedzie jej ostateczne zasilanie zgodnie z przyjetymi zasadami. Zrodtem promieniowania
elektromagnetycznego w granicach obszaru objetego opracowaniem sg istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15kV oraz wysokiego napiecia
110 kV. Zgodnie z ustaleniami planu, istniejaca sie¢ bedzie ulegata rozbudowie w formie
nowych stacji transformatorowych oraz kablowych sieci podziemnych. Ustalone w przepisach
odrebnych dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg (50Hz lub odpowiednio 1kV/m) zawieraé sie bedg w granicach
ustalonych zapisami planu stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego (15kV) i wysokiego (110 kV):

/) sredniego napiecia
(15kV), ktérej szerokosc jest dostosowana do napiecia linii i wynosi 15 m, tj. po 7,5m
od osi linii w kazda strone.

BO® wysokiego  napiecia
(110 kV), ktorej szerokos¢ jest dostosowana do napiecia linii i wynosi 36 m tj. po 18 m
od osi linii w kazda strone.

Realizacja nowych budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi bedzie mozliwa
wytgcznie poza granicami ww. strefy lub w strefie, ale dopiero po skablowaniu lub likwidacji
linii, co zagwarantuje minimalizacje negatywnego oddziatywania linii elektroenergetycznych
na zdrowie ludzi.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz zaprojektowane funkcje oraz zasady
zagospodarowania, przy zachowaniu wszystkich zakazoéw i nakazéw dotyczgcych ochrony,
nie powinny stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi.

12. DOBRA MATERIALNE

W sektorze prywatnym, na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, moze nastgpi¢ wzrost wartosci gruntow dotychczas niezabudowanych.

13. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE, KLIMAT AKUSTYCZNY

Wprowadzenie zainwestowania na dotychczas otwartych terenach moze przyczyni¢ sie do
wzrostu zanieczyszczen pytowych i gazowych powietrza oraz do wzrostu natezenia hatasu.
Zjawiska te bedg nastepstwem ogolnego wzrostu poziomu hatasu w srodowisku zwigzanego
z wzrostem liczby uzytkownikow przedmiotowego obszaru. Intensywnosc tych zjawisk (czyli
prognozowany wzrost) trudno oceni¢ w chwili obecnej. Biorgc pod uwage ustalenia planu
eksploatacja instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytdow do powietrza, nie bedzie
powodowata przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzgcy instalacje ma tytut prawny. Ponadto zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawnymi (tj. ustawa Prawo ochrony srodowiska) ustawodawca naktada réwniez obowigzki
jakie prowadzagcy instalacje oraz uzytkownik urzgdzenia jest obowigzany przestrzega¢ m.in.
dotrzymywanie standardow emisyjnych oraz zapewnienie prawidtowej eksploatacji._Notowane
obecnie przekroczenia w zakresie pytlu zawieszonego i benzo(a)piranu sg gtownie wynikiem
imisji. Ustalenia planu wykluczajg lokalizowanie instalacji stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii oraz zaktadéw, w ktérych przewidywane jest stosowanie
substancji niebezpiecznych. Nakfadajg obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych
odznaczajgcych sie wysoka sprawnos$cig oraz niskim stopniem emisji substancji do powietrza.
W zwigzku z powyzszym mozna przyjac, ze przy zastosowaniu sie do wymogow zawartych w
przepisach odrebnych oraz w ustaleniach planu nie nalezy sie spodziewa¢ wzrostu
parametrow jakosci powietrza w terenie opracowania oraz jego sgsiedztwie do poziomu
wyzszego niz dopuszczalne.

Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku na terenach o okreslonym przeznaczeniu i
charakterze zagospodarowania jest normowany przez Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. W rozporzgdzeniu kazdy rodzaj
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terenu ma przypisane wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
powodowanego przez poszczegolne grupy zrodet hatasu dla roznych przedziatéw czasu. Wg
w/w rozporzgdzenia terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej bedg tereny: UO - tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, MN - przeznaczone
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN(U), MN/U - przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej oraz US - tereny rekreacyjno - wypoczynkowe.

Dla tak wyznaczonych stref chronionych plan ustala dopuszczalne wartosci poziomoéw hatasu
na zasadach zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.

Gtéwnym Zzrodtem ucigzliwosci akustycznych bedg nadal ciggi komunikacyjne: droga
krajowa Nr 92, fragment obwodnicy m. Swarzedza tj. droga tgczaca ul. Rabowicka (znajdujaca
sie na potudniu poza obszarem planu) z drogg krajowa nr 92 w m. Swarzedz - Jasin wraz z
drogami serwisowymi zlokalizowanymi wzdtuz drogi krajowej (w granicy planu znajduje sie
tylko fragment wezta obwodnicy Swarzedza) oraz linia kolejowa nr 3 (znajdujgca sie poza
obszarem opracowania).

Jako nowe, zrodto hatasu komunikacyjnego oraz zanieczyszczen powstatych w wyniku

spalania benzyny i oleju napedowego w samochodach, nalezy traktowa¢ wyznaczony w planie
przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDG (fragment - projektowanej
obwodnicy Swarzedza). Funkcjonowanie nowej drogi klasy zbiorczej stwarza zagrozenie
pojawienia sie hatasu o natezeniu przekraczajgcym warto$ci dopuszczalne okreslone dla
terenow podlegajgcych ochronie akustycznej oraz przekroczenia dopuszczalnych wartosci
poziomu niektérych substancji w powietrzu. Halas powodowany przez ruch samochodowy
po tej drodze z pewnoscia bedzie odczuwalny. W zwigzku z powyzszym ustaleniami
planu w granicach terenow 1ZP i 3ZP wprowadzono obowigzek zastosowania rozwigzan
technicznych, np. ekranéw akustycznych, ograniczajgcych oddziatywanie w zakresie hatasu
od drogi 1KDG na tereny 24MN/U,1MN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), 6MN(U), 7MN(U)
natomiast w pasie drogowym (teren 1 KDG) obowigzek budowy ekranow akustycznych na
odcinkach wzdtuz terenéw 10MN/U i 22MN/U.
_Jak wynika z przepisow z zakresu ochrony srodowiska tj. Prawo Ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2017 r. Nr 0, poz. 519) art. 174 eksploatacja drég nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska. Emisje polegajgce m.in. na wprowadzaniu
gazow lub pytdw do powietrza, wprowadzaniu s$ciekéw do wdd lub ziemi, wytwarzaniu
odpadoéw, powodowaniu hatasu powstajgce w zwigzku z eksploatacjg drogi nie moga
spowodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
zarzadzajgcy tym obiektem ma tytut prawny. Jezeli w zwigzku z eksploatacjg drogi utworzono
obszar ograniczonego uzytkowania, eksploatacja nie moze spowodowacl przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, poza tym obszarem. Z kolei w art. 173 w/w ustawy ochrone
przed zanieczyszczeniami powstajgcymi w zwigzku z eksploatacjg drég zapewnia sie poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych rozprzestrzenianie zanieczyszczen a w
szczegolnosci: zabezpieczen akustycznych, zabezpieczeh przed przedostawaniem sie
zanieczyszczonych wéd opadowych do gleby lub ziemi, srodkéw umozliwiajgcych usuwanie
odpaddéw powstajgcych w trakcie eksploatacji drog oraz wtadciwg organizacje ruchu. Zgodnie
z art. 139 w/w Ustawy przestrzeganie wymagan ochrony srodowiska zwigzanych z
eksploatacjg drég zapewniajg zarzadzajgcy tymi obiektami. Wskazuje sie, ze szczegotowa
ocena oddzialywania w tym zakresie winna byé dokonana na etapie realizacji
przedsiewziecia isporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko przy
uwzglednieniu szczegotowych danych dotyczacych przedsiewziecia.

Zrédtem hatasu w obrebie opracowania mogg byé réwniez procesy technologiczne ktére
bedg prowadzone w zaktadach produkcyjnych. Hatas przemystowy charakteryzuje sie
diugotrwatoscig wystepowania oraz duzym natezeniem w krotkim czasie. Zgodnie z ustawag
Prawo ochrony srodowiska zapewnienie wtasciwego ksztattowania klimatu akustycznego w
otoczeniu obiektow przemystowych jest obowigzkiem ich wiasciciela lub innego podmiotu
posiadajgcego do nich tytut prawny. Na mocy w/w ustawy eksploatacja instalacji lub urzadzen
nie moze powodowaé przekroczenia standardéw emisyjnych, nie moze réwniez powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny. W przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu organ ochrony srodowiska wydaje decyzje o dopuszczalnym poziomie
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hatasu, w ktérej mogg zosta¢ okreslone wymagania, ktére nalezy spetni¢ w celu dotrzymania
standardéw jakosci srodowiska. Dziataniami redukujgcymi emisje hatasu sg min: ekrany
akustyczne, obudowy dzwiekochtonno-izolacyjne, ttumiki akustyczne, itd. Wybor odpowiednigj
metody redukcji hatasu jest mozliwy po szczegbtowym zapoznaniu sie z procesami
technologicznymi lokalizowanego zaktadu, co nie jest mozliwe na etapie realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wskazuje sie, iz przeksztatcenie istniejgcych terenéw otwartych w tereny mieszkaniowe,
produkcyjne ustugowe i tereny przeznaczone pod komunikacje spowoduje pogorszenie
klimatu akustycznego na tych terenach. Nasilenie nastapi giéwnie na skutek uciagzliwosci
powodowanych przez samochody, ktére beda dojezdza¢ do nowo - powstatych terenow
inwestycyjnych.

Moze natomiast wystgpi¢ oddziatywanie akustyczne na projektowane funkcje,
wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania tego terenu, zwtaszcza w wyniku naktadajgcych
sie nowych ucigzliwosci na juz istniejgce. Na najwieksze potencjalne ucigzliwosci akustyczne
w tym obszarze sg narazone tereny przylegajace do istniejgcej drogi krajowej nr 92. Droga nr
92 zaliczana jest do drog klasy GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego). Odlegto$ci negatywnego
oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym dla drogi klasy GP wynoszg ok. 210 m dla
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz min 25 m dla
obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi. Biorgc pod uwage mozliwosé
wystgpienia ponadnormatywnego przekroczenia poziomu hatasu drogowego w projekcie
planu:

— wyznaczono po obu stronach w/w drogi funkcje przeznaczone na cele
produkcyjne, magazynowo-skladowe i ustugowe ktére bedg stanowity swoisty
bufor dla zabudowy mieszkaniowej rozlokowanej na ich zapleczu.

— dla terendéw podlegajgcych ochronie, ktére znajdujg sie pomiedzy izofong 60 dB
a krawedzig drogi nr 92, oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN/U,
16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U w planie ustalono
zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w strefach ograniczonej
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonych na rysunku planu; przy
czym dopuszczono remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe
zabudowy mieszkaniowej istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustaleh planu oraz
objetej prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w
zycie ustalen planu.

— wprowadzono zapis dotyczgcy stosowanie zasad akustyki architektonicznej i
budowlanej w budynkach wymagajacych komfortu akustycznego. Zgodnie z
tekstem planu pod pojeciem akustyki architektonicznej i urbanistycznej nalezy
rozumie¢ zapewnienie ochrony przed hatasem poprzez wtasciwe ksztattowanie
zabudowy i lokalizowanie pomieszczen wymagajgcych zapewnienia komfortu
akustycznego poza zasiegiem ucigzliwosc. Natomiast pod pojeciem akustyki
budowlanej nalezy rozumie¢ zastosowanie materiatdw budowlanych o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, w tym przegrod zewnetrznych i okien,
majgcych na celu zmniejszenie poziomu hatasu w pomieszczeniach

— dopuszczono w terenie 1 KDGP (ul. Poznanska — droga krajowa nr 92)
stosowanie rozwigzan przeciwhatasowych.

Wszystkie ww. rozwigzania majg na celu zabezpieczenie terendw podlegajgcych ochronie
akustycznej przed ucigzliwoscig akustyczng pochodzacg od drogi krajowej nr 92 i tym samym
ograniczenie poziomu hatasu pochodzgcego od ww. drogi do poziomu dopuszczalnego na
najblizej potozonych terenach podlegajgcych ochronie akustycznej.

Dziataniami ograniczajgcymi negatywny wptyw drog na Srodowisko w fazie eksploatacji w
Zakresie oddziatywania na klimat akustyczny sg min:
Y lokalizacja przy drogach zabudowy niemieszkalnej stanowigcej bariere dla
rozchodzgcego sie hatasu;
y  odpowiednia organizacja ruchu (uptynnienie ruchuy);
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y  stosowanie w newralgicznych miejscach ograniczenia predkoSci poprzez
ustawienie fotoradaréow;

Yy budowa ekranéw akustycznych lub stosowanie watoéw ziemnych;

) geste pasy zieleni izolacyjnef®.

Zrédlem uciazliwosci akustycznych jest takze hatas kolejowy. Nie ma on jednak tak
duzego znaczenia na ksztaltowanie klimatu akustycznego w obrebie opracowania jak
hatas drogowy. Wynika to z lokalizacji linii kolejowej, ktéra przebiega poza terenem
opracowania wzdluz terenéw otwartych oraz przeznaczonych na cele produkcyjne,
magazynowo-skladowe i ustugowe a takze z faktu sukcesywnego wprowadzania przez
PKP nowego taboru, ktérego eksploatacja powoduje znaczne ograniczenia emisji
hatasu do srodowiska. Ponadto linie te nie sg przystosowane do ciagtego ruchu
pociagow o duzych predkosciach.

14. ZAGROZENIA NADZWYCZAJNE

Ustalenia planu wykluczajg lokalizowanie instalacji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii oraz zakladéw, w ktorych przewidywane jest stosowanie substancji
niebezpiecznych na terenach P/U/UC, a takze na pozostatych terenach, co wynika
z ustalonego na nich przeznaczenia. Ewentualne nadzwyczajne zagrozenia srodowiska mogag
zaistnie¢ na skutek awarii lub wypadkéw z udziatem pojazdéw przewozgcych substancje
niebezpieczne podczas eksploatacji drég (gtdwnie drogi krajowej nr 92) oraz linii kolejowej
nr 3 (znajdujgcej sie poza obszarem objetym planem). Powstate w wyniku katastrof
komunikacyjnych  sytuacje awaryjne mogg powodowa¢ rozlanie sie substancji
niebezpiecznych np. zawierajgcych weglowodory, stwarzajgcych zagrozenie dla wod
powierzchniowych i podziemnych.

XIIl.ZMIANY, KTORE WYSTAPIA NA SKUTEK REALIZACJI USTALEN PLANU

Analiza ustalen projektu planu, bedgcego przedmiotem niniejszego opracowania pozwala
okresli¢ zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszte zagospodarowanie obszaru.
Wprowadzane zmiany polegajg przede wszystkim na wyznaczeniu nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg, ustugowg, produkcyjno-ustugowg i uklad komunikacyjny. Sg one
wyznaczone na obszarach czesciowo zainwestowanych oraz terenach otwartych, aktywnych
przyrodniczo.

Realizacja ustalen planu bedzie oczywiscie zachodzi¢ w réznym czasie. Rowniez jej
skutki bedg nastepowacC sukcesywnie. W zwigzku z przyszig realizacjg projektowanego
przeznaczenia terenéw prognozuje sie nastepujgce zmiany i skutki:

Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne

lokalny,
Powierzchnia na terenach trwat Wytgczenie czesci terenu z jego I . L .
biologicznie przeznaczonych b y, ani ak?ywnej -dotychczas biologicznie Okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie
czynna pod ezposredni | rqjj, czynnych.

zainwestowanie

Przeksztatcenie powierzchni ziemi na
lokalny, trwaty potrzeby posadowienia zabudowy
S i |oraz elementéw ukiadu

Powierzchnia na terenach bezposredni komunikacyjnego.
ziemi, gleby przdeznaczonych -

po

zainwestowanie | odwracalny | Degradacja gleb.

bezposredni | Likwidacja pokrywy glebowe;.

‘www.gddkia.gov.pl
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Wprowadzenie w planie zapiséw dotyczacych
warunkéw zabudowy i zagospodarowania

Przeksztatcenie trwaty terenach dotad otwartych a obecnie . ) e i
krajobrazu lokalny bezposredni przeznaczonych w planie pod mowa.cych o) .allrchlt’e'kturze b.udynl:jow hl ogrodgen,
Zainwestowanie ograniczy mozliwos¢ wystapienia dysharmonii
w krajobrazie.
Realizacja zainwestowania
w terenach dotad Wprowadzenie ograniczen dotyczgcych
niezurbanizowanych moze P granicze yczacye .
. trwaty " . . dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
Emisja hatasu lokalny i . | wprowadzi¢ pewne zmiany klimatu owinno zminimalizowaé skutki urbanizacii tych
bezposredni | 5 stycznego zwiazane ze f . Iy
. erenow.
wzmozonym ruchem
komunikacyjnym.
W planie przewidziano rozwigzania dotyczace
Ewentualne ucigzliwosci zwigzane z | stosowania nieucigzliwych czynnikow
Emisja . hwil emisjg zanieczyszczen powietrza grzewczych w celu ograniczenia efektu ,niskiej
zanieczyszczen Ioléa'ltn y, W pasie | Chwi oYvy .| podczas realizacji zamierzen emisji”. Wobec powyzszego stopien
powietrza robo bezposredni | in\vestycyjnych w zwiazku z dostawa | zanieczyszczenia powietrza nie powinien
sprzetu i materiatdw budowlanych przekroczyé dopuszczalnych wskaznikow
okres$lonych w przepisach odrebnych.

) . Ustalenia planu zakazujg zrzutu
Zanieczyszczenie o nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, rowéw
wdd na skutek | ponadiokalny | bezposredni - melioracyjnych i wéd powierzchniowych.
zrzutu sciekow

lokal Znaczne zmniejszenie powierzchni
Ograniczenie to a ny,hna nieutwardzonej i zastgpienie jej
infiltracji wod erenac trwaty typowa, wystepujgcg w obszarach
! przeznaczonych : ; -
opadowych do od bezposredni | zurbanizowanych - przy utwardzeniu
gruntu po ¢ . ewentualnych dréog wewnetrznych,
zainwestowanie dojazdowych i parkingow
Powsta)wanle Zagospodarowanie odpadéw zgodnie z
odpadow trwaty P . S
; ; lokaln ) - ustaleniami planu bedzie gwarantem wtasciwe;j
niebezpiecznych y ; ! ;
P y bezposredni gospodarki odpadami.
i komunalnych
Potencjalny ubytek drzewostanu w
zarysie lokalizacji obiektéw liniowych
- i kubaturowych oraz w przypadkach
Szata roslinna lokalny odwracalny. bezposredniego zagrozenia Okres$lenie minimalnych powierzchni biologicznie
| swiat zwierzgcy bezposredni Wystepowanie zwierzat zostanie czynnych.
ograniczone do terenéw biologicznie
czynnych.
XIll. USTALENIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE

NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO,

MOGACYCH BYC

REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Dla realizacji polityki zrbwnowazonego rozwoju gminy, istotne sg nastepujace dziatania
ograniczajgce negatywne oddziatywania na srodowisko:

r~ah
Wszelkie prace budowlane zwigzane z realizacjg projektu planu nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami i w sposob maksymalnie ograniczajgcy negatywne skutki

B@ Na etapie

przewidzianej
wymaganych przepisami prawa.

realizaciji
ustaleniami

i eksploataciji
planu

przedsiewzie¢ w
konieczno$¢ uzyskania wszelkich pozwolen

ramach dziatalnosSci

B« W celu zapobiegania wystgpienia potencjalnych awarii, nalezy stosowaé w
zakfadach przepisy BHP, przepisy przeciwpozarowe oraz utrzymywac¢ w nalezytym
stanie instalacje techniczne, technologiczne i energetyczne. Bardzo istotne jest
réwniez wtasciwe nadzorowanie obiektow i instalacji tam zlokalizowanych.

gD
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5)
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zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wéd powierzchniowych
i rowéw melioracyjnych;

wody opadowe, potencjalnie zanieczyszczone, nalezy podczyszczaC przed
wprowadzeniem do odbiornika zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

podfgczenie wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej;

ochrona wod Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 144 ,Wielkopolska
Dolina Kopalna”) poprzez przestrzeganie na terenach potozonych w granicach w/w
zbiornika wszelkich zakazéw, nakazéw i zalecen okreslonych dla tego obszaru
w przepisach odrebnych;

utrzymanie i ochrona ciekow i zbiornikow wodnych, w tym: zakaz zmiany
naturalnego charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wdod oraz pasa
przybrzeznego, niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej, przy czym ustalenia te
nie dotyczg dziatah stuzacych retencji wod oraz realizacji inwestycji celu
publicznego, okreslonych w planie;

zakaz lokalizowania ogrodzen w poprzek ciekow wodnych oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od ich brzegow;

utrzymanie droznosci rowow melioracyjnych oraz urzgdzen melioracji wodnych. W
przypadku  kolizji  urzgdzen  melioracji wodnych z  projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza sie ich przebudowe w sposéb zapewniajgcy ich
prawidtowe funkcjonowanie na terenach sgsiednich;

Z zakresu ochrony powietrza atmosferycznego:
stosowanie urzadzen grzewczych odznaczajgcych sie wysoka sprawnoscig oraz
niskim stopniem emisji substancji do powietrza

zastosowanie wytgcznie zrédet ekologicznych w celach grzewczych.

4. Z zakresu gospodarki odpadami: prawidtowe gromadzenie odpaddw statych i ptynnych
i systematyczne ich usuwanie zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, w tym
aktoéw prawa miejscowego.

5. Z zakresu ochrony zieleni: zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggow
zadrzewien i zakrzewieh przydroznych i nadwodnych z wyjgtkiem drzew i krzewodw
owocowych oraz drzew i krzewow, ktorych usuniecie niezbedne jest z uwagi na:

a) utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych,

b) budowe, remont i przebudowe drég i infrastruktury technicznej okreslonych w
planie,

c) zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia

6. Z zakresu ochrony akustyczne;:

= dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN/U, 16MN/U,
17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U zakaz lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej w strefach ograniczonej lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, wyznaczonych na rysunku planu,

= w granicach terenow 1ZP i 3ZP obowigzek zastosowania rozwigzan
technicznych, np. ekrandw akustycznych, ograniczajgcych oddziatywanie w
zakresie hatasu od drogi 1KDG na tereny 24MN/U, 1TMN(U), 2MN(U), 3MN(U),
4MN(U), 6MN(U), 7TMN(U);

= obowigzek budowy ekrandéw akustycznych na odcinkach wzdluz terenéw
10MN/U i 22MN/U w pasie drogowym (teren 1 KDG).

= na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej wartosci dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku, nie powinny przekracza¢ wielkosci okreslonych
w aktualnie obowigzujgcych przepisach odrebnych.
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= dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDGP dopuszczono
stosowanie rozwigzan przeciwhatasowych.

= stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach
wymagajacych komfortu akustycznego.

7. Lokalizowanie zabudowy na dziatlce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami
rysunku planu dotyczgcymi nieprzekraczalnej linii zabudowy.

8. Zharmonizowanie form architektonicznych z krajobrazem oraz podporzgdkowanie
rozwigzan technicznych: budowli i urzadzen infrastruktury technicznej ochronie
waloréw krajobrazowych srodowiska.

Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w uchwale oraz dodatkowo tych wskazanych
powyzej, a nieujetych w projekcie planu bedzie gwarantem ograniczenia do minimum
negatywnych wptywow planowanych funkcji na srodowisko.

gl INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU

Dla projektowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen planu miejscowego
Z uwagi na miejscowy zasieg i znaczng odlegto$¢ obszaru planu od granic panstwa wyklucza
sie mozliwoS¢ pojawienia sie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko zgodnie
zart.104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o ochronie
srodowiska, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko.

. CELE  OCHRONY SROI?OWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ochrona s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest
w Polsce m.in. poprzez egzekwowanie odpowiednich aktow prawnych, w tym réwniez tych
stanowigcych bezposrednie wdrozenie dyrektyw unijnych (chociazby ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko).

Cele ochrony $rodowiska okreslane sg w strategicznych dokumentach programowych
i ustawowych, zaréwno w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym ilokalnym.
Podstawowymi dokumentami okreslajgcymi zasady zréwnowazonego rozwoju oraz
traktujacymi o szeroko pojetej ochronie srodowiska, s3:

1) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

2) Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju (2000 r.);

3) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego (2010 r.);

4) Program ochrony $rodowiska wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016 — 2020.

Ustalenia sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odnoszg sie do celow srodowiskowych dla jednolitych czedci wod powierzchniowych oraz
podziemnych a takze obszaréw chronionych wskazanych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry, ktéry zostat przyjety Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dniu 18
pazdziernika 2016 r. Z w/w dokumentu wynika, iz przy ustalaniu celéw srodowiskowych dla
jednolitych czesci wéd podziemnych brano pod uwage aktualny stan JCWPd w zwigzku z
wymaganym warunkiem niepogarszania ich stanu. Obszar opracowania znajduje sie w
JCWPd o numerze PLGWG600060. Stan chemiczny i stan ilosciowy JCWPd (jednolitych czesci
wod podziemnych) w obrebie, ktérych znajduje sie teren opracowania jest dobry. W zwigzku z
powyzszym celem Srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu. Wg w/w Planu osiggniecie
zatozonych celow dla JCWPd jest niezagrozone. Natomiast dla JCWP (na terenie gminy
Swarzedz sg to JCWP Cybina RW600017185899 i Kopel do Gatuszynki RW 600016185747),
ktérych charakter zostat znacznie zmieniony na skutek fizycznego oddziatywania cztowieka,
celem bedzie osiggniecie — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. W celu osiggniecia
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dobrego stanu ekologicznego konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego
stanu chemicznego. Stan (jednolitych czesci wod powierzchniowych) w obrebie, ktérych
znajduje sie teren opracowania jest zty. Osiggniecie zatozonych celéw dla JCWP Cybina
RW600017185899 wg w/w ,Planu.” jest niezagrozone natomiast dla JCWP Kopel do
Gatuszynki RW 600016185747 jest zagrozona.

— Dla JCWP Kopel do Gatuszynki RW 600016185747przewidziano odstepstwa —
przedtuzenie terminu osiggniecia celu srodowiskowego do 2027- brak mozliwosci
technicznych. Uzasadnienie odstepstwa — W zlewni JCWP wystepuje presja
rolnicza. W programie dziatan zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majgce
na celu ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe byto osiggniecie wskaznikow
zgodnych z wartosciami dla dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla
wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny, aby wdrozone dziatania przyniosty
wymierne efekty, dobry stan bedzie moégt by¢ osiggniety do roku 2027.

Dla JCW jeziornych (obszar opracowania znajduje sie w JCWP o numerze LW10156
Jezioro Swarzedzkie, ktéra potozona jest w zlewni JCWP Cybina) wskazano w ww. Planie
dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, iz cele ochrony srodowiska okreslone w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zostaly uwzglednione w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez zapisy:

— zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych sciekéw do gruntu,
rowow melioracyjnych i wod powierzchniowych;

— obowigzek zaopatrzenia terenow, budynkdéw i budowli w wode z gminnej sieci
wodociggowej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

- wymoég odprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

- wymog odprowadzanie wod opadowych i roztopowych 2z terendéw
utwardzonych, drég, placéw i parkingdow do sieci kanalizacji deszczowej, a tylko
w przypadku braku sieci do czasu jej budowy — na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach.

— obowigzek przestrzegania w granicach obszaru wysokiej ochrony wod
podziemnych (OWO) terenu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr
144 ,wielkopolska Dolina Kopalna”) wszelkich zakazéw, nakazow i zalecen
okreslonych dla tego obszaru w przepisach odrebnych.

W zwigzku z powyzszym nie nalezy sie spodziewac, ze realizacja ustalen planu wptynie
negatywnie na osiggniecie celéw srodowiskowych dla JCW.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym
o lokalnym znaczeniu, ktéry obowigzkowo uwzglednia ustalenia dokumentéw wyzszego
rzedu: KPZK, planu zagospodarowania wojewddztwa i innych, ktére zawierajg cele ochrony
srodowiska i formutujg sposoby ich realizacji. Ponizej, w tabeli przedstawiono w jaki sposéb
strategiczne cele ochrony zasobdéw naturalnych oraz poprawy jakosci srodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego, okreslone w Planie gospodarki niskoemisyjnej miasta i
gminy Swarzedz, Programie ochrony srodowiska woj. Wielkopolskiego na lata 2016-2020,
Traktacie o funkcjonowaniu Unii Europejskiej oraz Protokole z Kioto zostaty uwzglednione
w projekcie planu. Zakres uwzglednionych celéw wynika z kilku podstawowych czynnikéw
ktére uniemozliwiajg bezposrednig realizacje niektorych celow ochrony $rodowiska
ustanawianych na szczeblach wyzszych niz lokalny, mianowicie z:

1) charakteru obszaru objetego planem, jego wielkosci, stanu zainwestowania, poto-
zenia w systemie przyrodniczym i gospodarczym oraz wzgledem form ochrony
przyrody;

2) okreslonego w przepisach odrebnych zakresu ustalen planu miejscowego;

3) wynikajgcej z technik prawodawczych zasady, zgodnie z ktdrg ustalenia planu nie
moga powielaé, ani zmienia¢ przepiséw zawartych w innych aktach prawnych
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Tab. 1.

CZESC PACZKOWA - CZESC POLUDNIOWA B

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu celéw ochrony srodowiska ustanowionych

na szczeblu krajowym, wspélnotowym i miedzynarodowym.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU GMINNYM (Plan
gospodarki niskoemisyjnej
miasta i gminy Swarzedz):

ZAKRES USTALEN, PROJEKTU MPZP, KTORE STANOWIA
REALIZACJE CELOW OCHRONY SRODOWISKA:

Transformacja Miasta i Gminy w
kierunku gospodarki
niskoemisyjnej, poprzez
ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych, poprawe
efektywnosci energetycznej,
wzrost wykorzystania energii ze
zrédet odnawialnych i poprawe
jakosci powietrza

Ustalono zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym,
energig elektryczng, drewnem lub w oparciu o odnawialne zrodta ciepta (np.
energie stoneczng).

Ustalono dla celdéw grzewczych stosowanie urzadzen grzewczych
odznaczajgcych sie wysoka sprawnoscig oraz niskim stopniem emisji
substancji do powietrza.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU WOJEWODZKIM
(Program ochrony srodowiska
woj. Wielkopolskiego na lata
2016-2020):

ZAKRES USTALEN, PROJEKTU MPZP, KTORE STANOWIA
REALIZACJE CELOW OCHRONY SRODOWISKA:

Zwiekszenie lesistosci
wojewodztwa; zachowanie
réznorodnosci biologicznej

Okres$lono minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,
wymaganej do zachowania w granicach dziatek budowlanych.
Wprowadzono zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggéw
zadrzewien i zakrzewien przydroznych i nadwodnych z wyjatkiem drzew i
krzewow owocowych oraz drzew i krzewow, ktérych usuniecie niezbedne
jest z uwagi na:

a) utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych,

b) budowe, remont i przebudowe drdg i infrastruktury
technicznej okreslonych w planie,

c) zachowanie bezpieczehstwa ludzi i mienia;

Ochrona klimatu i jakosci
powietrza

Ze wzgledu na lokalizacje obszaru planu oraz istniejgce w jego obrebie oraz
sgsiedztwie zainwestowanie, lokalizacja urzadzen wykorzystujgcych
odnawialne Zrédta energii jest bardzo ograniczona. Cele ochrony
Srodowiska z zakresu emisji zanieczyszczen powietrza realizowane sag
w planie poprzez ustalenie takiego sposobu zaopatrzenia w ciepto i energie
elektryczng, ktéry nie bedzie powodowat przekraczania dopuszczalnych
stezen zanieczyszczeh w powietrzu oraz z ograniczeniem katalogu
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Ustalono zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym,
energig elektryczng, drewnem lub w oparciu o odnawialne zrédia ciepta (np.
energie stoneczng).

Ustalono dla celéw grzewczych stosowanie urzgdzen grzewczych
odznaczajgcych sie wysoka sprawnoscig oraz niskim stopniem emisji
substancji do powietrza.

Dobry stan klimatu akustycznego
bez przekroczen dopuszczalnych
norm poziomu hatasu;
zmniejszenie liczby oséb
narazonych na ponadnormatywny
hatas;

W projekcie planu wyznaczono tereny podlegajgce ochronie akustyczne;j -
oznaczone na rysunku planu symbolem MN(U), MN, MN/U, UO i US.

W granicach terenéw 1.ZP i 3.ZP zostat ustalony obowigzek zastosowania
rozwigzan technicznych, np. ekranoéw akustycznych, ograniczajgcych
oddziatywanie w zakresie hatasu od drogi 1KDG na tereny 24MN/U,
1TMN(U), 2MN(U), 3BMN(U), 4MN(U), 6MN(U), 7MN(U).

Wprowadzono obowigzek budowy ekrandéw akustycznych na odcinkach
wzdtuz terenéw 10MN/U i 22MN/U w pasie drogowym (teren 1 KDZ).

Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDGP dopuszczono
stosowanie rozwigzan przeciwhatasowych.

Wprowadzono nakaz stosowanie zasad akustyki architektonicznej i
budowlanej w budynkach wymagajacych komfortu akustycznego.

Utrzymanie pozioméw pol
elektromagnetycznych na
poziomach nieprzekraczajgcych
wartosci

Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznaczono strefy
odpowiedniej szerokosci, w ktérych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z przepisow odrebnych.
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Ograniczenie presji wywieranej na
Srodowisko podczas prowadzenia
prac geologicznych i eksploatac;ji
kopalin; rekultywacja terenéw
poeksploatacyjnych

CZESC PACZKOWA - CZESC POLUDNIOWA B

W obszarze objetym planem brak jest zléz kopalin mogacych byc¢
wykorzystanymi gospodarczo.

Ograniczenie ilosci odpadow
komunalnych przekazywanych do
sktadowania; ograniczenie
negatywnego oddziatywania
odpaddéw na srodowisko

Zasadniczo kwestie prowadzenia gospodarki odpadami regulowane sa
w przepisach odrebnych. W projekcie planu oprécz ustalenia wymogu
gospodarowania odpadami w oparciu o wymogi przepiséw odrebnych,
w tym przepisbw prawa miejscowego, ustalono rowniez: gromadzenie,
segregacje i zagospodarowanie odpaddw.

Utrzymanie stanu bez incydentow
0 znamionach powaznej awarii.

W obszarze objetym planem zakazano lokalizowania instalaciji
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz zaktadéw, w
ktérych przewidywane jest stosowanie substancji niebezpiecznych, a takze
inwestycji wielkogabarytowych za wyjgtkiem hal produkcyjnych, ustugowych
i magazynowych

Zwiekszenie retencji wodnej
wojewddztwa; ograniczenie
wodochtonnosci gospodarki;
osiggniecie lub utrzymanie co
najmniej dobrego stanu wod
Poprawa jakosci wody;
wyréwnanie dysproporcji
pomiedzy stopniem
zwodociggowania i
skanalizowania na terenach
wiejskich

Okreslono maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy dziatek
budowlanych.

Ustalono obowigzek odprowadzania sciekow komunalnych
i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; na terenach niewyposazonych w kanalizacje
sanitarng - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustalono obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji tej
sieci dopuszcza sie inne, zgodnie z przepisami odrebnymi, sposoby
odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

Ustalono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd lub do
ziemi.

Wprowadzono obowigzek przestrzegania na terenach potozonych w
granicy obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”,
wszelkich zakazéw, nakazow i zalecen, okreslonych dla tego obszaru w
przepisach odrebnych

Wprowadzono obowigzek utrzymania i ochrony ciekéw i zbiornikow
wodnych, w tym: zakaz zmiany naturalnego charakteru ich brzegow,
zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci
wodnej i nadwodnej, przy czym ustalenia te nie dotyczg dziatan stuzgcych
retencji wod oraz realizacji inwestycji celu publicznego, okreslonych w
planie

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM
(Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej — art. 191):

ZAKRES USTALEN' PROJEKTU PLANU, KTORE STANOWIA
REALIZACJE CELOW OCHRONY SRODOWISKA:

Zachowanie, ochrona i poprawa
jakosci srodowiska.

Cele ochrony $rodowiska z zakresu ochrony i poprawy jakosci Srodowiska
realizowane sg w planie poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego
z predyspozycjami obszaru i wynikajgcego z istniejgcego
zagospodarowania, atakze poprzez ustalenie takiego sposobu
zaopatrzenia w media infrastruktury technicznej, gospodarki odpadami,
ktory nie bedzie prowadzit do degradacji srodowiska lub pogorszenia jego
stanu wyj$ciowego.

Okreslono minimalne wskazniki powierzchni biologicznie
wymaganej do zachowania w granicach dziatek budowlanych.

czynnej,

Ustalono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekédw do wod lub do
ziemi.
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Ustalono zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisébw o ochronie
Srodowiska, z wytgczeniem:
gs@inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym
infrastruktury technicznej,
8§l @ zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
- lokalizowanej zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem
terendw,
@ garazy, parkingbw samochodowych lub zespotdéw parkingdw
wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie
z okreslonym w planie przeznaczeniem terenéw,

20 lokalizowanych w obrebie terenow MN/U, U(P), U, G -
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko,

M @lokalizowanych w obrebie terenow P/U, P/U/UC - przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko;

Ustalono obowigzek stosowania urzadzen grzewczych odznaczajgcych sie
wysoka sprawnoscig oraz niskim stopniem emisji substancji do powietrza
Cele ochrony srodowiska z zakresu ochrony i poprawy jakosci sSrodowiska
realizowane sg w planie poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, ktére nie
Ochrona zdrowia ludzkiego. bedzie w kolizji z istniejgcymi w obszarze planu i jego sgsiedztwie
funkcjami, a takze poprzez ograniczanie mozliwosci lokalizacji
przedsiewzie¢ bedacych zrodtem kolizji lub zagrozen dla zdrowia ludzkiego.

Ostrozne i racjonalne
wykorzystanie zasobow
naturalnych.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU ZAKRES USTALEN PROJEKTU MPZP, KTORE STANOWIA
MIEDZYNARODOWYM REALIZACJE CELOW OCHRONY SRODOWISKA:
(Protokét z Kioto):

W obszarze objetym planem brak jest zt6z kopalin, wdd leczniczych i laséw,
mogacych by¢ wykorzystanymi gospodarczo.

Ze wzgledu na lokalizacje obszaru planu oraz istniejgce w jego obrebie oraz
sgsiedztwie zainwestowanie, lokalizacja urzadzen wykorzystujgcych
odnawialne zrodta energii jest bardzo ograniczona. Cele ochrony
Srodowiska z zakresu emisji zanieczyszczen powietrza realizowane sa
w planie poprzez ustalenie takiego sposobu zaopatrzenia w ciepto i energie
elektryczng, ktéry nie bedzie powodowat przekraczania dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen w powietrzu.

Ustalono zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym,
energig elektryczng, drewnem lub w oparciu o odnawialne zrodta ciepta (np.
energie stoneczng).

Badanie, wspieranie, rozwoj oraz
zwiekszanie wykorzystania
nowych i odnawialnych Zrédet
energii, technologii pochtaniania
dwutlenku wegla oraz
zaawansowanych i innowacyjnych
technologii przyjaznych dla
Srodowiska.

(...) wspieranie zrbwnowazone;j
gospodarki lesnej, zalesiania W obszarze objetym planem nie przewiduje sie zalesien.
i odnowien.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie tekstu przedmiotowego Planu, wersja z lipca 2016 r. oraz Polityki ekolo-
gicznej panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016, Deklaracji Warszawskiej z V Konferencji Ministe-
rialnego Procesu Ochrony Laséw w Europie, 5-7 listopada 2007 r., Protokotu z Kioto, Traktatu o funkcjonowaniu
Unii Europejskiej.

XVI. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego
i podstawg podejmowania dziatan w zakresie realizacji inwestycji. Umozliwia on $wiadomy
i systematyczny rozwdj terendéw. W planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje
konkretyzacja ustalen ,Studium...”. Brak planu zagospodarowania przestrzennego spowoduije,
ze nie bedzie mozliwosci okreslenia zasad ksztattowania polityki przestrzennej na danym
terenie, zakresu i sposobu postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone
cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Istnieje mozliwos¢ zastosowania
innych rozwigzah prawnych pozwalajgcych prowadzi¢ polityke przestrzenng, min. decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jednak umozliwiajg one jedynie
inwestowanie w ograniczonym zakresie, w sytuacjach, ktére nie budzg watpliwosci.
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Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazane byty rézne warianty
rozwigzan przestrzennych. Wybér ostatecznego rozwigzania nastgpit po konsultacjach
spotecznych z udziatem zainteresowanych stron. Wybrany wariant jest rowniez w najwiekszym
stopniu zgodny z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Swarzedz oraz uwarunkowaniami stanu istniejgcego.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego nie napotkano na trudnosci
wynikajgce z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W zwigzku z tym, Zze teren objety planem znajduje sie poza obszarem Natura 2000
nie przewiduje si¢ rozwigzan alternatywnych w projektowanym dokumencie w zakresie
celéw i ochrony obszaréw NATURA 2000.

% %@ STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 17 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. Niniejsze opracowanie zostato przygotowane dla potrzeb gminy Swarzedz
obejmujgcego wies towecin, czeS¢ poétnocng obrebu Jasin i czeS¢ wschodnig obrebu
Gortatowo oraz cze$¢ Paczkowa - cze$¢ potudniowa B, wykonywanego na zlecenie Urzedu
Miasta i Gminy w Swarzedzu. Zakres i stopien szczegdtowos$ci opracowania zostat wczesniej
uzgodniony z organami do tego uprawnionymi.

Podstawowym celem prognozy jest analiza ustalen powyzszego projektu planu poprzez
okreslenie przewidywanych zmian w Srodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych
ustalen i projektowanego sposobu uzytkowania terenu oraz ocena skutkdédw ewentualnych
zmian. Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na srodowisko.

W  przedmiotowym opracowaniu wykazano powigzania projektu planu z innymi
dokumentami, tj. ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swarzedz zwrocono uwage na powigzania z Podstawowym opracowaniem
ekofizjograficznym dla terenu gminy Swarzedz, z Planem gospodarki niskoemisyjnej miasta i
gminy Swarzedz a takze przedstawiono informacje, ktére zawarte zostaly w prognozie
oddziatywania na srodowisko do przyjetego juz Planu gospodarki niskoemisyjnej miasta i
gminy Swarzedz.

Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji ustalen planu:

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowa¢ transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko. Zalecang metodg analizy skutkow realizacji ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcg z prognozy, jest prowadzenie wymaganego
monitoringu poprzedzone peing informacjg na temat realizowanych inwestyciji, ktére wynikajg
z postanowien planu w celu identyfikacji powigzan przyczynowo-skutkowych. Wskazano
powigzanie monitoringu z oceng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, do ktorej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ustawy
opizp oraz monitoringiem rozwoju sieci wod-kan, urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska)
co oznacza jego czestotliwoSC raz na 4 lata, tj. raz w czasie kadencji rady miejskiej.
Prowadzony monitoring powinien obejmowaé: monitoring hatasu, powietrza, wod i sciekdw,
biomonitoring.

Ustalenia planu

Na obszarze objetym analizowang uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmiotem
ustaleh (oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi), dla ktérych zostaty ustalone
obowigzujgce rodzaje przeznaczenia:

— MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych
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— MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy ustug
nieucigzliwych;

— MN-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

— P/U - tereny produkcyjne, magazynowo-sktadowe lub zabudowy ustugowej;

— P/U/UC - tereny produkcyjne, magazynowo - sktadowe lub zabudowy ustugowej, z
dopuszczeniem lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

— U(P) - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej, z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwej;

— U - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej;

— UO - teren zabudowy ustugowej - ustug oswiaty;

— US - tereny zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacj;

— ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

— R - tereny rolnicze;

— WS - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

— tereny infrastruktury technicznej, do ktérych naleza:

a) oznaczone symbolem G - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo,

b) oznaczone symbolem IT - tereny infrastruktury technicznej (z dopuszczeniem
infrastruktury komunikacyjnej);
— (K...) w granicach ktérych obowigzuje przeznaczenie pod drogi i urzgdzenia zwigzane

z ich obstugg;

W prognozie przyblizono nie ktére najbardziej istotne ustalenia projektu planu z zakresu
ochrony s$rodowiska, infrastruktury technicznej, komunikacji. Oceniono je w kontekscie
wymogéw ochrony Srodowiska, stwierdzajgc, ze cyt.: ,ustalenia planu respektujg wymogi
okreslone w przepisach ogélnych i szczegdtowych z zakresu ochrony srodowiska”. W mysl
ustaleh projektu planu, prowadzona dziatalno$¢ nie moze stwarza¢ zagrozenia wystgpienia
powaznych awarii, wykluczono mozliwos¢ lokalizacji zaktadéw, w ktérych stosowane bylyby
substancje niebezpieczne.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu

Zmiany w przeznaczeniu i zasiegu terenow jakie wprowadza plan w stosunku do stanu
istniejgcego polegajg przede wszystkim na: wyznaczeniu nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, magazynowo-sktadowej, z dopuszczeniem
lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz zieleni urzgdzonej czesciowo kosztem terenéw otwartych
i niezagospodarowanych, a czesciowo jako uzupetnienia istniejgcego zagospodarowania.
Celem planu jest rowniez uwzglednienie nowych przepiséw ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. W prognozie stwierdzono, ze brak
realizacji ustaleh projektu planu w zakresie dyspozycji funkcjonalno - przestrzennych moze
skutkowaC¢ niekontrolowanym rozwojem zainwestowania na terenach dotychczas
niezagospodarowanych, w tym rozwojem funkcji niepozgdanych. Prawidiowe gospodarowanie
w obrebie tego terenu bedzie mozliwe tylko w wyniku realizowania ustalen zawartych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Podczas realizacji planu obszar ten
bedzie poddany kompleksowym rozwigzaniom przestrzennym, w wyniku, ktérych zostang
zaproponowane zapisy majgce na celu ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego w
powigzaniu z zachowaniem i ochrong waloréw srodowiska przyrodniczego.

Istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego
Przedmiotowy obszar obejmuje wschodnie przedmiescia miasta Swarzedz, potozone wzdiuz

drogi krajowej nr 92. Zachodnig, graniczgcg z miastem, czes¢ obszaru stanowi zespot dosé
intensywnej  zabudowy, obejmujacy budynki  mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjne
usytuowane po potnocnej stronie drogi krajowej nr 92. Oddalajgc sie od miasta w kierunku
wschodnim i potnocnym, zabudowa ta staje sie stopniowo coraz bardziej ekstensywna. W
centralnej i wschodniej czesci obszaru znajdujg sie tereny otwarte - rolne, ktére w rejonie
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drogi krajowej zajmowane sg stopniowo przez powstajgce tu pojedynczo lub w niewielkich
grupach obiekty ustugowo-produkcyjne o znacznych gabarytach. W pétnocnej czesci obszaru
usytuowana jest zabudowa wsi Ltowecin, ulegajgca przeksztatceniom przez powstajgca tu
zabudowe mieszkaniowg i ustugowo-produkcyjng. Teren opracowania znajduje sie w zlewni
rzeki Warty, w obrebie wysoczyzny morenowej, ktdéra posiada charakter ptaskiej réwniny
moreny dennej o niewielkich spadkach terenu i rzednych ksztattujgcych sie na poziomie od
90 m n.p.m. do okoto 100 m n.p.m... Grunty sg tu nosne, na ogot przydatne dla zabudowy.
Nie wystepujg tu udokumentowane ztoza kopalin, w tym wdéd leczniczych nie wystepujg takze
wigksze cieki z wyjatkiem tych o charakterze lokalnym, zbierajace nadmiar wéd deszczowych
z terendéw rolniczych i zurbanizowanych. Wody stojgce reprezentujg niewielkiej powierzchni
stawy (oczka wodne) rozlokowane w towecinie. W granicach opracowania znajduje sie
fragment gtbwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP nr 144 QK) Wielkopolska Dolina
Kopalna. Szata roslinna jest reprezentowana przez rozproszone zadrzewienia oraz ich
skupiny naijliczniej wystepujgce w potnocno zachodniej czesci, na niezagospodarowanych
dziatkach wsrod rozwijajgcej sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze na
niezagospodarowanej powierzchni dziatek budowlanych starej zabudowy w czesci
potudniowo-zachodniej. Istniejgcej zabudowie mieszkaniowej towarzyszy zielen ozdobna.
Wzdluz czesci ulic wystepujg zadrzewienia przydrozne przybierajgc réznorodne formy od
pojedynczych okazow az do gestych szpalerow. Najbardziej wartosciowe zespoty oraz
szpalery drzew znajdujg sie w ulicach: Wiejskiej, Wrzesinskiej, towieckiej i Poznanskie;.
Gleby na gruntach, niezabudowanych nalezg do klas bonitacyjnych llla, Illb, IV a, IV b i V.
W obszarze opracowania generalnie wystepujg korzystne warunki klimatyczno — zdrowotne,
jest to obszar o korzystnej ekspozycji potudniowej - dobrze nastoneczniony z dobrymi
warunkami termicznymi, wilgotnosciowymi. Lokalna fauna reprezentowana jest przez
nieliczne gatunki pospolite, ktére potrafity przystosowaé sie do zycia w warunkach
zurbanizowanych przedmies¢. Na otwartych obszarach polnych w obrebie obszaru
opracowania (czes¢ wschodnia) mozna sie spodziewac¢ drobnych gryzoni polnych. W trakcie
inwentaryzacji w terenie nie zaobserwowano jednak Zzadnego z potencjalnie wystepujacych
gatunkéw zwierzat. W granicach opracowania nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie
na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody ani zwierzeta, rosliny i grzyby objete
ochrong gatunkows, wyszczegoélnione we wiasciwych Rozporzgdzeniach Ministra Srodowiska
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, roslin i grzybow.

Ocena istniejgcych probleméw ochrony $rodowiska stanu Srodowiska, jego odpornosci na
degradacje, zdolnosci do regeneracji (z punktu widzenia projektu planu

Srodowisko przedmiotowego obszaru przeanalizowane zostato réwniez pod katem
diagnozy istniejgcych probleméw i zagrozenh, ktére mogg mieé¢ znaczenie z punktu widzenia
projektu planu. Stwierdzono, Zze obszarami problemowymi w tym zakresie sg: powietrze,
hatas, wody podziemne, zagrozenia nadzwyczajne oraz ograniczenia wynikajgce z lokalizaciji
sieci infrastruktury technicznej. Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie
emitory okolicznych palenisk domowych opartych o piece opalane weglem oraz ewentualne
emisje zanieczyszczen z dalej potozonych uprzemystowionych terenéw sgsiednich.
Przytoczone wyniki badah wskazujg na wystepowanie przekroczeh stezen pytu PM 10, PM
2,5, ozonu oraz benzo(a)pirenu (m.in. 2016r.). Wyniki te nie powinny by¢ utozsamiane ze
stanem jakosci powietrza w obszarze, to ocena wynikowa dla catej strefy wielkopolskiej.

Elementami ktére stanowig gtdwng ucigzliwos¢ akustyczng omawianego terenu i jego
sgsiedztwa sg istniejgce ciggi komunikacyjne: droga krajowa Nr 92, fragment obwodnicy m.
Swarzedza tj. drogi taczgcej ul. Rabowickg z drogg krajowa nr 92 w m. Swarzedz - Jasin wraz
z drogami serwisowymi zlokalizowanymi wzdtuz drogi krajowej oraz linia kolejowa nr 3, a
wysokie natezenie hatasu nie jest wynikiem wytgcznie lokalnej dziatalnosci, a wynika z
tranzytowego charakteru drog oraz kolei.

W 2016 roku wody podziemne badane na terenie gminy uzyskaty Il klase jakosci tj.
wody zadowalajgcej jakosci, w ktorych wartosci elementow fizykochemicznych sg
podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzgcych w wodach podziemnych lub
stabego  wpfywu dziatalnosci czfowieka, okreslong zgodnie z obowigzujgcym
Rozporzadzeniem Ministerstwa Srodowiska.
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Na obszarze objetym opracowaniem nie zinwentaryzowano zadnych sktadowisk odpadow
komunalnych i przemystowych, rowniez tych nielegalnych. Brak jest zagrozeh dla srodowiska
z tego tytutu. Prowadzona tutaj gospodarka rolna jest mato intensywna, obserwuje sie dgzenie
mieszkancéw do zmiany przeznaczenia gruntdow na cele nierolnicze. Mozna sie zatem
spodziewac, iz potencjalne zagrozenia wynikajgce z nieprawidtowo prowadzonej gospodarki
rolnej (zrzut $ciekdw pochodzenia rolniczego do wdd, rolnicze wykorzystanie sciekow do
nawozenia pol, naduzywanie nawozow) nie bedg mie¢ negatywnego wptywu na jakos¢ wod.

Zagrozeniem dla jakosci wod na opisywanym obszarze moze by¢ sptyw powierzchniowy z
tras komunikacyjnych, z ktérych wraz z wodami opadowymi spitywajg do gruntu zwigzki
ropopochodne, chlorki, metale ciezkie infiltrujgc gtebiej, do wdd podziemnych. Nie przewiduje
sie by wody opadowe i roztopowe odprowadzane z powierzchni drog mogty mieC wplyw na
pogorszenie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, wynikajgce z przepiséw
odrebnych wystepujg w strefach wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
(15kV) i wysokiego (110 kV) oraz gazociggow przesytowych wysokiego ci$nienia.

Z uwagi na lokalizacje obszaru planu oraz jego obecne zagospodarowanie, istnieje ryzyko
nadzwyczajnych zagrozehn $rodowiska, ktére zwigzane sg 2z transportu substancji
niebezpiecznych lub tatwopalnych po drodze krajowej 92 i za posrednictwem linii kolejowej
nr 3— niebezpieczenstw katastrof komunikacyjnych.

Ocena przewidywanych oddziatywan na poszczegolne komponenty Srodowiska oraz
zmian, ktére wystgpig na skutek realizacji ustalen planu

Identyfikacjia i ocena przewidywanych oddzialywan obejmowata oddziatywania
na roznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne, rozpatrywane w podziale na
kategorie: oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
dtugoterminowe, state, chwilowe, pozytywne i negatywne. W toku prowadzonych analiz,
stwierdzono, iz realizacja ustalen planu skutkowaé bedzie nastepujgcymi zjawiskami:
wytgczeniem czesci terenu z jego aktywnej -dotychczas biologicznie roli, przeksztatceniem
powierzchni ziemi na potrzeby posadowienia zabudowy oraz elementéw ukfadu
komunikacyjnego, degradacjg gleb i zniszczeniem pokrywy glebowej, zmiang charakteru
krajobrazu na terenach dotad otwartych a obecnie przeznaczonych w planie pod
zainwestowanie (tereny ktére podlega¢ majg najwiekszemu przeksztatceniu znajdujg sie we
wschodniej i czesciowo $Srodkowej czesci obszaru planu), emisjg hatasu w zwigzku z
realizacjg zainwestowania w terenach dotad niezurbanizowanych — budynki, nowe drogi (w
tym wyznaczony w planie przebieg projektowanej obwodnicy Swarzedza, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1 KDG), emisjg gazéw i pytdw do powietrza w trakcie prowadzenia
prac budowlanych oraz eksploatacji zaktadow i drog, wytwarzaniem odpaddéw i Sciekdw,
potencjalnym ubytkiem drzewostanu w zarysie lokalizacji obiektow liniowych i kubaturowych
oraz zawezeniem przestrzeni bytowania dziko zyjgcych zwierzagt. Wystepowanie zwierzat
zostanie ograniczone do terenow biologicznie czynnych. Przewidywane oddziatywania
rozpatrywane byly réwniez pod katem obszaréw Natura 2000 i innych obszaréw
podlegajgcych ochronie. Stwierdzono, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu
na obszary podlegajgce ochronie, potozone w sgsiedztwie, a takze na cele i przedmiot
ochrony jakichkolwiek obszaréw Natura 2000.

Ustalenia majgce na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

W prognozie wskazano szereg dziatan, ktorych realizacja przyniesie zapobieganie,
ograniczanie negatywnych oddziatywan. Wskazany katalog dziatan obejmuje zaréwno te,
ktére uwzgledniono w projekcie planu, jak i inne, dodatkowe. Przede wszystkim wskazano
dziatania z zakresu ochrony akustycznej, wéd powierzchniowych i podziemnych, powietrza
atmosferycznego, gospodarki odpadami i ochrony zieleni oraz waloréw krajobrazowych
srodowiska. W odniesieniu do obszaréw nalezgcych do sieci Natura 2000 nie wskazano
dodatkowych rozwigzah majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywah na srodowisko obszaru Natura 2000, wynikajgcych z
realizacji ustalen planu, bowiem nie stwierdzono potencjalnego oddziatywania na jakiekolwiek
obszary.
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W prognozie wykazano rowniez, ze realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowaé
transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.
Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdinotowym
i krajowym oraz sposéb ich uwzglednienia w mpzp

W prognozie szczegoétowo opisano sposoéb uwzglednienia w projekcie planu celéw
ochrony srodowiska ustanowionych w: Planie gospodarki niskoemisyjnej miasta i gminy
Swarzedz, Programie ochrony srodowiska woj. Wielkopolskiego na lata 2016-2020, Traktacie
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej oraz Protokole z Kioto. Zakres uwzglednionych celow
wynika z kilku podstawowych czynnikéw, ktére uniemozliwiajg bezposrednig realizacje
niektérych celdéw ochrony srodowiska ustanawianych na szczeblach wyzszych niz lokalny,
mianowicie z:

r-o charakteru obszaru objetego planem, jego wielkosci, stanu zainwestowania, po-
tozenia w systemie przyrodniczym i gospodarczym oraz wzgledem form ochrony przy-
rody;

B® okreslonego w przepisach odrebnych zakresu ustalen planu miejscowego;

BQ® wynikajacej z technik prawodawczych zasady, zgodnie z ktérg ustalenia planu

nie mogg powielaé, ani zmieniaé przepiséw zawartych w innych aktach prawnych.
Propozycje rozwigzanh alternatywnych do ustalen planu:

Zaproponowane ostatecznie w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkoéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad
obstugi technicznej i komunikacyjnej uwzgledniajg wymogi ochrony Srodowiska i przyrody,
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego. Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego
rozwazane byly rézne warianty rozwigzan przestrzennych. Wybor ostatecznego rozwigzania
nastgpit po konsultacjach spotecznych z udziatem zainteresowanych stron. W zwigzku
z powyzszym dla projektu planu, ktéry zostat poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie,
nie stwierdzono potrzeby wskazywania rozwigzanh alternatywnych, réwniez w zakresie celow
i ochrony obszaréw NATURA 2000.

XIX. ADRESOWANIE ZALECEN PROGNOZY

= do lokalnej spotecznosci;

B®do organizacji pozytku publicznego;

E@do strategii i programow dziatania organéw gminy;

g0 do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw
sgsiadujgcych;

BE@do prognoz oddzialywania na Srodowisko zmian miejscowych plandw;
zagospodarowania przestrzennego.
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OSWIADCZENIE

Oséwiadczam, ze spelniam wymagania zgodnie z art. 74 a ust. 2 pkt 1 lit. a, pkt 2
Ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczensiwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz niektérych
innych ustaw.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.

Monika Pasternak-Wish ieWS-ka
Honskg fattich - Lﬁﬂ“mmg&@
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