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UCHWALA Nr XXXVII / 438/ 2001 fb?_ ) 5237;77, @
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25.09.2001 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w Zalasewie, rejon ulicy
J.Rivoli dla dzialki oznaczonej numerem geodezyjnym 55/ — powierzchnia

opracowania 2,65 ha.

Na podstawie art. 1§ ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust.] ustawy z dnia & marca 1990 1. 0
samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z pdzniejszyni
zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst
jednolity Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r. z pofniejszymi zmianami), oraz W zwiazku z
Uchwala Nr X3XV/278/ 2000 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 wrzesnia 2000 1. 0
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, Rada Miejska uchwala co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Zalasewie, rejon ulicy Jozefa Rivoli obejmujacy obszar
o numerze geodezyjnym 55/91i powierzchni Iacznej 2,65 ha (przeznaczenie terenéw pod

zabudowe jednorodzinng }.
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Niniejsza uchwala obowiazuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek, zwany dale;
rysunkiem planu, zatytulowany ., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz dla miejscowosel Zalasewo (dla dzialld nr 55/9 )" opracowany w skali 1: 1000,

stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

- wyznaczenie funkcji dla terenéw objetych planem,

- umozliwienie peienia funkcji przy jednoczesnej ochronie mteresow publicznych 1
lokalnych,

- wyznaczenie przebiegu nowych ulic wynikajacych ze sposobu zagospodarowania terent.

2. Przedmiotem ustalen planu sa :
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem — Mj,
b) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP,
¢) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem:
KD - ulice dojazdowe, KX — ciagi piesze
g) tereny urzadzen energetycznych, oznaczone na rysunki planu symbolem — E.
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Dle terenu zabudowy mieszianiowe; jednorodzinnej (Mj) ustala sie:
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8)

9)

lokaiizacje budynkéw  mieszicainych, . jednorodzinnych — biizniaczych, szeregowych,

e

metych domow mieszkainych {

Aresokode budynkow mieszkalnych do I kondygnacil w tym poddasze uzytkowe,
d i, & p

do 4 mieszian) blizniaczych,

budynki garazowe naleZy lokalizowaé w obrebie budynku mieszka]nego w linii budynku

mieszkalnego, lub pomiedzy lnia rozgramiczajaca ulicy i linig zabudowy budynkdw
mieszkalnveh, z uwzglednieniem & coniecznodei zblokowania tej zabudowy, o ile wystepuie
na dziafrach sasiadujacych i koniecznosel zape ewnienia jednakowych parametréw
zabudowy,

. Wysokos¢ garazy — I kondygnacia nie wiecej niz 5 m 'w kalenicy,

. preferowane rozwiazanie dachow jako pochyte (dwuspadowe),

nachylemie pofaci dachowych nowyeh budynkéw mieszkalnych — 22° do 45°,

pokrycie dachéw pochylych dachéwika ceramiczna lub cementowa ,

dopuszeza sie stosowarie kombinacji dachéw plaskich i pochyiych pod ‘Warunlqnm
zapewnienia wysolkich walorow architelctonicznych projektowanych obiektow,

poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych mie wyzszy niZ 0.5 metra nad

terenem,

10) nieprzekraczalna  powierzchnia zabudowy dziatki w wysokosci 40 % dla budynkow

blizniaczych jednorodzinnych i matych blizniaczych domow misszkalnych do 4 mieszlcan
oraz 50% dla budynkdéw szeregowych,

11) minimaina powierzchnie zieleni — 25 % powierzehni catkowitej dziatkl.
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§5

Dia terendw komunikacji — (D), (KX) ustala sig:

projektowane ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku — KD 0 szerokosci w limach

1
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rozgraniczajacych 10 m, projekiowany ciag pleszy 0znaczony na rysumic: KA — 3 m

I

tereny komumikacji stanowia, przestzen do realizacji urzadzen podziemnych,

dla wszystkich terenéw przeznaczomych pod zabudowe ustala sie obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkeji w ramach wiasne] posesil,
wszellde ulice, place, parkingi i dejazdy ¢ utwar onych nawierzehniach nalezy

wyposazyé w system kanalizacji deszezowey .
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Dila terenéw zieleni {ZP) ustala sie:

zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z wy] atkiem obiektow malej architektury,
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wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw zgodiie z warunkami siedliskowymi,
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3} dopuszcza sie lokalizowanie parkingdéw na powierzehni terent, o nawierzchniach
pozwalajacych na mfiitracje wod opadowych,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
§7

Dia terenéw zabudowy ustala sie nastepujace zasady 1 warunki podziatu na dziafld

budowlane:

1) na rysunku przedstawiony jest podzial na dziatki budowlane,

2) dopuszeza sie inny podziat na dziatki pod warunkiem spehienia ustalen plst. 3, 415,

3) kazda dziatka budowlana musi mieé bezposredni wjazd z istniejacych lub
projektowanych drég oraz szeroko$¢ nie mniejsza niz 10 m, dla dziatek
przeznaczonych dla doméw blizniaczych jednorodzinnych , 12 m dla dzialek
przeznaczonych dla doméw mieszkalnych blizmiaczych ( do 4 mieszican ). Dla dziatek
szeregowych ustala sie min. szerokos¢ 6 m,

4) ustala sie nastepujace minimalne wielkosci dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej, szeregowej — 130 m’
- dia zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne; ( do 4 rieszkan ) blizniaczej — 400 m’

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliznmiaczej — 300 i

5 dopuszcza sie scalanie dotychczasowych i nowo-wyznaczonych dzialek, pod

warunkiem, Zze nie spowoduje to dysiunkcyjnosei terenow sasiedmnich.
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1. Ustala sie obowiazek wykonania pelmego uzbrojenia obszaru w podstawows sied
infrastrulchury techniczmsj powiazana = iStniejacym systemem gminnymm:

wodociag,

P
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2) kenalizacja sanitarna — odprowadzemie do oczyszozalni ciekow,

3) kanalizacja deszczowa ,

4) sie¢ energetyczna — skablowana, podziemna,

5) sie¢ telefoniczna — skablowana, podziemna,

5) sie¢ gazowa,

7) gromadzenie stalych odpadéw z kazdej posesji w pojemnikach ziokalizowanych na
terenie tej posesji,

8) zakazuje sie stosowania do celow grzewczych paliw statych,

9) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych typu miejskiego na terenach oznaczonych
na rysunku - (E),

10) nalezy zachowaé fumkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku komiecznesel

jego naruszenia, zapewni¢ rozwiazanie zastepcze,

11) podstawa realizacji uzbrojemnia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.
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Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala sie zachowanie nieprzekraczaimych Inii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a dla nie okresionych w rysunku planu w odleglosei 4

m od linii rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem sytuacii o ktérych mowa w § 4 p.5.
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Na terenach objetych opracowaniem planu zakazuje sie lokalizowania:

iy

) obieltéw szezegdlnie szkodliwych dla srodowiska,
2) obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, jezeli uciazliwosci z mimi zwiazane
przenikaja na teren nisruchomosci nalezacych do oséb trzecich 1 sg w komnflikcie z obecna

lub planowana finkcja tych nieruchomosc,

S

ferm hodowlanyciy,

tia

wysypisk, wyrobisk. wylewisk, sidadowisk odpadow techmologiczaych.
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Przepisy koncowe
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art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dmia 7 lpea 1994 r. o zagospodarowaniu

o
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Lgoame Z i. 3

przestrzennym dla terenow o nowych funkecjach, wyznaczonych W zmianie planu ustala sie

30% stawke suzaca naliczaniu oplaty z tytuiu wzrostu warto$ci niernchomoscl.
§ 12
Traca moc ustalenia uchwaly XLIV/ 235/ 94 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21.02.19%4

roku w sprawie uchwalenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta

Swarzedza na obszarze objetym niniejsza uchwata.
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Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Gmimy Swarzedz.
§ 14

Tchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXX VII/438/2001
Rady Miejskiej w Swarzgazu
z dnia 25.09.2001

Projekt miejscowego planu zagospodarowania — przestrzennego miasta
Swarzedza dla dziafki nr ewid. 55/9 w Zalasewie o ktérym mowa w uchwale
opracowany zostal zgodnie z przepisami:

- ustawy z 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. nr. 13

poz. 74 z pbézn. zm.)

- ustawy z 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (G« 1. D=2l &
1999 r. oir 15 poz. 139, nr.41 poz. 412)

- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i
Leénictwa z 9 marca 1995 1. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna
odpowiada¢ prognoza  skutkow ustalen planu  zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze (Dz.U. z 1995 r. mr. 29 poz.
150)

- zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 30
grudnia 1994 r. w sprawie rodzajow i wzorow dokument stosowanych w
pracach planistycznych (M.P. nr. 3/95 poz. 40)

Prace nad planem zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto po podjeciu
uchwaly nr. XXV/278/2000 z 27. 09. 2000 r. dotyczacej przystapienia do
sporzadzenia ~ micjscowego planu zagospodarowania —przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Zalasewie — rejon ulicy Wisniowe] —
dzialka oznaczona numerem geodezyjnymS5/9- powierzehnia opracowania 2,65 ha.

W dniu 04.12.2000 r projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 3
ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 19.01.2001 do 16.02.2001 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal przedstawiony do uzgodnienia wediug
wymogdw art. 18 ust. 2 pkt. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach 23.02.2001 r. do 23. 03. 2001 r. projekt miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z
prognozg skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze. W okresie
przewidzianym w ustawie protesty 1 zarzuty do projektu planu nie wplynely.




