UCHWALA NR XXX/367/2001
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Z DNIA 28 LUTEGO 2001 ROKU

W sprawie: micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
budownictwa mieszkaniowego dla dzialek nr 40/1, 40/2 przy ul. Kasztanowej we wsi

Uzarzewo, gmina Swarzedz — powierzchnia zmiany ca 3,71 ha.

Na podstawie art. 18 ust.2,pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13,p0z.74 z pézn .zmianami) oraz art.26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. nr 15 z
1999 roku,poz.139 z pézniejszymi zmianami) oraz na podstawie uchwaty nrXVII/186/2000
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 15 lutego 2000 roku o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
obejmujacej dziatki polozone w Uzarzewie, przy ul. Kasztanowej i oznaczone numerami
geodezyjnymi : 40 /1, 40/ 2 (zmiana przeznaczenia z ustug sportu, o$wiaty oraz zieleni
parkowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ) Rada Miejska w Swarzedzu

uchwala ,co nastepuje :

§ 1.
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz dla dziatek nr. 40/1 1 40/2 w Uzarzewie -przy ul. Kasztanowej, z przeznaczenia na
ustugi o$wiaty, sportu oraz zicleri parkowa, na tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej , zwang dalej zmiana planu.
2. Zakres obowigzywania zmiany planu okreslajg granice zgodnie z rysunkiem zmiany planu
w skali 1:10 000, stanowiacym zatacznik nr. 1 do niniejszej uchwaty.
3. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zwany dalej planem.
4. Zakres obowigzywania planu okreslaja granice zatwierdzenia planu zgodnie z rysunkami

planu w skali 1:1000, stanowigcymi zatacznik nr. 2 do niniejszej uchwaly.



I PRZEPISY OGOLNE

§ 2.

Plan obejmuje obszar polozony we wsi Uzarzewo, ktory stanowig dziatki, nr. ewidencyjny

40/1 1 40/2, potozone przy ulicy Kasztanowej.

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach dot. zmiany planu jest wyznaczenie funkcji
mieszkaniowej na terenach dotychezas przeznaczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz jako tereny ustug oswiaty, sportu i zieleni parkowe;.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreglenie zasad warunkéw zabudowy
dla obiektow zwiazanych z podstawowa funkcja terenu oraz obicktow towarzyszacych.

3. Cele wymienione w ust. 1 i 2 zrealizowano przy minimalizacji wzajemnych konfliktéw i
optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspdlnych dziatan wiadz samorzgdowych gminy

1 mieszkancow.

§4

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; niskiej intensywnosci oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,
2) strefy przydatnosci dla zabudowy i uwarunkowan dla zainwestowania terenu,
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego.
4) tereny urzadzen publicznych i infrastruktury technicznej oraz zasady uzbrojenia

terenu,

§5



_T\.)
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Na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
zabudowe mieszkaniowa.

Na terenach oznaczonych symbolem K-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
drog 1 ulic - dojazdowych.

Na terenach oznaczone symbolem KDG ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
drog gminnych.

Tereny zabudowy i zagospodarowania musza byé wykorzystane zgodnie z podstawowym

celem.

§6

Oznaczenia graficzne w rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 2 sg obowiazujacymi

ustaleniami planu:

L.
2.
3.
4.
5

. oznaczenia kolorystyczne i literowe funkcji terenu,

granica zatwierdzenia planu,
linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

projektowane granice dzialek

§7

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

planie [ub zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejsze] uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej, )

planie gminy - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan = zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz zatwierdzony uchwala nrXLIV/234/94 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z 21.02.1994 R. ogloszony Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Poznanskiego nr 4

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwa%q Rady Miejskiej w Swarzedzu, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z

prawomocnych decyzji administracyjnych,



5. rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu gminy w skali 1:10 000 z
oznaczonym zakresem przestrzennym obowigzywania zmiany planu, stanowiacy
zalgcznik nr 1,0raz rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr.2
do niniejszej uchwaty,

6. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazaé na catym obszarze oznaczonym odpowiednim symbolem, zgodnie z
rysunkiem planu,

7. dopuszczalne] powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumied, ze suma powierzchni
zabudowy przyziemia wszystkich obiektow na okreslonej dzialce nie moze przekroczyé
granicy ustalonej procentem powierzchni ogolne] dziatki,

8. dokumentagjach technicznych lub programowych sieci uzbrojenia terenu - nalezy przez to
rozumie¢ opracowanie projektowe istniejace lub przyszte, ktérych rozwiazania beda
stanowily uscislenia zasad realizacji niniejszego planu w zakresie branzowym i

problemowym, w skali nie objetej niniejsza uchwata i nie kolidujace z nia.

§ 8

Ustala sig, ze wszelkie wtérne podziaty dziatek znajdujacych sie w granicach zatwierdzenia
planu, ktére nastapily w trakcie sporzadzania planu lub jego realizacji (w tym zmiana nr.
ewidencyjnych dziatek) nie powoduje zmiany badz niewaznosci ktéregokolwiek z przepiséw

uchwatly.

II PRZEPISY SZCZEGLOWE

§9

Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN.
2. Na terenach zabudowy ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ wytacznie realizacje zabudowy zwigzanej z podstawowa funkcija terenu
oraz obiektow towarzyszacych
2) dopuszcza sie wytqcznie realizacje jednego budynku mieszkalnego na wyznaczonych

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatkach,



4)

5)

6)

7

8)

9)

na terenie MN ustala si¢ wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji ( w tym poddasze
uzytkowe ), z mozliwoscig realizacji podpiwniczenia uzaleznionego od badan
szezegdlowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi nie wiecej niz 1,5 m nad
poziom terenu,

na terenach MN, ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych 30°— 50°,

na terenach oznaczonych MN ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy do 30%
powierzchm dziatki,

dopuszcza sig realizacje garazu wbudowanego , przybudowanego, lub wolnostojacego
zlokalizowanego w wyznaczonych strefach zabudowy i w sposéb nie kolidujacy z
uzytkowaniem terenow sasiednich,

powierzchnia garazu nie moze przekraczaé 40 m?, jako obiektu Jednosegmentowego o
wysokosci pomieszezenia nie wiekszej niz2,5 m,

zabrania si¢ wykorzystywania garazy do innych celow, kolidujacych z podstawowsg
fankcja terenu,

zakazuje si¢ wszelkich przeksztalcen powierzchni terenu.

§ 10

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1.Zaopatrzenie w wode.

2. Odprowadzenie $ciekow,

3

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewnié z istniejacego wodociagu zaopatrujacego
wies Uzarzewo,

2) rozprowadzenie sieci wodociagowej na obszarze MN nalezy wykonaé zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, a takze z programem uzbrojenia terenu lub konieczng

dokumentacjg techniczna.

Y

1) Scieki gospodarczo bytowe nalezy odprowadzaé do szczelnych indywidualnych
zbiomikéw bezodptywowych,
2) docelowo przewiduje si¢ zbiorcza sieé kanalizacji sanitarnej w projektowane; ulicy

(K-D) i istniejacej drodze gminnej (KDG) odprowadzajaca $cieki do oczyszezalni.



3. Kanalizacja deszczowa
1) wody opadowe nalezy odprowadza¢ poprzez osadnik wod deszczowych do rowu
przylegajacego od strony zachodniej do obszar objetego planem.
2)  docelowo przewiduje sie zbiorcza sie¢ kanalizacji deszczowej w projektowanym
ciggu ulicznym i istniejacej ulicy Kasztanowej.
4. Zasilanie w encrgi¢ elektryczna.
1) dla zaopatrzenia terenu w energic elektryczng, nalezy wykonaé zasilanie z
1stniejacej sieci lub wedtug indywidualnych uzgodnien z zaktadem energetycznym,
3. Zasilanie w gaz.
1) Zasilanie w gaz nalezy zapewnié poprzez rozbudowe sieci z istniejacego
gazociggu ¢ 90 wynikajacq z :
-programow gazyfikacji, obowigzujacych dla danego obszaru,
-warunkéw technicznych realizacji uzbrojenia i wykonania przylaczy uzyskanych
od wiasciwego zaktadu gazownictwa
6.
Ogrzewanie budynkéw.
Ogrzewanie budynk6w i pomieszczen odbywaé si¢ powinno za pomoca #rodel nie

powodujacych zanieczyszczen powietrza

Il PRZEPISY KONCOWE
§11
Tracq cg moc ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy Swarzedz
zatwierdzonego uchwalg.Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21.02.1994 roku XLIV/234/94 / Dz, Urz. Woj.

Poznariskiego nr 42 / w czeéci-okreslonej w paragrafie 1 niniejszej uchwaly
§ 12

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ stawke
procentowg wzrostu wartosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.3 ustawy, w wysokosci 30%.

§13
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Swarzedzu.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Wielkopolskim Dzienniku

Urzgdowym. Wojew6dztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego gminy
Swarzedz dziatki nr ewid. 40/1 1 40/2 we wsi Uzarzewo o ktorym mowa w uchwale
opracowany zostal zgodnie z przepisami:

- ustawy z 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. nur. 13

poz. 74 z p6zn. zm.)

- ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz.U. z
1999 r. nr 15 poz. 139, nr.41 poz. 412)

- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i
Lesnictwa z 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna
odpowiadaé prognoza skutkéw ustzlen planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz.U. z 1995 r. nr 29 poz.
150)

- zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 30
grudnia 1994 r. w sprawie rodzajow 1 wzoréw dokument stosowanych w
pracach planistycznych (M.P. nr 3/95 poz. 40)

Prace nad czesciowa zmiang planu zagospodarowania przestrzennego gminy
rozpoczeto po podjeciu uchwaty nr XVII/186/2000 z dnia 15 lutego 2000 1. dotyczacej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
obejmujacego dziatke polozong we wsi Uzarzewo przy ul .Kasztanowej .

W dniu 09.10.2000 1. projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz zostal przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art.
18 ust. 2 pkt. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach 09.11.2000-11.12.2000 roku od. projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostal przedstawiony do
uzeodnienia wedlug wymogéw art. 18 ust. 2 pkt. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniach 15. 01. 2001 r. do 12.02. 2001 r. projekt zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.
W okresie przewidzianym w ustawie protesty i zarzuty do proj ektu planu nie

wplynely.
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