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RADA MIEJSKA .
w Swarzedzu UCHWALA NR XLV/274/2009 Dz. U. Woj. Wikp
Nr 219, poz. 3771

RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU :
z dnia 25 sierpnia 2009 r. z dnia 10'12'2099_ "

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego tereny potozone w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta
Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego, Zamkowej, Sw. Marcina
oraz Strzeleckiej w tym osiedli: Kosciuszkowcow, Czwartakow,

Dabrowszczakow i Zygmunta Il Wazy,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.") oraz art. 18
ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.?)

Rada Miejska w Swarzedzu uchwala co nastepuije:

Rozdziat |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Swarzedzu Nr XXXI1/373/2001r z dnia 28.03.2001r., w nawigzaniu do
uchwaty Nr XIll/73/2007 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 wrzes$nia 2007 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
potozone w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta
Grudzinskiego, Zamkowej, Sw.Marcina oraz Strzeleckiej w tym osiedli:
Kosciuszkowcow, Czwartakéw, Dabrowszczakdw i Zygmunta [l Wazy.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy czes¢ graficzng, zwana dalej rysunkiem planu,
opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy tereny pofozone w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta
Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego, Zamkowej, Sw. Marcina oraz
Strzeleckiej w tym osiedli; Kosciuszkowcow, Czwartakéw, Dgbrowszczakéw
i Zygmunta Il Wazy”; :

2) zafacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej] w Swarzedzu
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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§ 2.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ strefg lokalizacji elementu
budowlanego lub obiektu matej architektury podkreslajgcego kompozycje
przestrzenng uktadu urbanistycznego;

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisdw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) funkcji uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania
terenu lub uzytkowania obiektu na terenie o okreslonym przeznaczeniu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawows;

4) taczniku pieszym — nalezy przez to rozumie¢ potaczenie komunikacyjne pomigdzy
terenami lub elementami zagospodarowania terenow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajgcg
obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej musi by¢
usytuowane co najmniej 50% dtugosci zewnetrznych $cian frontowych budynkow;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wszystkich
budynkéw, zlokalizowanych na dziatce, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych,
bez schoddw;

8) przepisach odrebnych —rozumie sie przez to przepisy ustaw, innych niz
stanowigce podstawe prawng niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

9) przestrzeni integracyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegoinym
walorach estetycznych i funkcjonalnych, sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych;

10)reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt
w formie tablicy lub bryly umieszczony na podporach trwale zwigzanych
z gruntem przeznaczony wylgcznie do ekspozycji napiséw, znakéw graficznych
iinnych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym o powierzchni powyzej 6m?;

11)szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwojny szereg
drzew;

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony numerem i symbolem literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie;

13)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskie]
w Swarzedzu;

14)ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub
stany powodujace przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

15)zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa a takze ich
skupiska, wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami jego szaty
roélinnej, jak pnacza, byliny, trawy do zachowania Iub uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenu.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 plan ustala:
1) podstawowe przeznaczenie terendw;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej;
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5) wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;



e,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekty podlegajacych
ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych,

8) szczegodlowe zasady i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Nastepujace obowigzujace ustalenia planu przedstawiono graficznie na
rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem cyfrowo — literowym;
4) linie zabudowy obowigzujace;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;
6) akcent urbanistyczny;
7) szpaler drzew;
8) zielern komponowana;
9) $ciezka pieszo- rowerowa;
10)sciezki piesze;
11)przestrzen integracyjna;
12)strefy lokalizacji separatoréw i piaskownikow;
13)strefy wjazdow;
14)budynki zabytkowe, oznaczone symbolem cyfrowym;
15)tgczniki piesze;
16)strefa lokalizacji parkingdw;
17)strefa konserwatorska,
18)strefa lokalizacji statych obiektéw ustugowych w zieleni.
19)strefa lokalizacji boiska sportowego.

§ 3.
1. Dla poszczegdlnych terendéw obowigzujg odpowiednie ustalenia ogolne
i szczegotowe.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku
planu.

Rozdziat Il

USTALENIA OGOLNE
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Dziat |

Przeznaczenie terenéw

§ 4.
1. W planie ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow.

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktérych mowa w §16,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW,
7MW, 8MW, SMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorych mowa w §17,
oznaczone nha rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, o ktorych mowa
w §18, oznaczone narysunku planu symbolem 1MW/U, 2MW/U,
3MW/U,4MW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, o ktérych mowa w §19, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U;

5) tereny sportu i rekreacji, o ktérych mowa w §20, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1US, 2US, 3US, 4US;

6) tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w §21, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;

7) tereny zieleni lesnej, o ktérych mowa w §22, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL,;

8) teren wod powierzchniowych, o ktérym mowa w §23, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1WS;

9) tereny komunikacji, o ktérych mowa w §24:

a) publicznych drog lokalnych, oznaczonych na rysunku symbolem 1KDL;

b) publicznych drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
2KDD, 6KDD, 8KDD, 13KDD, 16KDD, 18KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD,
29KDD;

¢) publicznych ciggéw pieszojezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 14KDD, 15KDD, 17KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 25KDD, 26KDD,
27KDD, 28KDD, 30KDD;

d) wewnetrznych drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami.
1KDW, 2KDW;

e) publicznych placoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP, 2KDP,
3KDP;

f) publicznych ciggéw pieszo — rowerowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX;

g) parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP,
5KP, 6KP,7KP, 8KP,9KP;

h) parkingdw z ustugami 1KP/U, 2KP/U;

10)tereny infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §25:

a) kanalizacji, oznaczone na rysunku symbolem 1K;

b) gazownictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem 1G.

2. Na terenach wyznaczonych pod zabudowe  dopuszcza sie funkcje

uzupetniajgce.
4 E



Dziat Il
Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

§5.

1. Na terenie planu ustala sie system przestrzeni ulic, placéw i ciagow
pieszych oparty na istniejagcych osiach kompozycyjnych oraz wyznacza obszar
przestrzeni integracyjnej, krystalizujacy strukture urbanistyczng osiedla.

2. Na obszarze przestrzeni integracyjnej ustala sie obowigzek zintegrowanej
aranzacji wnetrz urbanistycznych poprzez:

1) wyksztafcenie jednorodnosci form przestrzennych matej architektury pod
wzgledem materiatowym i kolorystycznym;

2) zastosowanie ujednoliconej kompozycji posadzki w granicach ciagu pieszo —
rowerowego;

3) utrzymanie istniejacych szpalerow drzew z dopuszczeniem mozliwosci
modelowania ich linii nasadzen w przypadku kolizji z planowang organizacjg
ruchu pieszo — rowerowego;

4) wprowadzenie zieleni ozdobnej niskiej o duzych walorach estetycznych
i uzytkowych (kwietnikow, gazonow itp.);

5) organizacje przestrzeni na zasadzie woonerfu tj. uksztaftowania poszczegdlnych
elementow zagospodarowania w sposob chronigcy teren przed ruchem

przelotowym.

3. Na obszarze catego planu nakazuje sie lokalizowanie zabudowy zgodnie
z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku
planu.

4. Linie zabudowy obowiazujgce i nieprzekraczalne nie dotyczg istniejgcych
urzgdzen na wydzielonych terenach elektroenergetyki.

5. Na terenie planu zakazuje sig lokalizowania:

1) nowych obiektéw budownictwa mieszkaniowego na terenach 1MW, 2MW, 3MW,
AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW, 11MW, 12MW oraz 2MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN;

2) reklam wielkoformatowych;

3) tymczasowych obiektow budowlanych;

4) sieci infrastruktury technicznej w formie urzadzen nadziemnych, z wyjgtkiem
elementow oswietleniowych.

6. Ustala sie jednolite zasady ksztattowania formy przestrzenne;j:
1) pawilonéw sprzedazy ulicznej na terenach mieszkaniowych:
a) obiekty jednokondygnacyjne o lekkiej konstrukgiji,
b) wielkosci obiektow zgodnie z parametrami, podanymi w § 9 ust. 3;
2) statych obiektdw ustugowych w zieleni:
a) budynki — w formie przeszklonych pawilonéw, dawnych gabinetow lub salo-
noéw ogrodowych o konstrukcji azurowej, petnigcych funkcje oranzerii, kawiar-
ni, herbaciarni, pijalni wod itp.,
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b) budynki sanitariatbw — w formie pawilonéw wykonanych z materiatéw cera-
micznych lub z kamienia naturalnego, uzupetnionego biatym tynkiem, dach
czterospadowy, symetryczny;

c) budowle i obiekty matej architektury w formie schodéw, mostkow, fontann, tre-
jazy, pergoli, balustrad itp.;

d) wielkosci o obiektow zgodnie z parametrami podanymi w §9 ust.3,

7. Dopuszcza sie stosowanie ogrodzen na terenach, zgodnie z parametrami
podanymi w § 9 ust. 4, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

8. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy oraz dotychczasowego
uzytkowania terenu do czasu zmian zagospodarowania, zgodnego z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

Dziatl lll

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.
1. Na obszarze planu ustala sie nastepujace zasady ochrony zasobow
$rodowiska przyrodniczego:

1) w zakresie ochrony wdd, na obszarze nalezacym do Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 144, obejmujacym caly teren planu obowigzuje
ochrona zasobow wéd podziemnych przed ilosciowsg i jakosciowa degradacja
poprzez eliminacje zagrozen wynikajacych z nadmiernego eksploatowania
terenu oraz przenikania zanieczyszczen
z terenoéw zurbanizowanych, a w szczegolnosci:

a) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom
niz ochrona przyrody;

b) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow;

c) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych — do kanalizacii
deszczowej po jej wybudowaniu;

d) nakaz wykonania powierzchni terenéw komunikacji i parkingbw w sposo6b
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza
i wod gruntowych,

e) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza @ sig
odprowadzanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowe;
mogacej powodowaé emisje substancji zapachowych do powietrza,

b) dopuszczenie podiaczenia budynkéw do miejskiej sieci cieplnej,
zaopatrywanej
w ciepto produkowane w cieplowni spetniajgcej wymagania w zakresie
standardéw emisyjnych oraz standardéw jakosci powietrza lub budowe
indywidualnych Zrodet grzewczych, zasilanych paliwami niskoemisyjnymi
takimi jak: gaz, olej opatowy, energia elektryczna,

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleb, wéd powierzchniowych:
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a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
w strefie przybrzeznej jeziora Swarzedzkiego z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem, utrzymaniem, budowg lub remontem urzadzen wodnych
oraz poza strefami lokalizacji statych obiektéw ustugowych w zieleni;

b) zagospodarowanie odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) obowiazek segregacji i gromadzenia odpadow w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym wwgminnym planie gospodarki
odpadami;

4) w zakresie ochrony szaty roslinne;j:

a) zachowanie istniejgcych terenow zieleni, to jest lasow, parkéw, zielencow,
skwerow, zieleni towarzyszacej zabudowie, szpaleréw drzew;

b) w przypadku konieczno$ci usunigcia pojedynczych drzew — obowigzujg
przepisy odrebne;

c) zapewnienie okreslonej w planie powierzchni biologicznie czynnej i zieleni

d) mozliwo$¢ wprowadzenia zieleni na dachach budynkow;

5) w zakresie ochrony klimatu akustycznego:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terendw wymagajacych
komfortu akustycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi:
- dla terenow MW tak jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego,

- dla terenéw MN tak jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- dla terenéow MW/U oraz U tak jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- dla terenéw US, ZP, ZL tak jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

b) ograniczenie ucigzliwoéci hatasu komunikacyjnego od ulicy lokalnej, parkingow
wielopoziomowych oraz petli transportu publicznego poprzez:
- hierarchizacje drég, zmniejszajaca natezenie ruchu,
- skanalizowanie ruchu samochodowego wzdtuz jednej ulicy lokalnej 1 KDL
- zastosowanie tzw. ,cichych” nawierzchni bitumicznych;
- wprowadzenie zieleni komponowanej na terenach mieszkaniowych,
- zastosowanie materiatéw poprawiajacych komfort akustyczny dla zabudowy

przystankéw na terenie 1KDP,

- wprowadzenie organizacji ruchu umozliwiajgcej jego uptynnienie.

Dziat IV

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

§7.

1. Dla budynku nr 4 wpisanego do rejestru zabytkdw obowigzuje nakaz
objecia ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Dla budynkéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1,2 ustala sie:
1) nakaz utrzymania bryly — zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za wyjgtkiem
odtwarzania jego nieistniejacych, pierwotnych czesci;
2) utrzymanie oryginalnych: kompozycji i detalu elewacii;
3) w przypadku koniecznosci wymiany stolarki oryginalnej, nakaz jej odtworzenia.

3. Dla budynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 ustala sie:
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1) nakaz utrzymania bryly — zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu oraz zmiany
geometrii dachu;

2) zachowanie historycznej zasady rozmieszczenia otworow  okiennych
i drzwiowych, zachowanie faktury licowania budynku, koloru elewacji oraz

tukowych nadprozy okien.

4. Na obszarze zalozenia parkowego przy ulicy Zamkowej wyznacza sig
w planie strefe ochrony konserwatorskiej, dla kt6rej ustala sig:
1) zakaz powigkszania powierzchni zabudowy;
2) bezwzgledna ochrona istniejgcego drzewostanu.

5. W strefie wystepowania zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
ustala sie nakaz ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na podstawie

przepiséw odrebnych.
Dziat V

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8.
1.Na obszarze planu wyznacza sie tereny przestrzeni publicznych w formie:
1) terenow drég publicznych;
2) terendw placéw publicznych;
3) terenow publicznych ciggéw pieszych;
4) terenow zieleni urzadzonej;
5) terenow zieleni lesnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig nastgpujace zasady
zagospodarowania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu, ksztattowanie nawierzchni ulic, ciggow pieszych,
$ciezek spacerowych i placéw w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) mozliwosé¢ lokalizacji, w przypadku ulic poza pasem jezdnym, obiektow o funkcji
matej architektury, zieleni urzadzonej, paséw parkingowych, urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury techniczne; pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) mozliwoéé lokalizacji zieleni izolacyjnej, szczegdlnie wzdtuz linii rozgraniczajacych
tereny drog publicznych i wewnetrznych;

4) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;

5) dopuszczenie lokalizacji na terenach zieleni urzadzonej obiektéw matej
architektury;

6) zakaz ogradzania,;

7) zakaz lokalizacji trwatych obiektéw budowlanych na terenach lesnych,
z wyjatkiem urzadzen zwiazanych z gospodarka lesng i rekreacja.

Dziat VI

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy
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§9.
1. Na terenach przeznaczonych pod zabudoweg ustala sig:

1) wysokos¢ dla nowych budynkéw od 5 m do 18 m, o ile ustalenia szczegotowe nie
stanowig inaczej;

2) liczba kondygnacji nadziemnych dla nowych budynkéw do 4, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) zakaz lokalizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 400 m?;

4) wskazniki powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z parametrami podanymi w rozdziale Ill — ustalenia szczegotowe.

2. Dla terenow zieleni, wod i komunikacji procentowego wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej i zieleni w zagospodarowaniu terenu nie ustala sig.

3. Dla obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w § 5 ust.6 ustala sie:
1) maksymalna powierzchnia w rzucie poziomym 8 m?,
2) maksymalna wysoko$¢ obiektu 3,5 m,
3) przeszklenie $cian minimum 50%,
4) zakaz faczenia obiektow.

4. Dla ogrodzen ustala sie maksymalng wysokos¢ do 1,5 m, przy czym
w czeséci powyzej wysokosci 0,4 m wylgacznie azurowe, z mozliwoscig uzupetnienia
pngczami [ub zywoptotem.

Dziat VII
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10.
1. Plan nie powoduje konieczno$ci wszczecia postgpowania w sprawie
scalania nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie mozliwos¢
podziatéw itgczenia terenow, pod warunkiem zachowania wymaganych planem
wskaznikow powierzchni zabudowy i zieleni oraz jezeli ustalenia szczegotowe nie
stanowig inacze;.

3. Ustala sie nastepujgce wielko$ci dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe jednorodzinna:

a) 180 m? dla zabudowy szeregowej;

b) 300 m* dla zabudowy blizniaczej;

¢) 500 m?dla zabudowy wolnostojacej;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki w zabudowie jednorodzinne;j:

a) 7,20 m dla dziatek pod zabudowg szeregowa;

b) 12,00 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza;

¢) 17,00 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca;
3) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe wielorodzinng
3000m?;
4) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowg ustugowsg 2000m?;



5) ustalenia pkt 1,2,3,4 nie dotyczg wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury
techniczne;.

Dziat VIl

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 11.

1. Dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku
planu nr 4 obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 1

2. W strefie wystepowania zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.4.

Dziat IX

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§12.
Pasy techniczne infrastruktury nalezy pozostawi¢ wolne od zabudowy, zadrzewien
i zakrzewien oraz zapewni¢ dostep do przebiegajacych w nich sieci uzbrojenia.

Dziat X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§13.
1.W zakresie systemu komunikacji ustala sie:
1) gtéwny uktad obstugi komunikacji drogowej oparty na drodze lokalnej, potgczony
z drogg powiatowg oraz z petlg transportu publicznego;
2) rézny zakres dostepnosci i rozny stopien ograniczen ruchu:
a) wydzielone ulice publiczne i wewnetrzne;
b) ulice wewnetrzne pieszo-jezdne w obregbie kwartatow zabudowy, dla ktérych
ustalono strefy wjazdéw, oznaczone symbolem na rysunku planu;
c) Sciezki pieszo-rowerowe; '
d) przejscia piesze;
3) ulice klasy dojazdowej objete sg strefg zamieszkania.

2. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie:
1) lokalizacje jezdni, chodnikow, paséw zieleni, drég rowerowych, zatok
parkingowych;
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdinych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:

1) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe ustugowsg 30 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych
na 1000m? powierzchni uzytkowej;



2) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych na dziatkach przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowa wielo i jednorodzinng 1,5 stanowiska/mieszkanie;
3) lokalizacje miejsc parkingowych dla zabudowy okreslonej w pkt. 1, 2 dopuszcza
sie na terenach komunikaciji, tj. parkingéw oraz w pasach drogowych, jezeli ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej.

4. W systemie sciezek pieszych i pieszo-rowerowych w zaleznosci od gidwnej
petnionej funkciji ustala sie nastepujgce grupy:
1) drogi rowerowe ruchu codziennego zwigzane z ruchem migjskim w ulicach
dojazdowych i ulicy lokalnej;
2) wydzielone ciggi piesze;
3) drogi pieszo-rowerowe oraz $ciezki piesze turystyczno-rekreacyjne na terenach
zielonych.

5. Na terenach zabudowy wielorodzinnej i ustugowej dopuszcza sig lokalizacje
ulic wewnetrznych oraz zatok parkingowych, prostopadtych do ulic publicznych.

Dziat XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14.
1. Ustala sie powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukfadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu miejskiego;

2) zachowanie istniejgcej magistrali wodociggowej o srednicy @ 500 wraz ze strefg
ochronng wynoszacg 5,0 m po obu jej stronach, wolng od zabudowy oraz
wysokich nasadzen;

3) zachowanie istniejgcej rozdzielczej sieci wodociggowej o srednicy g 80 — 260mm.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych ustala sie:
1) odprowadzenie sciekow bytowych do istniejacych kanatéw sanitarnych;
2) zachowanie istniejgcej przepompowni sciekéw na terenie 1K;
3) lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej pozwalajacej na rozdziat Sciekow
komunalnych
w kanatach ogélnosptawnych na $cieki bytowe i wody opadowe oraz roztopowe.
4) dopuszczenie przejecia przez istniejace kanaty ogodlnosptawne wytgcznie waod
opadowych
i roztopowych;
5) lokalizacje kolektora deszczowego w pasach drogowych;
6) lokalizacje w terenach zieleni, piaskownikdéw i separatordow przed wylotami
kanatébw deszczowych do odbiornika (rzeki Cybiny, cieku Mielcuch i jeziora
Swarzedzkiego) na terenach 1ZP, 4ZP, 5ZP.

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i gaz ustala sie:
1) zachowanie istniejgcej stacji redukcyjno — pomiarowej drugiego stopnia na
terenie 1G;



2) zachowanie istniejacej sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia, oraz
cieptociggow;

3) wykorzystanie dla celéw grzewczych istniejacych zrédet ogrzewania tj. gazu
i cieptej wody;

4) dopuszczenie zamiany napowietrznej sieci cieplnej na podziemnag;

5) zakaz lokalizacji napowietrznej sieci cieplnej.

5. W zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza sig:

1) zachowanie, przebudowg i rozbudowe stacji transformatorowych istniejgcych na
terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

2) lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni minimum 50 m? w przypadku
lokalizacji matogabarytowej stacji transformatoroweyj;

4) przebudowe i zachowanie napowietrznych ciggdw sieci elektroenergetycznych
SN i NN pod warunkiem braku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu;

5) lokalizacjg nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych
sytuowanych na terenach komunikacji.

6. W zakresie sieci telekomunikacji dopuszcza sig:
1) zachowanie istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych;
2) przebudowe, rozbudowe oraz lokalizacje nowych urzadzen telekomunikacyjnych
na terenie planu.

7. W pasach technicznych infrastruktury ustala sie nakaz zachowania stref
wolnych od zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dziat XII

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw

815
Na terenie planu nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania terenow.

Rozdziat lll

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§16.
1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
1) w zakresie funkciji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi nieucigzliwe, infrastruktura techniczna;
2) w zakresie zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem obiektow ustugowych
wolnostojgcych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
b) forma zabudowy:
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- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: zabudowa blokowa;
- zabudowa ustugowa: pawilonowa;
c) geometria dachu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: ptaskie;
- zabudowa ustugowa: ptaskie;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 20%;
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 35 m;
f) zakaz powigkszania istniejacej powierzchni zabudowy mieszkaniowej oraz
nadbudowy istniejgcych budynkdw;
3) w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 50%, w tym
30% zieleni;
b) zagospodarowanie zielenig komponowang z elementami matej architektury
w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku planu;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojécie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD,20KDD;
b) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych w strefach  wjazdow,
oznaczonych symbolem na rysunku planu;
c) obowigzek zachowania tacznikdw pieszych w miejscach oznaczonych
symbolem na rysunku planu,
d) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;
5) warunki  szczegblne:  obowigzek  zapewnienia  dostgpu do  stacji
transformatorowe;.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala sig :
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi nieucigzliwe, infrastruktura techniczna;
2) w zakresie zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem obiektéw ustugowych
wolnostojacych oraz obiektow infrastruktury technicznej,
b) forma zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: blokowa;
- zabudowa ustugowa: pawilonowa;
c) geometria dachu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: ptaskie;
- zabudowa ustugowa: ptaskie;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 40%;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
f) zakaz powiekszania istniejacej powierzchni zabudowy mieszkaniowej;
3) w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 50%, w tym
30% zieleni;
b) zagospodarowanie wnetrz zielenig komponowang z elementami matej
architektury;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojécie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDD,
1KDP;
b) mozliwo$é wprowadzenia ulic wewnetrznych w strefie wjazddw, oznaczonych
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o)

3)

symbolem na rysunku planu,
c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;
warunki  szczegdlne:  obowigzek  zapewnienia  dostgpu do  stagji
transformatorowe;j.

3.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW ustala sig :

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi zdrowia oraz
infrastruktura techniczna;

w zakresie zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem obiektéw ustugowych
o powierzchni nie przekraczajacej 100m_ powierzchni uzytkowej, realizowane
wylacznie w parterach lub tacznikach budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw
infrastruktury technicznej;

b) forma zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: blokowa;
- zabudowa ustugowa: pawilonowa;

c) geometria dachu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: ptaskie;
- zabudowa ustugowa: ptaskie;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 21%;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m;

f) zakaz powiekszania istniejacej powierzchni zabudowy mieszkaniowej;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 50%, w tym
30% zieleni;

b) uzupelnienie istniejacych szpaleréw drzew w miejscach oznaczonych
symbolem na rysunku planu;

w zakresie komunikacji:

a) dojazd i dojécie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18KDD,
25KDD;

b) dostep pieszo-rowerowy z terenu 1KDX, 5KDX;

c) obowigzek zachowania tacznikow pieszych w miejscach oznaczonych
symbolem na rysunku planu,

d) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;

5) warunki szczegolne: obowigzek zapewnienia dostepu do stacji transformatorowe;.

1)

4.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW ustala sig :
w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) funkcja uzupetniajaca: ustugi nieucigzliwe, infrastruktura techniczna;
w zakresie zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem obiektow ustugowych
wolnostojacych oraz obiektdw infrastruktury technicznej;
b) forma zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: blokowa;
- zabudowa ustugowa: pawilonowa;
c) geometria dachu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: pfaskie;
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- zabudowa ustugowa: dowolna;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 22%;,
e) maksymalna wysokos¢: 18 m;
f) zakaz powiekszania istniejgcej powierzchni zabudowy mieszkaniowej;
3) w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 50%, w tym
30% zieleni;
b) zagospodarowanie zielenig komponowang z elementami matej architektury
w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku planu;
c) uzupetnienie istniejacych szpalerow drzew w miejscach oznaczonych
symbolem na rysunku planu;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
3KDD, 1KDL,;
b) dostep pieszo-rowerowy z terenu 1KDX;
c) mozliwo$é wprowadzenia ulic wewnetrznych w strefie wjazdoéw, oznaczonej
symbolem na rysunku planu;
5) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;
6) warunki szczegdlne: obowigzek zapewnienia dostgpu do stacji transformatorowe;.

5.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MW ustala sig:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi nieuciazliwe, infrastruktura techniczna;
2) w zakresie zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem obiektow ustugowych
wolnostojgcych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
b) forma zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: blokowa;
- zabudowa ustugowa: pawilonowa;
c) geometria dachu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: ptaskie;
- zabudowa ustugowa: dowolna;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 17%;
e) maksymalna wysokosé: 18 m;
f) zakaz powigkszania istniejacej powierzchni zabudowy mieszkaniowe;j;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu: 50%, w tym 30% zieleni;
4) w zakresie komunikaciji:
a) dojazd i dojécie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD,
7KDD,18KDD, 26KDD;
b) lokalizacja $ciezki rowerowej w miejscu oznaczonym symbolem na rysunku
planu,
c) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;
5) warunki szczegolne: obowigzek zapewnienia dostgpu do stacji transformatorowej.

6.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW ustala sig:

1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi nieuciazliwe;
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2) w zakresie zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem obiektow ustugowych
wolnostojacych;
b) forma zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: blokowa;
- zabudowa ustugowa: pawilonowa;
c) geometria dachu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: ptaskie;
- zabudowa ustugowa: dowolna;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 19%;
e) maksymalna wysokos¢: 18 m;
f) zakaz powiekszania istniejacej powierzchni zabudowy mieszkaniowej;
3) w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 50%, w tym
30% zieleni;
b) zagospodarowanie zielenig komponowana z elementami matej architektury
w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku planu;
c) uzupelnienie istniejgcych szpalerow drzew w miejscach oznaczonych
symbolem na rysunku planu;
4) w zakresie komunikagji:
a) dojazd i dojécie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD,
6KDD 1KDL;
b) dostep pieszo-rowerowy z terenu 3KDX;
c) mozliwo$¢é wprowadzenia ulic wewnetrznych w strefie wjazdow, oznaczonej
symbolem na rysunku planu,
d) ilosé miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2.

7.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW ustala sig:
1) w zakresie funkciji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) funkca uzupetniajaca: ustugi nieucigzliwe
2) w zakresie zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne;
b) forma zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: blokowa;
c) geometria dachu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: ptaskie;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 12%;
e) maksymalna wysokosc: 35 m;
f) zakaz powigkszania istniejgcej powierzchni zabudowy mieszkaniowej;
3) w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 50%, w tym
30% zieleni;
b) zagospodarowanie zielenig komponowana z elementami matej architektury
w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku planu;
c) uzupelnienie istniejacych szpaleréw drzew w miejscach oznaczonych
symbolem na rysunku planu;
4) w zakresie komunikagcji:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDD,
1KDL,
b) ilogé miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2.
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8.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW ustala sig:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkca uzupetniajgca: ustugi nieucigzliwe;

w zakresie zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne;

b) forma zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: blokowa;

c) geometria dachu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: ptaskie;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 26%;

e) maksymalna wysokos¢: 18 m;

f) zakaz powigkszania istniejace] powierzchni zabudowy mieszkaniowej oraz
nadbudowy istniejacych budynkdw,

g) ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych.

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach

terenu: 30%, tym 20% zieleni;

w zakresie komunikaciji: dojazd i doj$cie z ulic oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 22KDD, 23KDD, 24KDD (ulica Gryniow);

ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;
warunki  szczegblne: obowigzek zapewnienia dostgpu do stacji
transformatorowej.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 MW ustala sie:

w zakresie funkgiji:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi nieucigzliwe, infrastruktura techniczna;

w zakresie zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem obiektow ustugowych
wolnostojacych oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

b) forma zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: blokowa;
- zabudowa ustugowa: pawilonowa;

c) geometria dachu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: ptaskie;
- zabudowa ustugowa: dowolna;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 20%;

e) maksymalna wysokos¢: 18 m;

f) zakaz powiekszania istniejgcej powierzchni zabudowy mieszkaniowej;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 60%, w tym
40% zieleni;

b) uzupetienie istniejacych szpaleréw drzew w migjscach oznaczonych
symbolem na rysunku planu;

w zakresie komunikacji:

a) dojazd i dojécie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDD,
7KDD, 27KDD;

b) dostep pieszo-rowerowy z terenu 3KDX;

¢) mozliwosé wprowadzenia ulic wewnetrznych w strefie wjazdoéw, oznaczonej
symbolem na rysunku planu,

d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2.
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10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 MW ustala sig:
1) w zakresie funkgciji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi nieucigzliwe, infrastruktura techniczna;
2) w zakresie zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem ustug wbudowanych
w partery budynkéw mieszkalnych, obiektéw ustugowych wolnostojacych oraz
obiektow infrastruktury technicznej;
b) forma zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: blokowa;
- zabudowa ustugowa: pawilonowa;
c) geometra dachu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: ptaskie;
- zabudowa ustugowa: dowolna;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 25%;
e) maksymalna wysokos¢: 18 m;
f) zakaz powigkszania istniejacej powierzchni zabudowy mieszkaniowesj;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu: 40%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:

a) dojazd z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 30KDD oraz z ulicy Cieszkowskiego i Grudzinskiego (poza
granicami planu);

b) mozliwoéé wprowadzenia ulic wewnetrznych,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 MW ustala sie:
1) w zakresie funkgciji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) funkcja uzupeiniajgca: ustugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, infrastruktura techniczna;
2) w zakresie zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem ustug wbudowanych
w partery budynkéw mieszkalnych, budynkéw jednorodzinnych oraz obiektow
infrastruktury technicznej;
b) forma zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: blokowa;
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: willowa;
c) geometra dachu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: ptaskie;
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: dowolna;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 20%;
e) maksymalna wysoko$¢: 18 m;
f) zakaz powigkszania istniejacej powierzchni zabudowy mieszkaniowej oraz
nadbudowy istniejgcych budynkow;
g) dopuszczenie lokalizacji istniejacych budynkow jednorodzinnych;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu:
40%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:
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a) dojazd i dojécie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13KDD,
12KDD, oraz ulicy Grudzinskiego (poza granicami planuy);

b) mozliwo$é wprowadzenia ulic wewnegtrznych w strefie wjazdéw, oznaczonej
symbolem na rysunku planu;

c) ilo§é miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 MW ustala sig:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi nieuciazliwe, infrastruktura techniczna;

w zakresie zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem ustug wbudowanych
w partery budynkéw mieszkalnych, obiektéw ustugowych wolnostojgcych oraz
obiektow infrastruktury technicznej;

b) forma zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: blokowa;
- zabudowa ustugowa: pawilonowa;

c) geometria dachu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: ptaskie;
- zabudowa ustugowa: dowolna;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 12%;

e) maksymalna wysokos$¢: 35 m,

f) zakaz powigkszania istniejacej powierzchni zabudowy mieszkalnej;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 60%, w tym
40% zieleni;

b) uzupelnienie szpaleru drzew w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie komunikaciji:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10KDD,
12KDD, oraz ulicy Grudzinskiego (poza granicami planu);

b) lokalizacja $ciezek pieszych w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku
planu;

c) iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 MW ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) funkcja uzupetniajgca: parkingowa, ustugi nieucigzliwe, infrastruktura
techniczna;

w zakresie zabudowy:
a) budynki  mieszkalne  wielorodzinne z  parkingiem  podziemnym

z dopuszczeniem ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych oraz
obiektow infrastruktury technicznej;

b) forma zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: blokowa;

c) geometria dachu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: pfaskie;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie; 25%;

e) maksymalna wysokos¢: 18 m;

f) lokalizacja akcentu urbanistycznego w migejscu oznaczonym symbolem na
rysunku planu do wysokosci nie przekraczajgcej 18m, i powierzchni nie
przekraczajacej 50m?;
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3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu: 30.%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojécie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDP
oraz z ulicy Cieszkowskiego (poza granicami planu),
b) ilo$¢ miejsc parkingowych:
- zapewnienie ilosci zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;
- nie stosuje sie ustalen §13 ust. 3 pkt 4.

§17.
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:
1) w zakresie funkciji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) funkcja uzupetniajaca: zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: szeregowa;
b) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 60°%
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, lecz nie wyzej niz 12,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
dziatek 30%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:
d) dojazd i dojscie z ulicy 19KDD,
e) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;
5) w zakresie podziatbw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sig:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) funkcja uzupetniajgca: zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca;
b) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 35°%
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 35%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze,
lecz nie wyzej niz 9,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach dziatek
40%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikaciji:
a) dojazd i dojscie z ulicy 2KDD, 19KDD,
b) iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2,
5) w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sig:

1) w zakresie funkciji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) funkcja uzupetniajgca: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

.



2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: szeregowa,
b) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
o 35%
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 35 %;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, lecz nie wyzej niz 7,0 m do najwyzej potozonej krawgdzi dachu;
3) w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach dziatek 20 %, W tym
10 % zieleni;
b) zagospodarowanie zielenig komponowang z elementami matej architektury,
w migjscach oznaczonych symbolem na rysunku planu;
4) w zakresie komunikaciji:
a) dojazd i dojscie z ulicy 3KDD,4KDD, 21KDD,1KDL,
b) iloéé miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;
5) w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sig:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) funkcja uzupetniajaca: zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: szeregowa,
b) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 60%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, lecz nie wyzej niz 10,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach dziatek
20%, w tym 10% zieleni;
4) w zakresie komunikagiji:
a) dojazd i dojscie z ulicy 7KDD,9KDD,28KDD,29KDD,
b) iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN ustala sig:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) funkcja uzupemiajaca: zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
b) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°, lub dachy ptaskie;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 45 %;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, lecz nie wyzej niz 10,0 m do najwyzej potozonej krawgdzi dachu;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach dziatek
40%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojscie z ulicy Grudzinskiego (poza granicami planu),



5)

1)

2)

5)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

b) ilo$é miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;
w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwos¢ podziatow.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN ustala sig:

w zakresie funkcji: :

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) funkcja uzupetniajaca: zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zabudowy:

a) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

b) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 50%;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, lecz nie wyzej niz 12,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach dziatek

40%, w tym 20% zieleni;

w zakresie komunikaciji:

a) dojazd i dojécie z terenu 13KDD oraz z ulicy Grudzinskiego (poza granicami
planu),

b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;

w zakresie podziatdw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) funkcja uzupetniajaca: zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zabudowy:

a) forma zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;

b) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potfaci dachowych od 30°
do 45°,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze,
lecz nie wyzej niz 10,0 m do najwyzej potozonej krawgdzi dachu;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach dziatek

40%, w tym 20% zieleni;

w zakresie komunikacji:

a) dojazd i dojscie z ulicy 13KDD,17KDD oraz z ulicy Sw. Marcina (poza
granicami planu),

b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;

ustalenia szczegdlne: obowigzek uwzglednienia zasad ochrony, okreslonych dla
budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu
numerem 1.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala sie:

w zakresie funkgciji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) funkcja uzupetniajgca: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

22



L

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

5)

1)

2)

3)

4)

b)—geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45¢;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze,
lecz nie wyzej niz 10,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach dziatek

40%, w tym 20% zieleni;

w zakresie komunikacji:

a) dojazd i dojscie z ulicy Sw. Marcina (poza granicami planu),

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;

w zakresie podziatéw nieruchomos$ci: zakaz podziatu dziatek,

warunki szczegodlne: dopuszczenie adaptacii istniejacego budynku zabytkowego

nr 4, oznaczonego symbolem na rysunku planu na cele ustugowe w powigzaniu

z terenem 2ZL.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) funkcja uzupetniajaca: zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zabudowy:

a) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

b) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze,
lecz nie wyzej niz 10,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach dziatek

40%, tym 20% zieleni;

w zakresie komunikacji:

a) dojazd i dojscie z ulicy Sw. Marcina (poza granicami planu),

b) ilosé miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek.

10. Dla terenu ozhaczonego na rysunku planu symbolem 10MN ustala sig:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) funkcja uzupetniajaca: zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zabudowy:

a) forma zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;

b) geometria dachu: dachy strome, kgt nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45° lub ptaskie;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, lecz nie wyzej niz 8,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach dziatek

40%, w tym 20% zieleni;

w zakresie komunikaciji:

a) dojazd i dojscie z ulicy 14KDD,15KDD,

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;

5) w zakresie podziatdw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek.
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11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN ustala sig:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) funkcja uzupetniajgca: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojgca;
b) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45° |ub ptaskie;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 35%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze,
lecz nie wyZej niz 9,0 m do najwyzej pofozonej krawedzi dachu;
4) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach dziatek
40%, w tym 20% zieleni;
5) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojscie z ulicy 19KDD,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;
6) w zakresie podziatdw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN ustala sig:
1) w zakresie funkciji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) funkcja uzupetniajaca: zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: szeregowa,
b) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45° lub ptaskie;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 35%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, lecz nie wyzej niz 10,0 m do najwyzej potozonej krawgdzi dachu;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach terenu
40%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojscie z ulicy 3KDD,4KDD, 21KDD,
b) iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;
5) w zakresie podziatéw nieruchomos$ci: zakaz podziatu dziatek.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN ustala sig:
1) w zakresie funkciji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) funkcja uzupemiajgca: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: szeregowa;
b) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45° lub ptaskie;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 60%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, lecz nie wyzej niz 10,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach dziatek

40%, wtym 20% zieleni;



4) wzakresie komunikacji:

a) dojazd i dojscie z ulicy 7KDD,9KDD,28KDD,

b) ilo$¢ miejsc parkingowych ilosci zgodnie z §13 ust. 3 pkt 2;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek.

§18.
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U ustala sie:
1) w zakresie funkcji: mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca, szeregowa, blizniacza,
b) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 70%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, lecz nie wyzej niz 14,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;
e) lokalizacja akcentu urbanistycznego w miejscu oznaczonym symbolem na
rysunku planu o wysokosci nie wigkszej niz16m i  powierzchni nie
przekraczajgcej 20m?;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach dziatek
20%, w tym 10% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojscie z ulicy 9KDD,10KDD,12KDD;
b) dostep pieszo-rowerowy z terenu 4KDX;
c) lokalizacja $ciezek pieszych w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku
planu,
d) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1 2;
5) w zakresie podziatu nieruchomosci: mozliwos¢ wydzielenia dziatek.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW/U ustala sie:
1) w zakresie funkcji: mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;
2) w zakresie zabudowy:

a) forma zabudowy: wolnostojaca, ustugi zlokalizowane w parterach budynkéw
mieszkalnych, w tym wustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgce 1000 m?,

b) geometria dachu: dachy ptaskie;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 35%;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynku usytuowanego blizej ul.Cieszkowskiego szes¢ kondygnacjii 19 m;

- dla budynku usytuowanego w gtebi terenu trzy kondygnacje i 10,5 m;

3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach
dziatek 25%, w tym 15% zieleni;
4) w zakresie komunikagji:

a) dojazd i dojscie z ulicy 5KDD oraz ulicy Cieszkowskiego (poza granicami
planu),

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 11 2;

5) w zakresie podziatéw nieruchomos$ci: zakaz podziatu dziatek.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW/U ustala sig:

1) w zakresie funkciji:
a) mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,
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b) dopuszczenie zagospodarowania budynku, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3 w cato$ci na cele ustug turystyczno-rekreacyjnych;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) geometria dachu: dachy ptaskie, z wyjatkiem budynku oznaczonego
na rysunku planu symbolem 3;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 25%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10,5 m;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna granicach dziatek
40%, w tym 30% zieleni;
4) w zakresie komunikaciji:
a) dojazd i dojscie z ulicy 13KDD,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1 2,
5) warunki szczegodlne: dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem ,3”
obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w § 7. ust.3 .

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MW/U ustala sig:
1) w zakresie funkcji: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna | ustugowa,
z dopuszczeniem parkingdw naziemnych na poziomie parteru lub podziemnych;
2) w zakresie zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i ustugowe, z dopuszczeniem lokalizacji
hotelu, galerii handlowej oraz obiektow infrastruktury techniczne;j;
b) forma zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: blokowa;
- zabudowa uslugowa: wolnostojaca lub ustugi w parterach budynkéw
mieszkalnych,
c) geometria dachu:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci wigkszej lub
rownej 5 kondygnaciji: dachy ptaskie,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci mniejszej niz
5 kondygnacji: dachy strome, o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35°,
- zabudowa ustugowa: mieszane ukfady dachow ptaskich i stromych;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 30%);
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m;
f) dla nowej zabudowy obowigzek stopniowego obnizania wysokosci od strony
ulicy 11KDD w kierunku terenu 5MN, przy zastosowaniu 6, 5, 3 kondygnacji,
z zastrzezeniem, Zze ostatnia kondygnacja budynkéw 3-kondygnacyjnych
stanowi poddasze uzytkowe.
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu: 30%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikaciji:
a) dojazd i dojécie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10KDD,
11KDD oraz ulicy Grudzinskiego (poza granicami planu);
b) mozliwo$¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,
c) ilos¢ miejsc parkingowych:
- zapewnienie ilosci zgodnie z §13 ust. 3 pkt 11 2.

§19.
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) w zakresie funkcji: handlowo — ustugowa;
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2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca;
b) geometria dachu: dowolna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 40%;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchni biologicznie czynna w granicach terenu
10%, w tym 5% zieleni;
4) w zakresie komunikaciji:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDD,;
b) dostep pieszo-rowerowy z terenu 1KDX,
c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1,
5) warunki szczegdlne: dopuszczenie lokalizacji akcentu urbanistycznego w miejscu
oznaczonym symbolem na rysunku planu, do wysokosci 12m i powierzchni nie
przekraczajgcej 50m?.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:
1) w zakresie funkcji: ustugi oswiaty;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca;
b) geometria dachu: dowolna;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 30%;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu 50%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDL,
b) ilos¢é miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie:
1) w zakresie funkcji: handlowo — ustugowa;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca;
b) geometria dachu: dowolna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 60%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnaciji, nie wigcej niz 12,0 m;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu: 20%, w tym 10% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5KDD, 2KP
oraz ulicy Cieszkowskiego (poza granicami planu),
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie:

1) w zakresie funkcji: ustugi oswiaty;
2) w zakresie zabudowy:

a) forma zabudowy: wolnostojaca;

b) geometria dachu: dowolna;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 40%;

d) maksymalna wysoko$¢: 10 m;
3) w zakresie zieleni:
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a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu 30%, w tym
10% zieleni;
b) uzupetnienie istniejacych szpaleréw drzew w miejscach oznaczonych
symbolem na rysunku planu;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD,
18KDD;
b) dostep pieszo-rowerowy z terenu 2KDX,
c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1;
5) warunki szczegdlne: obowigzek uwzglednienia warunkow, wynikajgcych
z potoZenia terenu na obszarze przestrzeni integracyjnej, oznaczonej symbolem
na rysunku planu.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ustugi oswiaty i ustugi sakralne;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojgca;
b) geometria dachu: dowolna;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 30%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
e) lokalizacja akcentu urbanistycznego w miejscu oznaczonym symbolem
na rysunku planu;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu 40%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojécie z ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDD,
4KDD,;
b) dostep pieszo rowerowy z terenu 2KDX;
c) mozliwo$é wprowadzenia ulic wewnegtrznych w strefie wjazdéw oznaczone;
symbolem na rysunku planu,
d) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1;
5) warunki szczegolne: obowigzek uwzglednienia warunkéw, wynikajacych
z polozenia terenu na obszarze przestrzeni integracyjnej, oznaczonej symbolem
na rysunku planu.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala sig:
1) w zakresie funkcji: ustugi handlu;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca;
b) geometria dachu: ptaskie;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 60%;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu 20%, w tym 10% zieleni;
4) w zakresie komunikaciji:
a) dojazd i dojscie z ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 6KDD;
b) dostep pieszo-rowerowy z terenu 3KDX,
¢) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U ustala sig:
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1) w zakresie funkcji: ustugi o$wiaty;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojgca;
b) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia pofaci dachowych do 30°%;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 10%,;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
3) w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie w granicach terenu
70%, w tym 60% zieleni;
b) obowiazek zachowania i rewaloryzacji zieleni komponowanej w miejscach
oznaczonych symbolem na rysunku planu;
4) w zakresie komunikacji:
c) dojazd i dojécie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem: 13KDD
d) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatow;
6) warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z pofozenia terenu
W granicy wyznaczonej w planie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone;
symbolem na rysunku planu;
b) obowiazek uwzglednienia zasad ochrony, okreslonych dla budynku
zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku numerem 2.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U ustala sig:
1) w zakresie funkgcji: ustugi oswiaty;
2) w zakresie zabudowy:

a) forma zabudowy: wolnostojaca;

b) geometria dachu: ptaskie;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 25%;

d) maksymalna wysokosé: 12 m;

e) lokalizacja akcentu urbanistycznego w miejscu oznaczonym symbolem
na rysunku planu o wysokosci nie wigkszej niz 3m | powierzchni nie
przekraczajacej 10m?;

3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu 50%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikaciji:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KDD
i 12KDD, 13KDD;

b) dostep pieszo-rowerowy z terenu 4KDX,

c) ilosé miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu;
6) warunki szczegblne: obowigzek uwzglednienia warunkéw, wynikajacych

z lokalizacji terenu na obszarze przestrzeni integracyjnej, oznaczonej symbolem

na rysunku planu.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U ustala sig:
1) w zakresie funkcji: ustugi oswiaty, zdrowia;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojgca;
b) geometria dachu: dowolna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 35%;
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niz 10m.
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu 50%, w tym 30% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KDD,
9KDD, 3KDP;
b) dostep pieszo rowerowy z terenu 4KDX,
c) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwo$¢ podziatu;
6) warunki szczegdine: obowigzek uwzglednienia warunkéw, wynikajacych
z lokalizacji terenu na obszarze przestrzeni integracyjnej, oznaczonej symbolem
na rysunku planu.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U ustala sie:
1) w zakresie funkgcji: ustugi handlu;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: szeregowa;
b) geometria dachu: dowolna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: nie wigcej niz 25%;
d) maksymalna wysokosé zabudowy: 5 m;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu 40%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikac;ji:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL,
27KDD, 6KDD,7KDD,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U ustala sie:
1) w zakresie funkgji:
a) funkcja podstawowa: ustugi turystyczne;
b) funkcja uzupetniajaca: ustugi handlu;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca;
b) geometria dachu: ptaskie;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%;
d) maksymalna wysokosc¢ zabudowy: 4 kondygnacje, lecz nie wyzej niz 16 m;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu 30%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL
oraz ulicy Cieszkowskiego (poza granicami planu);
b) mozliwos¢ wprowadzenia ulicy wewnetrznej w strefie wjazdu, oznaczonej
symbolem na rysunku planu,
¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ustugi rekreac;j;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca;
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b) geometria dachu: dowolna;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 32%;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu 40%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikaciji:
a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolami:
14KDD,15KDD, 16KDD,;
b) lokalizacja $ciezki pieszo- rowerowej w miejscu oznaczonym symbolem na
rysunku planu;
c) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U ustala sie:
1) w zakresie funkgji: teren zabudowy srédmiejskiej, ustugi rekreacji, kultury;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojgca;
b) geometria dachu: dowolna;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 40%;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m,
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach

terenu 20%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:

a) dojazd i dojscie z ulicy Strzeleckiej (poza granicami planu),

b) mozliwo$¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych w strefach wjazdu, oznaczonych
symbolem na rysunku planu,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1,

d) mozliwos¢ wykorzystania dla obstugi terenu miejsc parkingowych potozonych
na innych obszarach, za zgodg ich witascicieli lub wtadajgcych.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14U ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ustugi handli i gastronomii;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojgca, pawilonowa;
b) geometria dachu: dowolna;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 40%;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,5 m;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu 40%, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojscie z ulic 2KDD, 19KDD
b) iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1.

§ 20
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ustugi sportu i rekreagiji;
2) w zakresie zabudowy:
a) zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem plenerowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz obiektow matej architektury;
b) lokalizacja placu zabaw na powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni
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terenu;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu 70%, w tym 50% zieleni,
4) w zakresie komunikaciji:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:
13KDD,18KDD;
b) dostep pieszo-rowerowy z terenu 5KDX i terenu SMW;
c) obowiazek przeprowadzenia $ciezek pieszych w miejscach, oznaczonych
symbolem na rysunku planu.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala sig:
1) w zakresie funkcji: ustugi sportu i rekreacji,
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca;
b) geometria dachu: dowolna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 15 %;
d) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 10 m;
3) w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu 70%, w tym
50% zieleni;
b) wprowadzenie zieleni komponowanej w migjscu oznaczonym symbolem na
rysunku planu;

4) w zakresie komunikaciji:
a) dojazd i dojécie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem: 14KDD oraz
terendw 4ZP, 2ZL i ulicy Sw. Marcina (poza granicami planu);
b) lokalizacja $ciezki pieszej oraz pieszo-rowerowej w miejscach oznaczonych
symbolem na rysunku planu,
c) dopuszczenie lokalizacji parkingu w strefie oznaczonej symbolem na rysunku
planu;
5) warunki szczegolne: lokalizacja piaskownika i seperatora, w miejscu oznaczonym
symbolem na rysunku planu.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3US ustala sig:
1) w zakresie funkcji: ustugi sportu i rekreacii;

2) w zakresie zabudowy:
a) zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem plenerowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz obiektéw matej architektury;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektéw sportu i rekreacji: 2%
c) dopuszczenie lokalizaciji istniejacego budynku  jednorodzinnego
o maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce do 15 %;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
terenu 50%, w tym 40% zieleni,
4) w zakresie komunikacji: dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 15KDD, 16KDD.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4US ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ustugi sportu i rekreaciji;
2) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem plenerowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz obiektdw matej architektury;
3) w zakresie zieleni:
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a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu 50%, w tym
40% zieleni;

b) zagospodarowanie zielenia komponowang w miejscach oznaczonych
symbolem na rysunku planu;

4) w zakresie komunikaciji:

a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem: 16KDD;

b) lokalizacja $ciezki pieszo- rowerowej w miejscu oznaczonym symbolem
na rysunku planu,

c) dopuszczenie lokalizacji parkingu w strefie oznaczonej symbolem na rysunku
planu.

§21.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP

ustala sie:
1) w zakresie funkgcji:

a) funkcja podstawowa: zielen urzadzona;

b) funkcja uzupetniajgca: infrastruktura techniczna;
2) w zakresie zabudowy:

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
3) w zakresie zieleni:

a) urzadzenie zielenig parkowo — ogrodowa,

b) Wprowadzenie szpaleru drzew w miejscu oznaczonym symbolem na rysunku

planu;”
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojscie z przylegtych terendw;
b) lokalizacja $ciezki rowerowej w miejscu oznaczonym symbolem na rysunku
planu na terenach 1ZP, 4ZP,
c) lokalizacja $ciezki pieszej w miejscu oznaczonym symbolem na rysunku planu,
d) dopuszczenie lokalizacji parkingu, istniejacego na terenie 5ZP, w strefie
oznaczonej symbolem na rysunku planu.
5) warunki szczegdlne: lokalizacja piaskownika i seperatora, w migjscu oznaczonym
symbolem na rysunku planu.

§22.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala
sie:
1) w zakresie funkcji — lasy ochronne;
2) w zakresie zabudowy:
a) zakaz zabudowy, poza strefg lokalizacji statych obiektdw ustugowych
w zieleni, oznaczonej symbolem na rysunku planu;
b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z gospodarka lesng;
c) dopuszczenie modernizacji istniejacego obiektu przystani, bez prawa
rozbudowy,
d) dopuszczenie obiektéw matej architektury.
3) w zakresie zieleni: nakaz zachowania i konserwacji istniejgcej zieleni;
4) w zakresie komunikacji:
a) dojazd i dojscie z przylegtych terenéw oraz ulicy Sw. Marcina (poza granicami
planu);
b) lokalizacja $ciezki pieszej oraz pieszo- rowerowej w miejscach oznaczonych
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~ symbolem na rysunku planu na terenach 1ZL, 2ZL, '
c) dopuszczenie lokalizacji parkingu oraz boiska sportowego, istniejacych
na terenie 1ZL w strefach oznaczonych symbolem na rysunku planu;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatow.

§23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie:

1) w zakresie funkcji: wody powierzchniowe;
2) w zakresie zabudowy:

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych;
3) w zakresie komunikacji: zapewnienie dostepu z terenu 1ZP;
4) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu.

§24.
1. Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL
ustala sig:
1) w zakresie funkcji: ulica publiczna lokalna;
2) w zakresie zabudowy - mozliwo$¢ lokalizacji wiat przystankow autobusowych;
3) w zakresie zieleni: uzupetnienie istniejacej zieleni przyulicznej;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m;
b) wydzielenie jezdni o szerokosci minimum 6 m;
c) wydzielenie obustronnych chodnikéw o szerokosci minimum 1,5 m;
d) wydzielenie pasa zieleni o szerokosci minimum 1,5 m;
e) nawierzchnia jezdni i chodnikéw utwardzona;
f) mozliwoéé wydzielenia parkingdéw w iloéci do 50 stanowisk postojowych;
g) lokalizacja $ciezek pieszych w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku
planu;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz grodzenia terenu.

2. Dla terendw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD,
BKDD, 8KDD, 13KDD, 16KDD, 18KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD ustala si¢:
1) w zakresie funkcji: ulice publiczne dojazdowe;
2) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;
3) w zakresie zieleni:
a) uzupetnienie zieleni przyulicznej;
b) obowigzek wprowadzenia zieleni komponowanej na terenie 5KDD w miejscu
oznaczonym symbolem na rysunku planu;
¢) uzupetnienie istniejgcych szpalerow drzew w miejscach oznaczonych
symbolem na rysunku planu na terenach 6KDD, 18KDD, 24KDD;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;
b) wydzielenie jezdni o szerokosci minimum 4,5 m;
c) wydzielenie obustronnych chodnikéw o szerokosci minimum 1 m;
d) nawierzchnia jezdni i chodnikow utwardzona;
e) mozliwo$é wydzielania miejsc postojowych na terenie 10KDD, 18KDD;
f) lokalizacja éciezek pieszych w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku
planu na terenach 2KDD i 18KDD,
g) lokalizacja $ciezki rowerowej na terenie 16KDD;
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5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz grodzenia terenu.

3. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 14KDD, 15KDD,
17KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD
ustala sie:

1) w zakresie funkgji: publiczne ciggi pieszo-jezdne;
2) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;,
3) w zakresie zieleni:
a) dopuszczenie zieleni przyuliczne;j;
b) obowigzek wprowadzenia zieleni komponowanej na terenie 290KDD, w miejscu
oznaczonym symbolem na rysunku planu;
c) uzupehienie istniejacych szpaleréw drzew w miejscach oznaczonych
symbolem na rysunku planu na terenach 11KDD, 25KDD, 26KDD;
d) w zakresie wyposazenia technicznego:
e) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m;
f) urzadzenia ulic jako jednoprzestrzennych, bez wydzielania jezdni i chodnikow;
g) lokalizacja éciezek pieszych w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku
planu na terenach 3KDD, 9KDD i 10KDD;
4) w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz grodzenia terenu;

4.Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW,
2KDW ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ulice wewnetrzne dojazdowe;
2) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;
3) w zakresie zieleni: uzupemnienie zieleni przyulicznej;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m;
b) mozliwoéé urzadzenia ulicy jako jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni
i chodnikow.

5. Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP,
2KDP, 3KDP ustala sie:
1) w zakresie funkcji: plac publiczny, obstuga pasazeréw komunikacji zbiorowej,
ustugi handlowo-gastronomiczne
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja na terenie 1KDP petli transportu publicznego z dopuszczeniem
obiektu obstugi o wysokosci do 7 m i maksymalnej powierzchni zabudowy 300
m?,

b) mozliwo$é zachowania istniejacych pawilonéw ustugowych na terenie 1KDP;

c) lokalizacja wezta komunikacyjnego na terenie 2KDP;

d) lokalizacja na terenie 3KDP akcentu urbanistycznego o wysokosci nie wigkszej
niz 3m i powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10 m* w miejscu oznaczonym
symbolem na rysunku planu oraz obiektéw matej architektury;

3) w zakresie zieleni: 40% powierzchni biologicznie czynnej, w tym 20% zieleni;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:

a) wydzielenie jezdni o szerokosci minimum 4,5 m;

b) wydzielenie chodnika o szerokosci minimum 1,5 m;

¢) nawierzchnia jezdni i chodnikow utwardzona;

d) zakaz wydzielania miejsc postojowych;
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e) loKalizacja $ciezek pieszych w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku
planu na terenie 2KDP;
5) warunki szczegélne: obowiazek uwzglednienia warunkow  wynikajacych
z polozenia terenu w obszarze przestrzeni integracyjnej, oznaczonej symbolem
na rysunku planu na terenie 3KDP.

6. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDX,
2KDX, 3KDX, 4KDX 5KDX ustala sig:
1) w zakresie funkcji : publiczne ciggi pieszo-rowerowe;
2) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury;
3) w zakresie zieleni:
a) mozliwo$é wprowadzania nasadzen zieleni;
b) uzupemienie istniejacych szpaleréw drzew w miejscach oznaczonych
symbolem na rysunku planu na terenie 4KDX;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) ulica jednoprzestrzenna;
b) minimalna szeroko$¢ przejscia pieszego 3 m;
¢) minimalna szeroko$¢ sciezki rowerowej 2 m;
d) minimalna szeroko$¢ $ciezki pieszo-rowerowej 3,5 m;
e) zakaz wydzielenia miejsc postojowych;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczegdlne: obowigzek uwzglednienia warunkéw  wynikajacych
z poloZzenia terenu w obszarze przestrzeni integracyjnej, oznaczonej symbolem
na rysunku planu na terenach 2KDX i 4KDX.

7. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP,
2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 8KP,9KP ustala sig:
1) w zakresie funkcji: parkingi;
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja parkingéw naziemnych na poziomie parteru lub podziemnych,
z dopuszczeniem ustug w podziemiu;

b) mozliwoéé zachowania i uzupeinienia zabudowy szeregowych boksow
garazowych na terenie 3KP, 4KP, S5KP oraz realizacji parkingdw
wielopoziomowych podziemnych na terenach 2KP,7KP,8KP,

c) wykluczenie parkingdbw nadziemnych.

3) w zakresie zieleni: wprowadzenie zieleni komponowanej na terenach
2KP,7KP,8KP,9KP

w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku planu;

4) w zakresie wyposazenia technicznego:

a) nawierzchnia utwardzona;

b) dostep do garazy na terenach 3KP, 4KP, 5KP z publicznych drog dojazdowych

22KDD, 23KDD,5KDD;

5) w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwos¢ podziatu.

8.Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP/U
ustala sig:
1) w zakresie funkcji: parkingi wielopoziomowe z ustugami nieucigzliwymi w czesci
podziemnej budynku;
2) w zakresie zabudowy:
a) forma zabudowy: zwarta,
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b) geometria dachu: dowolna;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 80 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
e) minimalna powierzchnia pojedynczego obiektu garazu wielopoziomowego:
400m?;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%;
4) w zakresie komunikacji: dojazd i dojscie do terenu: z ulicy 1KDL, 5KDD,22KDD;

9. Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KP/U

ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ustugi handlu (targowisko) z parkingiem naziemnym ;
2) w zakresie zabudowy:

a) forma zabudowy: stragany wolnostojace, nietrwale zwigzane z gruntem,

b) geometria dachu: dowolna,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 50 %,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 m,
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%;
4) w zakresie komunikacji: dojazd i dojscie do terenu: z ulicy 13KDD.

§25.
1.Dla terenu infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K
ustala sie:
1) w zakresie funkcji: przepompownia $ciekow sanitarnych;
2) w zakresie zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 80%;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 m;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
dziatki: 20%;
4) w zakresie komunikacji: dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem: 1KDW.

2.Dla terenu infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1G
ustala sie:
1) w zakresie funkcji: stacja redukcyjna gazu;
2) w zakresie zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 80%;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 m;
3)w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
dziatki: 20%;
4) w zakresie komunikacji: dojazd i dojscie z ciagu pieszo-rowerowego oznaczonej
na rysunku planu symbolem: 5KDX.



Rozdziat IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 26.
Na obszarze planu traci moc uchwata Nr XL/460/2001 Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia 28.11.2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw dziatalnosci gospodarczej w Swarzedzu
potozonych przy ul. Cieszkowskiego obejmujacego czes$¢ dziatki o nr ewid. 107/175.

§ 27.
Dla obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowsg w wysokosci 30%
w celu okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§29.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

"y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, Nr 201, poz. 1237, z 2009 r. Nr 220, poz. 1413,

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienione] ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458.

38



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XLV/274/2009
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 sierpnia 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
tereny polozone w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta
Grudzinskiego, Zamkowej, Sw. Marcina oraz Strzeleckiej w tym osiedli:
Kosciuszkowcoéw, Czwartakéw, Dabrowszczakoéw i Zygmunta Il Wazy

Rada Miasta Swarzedz po zapoznaniu sig z projektem planu i stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu
Nr XXXI1/373/2001r z dnia 28.03.2001r postanowita podja¢ niniejszg uchwate.

Burmistrz Miasta Swarzedz przystapit do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,obejmujgcego tereny potozone w Swarzedzu w rejonie
ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzifnskiego, Zamkowej, Sw. Marcina oraz
Strzeleckiej w tym osiedli: Kosciuszkowcdw, Czwartakdéw, Dabrowszczakow i Zygmunta
Il Wazy na podstawie uchwaty Nr XIII/73/2007 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25
wrzesnia 2007 r. Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzenia
planu, w ktorym okreslono forme, miejsce i termin sktadania wnioskdéw, powiadomiono
instytucje i organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania planu.

W wyznaczonym terminie ziozone zostaty wnioski do planu, ktore Burmistrza Miasta
Swarzedz rozpatrzyt w terminie ustawowym. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko podlegat opiniowaniu i uzgadnianiu oraz dwukrotnemu wytozeniu
do publicznego wglgadu. Dwukrotnie roéwniez zorganizowano dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Procedura przebiegata zgodnle Zz ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r.

Uwagi ztozone do | i Il wytozenia planu Burmistrz Miasta Swarzedz rozstrzygnat
w terminie ustawowym. Sposéb rozstrzygniecia zostat przedstawiony w zatgczniku nr 2
do uchwaly.

Rada Miasta Swarzedz rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
przez Burmistrza uwag zlozonych do projektu planu, a takze o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
tereny potozone w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta
Grudzifiskiego, Zamkowej, Sw. Marcina oraz Strzeleckiej w tym osiedli: Kosciuszkowcow,
Czwartakdw, Dgbrowszczakéw i Zygmunta lll Wazy pozwoli na realizacje okreslonych
planem zasad ksztattowania przestrzeni w zakresie przeznaczenia terenéw, parametréow
i wskaznikow zabudowy, ochrony $rodowiska | dziedzictwa kulturowego, tadu
przestrzennego, a takze uporzadkowania systemu komunikacji i rozbudowy uzbrojenia
technicznego.

W zwiazku z powyzszym przyjecie w/w uchwatly uwaza sie za uzasadnione.

Miasta A G rtin




