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UCHWALA NR XLIV/495/2002

RADY MIEJSKIE] W SWARZEDZU
7 DNIA 27 LUTEGO 2002 ROKU

W éﬁ?&ﬁ@:‘%&ﬁﬁﬁ}mi’éj’ééo{;ég‘a pianu 2agospodérowania przestrzennego

gminy Swarzedz na obszarze czesci dziatki pofozonej W Paczkowie przy ul.

Chtodnej oznaczenej numererm geodezyjnym 200 — teren objety zmiana 1,50
ha (- zmiana przeznaczenia Z upraw polowych na tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1890 r. 0
samorzadzie gminnym (tj. DzU. Z 1996 . Nr 13 poz. 74 z pozn. zm.) oraz artykut 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 1989 r.
Nr 15 poz. 139 pézn. zm.) W Zwigzku Z uchwata nr XXXIV/396/2001 Rady Miejskie]
w Swarzedzu z dnia 30 maja 2001 r. © plzystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
obejmujace] czesé dziatki potozonej] W Paczkowie przy ul. Chtodnej oznaczone
numerem geodezyjnym 200 — teren objety zmiana 1,50 ha (-zmiana przeznaczenia

z upraw polowych na tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej — pas na

gtebokosc 50 m od drogi — zgodnie Z koncepchZagospodarowania terenu);

Rada Miejska W Swarzedzu uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiang miejscowedo planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIV/234/94 Rady Miejskie] w
Swarzedzu z dnia 21.02.1994 . abejmujgca dziatke pofczona W Paczkowie przy
ul. Chtodnej oznaczong numerem geodezyjnym 200 o powierzchni 1,50 ha
(zmiana przeznaczenia Z upraw polowych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — pas na giebokosé 50 m od drogi — zgodnie Z kancepcia,
zagospodaraowania terenu).

2. Integralna czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik graficzny do

niniejszej uchwaty.




Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

59
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llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa 0.

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, © ktorych mowa w § 1, ust. 2
uchwaty, o ile Z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskie] w
swarzedzu, o ile Z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali
1:1000 stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,

P ktore powinno przewazac na danym obszarze, wyznaczonym [iniami
rozgraniczajacymi, "
6) funkcji terenu — synonim plzeznaczenia podstawowego,
7 przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje

przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

8) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku pianu liniami rozgraniczajacymi,

10) linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linie jaka tworza lica scian budynkow,
11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy prze€z to rozumieé stosunek
powierzchni zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

N 12) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé produkeyjna,
ustugowa i handlowa, okreslang W przepisach odrebnych i szczegodlnych,

13) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumiec zjawiska fizyczne lub

stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a

swlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i

zanieczyszczenie odpadami.
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§3

Uzyte W planie okreslenia | nazewnictwo sostato zdefiniowane miedzy innymi

W nastepujacych przepisach szczegoinych i odrebnych:

1) ustawa Z dnia 21 marca 1985 r. o drogach pub!icznych. (tekst jednolity Z 2000 r., Dz. U. Nr

71, poz. 838, Z pazn. Zm.),
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (tekst jednality z 2000 ., Dz. U. Nr 108,

poz. 1 126 , Z pozZn. Zm.),
3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, (Dz. U. Nr 62, poz.

627),

4) ustawa Z dnia 29 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztattowaniu

rych ustaw (Dz. U. z 1997 r. Nr 133, poz. 885),

5) ustawa Z dnia 3 lutego 1995 1. © ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U z

1995 r. Nr 16, poz. 78, z pozn. zm.),
ia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Z 1964 r. Nr 16, poz. 93, Z

srodowiska oraz O zmianie niektd

) ustawa z dnia 23 kwietn
pozn. Zm.),
jetnia 2001 1.0 odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628),

7) ustawa z dnia 27 kw
Budownictwa z dnia 14

e Ministra Gospodarki Przestrzennej i

8) rozporzqdzeni
ych, jakim powinny odpowiadac

grudnia 1994r, w sprawie warunkow techniczn
pudynki i ich usytuowanie. (Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 140, z pozn. zm.),

9) roz;aorzapzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 .

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i

ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

10) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa Z

dnia 14 lipca 1998 . W sprawie okreslenia rodzajow inwestycii szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska | sdrowia ludzi albo mogagcych pogorszyc stan

srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadac oceny oddziatywania na

(Dz. U. Nr 93, poz. 588, Z p6Zn. zm.),
Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa

srodowisko tych inwestycji.
rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska,

7 dnia 14 lipca 1998 r. W sprawie wymagan,
ania na srodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycii szczegolnie

ludzi albo mogacych pogorszyt stan

iajacych stosunki wadne. (Dz. U. Nr 93,

11
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jakim powinny odpowiadac oceny

oddziatyw
szkodliwych dla srodowiska | zdrowia

srodowiska, aobiektow oraz robot zmien

poz. 590).




§4

przedmiot i zakres planu.

1

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania

terenu na obszarze objetym planem. -

Zakres planu wynika z uchwaty Nr XLVI1/350/98 z dnia 29 kwietnia 1998 r. i

uchwaty Nr 1X/73/99 z dnia 27 kwietnia 1999 r. Rady Miejskiej w Swarzgdzu o

przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu czesci dziatki o nr ewid. 200 w czesci wsi Paczkowo.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwata, planem ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi;

3) tereny przeznaczone dia realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te

tereny;
4) zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace

tereny tej infrastruktury;

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania
terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymaine lub
minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;

7) szczegoine warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegadtowe planu

§5

1. Obszar objety planem.

1) Planem objgto obszar o catkowitej powierzchni okoto 1,50 ha.
2) Obszar, o ktdrym mowa w pkt. 1, potozony jest w czesci wsi Paczkowo przy ul.

Chtodnej obejmujacy teren czesci dziatki nr: 200.




2. Granice obszaru objetego planem.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§6

1. Ustalenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajqcych tereny

o roznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania.

1) Na obszarze objgtym planem ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej 0zZnaczony na rysunku planu symbolem MN;
b) droge dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem KD1 — ul

Chtodna;

c) droge dojazdowa, 0Znaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
d) docelowa droge dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem KD3;

2) Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala sig przeznaczenie
dopuszczalne, dziatalnosc gospodarczqi rzemiesiniczg W rozumieniu § 2 pkt. 7 i
12, pod warunkiem nie przekraczania na granicy nieruchomosci dopuszczalnych
wartosci ucigzliwosci, okreslonych W przepisach szczegdlnych i odrebnych.

3) Linig rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania stanowi linia ciagta na rysunku planu.

2. Linie rozgraniczajace ulice wewnetrzne oraz drogi publiczne wraz z

urzadzeniami pomocniczymi.

1) Linie rozgraniczajace ulic wewnetrznych oraz drog publicznych przedstawiono

i

na rysunku planu. i
4

2) Na obszarze objetym planem wyznacza sie:
a) drogi dojazdowe, 0znaczone na rysunku symbolem KD1 i KD2 i docelowd

KD3, dla ktérych ustala sie:
- szerokosé w liniach rozgraniczajqcych‘. 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b n s B

- min. szeroko$¢ jezdni: 6 m;

- przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni »achowaé spadki podiuzne
i poprzeczne W oparciu 0 przepisy odrebne i gzczegolne, a takze Polskie
Narmy;

- zapewnienie ciagio’sc?odwodnienia ziazdu wzdtuz ulicy;

- dopuszcza sie realizacje, W liniach rozgraniczajqcych ulicy, chodnika

o szerokosci min. 2m.




3. Tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie
' rozgrani'czaja\ce te tereny.
Na terenie objetym planem wydziela sie uiice dojazdowe, bedace terenami publicznymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem: KD1 , KD2 i docelowa KD3. Linie
rozgraniczajace ulic stanowig linie rozgraniczajace terendw przeznaczonych dia

realizacji celow publicznych.

4, Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury.
Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic,
przy zachowaniu przepisow odrgbnych i szczegolnych, Polskich Norm oraz
nastepujacych warunkow:
a) kanalizacja sanitarna: z odpowiednim wit

kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie do czasu realizacji sieci korzystanie

aczeniem do Projektowanej sieci

ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

b) kanalizacja deszczowa: ustala sig powierzchniowe odprbwadzenie wad
deszczowych docelowo do sieci kanalizacji gminnej, zakazuje sig
powierzchniowego odprowadzania =~ wod deszczowych poza granice
nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych: z istniejgcej
sieci wodociagowej & 100 w ulicy Chtodnej;

d) urzadzenia elektroenergetyczne: ze stacji transformatorowej na warunkach
okreslonych przez wiasciwego dysponenta sieci elektroenergetycznej;

e) zasilanie w gaz — planuje sig zasilanie w gaz poprzez rozbudowe istniejacej sieci

f) gospodarka cieplna -

~do celéw grzewczych nie dopuszcza sig
paliw stalych- nie dotyczy kominkow.

g) inne' elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach

odrebnych i szczegainych.

L okaine warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
y 1

o

terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymaine

i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy.

1) Na terenie oznaczonym éymbolem MN, zabudowe nalezy ksztattowaé w
sposdb zapewniajacy zachowanie przepisow odrebnych i szczegdlnych,
Polskich Norm oraz nastepujgcych warunkow:

a) budynki mieszkalne woino stojace do wysokosci Il kondygnacii wraz z

poddaszem uzytkowym;




b) dach spadzisty dwu Iub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° — 45°,
pokrycie z dachowki lub materiatow dachowko-podobnych:

c) ustala sig nieprzekraczaing linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych
drogi dojazdowe] KD1 i KD2;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 35 % powierzchni dziatki: min.
100 m? pod warunkiem nie przekroczenia wskaznika;

e) dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego

f) dopuszcza sie realizacje garazy wolnostojacych w strefach zabudowy danego
obszaru, w sposob nie kolidujgcy dla uzytkownikow terenow sasiednich

g) powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych lub przybudowanych moze
wynosi¢ maksymainie 40 m? o wysoko$ci pomieszczenia nie wiekszej niz 2,5 m.

6. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.
1) Na obszarze objetym planem ustala sig podziaty zgodnie z rysunkiem planu.
2) Dopuszcza sig zmiany powierzchni i uktadu granic pokazanych na rysunku
planu, jednak powstate po podziale nieruchomosci:
a) nie moga by¢ mniejsze niz 800 m%;
b) musza miec zapewniony dostep do ulicy;
c) granice dziatek beda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym
do prostego W stosunku do linii rozgraniczajacych ulic.
3) Dopuszcza sig, © ile zajdzie taka potrzeba, tgczenie dziatek | realizacje
na nich jednego budynku mieszkalnego i rzemiesiniczego, pod warunkiem, ze
beda zachowane warunki okreslone w przepisach szczegolnych i adrgbnych

oraz ustaleniach planu.

7. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu, W tym zakaz zabudowy,
wynikajacy z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych.

1) Obstuge komunikacyjna: ustala sig 2 drogi dojazdowej KD1 [
nowoprojektowanej drogi dojazdowej KDZ2; przy czym dla zjazddw ustala sig:
a) wigczenie z ulic pod katem prostym lub zblizonym do prostego;
b) zachowanie minimalnych, przewidzianych W przepisach szerokoscl
utwardzonych zjazdow;

c) zapewnienie ciagtosci odwodnienia zjazddw wzdtuz ulic.




2) Na catym obszarze planu ustala sie wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia
stuzgce do gromadzenia odpadow komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie
wszelkiego rodzaju odpadéw z terenu nieruchomosci winno odbywaé sie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegadinych.

3) Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu
nalezy nie dopuszczac do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,
gleby i rzezby terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz
niewtasciwe sktadowanie odpadéw i odprowadzanie Sciekow.

4) Zakazuje sie:

a) na terenach objetych planem budowy budynkéw inwentarskich;

b) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym
planem i w jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

c) lokalizacji inwestycji i obiektow szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycji
zaliczanych do moggcych pogorszyC stan srodowiska, wymienianych

w przepisach szczegolnych i odrebnych.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§7

Plan zachowuje waznosé, jesli:
1. Nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisdw

odrebnych lub szczegolnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek

dokonania zmiany planu.
2. Nastapi zmiana wymienionych w planie numerow ewidencyjnych dziatek.

§8

Z dniem wejscia w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz w czesci wsi Paczkowo, traci moc miejscowy plan ogolny

zagospedarowania przestrzennego gminy Swarzedz w tym zakresie.

§9

Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowe| optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 30%.
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§10

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Swarzedz.

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po upiywiel4 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodziwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXX/495/2002
Rady Miejskiej w Swarzedzu
7 dnia 27 lutego 2002 roku

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz dziatki or ewid. 200 we wsi Paczkowo, o ktérym mowa w uchwale
opracowany zostat zgodnie Z przepisami:

- ustawy z 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. or. 13

poz. 74 z pozm. zm.)

- ustawy z 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (.t. Dz.U. z
1999 r. nr 15 poz. 139, or.41 poz. 412)

- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i
Lesnictwa z 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna
odpowiada¢  prognoza skutkéw ustalen planu  zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz.U. z 1995 r. or. 29 poz.
150)

- zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z 30
grudnia 1994 r. w sprawie rodzajéw i wzorow dokument stosowanych w
pracach planistycznych (M.P. or. 3/95 poz. 40)

Prace nad czesciowq zmiang planu zagospodarowania przestrzennego gminy
rozpoczeto po podjeciu uchwaly nr. XXXIV/396/2001 z 30 maja 2001 r. dotyczace]
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
obejmujacego dziatke nr. 200 W Paczkowie.

W dniu 10.09.2001 r projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art.
18 ust. 2 pkt. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 22.10.2001 1. do 20.11.2001r. projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania —przestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do
uzgodnienia wedluig wymogow art. 18 ust. 2 pkt. 4 ustawy O zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniach 12.12. 2001 r. do 12. 01. 2002 r. projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostat wylozony do publicznego
weladu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.
W okresie przewidzianym w ustawie protesty i zarzuty do projektu planu nie

wplynely.
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