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UCHWALA Nr XXXV11/437/2001
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 25 wrzesnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Swarzedz obejmujacej dziatke potozona w Lowecinie przy ul. Rolniczej i oznaczong numerem

geodezyjnym 191 - teren objety zmiang o powierzchni 0,55 ha (zmiana przeznaczenia z upraw
polowych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)

(Poznan, dnia 15 listopada 2001 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z p6zniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 poz. 139 z pozniejszymi zmianami) oraz w
zwiazku z Uchwatg Nr XVI1/309/2000 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 06 grudnia 2000 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujacej dziatke potozong w towecinie przy ul. Rolniczej i oznaczong numerem
geodezyjnym 191 - teren objety zmiang 0,55 ha, Rada Miejska uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
obejmujgcy dziatke potozong w towecinie przy ul. Rolniczej i oznaczong numerem geodezyjnym 191 -
teren objety zmiang 0,55 ha (zmiana przeznaczenia z upraw polowych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej).

§ 2. Niniejsza uchwata obowigzuje w towecinie na dziatce o numerze ewidencyjnym 191, ktdrego
granice okresla rysunek planu, bedacy jej integraing czescig, zatytutowany "Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujgca dziatke potozong w towecinie przy ul.
Rolniczej i oznaczong numerem geodezyjnym 191" opracowany w skali 1:1000.

Rozdziat |
Przepisy ogoine

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
- wyznaczenie nowych funkgcji dla terenow objetych zmiang planu,
umozliwienie pelnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie intereséw publicznych i
lokalnych,
ochrona interesdw publicznych i lokalnych w zakresie ekologii,
2. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku Mj,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
3) warunki wynikajgce z wtasciwosci srodowiska i jego ochrony.
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Przepisy szczegoine

§4.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Mj) ustala sig nastgpujace warunki
zabudowy, zagospodarowania i podziatu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych - wolnostojacych, na zapleczu dziatek ustala sie
mozliwos¢ realizacji budynkoéw garazowych lub gospodarczych przy zachowaniu mozliwej
powierzchni zabudowy,

2) w ramach budynku mieszkalnego dopuszcza sig lokalizacje nieuciazliwych ustug tzn. nie wnoszacych
zanieczyszczenia powietrza, hatasu i nie generujacych nadmiernego ruchu samochodowedo,

3) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do i kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 9.5 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

4) zezwala sie na lokalizacje budynku garazowego poza obrysem budynku mieszkalnego o powierzchni
maksymalnegj 20 m? dla jednego stanowiska i 40 m? dla dwoch, pod warunkiem nie przekroczenia
maksymalnej powierzchni zabudowy, wysokos¢ budynkow garazowych - | kondygnacja,

5) zaréwno budynki mieszkalne jak i gospodarcze nalezy realizowa¢ z dachami pochylymi (dwuspadowe
i wielospadowe) z zachowaniem harmonii architektonicznej z otoczeniem i uwzglednieniem
elementow architektury kulturowej regionu,

8) wysokosé wolnostojacych budynkow garazowych - | kondygnacja,

7) nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych - 22° do 45°,

8) pokrycie dachéw pochylych dachowka ceramiczng, cementowg lub o podobnym charakterze
estetycznym,

9) dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachow ptaskich i pochylych pod warunkiem zapewnienia
wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow,

10) poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 metra nad terenem,

11) zapewnia sie prawo do realizacji obiektow matej architektury i zagospodarowania dziatki zielenig,

12) nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki w wysokosci 30%,

13) minimalna powierzchnie zieleni - 30% powierzchni catkowite] dziatki.

§ 5. Na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizowania:

1) dziatalnosci szczegdlnie szkodliwej dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacej pogorszy¢ stan
srodowiska,

2) obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

3) innych jezeli uciazliwosci z nimi zwigzane przenikajg na teren nieruchomosci nalezacych do oséb
trzecich i sq w konflikcie z obecng lub planowang funkejg tych nieruchomosci w szczegdlnosci z
funkcja mieszkaniowa,

4) mieszkalnych wielorodzinnych,

5) ferm hodowlanych,

6) wysypisk, wyrobisk, wylewisk, sktadowisk odpadow technologicznych.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 6. Ustala sie obowigzek wykonania petnego uzbrojenia terenu w podstawowa sie¢ infrastruktury
technicznej powigzana z istniejacym systemem gminnym.
Zakazuje sie podigczania obiektow do istniejacych sieci infrastruktury technicznej bez uzgodnienia z
dysponentem sieci.

§ 7. Na terenach, na ktdrych zrealizowana bedzie kanalizacja sanitarna zakazuje sig odprowadzania
sciekow w inny sposoéb niz poprzez podiaczenie do sieci kanalizacyjnej miejskiej.

§ 8. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym zmiana planu, zezwala sie na
odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne pod warunkiem ich petnej
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szczelnosci, przy czym lokalizacje zbiornika bezodptywowego ustala sie od strony ulicy.

§ 9. Zakazuje si¢ stosowania jako zrodta ciepta takich paliw i urzadzen do ich spalania, ktore nie
odpowiadaja wymogom ochrony powietrza atmosferycznego. Zaleca sie stosowanie do celow
grzewczych paliw gazowych i ptynnych lub nowoczesnego ogrzewania elektrycznego.

Przebieg infrastruktury zabezpiecza si¢ W pasach komunikacyjnych lub w miare potrzeb na terenach
przewidzianych pod zabudowe w pasie W odiegtosci do 3,0 m od linii rozgraniczajacej pasa
komunikacyjnego.

§ 10. Dla nowej zabudowy ustala sig zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie Z
rysunkiem planu w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych ulicy Spadzistej i 4 m od linii
rozgraniczajacych terenow przylegtych.

Rozdziat Il

Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty na rzecz Gminy

§ 11. Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. © zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych W zmianie planu ustala si¢ 30% stawke
stuzacq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przepisy koncowe

§ 12. Tracg moc ustalenia uchwaty XLIV/234/94 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21.02.1994 roku
w sprawie uchwalenia planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz na obszarze
objetym niniejsza uchwata.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Swarzedz,

§ 14. Uchwaia wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia W Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIK

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZEDZ
OBEJMUJACA DZIALKE POt OZONA W LOWECINIE PRZY UL. ROLNICZEJ | OZNACZONA
NUMEREM GEODEZYJNYM 191
(grafike pominieto)
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXXVII/ 437/ 2001
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25.09.2001 roku

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz dla dziatki nr ewid. 191 we wsi Lowecin , o ktorym mowa w uchwale
opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. nr. 13

poz. 74 z pézn. zm.)

- ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz.U. z
1999 r. nr 15 poz. 139, nr.41 poz. 412)

- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna
odpowiada¢ prognoza skutkow ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze (Dz.U. z 1995 1. nr. 29 poz.
150)

- zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 30
grudnia 1994 r. w sprawie rodzajow i wzordw dokument stosowanych w
pracach planistycznych (M.P. nr. 3/95 poz. 40)

Prace nad czgsciowa zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy
rozpoczeto po podjeciu uchwaty nr. XXVII/ 309/ 2000 z 06. 12. 2000 r, dotyczacej
zmiany miejscowego planu zagospodarowaria przestrzennego gminy Swarzedz
obejmujacej dziatke nr. 191 w Lowecinie.

W dniu 30.04.2001 r projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art.
18 ust. 2 pkt. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

W dniach od 31. 05.2001 r. do 02.07.2001 r. projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do
uzgodnienia wedlug wymogéw art. 18 ust. 2 pkt. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniach 20.07.2001 r. do 20.08.2001 r. projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustaler planu na srodowisko przyrodnicze.
W okresie przewidzianym w ustawie protesty i zarzuty do projektu planu nie

wplynely.
R . i
Z-CY B RIS TRZA
skA Pl S dz
oIy 7




