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UCHWALA Nr XXXIV/401/2001 @

RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

Wielk.01.80.1477

z dnia 30 maja 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, w czesci dotyczacej wsi Gruszczyn, dz. nr 313/15 - zmiany przeznaczenia z upraw
polowych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - powierzchnia zmiany 0,40 ha

(Poznan, dnia 10 lipca 2001 r.)

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 1996 r. Dz.U. Nr 13 poz. 74 z pdzniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r., Dz.U. Nr 15, poz. 139 z péZniejszymi
zmianami), oraz w zwiazku z wykonaniem Uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr XXV/261/2000 z dnia
27.09.2000 r., Rada Miejska Swarzedza uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia Ogodine

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, w
czesci dotyczacej wsi Gruszezyn.

1. Plan obejmuje obszar oznaczony na rysunkach planu w skali 1:10 000 i 1:1 000 stanowiace
zatgczniki graficzne nr 11 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie przebiegu linii rozgraniczajacych i oznaczen przeznaczenia
terenéw potozonych w granicach opracowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1. Przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieC przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne.

2. Rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:10.000, 1:1000
stanowigce zatgczniki graficzne nr 1, 2 do niniejszej uchwaty.

3. Funkgji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy rodzaj funkcji obiektow na terenach
przeznaczonych na ten cel | wydzielonych z obszaru opracowania liniami rozgraniczajacymi.

4. Funkcji wykluczonej - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj funkcji obiektow, ktéry nie moze byc
realizowany na wskazanym terenie.

5. Zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej, biologicznie
czynnej, pokrytej nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i traw.

6. Wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, ze dany obszar jest sprecyzowany
powierzchniowo na terenie objetym planem.

7. Obowiazujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy wyznaczonag na rysunku
planu.

8. Przepisach szczegoinych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.
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§ 3. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane migdzy innymi w nastepujacych
przepisach szczegéinych i odrgbnych.

- Ustawa z dnia 31.01.1980 r., o ochronie i ksztaftowaniu srodowiska (Tekst jednolity Dz.U. Nr 49, poz.
196 z 1994 r. z poZn. zmianami).

- Ustawa z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16 poz. 78, z pozn.
Zmianami).

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14.12.1994 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Tekst jednolity Dz.U. Nr
15, poz. 140z 1999 ).

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14.07.1998 r.
w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska oraz zdrowia ludzi
albo gorszy¢ stan érodowiska, oraz wymagan, jakim powinny odpowiadac oceny oddziatywania na
srodowisko tych inwestycji Dz.U. Nr 93, poz. 589).

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 23.01 1987 r. w sprawie szczegdlowych zasad ochrony
powierzchni ziemi (Dz.U. Nr 4, poz. 23).

- Rozporzadzenie Ministra. Ochrom Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 28.04.1998 r.
w sprawie dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu (Dz.U. Nr 55,
poz. 355).

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lenictwa z dnia 5.11.1991r. w
sprawie klasyfikacji wod oraz warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ scieki wprowadzane do wéd i do
ziemi (Dz.U. Nr 116, poz. 503).

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13.05.1998 1.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 66, poz. 436).

Rozdziat 1l
Ustalenia Szczegotowe

§ 4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego.

1. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow bezposrednio do gruntu i ciekow wodnych..

2. Zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga by¢ szkodliwe dia zdrowia ludzi.

3. Zachowanie istniejacych zadrzewieri i realizacja nowych.

4. Gromadzenie odpadéw w miejscach wylgcznie do tego przeznaczonych i zapewnienie i wywozenia
odpadow na wysypisko.

5. Preferowanie ekologicznych noénikow energii: gaz ziemny, gaz ptynny, energia elektryczna.

8. Podjecie dziatari w sprawie realizacji grupowego systemu oczyszczania i odprowadzania $ciekow
socjalno-bytowych.

7. Zagospodarowanie terendéw wolnych trwatg zielenia.

§ 5. Linie rozgraniczajace ulic i drég publicznych. Komunikacja.

1. Obstuga komunikacyjna terenu drogami dojazdowymi i dalej drogg powiatowg nr 32 208 relacji
Swarzedz - Tuczno.

2. Dostepnosé komunikacyjna do drogi powiatowej nr 32 208 istniejgcg drogg dojazdowq i
istniejgcym wjazdem.

3. Adaptacja uktadu drog do obecnych potrzeb przez ich modernizacje i dostosowanie do parametrow
technicznych ustalonych w przepisach szczegdlnych (Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430).

4. Miejsca parkingowe dla prawidtowego funkcjonowania obszaru nalezy lokalizowat na wiasnej
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dziatce.

5. Drogi projektowane na terenie do ktérego posiada sig tytut prawny, uznaje sie za drogi
wewnetrzne.

6. Obowiazujgca linia zabudowy od drog dojazdowych - wewnetrznych wynosi 5 m.

§ 6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode odbywac sig bedzie z istniejacej sieci wodociggowej i z komunalnych
urzgdzen zaopatrzenia w wode.

2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacych sieci $redniego napiecia

15 KV, istniejacych stacji transformatorowych i linii rozprowadzajacych 0,4 kV, po uzgodnieniu z

energetyka i uzyskaniu warunkow technicznych.

3. Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznych dokonywane by¢ moga na terenach ich
dotychczasowej lokalizacii.

4. W przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych stacji transformatorowych, inwestor musi
udostepnic¢ teren do ich lokalizacji.

5. Odprowadzanie Sciekow:

- docelowym rozwigzaniem gospodarki ciekowej dla rozpatrywanego obszaru bedzie podtgczenie do
zbiorowego systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow,

- tymczasowo nalezy stosowac szczelne zbiorniki bezodptywowe, a wody opadowe nalezy odprowadzac
powierzchniowo poprzez osadnik wod deszczowych,

- dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow np. typu: Epurblok, SP15, DOS,
Nevexpol itp.

6. Zaopatrzenie w gaz:

- zasilanie w energie gazowg nalezy zapewni¢ poprzez realizacje okreslonego dla danego terenu
programu gazyfikacji polegajacego na rozbudowie sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi warunkami
technicznymi.

7. Przy stosowaniu innych elementow uzbrojenia nalezy kierowa¢ sie¢ warunkami okreslonymi w
przepisach odrgbnych i szczegdinych.

§ 7. Funkcje terenu oraz sposob zabudowy i zagospodarowania.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MU - zatacznik graficzny nr 1, 2, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) Funkcja podstawowa - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) Funkcja wykluczona - wszelkie inne formy zagospodarowania odbiegajace od funkcji podstawowe;.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie wylgcznie realizacje obiektow budowlanych nierozerwalnie zwigzanych z
podstawowg funkcja terenu,
b) wysokosé budynkow mieszkalnych do dwach kondygnacji z uzytkowym poddaszem,
c) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,
d) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35-45°,
e) budynek garazowo-gospodarczy w jednym obrysie z budynkiem mieszkalnym, lub wolnostojacy
usytuowany w sposob ktory nie wptynie na zmiang fadu przestrzennego,
f) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych, uskokowych, asymetrycznych i
schodkowych zwienczen $cian,
g) ustala sig wewnetrzng wysokos$¢ budynku garazowo-gospodarczego nie wigksza niz 25m,
h) powierzchnia zabudowy dziatki - 30%,
i) linie zabudowy jak w §5 pkt 5,
j) wykonanie nasadzen zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi powiatowej relacji Swarzedz - Kabylnica.

Rozdziat 11l
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Ustalenia Koricowe
§ 8. Stawka procentowa bedaca podstawa, jednorazowej opfaty za wzrost wartosci nieruchomosci
(art. 36 ust. 3 ustawy O zagospodarowaniu przestrzennym) dla terenu objetego niniejszym planem Wynosi
30%.
§ 9. Traca moc ustalenia planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz
uchwalonego Uchwata nr XLIV//234/94 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 lutego 1994 r.; w czgsci
dotyczacej terenu objetego niniejsza uchwata,

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Swarzedz.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIK Nr1 -2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZEDZ - WIES
GRUSZCZYN

(grafike pominigto)



UZASADNIENIE

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz dziatke nr ewid. 313/15 w Gruszezynie o ktorym mowa W uchwale
opracowany zostal zgodnie z przepisami:

- ustawy z 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gmimmym (Dz.U. z 1996 r. mr. 13

poz. 74 z pozn. zm.)

- ustawy z 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym . . Pzl z
1999 r. or 15 poz. 139, nr.41 poz. 412)

- rozporzadzenmia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych 1
Lesnictwa z 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna
odpowiadaé prognoza skutkow ustalen planu  zagospodarowania
przestrzenmego na $rodowiskoe przyrodnicze (Dz.U. z 1995 r. or. 29 poz.
150)

. zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 30
grudnia 1994 1. w sprawie rodzajow i wzoréw dokument stosowanych w
pracach planistycznych (M.P. nr. 3/95 poz. 40)

Prace nad cze$ciowa zmiana planu zagospodarowania przestrzennege gminy
rozpoczeto po podjeciu uchwaly nr. XXV/261/2000 z 27.09.2000 r. dotyczace] zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz obejmujacego
dziatke nr. 313/15 w Gruszczynie.

W dniu 24.01.2001 r projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art.
18 ust. 2 pkt. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzenmnym.

W dmiach od 19.02.2001 r. do 19.03.2001 r. projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania —przestrzennego gminy Swarzedz zostal przedstawiony do
uzgodnienia wedlug wymogéw art. 18 ust. 2 pkt. 4 ustawy o zagospodarowariu
przestrzentiymn. ' :

W dniach 06.04.2001 r do 14.05.2001r. projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostal wylozony de publicznego
wgladu wraz z prognoza, skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.
W okresie przewidzianym w ustawie protesty i zarzuty do projektu planu nie

wplynely.

. BURMISTRZ
Mljas‘ta i Gminy Swarzedz

. “mgr Jacek Szymezak
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