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UCHWALA NR XXII1/234/2000
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Z DNIA 20.06.2000 ROKU

W sprawie : zmiany miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy

L2

Swarzedz oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego dzialki nr ewid. 273/1, 273/8, 27412, 27513, 275/4, 277/19, 278121,
279/16, 280/14, 281/20 polozone w Gruszczynie w rejonie ulic Krancowej
i Katarzynskej.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. © samorzadzie

";.gmmnym (Dz, U. 2 1996 1. Nr 13, p6z. 74 z poz. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipea 1994 1.

darowamu [przestrzennym (tekst chnohty Dz. U. Nr 15 z 1999 I., poz. 139 z péz. zm.)

‘oraz uchwalyfRad‘y Mlejsklej w Swarzqdzu Nr IX/61/99 z 27 kwietnia 1999 r. Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastepuje.

§ 1.

. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Swarzedz, dla dzialek nr ewid. 273/1, 273/8, 27412, 275/3, 275/4, 277/19, 278/21, 279/ 16,
280/14, 281/20, o tacznej powierzchni 14,2331 ha, potozonych w Gruszezynie, w rejonie ulic

Krancowej i Katarzynskiej obejmujaca ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

- Integralng czescig zmiany planu jest rysunek planu w skali 1 : 10 000, stanowiacy zatacznik

nr 1 do niniejszej uchwaty.

- Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowej dla obszaru, o ktéorym mowa w ust. 1, obejmujacego ustalenia zawarte

w niniejszej uchwale.

- Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zalacznik nr 2 do

niniejszej uchwaty.
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§.2

Tereny objete opracowaniem zmiany planu gminy oraz planu miejscowego stanowia grunty
prywatne we wsi Gruszezyn.
Przedmiotem ustaler planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
M7,
2) strefa techniczna oznaczona na rysunku planu symbolem ST,
3) tereny komunikacji kotowej w pasach drogowych wedtug klasyfikacj i okreslonej planem,
Celem planu jest: A
1) wyznaczenie zasad realizacji funkcji mieszkaniowe;j dla terenéw objetych planem;
2) ochrona intereséw publicznych, ponadlokalnych i lokalnych w zakresie:
a) ochrony srodowiska przyrodniczego w rejonie opracowania planu,
b) zapewnienia prawidlowych powiazari komunikacyjnych,
C) zapewnienia powigzan pomig¢dzy istniejaca i proj cktoWanq infrastruktura techniczna,
Obstuge komunikacyjnac‘terenu opracowania planu stanowi¢ beda drogi K—Z i K-L jako
glowne drogi dojazdowe do terenu projektowanego zainwestowania oraz uktad drog

osiedlowych dojazdowych na terenie osiedla, oznaczone symbolem K-D oraz KPJ.

§3

W trakcie procesu planistycznego poczymiono dziatania w kierunku minimalizacji wzajemnych

konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych z dzialan wiadz samorzadowych

reprezentujacych mieszkaricow wsi Gruszezyn oraz interesu publicznego calej gminy.

§ 4.

Ustala si¢, ze wszelkie wtérne podziaty dziatek, ktére nastapily w trakeie opracowania planu
lub nastapia w trakcie jego realizacji (w tym zmiany numeréw ewidencyjnych), pozostajg bez
wplywu na ustalenia oraz zakres merytoryczny i przestrzenny planu.

Granice zatwierdzenia planu okresla odpowiednie oznaczenie graficzne na rysunku planu.
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Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica zatwierdzenia planu,

" 2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania obowiqzujqbe,

3) projektowane granice dziatek,

4) granice dziatek do likwidacji,

5) oznaczenia funkcji terenu - wedhug legendy na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug legendy na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,
7) obszar koniecznych §wiadczen powierzchniowych na rzecz poszerzenia paséw drogowych

drég obstugujacych przedmiotowy teren — ulic Katarzynskiej, Krancowej oraz drogi K - Z.

§ 6.

s

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy okreslac

wedlug zasad ustalonych w stosunku do teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
o ktorych mowa w § 6 ust. 1, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury techniczney,

o ktérych mowa w § 11.

§7.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

L

(OB

uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Swarzedzu, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,
planie gminy - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust.1 uchwaty,

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

. zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci z zabudowa wolnostojaca, dla ktdrych
zasady podziatu, zabudowy 1 uzytkowania okresla zatgcznik nr 2 w skali 1: 1000,

strefie techniczne] z zielenig publiczng - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ pod
liniami elektroenergetycznymi w dyspozycji PKP, okreslony rysunkiem planu, ktory ze
wzgledu na oddzialywanie elektromagnetyczne linii sredniego napiecia, nie posiada warto$ci

budowlanej,

. dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé, z€ suma

powierzchni zabudowy przyziemia wszystkich obiektdw na okreslonej dzialce nie moze
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przekroczy¢ granicy ustalonej procentem powierzchni ogdlnej dziatki lub liczbg podanat
w metrach kwadratowych powierzchni, '

. dokumentacjach technicznych lub programowych sieci uzbrojenia terenu - nalezy przez to

rozumiec¢ opracowania projektowe istniejace lub przyszte, ktorych rozwiazania beda stanowity
uscislenie zasad realizacji niniejszego planu w zakresach branzowych i problemowych, w skali
nie objetej niniejszg uchwat i nie kolidujace z nia,

przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z akta.mi
wykonawezymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych

decyzji administracyjnych,

II PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§8. ;

Na przedmiotowym terenie:

1.

Lh

ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem Z/M na
zataczniku nr | do niniejszej uchwaly

ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MJ na
zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

ustala si¢ treny komunikacji oznaczone symbolami K — Z, K - L, K — D, KPJ na zataczniku
nr 2 do niniejszej uchwaty.

ustala si¢ alternatywne tereny przeznaczone pod realizacje stacji transformatorowe;j,
oznaczone symbolem EE na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

ustala sig stref¢ techniczng z zielenia publiczna oznaczona symboiem ST na zataczniku nr 2 do

niniejszej uchwaty.
§9.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; MJ ustala sie nastepujace zasady

zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa wytacznie jednorodzinna, wolnostojaca,

2) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie realizacje jedynie jednego obiektu

mieszkalnego,
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maksymalna powierzchnia zabudowy projektowanych dziatek wynosi nie wigcej niz 20%
ich powierzchni, uwzgledniajac wszystkie obiekty budowlane, nie wiecej jednak niz
300m’,
wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych ustala si¢ do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) z mozliwoscig podpiwniczenia uzalezniona od badan szczegétowych gruntu,
dopuszcza si¢ wyniesienie piwnic nie wiecej niz 1,5 m ponad istniejacy poziom terenu,
zaleca si¢ dostosowanie bryly budynku do architektury odpowiadajacej zabudowie
istniejacej we wsi Gruszezyn,
obowiazuje koniecznos¢ realizacji zabudowy z dachem dwu- lub wielospadowym o kacie
nachylenia 25° do 50°,
dopuszcza si¢ realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego,
dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji garazy wolnostojacych w strefach zabudfowy danego

obszaru, w sposob nie kolidujacy dla uzytkownikow terenow sasiednich,

10) powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych lub przybudowanych moze wynosic

maksymalnie 40 m?, o wysokosci pomieszczenia nie wiekszej niz 2,50 m,

11) zakazuje si¢ wykorzystywania garazy dla innych celéw, kolidujacych z podstawowa

funkcjg terenu,

12) wyklucza si¢ mozliwosc¢ realizacji budynkéw gospodarczych,

13) wyklucza si¢ wykorzystywanie budynku mieszkalnego dla prowadzenia uciazliwej

dziatalnosci gospodarcze;.

14) w strefach zieleni izolacyjnej zakazuje si¢ realizowania wszelkiej zabudowy,

15) dla strefy, o ktérej mowa w pkt. 14 zaleca si¢ nasadzenia zielenig s$rednig i wysoka,

zimozielong.

Na obszarze strefy technicznej z zielenia publiczna oznaczonej symbolem ST na rysunku

planu ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) strefa musi by¢ wolna od zabudowy i zainwestowania malej architektury,

2)  wobszarze tej strefy dopuszcza si¢ urzadzenie zieleni niskiej,

3)  zakazuje sie urzadzania placéw zabaw i organizowania miejsc wypoczynku,

4)  obszar strefy musi stanowié¢ przestrzen publiczna ogélnodostepna, takze ze
wzgledow eksploatacyjnych tej linii, dolaczong do pasa drogowego ulicy K —Z,

5} w obszarze strefy technicznej dopuszcza sie lokalizacje urzadzen  stacji
transformatorowej obstugujacej osiedle, zgodnie z warunkami techniczny

okreslonymi przez dysponenta linii oraz odpowiednie stuzby elektroenergetyczne.
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Dla strefy technicznej, o ktérej mowa w ust.2 dopuszcza sie mozliwosé zmniejszenie jej
szerokosci badz likwidacji, pod warunkiem skablowania odpowiednio jednej badZ obu
linii elektroenergetycznych, na warunkach uzgodnionych z dysponentem linii.

4, W przypadku likwidacji obu linii elektroenergetycznych dopuszcza sie powiekszenie

obszaru budownictwa mieszkaniowego o teren oznaczony na rysunku planu

symbolem ST.

§ 10

1. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna:
a) zaopatrzenie w wode:
- zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z wodociagu poprzez rozbudowe
o istniejace] sieci wodociagowej w ul. Katarzynskiej,
- siec wodociagows nalezy zaprojektowad jako uklad pierscieniowy
0 Srednicy & 100 mm,
b) odprowadzanie sciekow:
- nalezy zapewnié odprowadzanie sciekéw do istniejacej przepompowni
sciekow we wsi Gruszezyn,
- kanalizacj¢ sanitarng nalezy prowadzié grawitacyjnie lub poprzez
system przepompowni do oczyszczalni $ciekdw ze spadkiem 4 — 22 %,
- zakazuje si¢ gromadzenia $ciekéw bytowych w bezodplywowych
zbiomikach.
c) kanalizacja deszczowa:
- docelowo zakiada sie odprowadzanie wod opadowych poprzez system
kanatéw deszczowych prowadzonych grawitacyjnie w pasie drogowym
ulicy 2 K-L,
- zgromadzone wody opadowe poprzez osadnik wod deszczowych nalezy
odprowadza¢ do rzeki Cybiny.
d) zasil_anie w energie elektryczna:
- dla pokrycia zapotrzebowania w energie elektryczna terenu objetego
planem nalezy:
(1) wybudowaé stacje transformatorowq 15/0,4 kV typu kompakt
W miejscu Wyznaczonym na rysunku planu symbolem EE;
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(2) zrealizowaé zasilanie stacii poprzez wykonanie linii kablowych

SN-15 kV z istniejacej linii SN-15 kV zasilajacej stacje nr 663
lezacq poza granicami zatwierdzenia planu;

(3) dla usunigcia  kolizji linii napowietrznej SN-15  kV
z projektowanymi dziatkami poprzez likwidacje odcinka linii,
nalezy w ciggu tej linii wykona¢ stupy krancowe z glowicami
kablowymi (usytuowane poza projektowanym zespotem)
z ktorych wyprowadzone beda kable zasilania projektowanej
trafostacji;

(4) dopuszcza si¢ mozliwosé okresowego zachowania linii
napowietrznej nad dzialkami pod warunkiem zachowania strefy
ucigzliwosci elektromagnetycznej o szer. 15 m;

(5) dla doprowadzenia sieci do dziatek, zrealizowaé sie¢ kablowg

\nr nn - 0,4 kV (utozong w chodnikach ulic);

(6) zmodemizowac istniejaca sie¢ nn - 0,4 kV w celu dostosowania
do zasilania nowych odbiorcéw:

(7) zrealizowac o$wietlenie uliczne;

- ztacza z pomiarem rozliczeniowym nalezy ustawi¢ w granicach dzialek
z dostgpem od ulicy przyjmujac zasade, ze jedno zlacze moze zasila¢
dwie dziatki,

- od ziacza do obiektéw na dzialce nalezy wykona¢ wewnetrzng
zalicznikows linig zasilajaca utozong w ziemi;

- dla oswietlenia ulic nalezy zmodemizowac Istniejace o$wietlenie oraz
pobudowaé nowe poprzez wykonanie sieci zasilajace] typu kablowego
utozonej w chodnikach ulic. Dopuszcza sie os$wietlenie rteciowe,
sodowe lub halogenowe zawieszone na stupach betonowych lub
stalowych,

- dla wykonania projektow technicznych dla projektowania i wykonania
siecl, o ktérych mowa w przepisach niniejszego podpunktu d) nalezy
wystapi¢ o szczegbdlowe warunki techniczne przylaczenia do Energetyki
Poznanskiej S.A. zaklad w Gnieznie.

e) dlacelow grzewczych zakazuje sig stosowania paliw statych.
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Ustalenia w zakresie podstawowych parametréw technicznych dla poszczeglnych drog
1 ulic:
1) ustala si¢ podstawowe parametry techniczne dla ulic wewnetrznych:

a) ulicaK-Z2Z:

szeroko$c¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynosi 15 m;

szeroko$¢ jezdni wynosi 6,0 m;

jezdnia powinna by¢ wydzielona wyniesionymi kraweznikami;
— chodniki obustronne;
b) ulicaK-L:

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynosi 15 m;

szerokos¢ jezdni wynosi 6,0 m;

|

jezdnia powinna by¢ wydzielona wyniesionymi kraweznikami;

!

— chodniki obustronne; ,
c) ulicaK-D:
—~ szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m i 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
— szeroko$¢ jezdni wynosi 6,0 m,
— jezdnia powinna by¢ wydzielona wyniesionymi kraweznikami,
— chodniki obustronne;
d) ulica KPI:
— przekrdj poprzeczny jezdni ustala si¢ jako jednoprzestrzenny,
- dopuszcza si¢ wydzielenie jezdni faktura lub kolorem nawierzchni rozbieralne;,
~ odlegtos¢ zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni powinna wynosi¢
minimum 5,0 m. z zachowaniem nieprzekraczalnej frontowej linii zabudowy,
8)  dladrog osiedlowych dojazdowych ustala si¢ odleglo$¢ zabudowy wynoszaca:
d) odleglos¢ zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni powinna wynosié minimum

8,0 m 1 nie mniej niz 6,0 m od frontowej granicy dzialki, zgodnie z rysunkiem planu.
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Zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych, o ktdérych mowa w § 2 na cele nierolnicze
przeprowadza si¢ dla gruntéw klasy IV o powierzchni 8,89 ha na podstawie zgody Wojewody
Wielkopolskiego na przeznaczenie trwale uzytkéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z pismem

nr GN.V- 60120/P0/22/2000/2684 z dnia 11.05.2000 r.
§ 12,

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa
stuzacg naliczaniu oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust 3 ustawy. Stawka wynosi 30%.

!

§ 13.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Swarzedz.
§ 14

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§15.

Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
zatwierdzony Uchwalg nr X1/14/234/94 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 lutego 1995 r. |
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego Nr 4, poz. 42 w czesci
sprzecznej z ustaleniami niniejszej uchwaly, a dotyczacych dziatek potozonych w Grudzezynie w
rejonie ulic Krancowej i Katarzynskiej i okreslonych numerami geodezyjnymi 273/1, 273/8,

27412, 275/3,275/4, 277/19, 278/21, 279/16, 280/14, 281/20

PRZE DNICZACA
RA

mgr
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXI11/234/2000 z dnia 20. 06. .2000 roku.

Projekt zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego we wsi
Gruszezyn — dziatki nr ewid. 273/1, 273/8, 274/2, 275/3, 275/4, 277/19, 278/21, 279/16, 280/14,
281/20 opracowany zostal zgodnie z przepisami:

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15
z 1999 1., poz. 139z pdz. zm.);

— ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 2 1997 r., Nr 60 , poz. 70,
Nr 80, poz. 505, Nr 160 poz. 1079, z 1998 r. Nr 106 poz. 668, z 2000 r. Nt 12 poz. 136);

— rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
9 marca 1995 1., w sprawie okreslenia wymagan jakimi powinna odpowiadaé prognoza
skutkéw wplywu ustalefi planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze
(Dz. U. Nr 29 poz. 150);

— zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r.
w sprawie rodzajow i wzordw dokumentdw stosowanych w pracach planistycznych (Monitor
Polski Nr 3 z 1995 1. poz. 40). ’

Pracg nad planem rozpoczeto po podjeciu uchwaty Nr IX/61/99 z 27 kwietnia 1999 r.
przez Radg Miejska w Swarzedzu o przystapieniu do zmiany planu, okreslajacych granice obszaru
objetego planem oraz zakres i przedmiot jego ustalen.

Projekt planu zostat uzgodniony stosownie do ustaleri art. 18 ust. 4 ustawy, a w dniach od
01.03.2000 1. do 21.03.2000 r. wyltozony wraz z prognozg skutk6w wplywu ustaler planu na
srodowisko przyrodnicze w Urzedzie Miejskim w Swarzedzu do publicznego wgladu

W dniu 13.06.2000 r. zamieszczono w Glosie Wlkp., a w dniu 13.06.2000 1. Wywieszono
na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta i Gminy w Swarzedzu oswiadczenie o terminie sesji Rady
Miejskiej w Swarzedzu, kt6rej przedmiotem bedzie uchwalenie WyZe] wymienionego
miejscowego planu.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwala wraz z dokumentacja planistyczna przekazana
zostanie Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu stwierdzenia zgodnosei z prawem, a nastepnie
przekazana do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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