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UCHWALA Nr XIV/87/2003
Rady Miejskiej w Swarzedzu 9 4
z dniza 10 wrzesnia 20C3 1. -

w sprawie: zmiany migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Swarzedz w zakresie obejmujacym dziatke pofczong w Gortatowie
przy ul. Cichej | oznaczonej numerem geodezyjnym 106/8 (ieren objety zmiang o
powierzchni ca 0,0850 ha) - zmiana przeznaczenia z upraw polowych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym /Dz. Urz. Nr 142 z 2001 roku poz. 1591 ze zmianami/, art. 26 i art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 15 poz. 139
> 1999 r., z pdzniejszymi zmianami), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr X1/101/99 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 6 lipca 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz w zakresie obejmujacym dziatke potozong w Gortatowie przy ul. Cichej dz. Nr
geod. 106/8 (pow. zmiany 0,0850 ha), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
£7.03.2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przesirzennym (Dz. U. nr 80, poz 717 z
2003 r.), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala co nasiepuje:

- §1 ,

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennago
gminy Swarzedz w zakresie obejmujacym dziatke potozong w Gortatowie przy-ul.
Cichej oznaczonej numerem geodezyjnym 106/8 — zmiana przeznaczenia z upraw
polowych na tereny zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nri.

Rozdziat |
Przepisy ogoine

§2
1. Celem reguiacji zawartych w ustaleniach planu jest:
a)wyznaczenie nowych funkcji dla terendw objetych zmiana planu,
b)ustalenia zasad zagospodarowania i zabudowy terenu,
c)umozliwienie potaczenia nowych funkcji przy rownoczesnej ochronie interesdw
nublicznych i lokalnych,
d)ochrona interesdw pubiicznych i lokainych w zakresie ekologi.
. Przedmiotem ustaleri planu sa;
a)tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] wraz = infrastrukturg towarzyszaca
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zagospodarowania ferenu okresiong w ustaleniach szczegdiowych (§ 3 ust 1
niniejszej uchwaly) oznaczonych symbolem MN, '
b)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
c)warunki wynikajace z wiasciwosci Srodowiska i jego cchrony.
3. Linie rozgraniczajace tereny okresla rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik nri. )
4. Granice terendw objetych planem okresla rysunek planu w skali 1:1000 stanowiggcy
zatacznik nri. '

Rozdziat lI
Ustalenia szczegoiowe

§3

Dla terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j :

1. Na terenie oznaczonym na rysunku projekiu symbolem MN ustala sig jako
przeznaczenie obowigzujace: teren zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne;.

2. Nioeprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik nri. wzdiuz drogi gminnej lokalng; KGL — 10 m, poza strefg ochronng linii
elekiroenergetycznej 15 kV w odlegtosci 7,5 m. '

3. Forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca, do I kondygnacji wraz z poddaszem
uzytkowym o maksymalnej wysokosci do 10 m. Dach spadzisty dwu lub
wielospadowy kryty dachéwkg lub materiatem dachdéwkopodobnym, kat nachylenia

dachu 20-45°.
4. Dopuszcza sie realizacie garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynku

mieszkalnego.

5. Dopuszcza sie realizacie garazy jako budynkow wolnostojacych w strefach zabudowy
danego obszaru, w sposdb nie kolidujacy dia uzytkownikéw terendw sasiednich

6. Okresla sie maksymalng powierzchnie zabudowy wielkosci 35 % powierzchni dziatki.

7. Powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych moze wynosi¢ maksymalnie 40 mé, a
wysoko$ci pormieszczen nie wigeej niz 2,5 m. _

8. Posadowienie budynku — parter na wysokosci maksymalnie 1,50 m od powierzchni

terenu. _
9. Lokalizacja i sposéb posadowienia budynku uzalezniona jest od badan gruntowe-

wodnych wykonanych w trybie przygotowania projekiu dia uzyskania pozwoieri'ira'.na‘

budowe.
10.Ustala sie nieprzekraczalng odlegtos¢ 4m usytuowania ogrodzenia od skarpy rowu

G-5. Wzdtuz ulicy Cichej w minimalnej 2 m odlegtosci od istniejace] pasa drogowegdo.
Realizacja ogrodzen w pozostatych granicach dziatki, zabrania sie budowy ogrodzen
petnych, z prefabrykowanych elementow betonowych i o wysokosci wiekszej niz1,5 m.

Przy opracowaniu projektu budowlanego nalezy uwzglednic row melioracyjny -

przebiegajgcy wzdiuz granicy dziatki oznaczony jako G-5.

11.Dla kolorystyki budynkéw: zabrania sie stosowania na dominujacych powierzchniach
elewcji kolorow ciemnych | jaskrawych, zaleca sig kolory jasne i pastelowe
zharmonizowane z kolorem potfaci dachowych. '

12.W obszarze dziatki nalezy przewidzie¢ min. 40% zieleni. Pz zandnnéd adpisu
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Dla terendw komunikacji:

1.Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu MN z drogi gminnej lokalne] KGL (ul. Cicha)
bedace] terenem publicznym, poprzez droge powiatowg oOznaczong na rysunku planu
symbolem KDP 235. Linie rozgraniczajace drogi stanowig linie rozgraniczajgce terenow
przeznaczonych dia realizacji celow publicznych. Przewiduje sie poszerzenie ul. Cichej
docelowo do 10 m w liniach rozgraniczajacych w sposob symetryczny w zgledem jej
istniejace] osi.

2.Dla zjazdow ustala sig:
a) wjazd na dziatke nalezy usytuowac z ulicy Cichej na granicy z dziatkg 106/7.
b) wigczenie z ulic pod katem prostym lub zblizonym do prostego;
c) zachowanie minimalnych, przewidzianych w przepisach szerokosci utwardzonych

zjazdow;

d) zapewnienie ciagtosci odwodnienia zjazdow wzdiuz ulic.

§5

W zakresie absiugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1. Kanalizacja sanitarna — docelowo z odpowiednim wigczeniem do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sig do czasu realizacji siec korzystanie ze
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych | wywoz do miejsca ich utylizaciji.

2.Kanalizacja deszczowa — ustala sie powierzchniowe odprowadzenie wdéd
deszczowych, docelowo do sieci kanalizacji gminnej. Zakazuje sie powierzchniowego
. odprowadzania wéd deszczowych poza granice nieruchomosci.

3, Zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociggowe;.

4. Urzadzenia elektroenergetyczne — z istniejacej sieci elekiroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.

5. Zasilanie w gaz — z isiniejace] sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

6. Gospodarka cieplna — do celéw grzewczych dopuszcza sie stosowanie paliw statych
przy wykorzystaniu  kottow  niskoemisyjnych  oraz alternatywnych  rozwigzan

ekologicznych (gaz, olej opatowy, energie elekiryczna).

ROZDZIAL LI
Przepisy koncowe

§6
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1889 r. Nr 1 poz. 943 z pozniejszymi
zmianami) dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala sie
30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosc
nieruchomesci.

§7

Traca moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz zatwierdzonego Uchwatg nr XLIV/234/94 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
21.02.1994 roku (Dz. U. Woj. Poznanskiego nr 4 z dnia 28.03.1994 roku poz. 42) w
zakresie okredlonym w § 1 niniejszej uchwaty.




§8 -
Wykananie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Swarzedz.
g8

Uchwata wohodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiegoe.

Zs zgodnoss odpisu
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UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr XIV/87/2003
Rady Miejskiej w Swarzedzu
7 dnia 10 wrzesnia 2003 r.

Projekt zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz w zakresie cbejmujacym dziatke potozong w Gortatowie przy ul
Cichej 1 oznaczonej numerem geodezyjnym 106/8 o ktérym mowa w uchwale
opracowany zostat zgodnie z przepisami:

Ustawy z dnia 8 marca 1980 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 2001 1. Nr 142 poz.

1581),
- Ustawy 2z dnia 7 lipca 1894 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn, tekst Dz.U, z 1989 r. Nr

15 poz. 139 z pdzn. zm.),
~ Ustawy z dnia o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz 717),
— Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. nr 62 z 27 kwiginia 2001 r.

poz. B27),
— Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy Prawo achrony srodowiska, ustawy o

odpadach oraz zmianie niektdrych ustaw (Dz.U. Nr 100 z 27 lipca 2001 poz. 1085 r.),
- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentow
stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych ‘przy ustalaniu warunkow zabudowy i

zagospodarowania terenu (Dz.U. Nr 1z 2002 r.},
— Rozporzadzenia Ministra infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z 2002 r.).

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy rozpoczeto
po podjeciu Uchwaty Nr XI/101/99 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 6 lipca 1999 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujgcej dziatke potozong w
Gortatowie przy ul. Cichej i oznaczonaj numerem geodezyjnym 106/8.

W dniach od 14.01.2003 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
nrzestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do opiniowania zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 04.03.2003 do 03.04.2003 r. projeki miejscowego pi'anu
zagospodarowania przesirzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do uzgodnie-
nia wedtug wymogow art. 18 ust. 2 pkt. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu, przestrzennym.
W obu etapach plan otrzymat pozytywne opinie od jednostek go opln1u1acych

W dniach od 27.06.2003 do 22.07.2003 r. projeki zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostat wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognozg skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze. W
okresie przewidziany w ustawie protesty | zarzuty do projekiu planu nie wptynety.

W okresie wyioZzenia nie zgtoszeno do projektu zadnego proiestu ani zarzutu.

W dniu 25.06.2003 r. zamieszczono w Gtosie Wielkopolskim komunikat, a na tablicy
ogtoszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Migjskigj w Swarzedzu,
kiorej przedmiotemn bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie
Wielkopolskiemu wraz z dokumentacia planisiyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,
a nastepnie przestana do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa

Wielkopolskiego.
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