Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Henryka Czachura

UCHWALA NR LII/567/2022 dnia 26 kwietnia 2022 1.
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 26 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Dolnej i Na
Skarpie w Kobylnicy”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2022r. poz.559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Dolnej i Na
Skarpie w Kobylnicy”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg
Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r. zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - stanowigcy czesc graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1: 1000 izatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Dolnej i Na Skarpie w Kobylnicy”;

2) zatgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik Nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - rozumie sie przez to dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegto$¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,5 m:

a) okapoéw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
b) balkondéw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
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c) innych elementow takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, tj.: powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, gzymsow, okapdw, oswietlenia zewnetrznego,

c) taraséw, balkonow i powierzchni utwardzonych;

7) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

8) ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedgce
przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
dziatalnos¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci swiadczonych na rzecz ludnosci i firm,
przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej,
niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 100 m?, gastronomii, handlu, bankowosci, administracji, os$wiaty, ustugi
tacznosci, informaciji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej,
biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzgdow terytorialnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoétowe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1TMN, 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem: MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U;

4) teren zieleni, oznaczony symbolem: Z,

)
)
5) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KD-D;
6) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem: KDW;,

)

7) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja: K.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony iksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

Id: 7399FF6C-8437-4736-9935-AEEEDED8795D. Podpisany Strona 2



2) zakaz lokalizaciji:
a) blaszanych budynkéw pomocniczych,
b) budynkéw tymczasowych;

3) dopuszcza sie:

a) dla budynkdéw istniejgcych, niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametrow lub
wskaznikéw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkow istniejgcych, zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, mozliwos¢ przebudowy i nadbudowy, zzachowaniem pozostatych ustalen
planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,

c) zachowanie istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu,
z prawem ich przebudowy.

§ 5.

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na sSrodowisko, W rozumieniu przepisbw odrebnych, z wyjgtkiem sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem zapisow § 9;

2) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basendéw, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

3) zakaz lokalizacji odnawialnych 2zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz
elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalaciji;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziafki
budowlanej;

5) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U:

a) w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw
rekreacyjno - wypoczynkowych,

d) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej iustug zdrowia jak dla terendéw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;j.

3) dla terenu oznaczonego symbolem U:
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a) w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenbw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych,

c)w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej iustug zdrowia jak dla terendéw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;.

§ 6.

Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie terendw o charakterze publicznym, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych z zakresu planowania przestrzennego, ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§7.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1TMN, 2MN ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9;
6) maksymalna wysokosc:
a) budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 4 m;
7) geometria dachu:

a) budynku mieszkalnego: dach pfaski lub stromy dwu- Ilub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

b) budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

c) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdéw, wykuszy, zadaszen wejs¢ i taraséw,
werand i ogrodow zimowych;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego
terenu;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 15;

10) dostep do terenu zgodnie z § 15;

11) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej,
o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 mZ.
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§ 8.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MN/U ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy ustugowej
- ustug nieucigzliwych;

2) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2;

6) maksymalna wysokosc:

a) budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 6 m;

7) geometria dachu:

a) budynku mieszkalnego: dach pfaski lub stromy dwu- Ilub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

b) budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

c) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdw, wykuszy, zadaszen wejs¢ i taraséw,
werand i ogrodéw zimowych;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami, w granicach danego
terenu;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 15;
10) dostep do terenu zgodnie z § 15;

11) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej,
o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 mZ.

§9.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej - ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizaciji
bezdotykowej myjni samochodowej;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3
4
5) wysokos$¢ zabudowy:

intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

)
)
)
)

a) budynku ustugowego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,
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b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 6 m;
6) geometria dachu: dowolna;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami, w granicach danego
terenu;

8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 15;
9) dostep do terenu zgodnie z § 15;

10) dopuszczenie lokalizacji istniejgcego zjazdu oraz wyznaczenie 1 nowego zjazdu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy
100 m2.

§ 10.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: Z:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zieleni,
b) zakaz lokalizacji budynkéw i ogrodzen,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci
90%,

d) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow,

e) zachowanie iochrone istniejgcych wdd powierzchniowych irowdéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dostep do terenu zgodnie z § 15;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ogrodzen,

b) urzgdzen melioracji wodnych,

c) Sciezek pieszych i rowerowych.

§ 11.

Dla terenu K ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren infrastruktury technicznej - kanalizacij;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;
3) wysokos$¢ zabudowy - 4 m, 1 kondygnacja naziemna;

)

)
4) dachy dowolne;
5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
)

6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dziatki;
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnie nowowydzielanej dziatki - 100 m2, zwyjgtkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej;

9) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§ 12.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: KD-D, KDW ustala sie:

1) teren KD-D - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej;
2) teren KDW - teren drogi wewnetrznej;

3
4

5) dopuszczenie  sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowe;j
i technicznej, wtym S$ciezek rowerowych imiejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
dla terenéw: KD-D, KDW lokalizacje placu do zawracania;

)
)
)
)

§ 13.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

2)dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi.

§ 14.

W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
§ 15.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;
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2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikdw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych idrég
wewnetrznych znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla terenu U ustala sie obstuge komunikacyjng istniejgcym zjazdem oraz 1 dodatkowym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany lub na terenach sgsiednich, z wyjgtkiem
pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 194, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, dla
nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych,
w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a)2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkciji
ustugowej;

6) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 5i 6 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych lub garazach, zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdélnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako linii kablowych,

c) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

e) odprowadzanie sciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

f) odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie ich na wtasnym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) pobdr wody do celdw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej,
h) zaopatrzenie w wode dla celdéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii, pod warunkiem Zze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi,
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k) w przypadku lokalizacji wolnostojgcej stacji transformatorowej lub przepompowni sciekdw,
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw
wolno stojgcych,

b) mozliwo$¢ realizacji obiektéw infrastruktury technicznej jako obiektéw wolno stojgcych.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 16.

Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§17.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Swarzedzu

Barbara Czachura
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic Dolnej i Na Skarpie w Kobylnicy".

Skala 1 : 1 000 : - = m ety w<¢>E
S
Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LII/567/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 kwietnia 2022 r.
Oznaczenia
|: :l Granica obszaru objetego planem E Teren zieleni
Nieprzekraczalne linie zabudowy KDW | Teren drogi wewnetrznej
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; “ Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej 4 m Linie wymiarowe

Teren zabudowy ustugowej

Caty obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno"
oraz Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska".
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(Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona
Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.)
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr LII/567/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulic Dolnej i Na Skarpie w Kobylnicy”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska
w Swarzedzu, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Dolnej i Na Skarpie w Kobylnicy”, w trybie wytozenia do publicznego wgladu - rozstrzyga, co nastepuje:

29.11.2021 r. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 18.10.2021 r. o godz. 14:00 (I wytozenie)

Rozdziat |

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w okresie od 14.10.2021 r. do 15.11.2022 r. Wyznaczony termin skfadania uwag dotyczgcych projektu planu - do dnia

Ustalenia pro-

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie

Nazwisko i imie, Oznaczenie | . Burmistrza w sprawie Rady Miejskiej
Data nazwa jednostki nieruchomo- | 1Kt planu dia rozpatrzenia uwaai | WV SPrawie rozpatrzenia
A . . o nieruchomo- P g uwagi .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi Sci, Sci 9 Uwagi
uwagi i adres zgtaszajgcego ktorej dotyczy ktérej dotyczy | Uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwaga uwzgled- | nieuwzgle-| uwzgled- | nieuwzgle-
niona dniona niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 126.11.2021 Prosze o uwzglednienie moich| 1MN - tereny | 1MN - tereny X X X X W projekcie planu na terenie
zamierzen inwestycyjnych | zabudowy zabudowy | czesciowo | cze$ciowo | czesciowo | czesciowo | wnioskowanej dziatki, oprocz
obejmujgcych  dziatke nr  32/2 | mieszkaniowej | mieszkaniowej funkcji mieszkaniowej, zostanie

Zlokalizowanej w Kobylnicy. Teren
opisano w planie jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, moja

jednorodzinnej

dziatka 32/2,

jednorodzinnej

réwniez dopuszczona funkcja
ustugowa o powierzchni
zabudowy tozsamej

uwaga dotyczy poszerzenia obreb z pozostatymi terenami U.
o funkcje ustugowa, pogladowo Kobylnica Uwaga nieuwzgledniona
przedstawiong na  zaflgczonym w kwestii zabudowy
rysunku. magazynowej, wskazanej
* uwaga zawiera zatgcznik graficzny, jedynie na zatgczniku
na ktorym okresSlono funkcje graficznym do uwagi.
ustugowo-magazynowg
o okreslonych parametrach

Rozdziat IT

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 17.02.2022 r. do 18.03.2022 r. Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia

W trakcie Il wytozenia nie wplynety uwagi dotyczgce projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

01.04.2022 r. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 28.02.2022 r. o godz. 14:00 (Il wytozenie)
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LII/567/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedz o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic Dolnej i Na Skarpie
w Kobylnicy" inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503) Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie Gminy Swarzedz oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu -
w ramach m. in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, dotacji i pozyczek
z funduszy celowych, kredytow ipozyczek bankowych lub innych Srodkow
zewnetrznych.Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych
wydatkéw na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia
przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/567/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1.Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,5 ha, w skfad ktorego
wchodzi teren w rejonie ulic Dolnej i Na Skarpie oraz na pdétnoc od ulicy Poznahskiej
w Kobylnicy.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XXXII/370/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 stycznia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Dolnej i Na Skarpie w Kobylnicy”.

3.W  obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011r., zmieniona Uchwatg XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu
23 marca 2021 r.), analizowany obszar oznaczony zostat jako:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem 1.40.M,
b) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem Z,
c) lasy, oznaczone symbolem ZL.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz. Bowiem zgodnie z zapisami Studium
tereny zabudowy mieszkaniowej mozna wzbogacac o tereny ustug, np. ustug oswiaty, kultury
i komercyjnych. W tym przypadku jest to istniejgcy budynek strazy pozarnej oraz teren objety
decyzjg o warunkach zabudowy i trwajgcym postepowaniem w sprawie wydania pozwolenia
na budowe (myjnia samochodowa). Za zgodne ze Studium nalezy rowniez uznacé
wyznaczone tereny komunikacyjne - ,nowe potgczenia komunikacyjne wyznaczone
w studium ipokazane na rysunku studium sg tylko propozycjg, a doktadne przebiegi,
oznaczenie odpowiedniej kategorii lub klasy oraz wiasciwego zarzgadce drogi’. Ponadto
zmiana przeznaczenia terenu zieleni na tereny zabudowy mieszkaniowej wynika z wydanych
warunkow zabudowy i wpisuje sie w tresci zawarte na stronie 6 Studium Tom Il Kierunki,
w ktérych przeczyta¢ mozemy, ze ,nalezy uznac¢ za zgodne ze studium, takie ustalenia, ktore
spowodujg, ze funkcja podstawowa bedzie zajmowac nie mniej niz 50% powierzchni terenu
objetego planem, a przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione aktualnymi potrzebami.”.
Uzytek lesny w Studium oznaczony zostat jako zielen ze wzgledu na zapisy ewidencji
gruntow i budynkéw. Dodatkowo teren ten nie zostat oznaczony na Studium petnym
symbolem graficznym (jedynie kolor), co mozna uznac¢ za przypadkowe wyznaczenie takiego
terenu biorgc pod uwage jego mate rozmiary. Zgodnie z definicja laséw zawartg
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. olasach - lasem nazwa¢ mozna grunt
o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha. Omawiany teren ma powierzchnie ok. 920 m2.

5.Dla czesci terenu objetego przystgpieniem obowigzuje Uchwata Nr [V/95/2019 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 lutego 2019 r. w sprawie w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zieleni ilasow w Kobylnicy oraz Uchwata
Nr XL/302/2005 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, w zakresie
obejmujgcym dziatke nr geod. 31/12 potozong w Kobylnicy (powierzchnia opracowania
0,1208 ha) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6.Do planu zostaty sporzgadzone:

a) Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczgca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Dolnej i Na Skarpie w Kobylnicy”,
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b) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Dolnej i Na Skarpie w Kobylnicy”.

7.Stosownie  do  wymogdéw ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503), atakze
zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwosé
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, ij.:

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 11.03.2021 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow
w terminie do dnia 02.04.2021 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 07.10.2021 o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w terminie 14.10.2021r. do
15.11.2021 r. , dyskusji publicznej w dniu 18.10.2021 r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 29.11.2021r.

c) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miastai  Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 10.02.2022 r. o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wglagdu w terminie od 8.02.2022r. do
18.03.2022 r., dyskusji publicznej w dniu 28.02.2022 r. i mozliwosci skladania uwag do
projektu planu w terminie do 01.04.2022 r.

9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptyneto 16 pism od instytucji, ponadto zostaty ztozone 3 pisma zawierajgce
whnioski od 0s6b prywatnych.

10.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji okreslenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagah ochrony
Srodowiska.

Zapisy planu zabezpieczajg mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany
przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze specjalnymi potrzebami.

11.0pracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
i Gminy Swarzedz, dokonang wramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
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zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnoéci Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego).

12.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie 2z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Dolnej i Na Skarpie w Kobylnicy”.

13.Burmistrz  Gminy Swarzedz, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

14. Wejscie wzycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
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