Podpisany przez:
Barbara Henryka Czachura
dnia 31 stycznia 2022 r.

UCHWALA NR XLVII/523/2022
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 31 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb
Kruszewnia i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo - czes¢ lIlLA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obreb
Kruszewnia i czesS¢ obrebdéw Garby i Zalasewo - czes¢ Ill.A, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.),
zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy
obreb Kruszewnia i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo - czes¢ III.A.” w skali 1:1000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) zatgcznik Nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
120;

3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy wszystkich budynkdéw na dziatce w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,5 m:

» okapdéw i gzymsdw na wysokos$ci powyzej parteru,
* balkonow, galerii, tarasow, schoddw zewnetrznych, pochylni i ramp,
* innych elementow takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;

5) obiekcie kubaturowym - rozumie sie przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedgce
obiektami liniowymi;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni kondygnac;ji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

7) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, tj.: powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie:

* powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

* powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepodw dachowych, gzymsow, okapow, oswietlenia
zewnetrznego,

* taraséw, balkondw i powierzchni utwardzonych;

8) tablicy informacyjnej - rozumie sie przez to element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice urzedowe;

9) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

10) ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedace
przedsiewzieciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko;

11) ustugach publicznych - rozumie sie przez to dziatalnos¢ z zakresu ustug administraciji,
os$wiaty, informacji i nauki, kultury i rozrywki, zdrowia i opieki spotecznej, tacznosci;

12) zieleni izolacyjnej - rozumie sie przez to uformowane w ksztatcie pasa o docelowej
wysokosci minimalnej 2 m drzewa i krzewy, gtébwnie zimozielone, przy czym nasadzenia
nalezy realizowa¢ w trzech pietrach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwartg strefe zieleni petnigcg
funkcje estetyczne i ostonowe.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW,
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c) mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MW/U, 2MW/U.
3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8BMW/U,

d) ustugowej - ustug oswiaty, oznaczony symbolem: Uo;
2) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 1ZI, 2ZI, 3Z1, 4ZI;
3) teren rolniczy, oznaczony symbolem: R;
4) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarnej, oznaczony symbolem: K;
5) tereny komunikaciji:
a) drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z,
b) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: 1KD-D, 2KD-D,

c) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW,

d) drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczony symbolem: KDWP.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony iksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 21;

2) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;
3) dopuszcza sie:
a) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu
w zakresie parametréw lub wskaznikéw zabudowy, zachowanie ich lub przebudowe,

b) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku planu linig zabudowy, mozliwosé przebudowy inadbudowy, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy,

c) zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona
dla danego terenu, z prawem ich przebudowy.

§ 5.
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

b) terenéw 1MW, 2MW, 1MW/U - 8MW/U, dla ktoérych dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na Srodowisko z zakresu zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) terenow 1MW, 2MW, 1MW/U - 8MW/U, 1KDW - 14KDW, KDWP, dla ktérych dopuszcza
sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z zakresu
garazy, parkingow lub zespotu parkingbw, wraz ztowarzyszgcg im infrastruktura,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
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2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki
budowlanej;

3) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 22.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, MW/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenu oznaczonego symbolem Uo jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie w granicach stanowisk archeologicznych,
przedstawionych na rysunku planu, okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na
prowadzenie badan archeologicznych.

§7.

Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie terendw o charakterze publicznym, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych z zakresu planowania przestrzennego, ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§8.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendbw oznaczonych symbolami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
« dla terenu 6MN w formie wolnostojgcej;,
+ dla pozostatych terendw w formie wolnostojgcej lub blizniaczej,
b) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego,
c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,05,
f) maksymalna wysokos$¢:
* budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
* budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5 m,

g) geometria dachu:
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* budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy, o kgcie nachylenia
pofaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu,

* budynku pomocniczego: dach pfaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

» ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc
i taraséw, werand i ogrodéw zimowych,

h) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg
niz 1000 m2 dla zabudowy wolnostojgcej i 800 m? dla zabudowy blizniaczej, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, w granicach
danego terenu,

i) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 22,
j) dostep do terenu, zgodnie z § 22;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o maksymaine;j
powierzchni zabudowy 50 m?,

b) na terenach 2MN i 3MN lokalizacje budynkéw w granicy dziatki budowlane;.

§ 9.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,4;

)
)
)
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
6) wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 11,5 m;
7) geometria dachu: dowolna;

)

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego
terenu;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 22;
10) dostep do terenu, zgodnie z § 22.

§ 10.

W zakresie szczeg&towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8MW/U:

1) ustala sie:
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a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

b) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje ustug nieucigzliwych,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy:
« dla terenéw 3MW/U, 6MW/U: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
+ dla pozostatych terenow: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy:
« dla terenéw 3MW/U, 6MW/U: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,4,
* dla pozostatych terenéw: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,7,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysokos¢ zabudowy:

+ dla terenéw 3MW/U, 6MW/U: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz
11,5 m,

* dla pozostatych terenéw: do pieciu kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 17,5
m,

g) geometria dachu: dowolna,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3500 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sagsiednimi nieruchomosciami, w granicach
danego terenu,

i) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 22 oraz § 10 pkt 2 lit. e,
j) dostep do terenu, zgodnie z § 22;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje ustug nieucigzliwych w pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego,
b) lokalizacje jednej kondygnaciji podziemnej,
c) lokalizacje miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,
d) lokalizacje miejsc gromadzenia odpadow, w tym w formie wiat,

e) dla terenéow: 1MW/U, 2MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 7TMW/U, 8MW/U bilansowanie miejsc
postojowych na terenach 1KDW. 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 8KDW, 9KDW,
11KDW, 12KDW i KDWP.

§ 11.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: Uo:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy ustugowej - ustug oswiaty,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,0,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

Id: AA3344B7-004C-47C8-BC39-EC400B9A5D80. Podpisany Strona 6



e) wysokos¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 15 m, przy
czym wysoko$¢ budynku pomocniczego: nie wyzej niz 6 m,

f) geometria dachu: dowolna,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, w granicach
danego terenu,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 22,
i) dostep do terenu, zgodnie z § 22;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje budynku pomocniczego o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?2,
b) budowe tgcznikdéw miedzy budynkami,
c) lokalizacje miejsc postojowych,
d) lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw, w tym takze w formie wiat,
e) lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji zwigzanych z ustugami oswiaty.

§ 12.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1Z1, 2Z1, 3Z1, 4ZI:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zieleni izolacyjnej,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci
80%,

d) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow,

e) zachowanie iochrone istniejgcych wod powierzchniowych irowdéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dostep do terenu, zgodnie z § 22;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ogrodzen,

b) urzgdzen melioracji wodnych,

c) zbiornikdw retencyjnych,

d) placéw zabaw,

e) Sciezek pieszych i rowerowych.

§ 13.

W zakresie szczeg&towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: R:

1) ustala sie:

a) teren rolniczy,
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b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) zachowanie iochrone istniejgcych wod powierzchniowych irowdw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu,
e) dostep do terenu, zgodnie z § 22;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje niekubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje obiektow iurzgdzen zwigzanych z produkcjg rolniczg, takich jak: ptyty
obornikowe, urzadzenia melioracyjne.

§ 14.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem K ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarnej;
2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,6;

)
)
)
5) wysokos¢ zabudowy: do 4 m;
6) geometria dachu: dowolna;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 22;
)

8) dostep do terenu, zgodnie z § 22.

§ 15.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z:

1) ustala sie:
a) tereny drog publicznych - klasy zbiorczej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D:

1) ustala sie:
a) tereny drog publicznych - klasy dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, wtym Sciezek rowerowych imiejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§17.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW:

1) ustala sie:
a) tereny drég wewnetrznych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla terenow: 13KDW, 14KDW, 16KDW, 17KDW lokalizacje placu do nawracania na
zakonczeniu drogi;

2) dopuszcza sie:

a)dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW lokalizacje:

* miejsc postojowych,
+ chodnika,
« strefy zieleni,
b) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDWP:

1) ustala sie:

a) lokalizacje drogi wewnetrznej - parkingu, naziemnego zewnetrznego, garazy i parkingéw,
w tym wielopoziomowych,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
e) wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12 m,

f) geometria dachu: dach ptaski,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami, w granicach
danego terenu,

h) nakaz zachowania iuzupetnienia istniejgcej zieleni wysokiej w postaci ciggow
rozdzielajgcych sektory parkingu,

i) sytuowanie dodatkowych elementoéw infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

j) dostep do terenu, zgodnie z § 22;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednej kondygnaciji podziemnej.
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§ 19.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa ustala sie:

1)dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

2)dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi.
§ 20.

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 130°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 21.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczeh technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen wynikajgcych z § 6;

3) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN
15kV o szerokosci po 7 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN
110kV o szerokosci po 11 m od skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) strefe kontrolowang od gazociggu DN500 po 38 m od osi gazociggu w obu kierunkach,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) strefe kontrolowang od gazociggu DN150 po 35 m od osi gazociggu w obu kierunkach,
zgodnie z rysunkiem planu;

7)do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi
w pasie technologicznym od napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 22.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
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1) drogi publiczne:
a) KDZ - klasy zbiorczej,
b) KDD - klasy dojazdowej;
2) drogi wewnetrzne:
a) KDW,
b) KDWP - parking;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikdw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych lub drég
wewnetrznych, znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami,
przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych
klasach, obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic¢ od strony drogi o nizszej klasie, a obstuge
komunikacyjng z drogi powiatowej nr 2489P wytgcznie poprzez istniejgce wtgczenia,

6) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany lub na terenach sgsiednich, zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a)2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1,7 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

c) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;j;
d) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustug oswiaty;

7) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6 i 7 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych lub garazach, zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdélnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekdéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

d) odprowadzanie sciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
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e) odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie ich na wtasnym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) pobdr wody do celéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej,
g) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii, pod warunkiem Zze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi,

j) w przypadku lokalizacji wolnostojgcej stacji transformatorowej lub przepompowni sciekéw,
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza sie:
a) mozliwos¢ poboru wody z indywidualnych uje¢ wody na terenach rolniczych,

b) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw
wolnostojgcych lub wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu,

c) dopuszcza sie lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako linii
kablowych,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury technicznej jako obiektow
wolnostojgcych.

§ 23.

W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 24.

Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 25.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XLVII/523/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 31 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebéw Garby

i Zalasewo - czesé IILA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze

zmianami) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) przedmiotowy
projekt zostat wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie: pierwsze wytozenie
odbyto sie przed podziatem planu na czesci w dniach od 03.12.2020 r. do
05.01.2021 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 19.01.2021 r. Nastepnie, projekt
zostat podzielony na dwie czesci A i B oraz zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu dla czesci A w dniach od 25.03.2021 r. do 23.04.2021 r.,
z terminem sktadania uwag do dnia 10.05.2021 r., oraz w nowym zakresie w dniach
21.10.2021 r. do 22.11.2021 r., z terminem sktadania uwag do dnia 07.12.2021 r.

§2
W trakcie kazdego z wytozen do projektu wptynety uwagi, ktére Burmistrz Swarzedza
rozstrzygnat w ustawowym terminie, z czego czes¢ z nich nie zostata uwzgledniona.
W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzygneta o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zatgczonym wykazem.

Id: AA3344B7-004C-47C8-BC39-EC400B9A5D80. Podpisany Strona 1



WYKAZ UWAG

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBEJMUJACEGO OBREB KRUSZEWNIA I CZESC OBREBOW GARBY 1 ZALASEWO - CZESC 111.A

| wylozenie

Projekt planu zostal wyloZzony do publicznego wgladu w okresie od 3 grudnia 2020 r. do 5 stycznia 2021 r.

Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 19 stycznia 2021 r.

Wykaz zawiera wylacznie uwagi, ktére dotyczyly wydzielonej w pézniejszym czasie czeSci ITIL.A

Nazwisko Ustalenia Rozstrzygnigcie
i imig, projektu Rady Miejskiej w
nazwa Oznaczenie planu Swarzedzu
Lp Data wptywu jednostki Tresé uwagi nieruchomosci, dla w spra_wie _ Uwagi
' uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy | nieruchomosc rozpatrzenia uwagi
i adres uwaga i, ktorej uwaga uwaga
zglaszajacego dotyczy uwzglednio | nieuwzgle
uwagi uwaga na dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.1]18.01.2021 Jednoczeénie, aby zachowaé rownowage w zabudowie po obu | dz. nr 26, 15, [ 2MW, 5MW, X Zaproponowana
sasiadujgcych terenach przy ul. Spoldzielczej wnosimy dla| obreb Garby 13MW wysokos$¢
terenow 2MN 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, terenow jest
IMW, MW10, MW11, MW12 i MW13 o0 nast¢pujgce warunki adekwatna dla
- 2MW, SMW i 13MW do dwoch kondygnacji nie wyzej niz rodzaju zabudowy
10m wysokosci i uwarunkowan
przestrzennych.
1.2 - 3MW, 4AMW, 6MW, 7MW, 10MW, 11 MW i 12MW zapisy | dz. nr 26, 15, | 3MW, 4MW, X Zaproponowane
jak w projekcie planu dla terenu MW1 obreb Garby | 6MW, 7MW, parametry sg
10MW, adekwatne dla
11IMW, rodzaju zabudowy
12MW i uwarunkowan
przestrzennych,
aich
zréznicowanie ma
na celu
wprowadzenie
zabudowy
kaskadowej.
1.3 - ze wzgledow akustycznych odsuniecie terenu 2MW, SMW i [ dz. nr 26, 15, | 2MW, 5MW, X Zaproponowane
13 MW od drogi 5KDLna odlegto$¢ ok 30m. obregb Garby 13MW parametry sa
Wzorem  wspotistnienia  zabudowy  jednorodzinnej i adekwatne dla
wielorodzinnej jest w Zalasewie sasiedztwo Osiedla rodzaju zabudowy
Zamojskiego i Wiktorianskiego. Przejscie od osiedla domow i uwarunkowan
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jednorodzinnych do zabudowy wielorodzinnej o trzech
kondygnacjach jest na dlugosci ok. 50m

Mamy nadzieje, ze nasze argumenty przekonaja Panstwa.
Osoba do kontaktu, [...]

przestrzennych,
aich
zréznicowanie ma
na celu
wprowadzenie

dla  nieruchomosci oznaczonej numerem 13MW liczac od
drogi oznaczonej numerem 5DKL,

ewentualnie w razie braku uwzglednienia powyzszej
propozycji: wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
30,0 m dla nieruchomosci oznaczonej numerem 13MW liczac
od drogi oznaczonej numerem 5KDL

Zdaniem Zgtaszajacego tylko taka koncepcja mozliwa jest do
zaakceptowania w ramach MPZP, albowiem nie naruszy ona
zarowno przyjetych dotychczas zasad przyjetych w Studium,
jak 1 przepisbw powszechnie obowigzujacych w zakresie
regulacji planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Il.

Majac powyzsze na uwadze wnosze o uwzglednienie uwag do
MPZP i dokonanie wnioskowanych w tre$ci niniejszego pisma
zmian w projekcie MPZP.

Garby

zabudowy
kaskadowej.
2.1)18.01.2021 przy czym powyzsze wytacznie pod warunkiem przyjecia, iz: dz. nr 26, 15, | 2MW, 5MW, Zaproponowana
(mail) 2) dla nieruchomosci oznaczonych symbolami IMW, 2MW, [ obr¢b Garby 13MW wysoko$¢
20.01.2021 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW, terenow jest
(poczta) 11IMW, 12MW, 13MW: adekwatna dla
a. dla nieruchomosci oznaczonej symbolem 2MW, 5SMW oraz rodzaju zabudowy
13MW maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwodch i uwarunkowan
kondygnacji naziemnych tj. nie wyzej niz 10,0 m, przestrzennych.
2.2 b. dla nieruchomo$ci oznaczonej symbolem 3MW, 4MW, | dz.nr26, 15, [ 3MW, 4MW, Zaproponowane
6MW, 7MW, 10MW, 11MW, 12MW - zapisy w zakresie | obreb Garby | 6MW, 7MW, parametry sg
zaproponowanym zgodnie z MPZP dla terenu 1MW, 10Mw, adekwatne dla
11IMW, rodzaju zabudowy
12MW i uwarunkowan
przestrzennych,
aich
zrdznicowanie ma
na celu
wprowadzenie
zabudowy
kaskadowej.
2.3 c. wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy 50,0 m [ dz. nr 15, obrgb 13MW Brak uzasadnienia

dla odsunigcia
linii zabudowy od
drogi lokalnej
5KDL na tak
znaczng
odlegtos¢.
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Zalacznik;
- pelnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia opflaty
skarbowej

3.1)18.01.2021 Zgodnie z art. 18 wust. 1 wustawy o planowaniu i |dz. nr26, obr¢b | 2MW, 3MW, X Uwaga czgsciowo
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 roku, Garby 4AMW, SMW, czesciowo | uwzgledniona.
poz. 293 ze zmianami) sktadamy nastgpujace uwagi do w/w 6MW, TMW Zapisy planu
projektu miejscowego planu zagospodarowania zostaty czgsciowo
przestrzennego. zmodyfikowane
1. Wnosimy o dopuszczenie do realizacji na terenach 2MW do we
7MW dominant o wysokos$ci 7 kondygnacji nadziemnych na wnioskowanym
30% powierzchni zabudowy terenu. zakresie,

Obecnie dopuszczona jest realizacja dominant na 30% umozliwiono
powierzchni budynkéw po obrysie. Wnioskowana zmiana réwniez
pozwoli na optymalne wykorzystanie terenu, oraz realizacj¢ lokalizacjg
zrownowazonej i bardziej proporcjonalnej pod wzgledem dominant.
architektonicznym zabudowy.

3.2 3. Wnosimy o dopuszczenie do lokalizacji na terenach KDWP | dz. nr 26, obreb KDWP X Miejsce
miejsc gromadzenia odpadow statych, w tym w formie wiat. Garby gromadzenia
Pasy drog wewnetrznych sa bardzo dobrym miejscem na odpadow
lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw statych (sa powinno zosta¢
odsunigte od okiem budynkoéw i jest do nich dogodny dostgp zabezpieczone na
dla stuzb miejskich), a wiaty (obok rozwigzan typu Molok) sa terenie, na ktérym
najlepszym rozwigzaniem. zlokalizowana
Wnosimy o dopisanie wiat jako dopuszczonego wprost jest zabudowa,
sposobu  zagospodarowania miejsc gromadzenia odpadow ktora miejsca te
statych. maja obstugiwac.

3.3 4. Wnosimy o zniesienie  minimalnej  wymaganej | dz. nr 26, obrgb KDWP X Uwaga czg§ciowo
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej dla terenu Garby cze$ciowo | uwzgledniona.
KDWP. Zapisy planu
Z racji swej podstawowej funkcji teren ten jest przeznaczony zostaly czg§ciowo
pod realizacje drogi wewngtrznej - parkingu, a wymog zmodyfikowane
wprowadzenia zieleni na 25% jego powierzchni powoduje, ze we
jego chtonnos¢ jako parkingu znacznie spada. whnioskowanym

zakresie,.

4.1 |15.01.2021 §5pkt 1. I)c dz. nr 26, 15, | 2MW, 5MW, X Zaproponowana
Htereny 2MW-13MW  dopuszcza lokalizacje przedsiewzigé | obrgb Garby 13MW wysokos$é
znaczaco oddziatujacych na srodowisko w zakresie zabudowy terendw jest
mieszkaniowej" adekwatna dla
§ 12 pkt. 1)e rodzaju zabudowy
,,dla terenow 2MW, 3MW, 4MW. 5MW, 6MW, 7TMW: do 5 1 uwarunkowan
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzszej niz 17,5 m przy przestrzennych.
czym dopuszcza si¢ lokalizacje¢ przewyzszen do 7 kondygnacji
nadziemnych tj. 24 m"
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Odnoszac si¢ do powyzszych § sugerujemy zeby budynki
mieszczace si¢ przy drodze lokalnej SKDL tj. 2MW, 5SMW
oraz 13MW okresli¢ wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji
nadziemnych tj. nie wyzej niz 10 m.

pozostalym terenie.

Akceptuj¢ przebieg terenu 5KDL (tereny drog publicznych
klasy lokalnej).

Akceptuj¢ lokalizacje terenu 2E (tereny infrastruktury
technicznej elektroenergetyki).

UZASADNIENIE

W wyniku podjecia przez Rad¢ Gminy uchwaly w o
przystapieniu do prac zwigzanych z przedmiotowym
migjscowym  planem  zglaszam wniosek o zmiang
przeznaczenia terendw stanowigcych dziatke nr 850 w
Zalasewie oraz dziatki 27/3 w Garbach.

W planie miejscowym ustala si¢ m.in. przeznaczenie terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, sposoby
zagospodarowania terenu i warunki jego zabudowy. Plan

4.2 Dla terenow 3MW, 6MW, I12MW okresli¢ wysokos¢ | dz.nr26,15, [ 3MW, 6MW, Zaproponowana
zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych tj. nie wyzej niz 14 [ obr¢b Garby 12MW wysokosé
m. terendw jest
W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania adekwatna dla
Przestrzennego Gminy Swarzedz z 23.11.2011 zal. 1 rodzaju zabudowy
okreslone jest ze zabudowa wielorodzinna w Zalasewie i uwarunkowan
realizowana bedzie jako $rednio wysoka. przestrzennych.
W Tomie Il - Kierunki-jest zalecenie ograniczenia zabudowy
wzdtuz, ciaggébw komunikacyjnych oraz zalecenia zeby dla
ochrony zabudowy mieszkaniowej gldwnie przed hatasem
nalezy przewidzie¢ pasy zieleni lub ekrany akustyczne.

4.3 Dziatka 13MW nie posiada terenu pasa zieleni izolacyjnej i | dz. nr 15, obr¢h 13MW Zaproponowana
proponujemy Garby wysoko$¢
odsuniecie zabudowy budynku od drogi lokalnej i wytyczenie terenow jest
pasa zieleni w tym miejscu. adekwatna dla
Wybudowanie tak wysokich budynkow w sasiedztwie dziatek rodzaju zabudowy
rezydencjalnych narusza kontynuacj¢ funkcji i formy dziatek z i uwarunkowan
nig sasiadujacych, a co za tym idzie - narusza tad przestrzennych.
przestrzenny.

5 120.01.2020 - z proponowanej 37 KDW (tereny drog wewngtrznych) na| dz. nr27/3, 37KDW Droga ta

(data KDD (tereny drog publicznych klasy dojazdowej), w pasie 12 | obreb Garby zlokalizowana
nadania: m zlokalizowanym na terenie dziatki o numerze 27/3 w jest na dziatkach
18.01.2020) Garbach, oraz KDW (tereny drog wewnetrznych) na prywatnych. Brak

uzasadnienia dla
przeznaczenia jej
pod droge
publiczng ze
wzgledu na
bliskos$¢ innych
drog publicznych
0 podobnym
przebiegu.
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miejscowy ksztaltuje, na réwni z innymi ustawami, sposob
wykonywania prawa wlasnoéci. Plan miejscowy ma za
zadanie okreslenie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a
takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig Oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Za uwzglednieniem  wniesionych uwag  przemawia
konieczno$¢ dostosowania zapisow  planistycznych do
potencjalu rozwojowego obszaru objetego przedmiotowa
uchwatg Rady Gminy. Wniosek dotyczy okreslania w planie
miejscowym  zasad kontynuacji i rozwoju funkcji
mieszkaniowej oraz ustugowej, ktore umozliwig prawidtowe
ksztaltowanie przestrzeni w obrebie analizowanego obszaru,
tak aby rozwiazania przestrzenne tworzyly harmonijng cato$c
oraz uwzgledniaty uwarunkowania funkcjonalne,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjne.
Zaproponowana zabudowa mieszkaniowa skala, forma i
charakterem bedzie nawigzywata do obiektow istniejacych w
bezposrednim otoczeniu, zachowanie wysokosci zblizonej do
wigkszosci  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych
znajdujacych sie w bezposrednim otoczeniu, zachowanie
powierzchni zabudowy zblizonej do wigkszosci budynkow
mieszkalnych znajdujacych si¢ w bezposrednim otoczeniu.

Z uwagi na mozliwos¢ oddzialywania  budynkow
dopuszczonych na terenach 2MW, 5MW, 13MW (tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) oraz na terenie Uo
(tereny zabudowy ustugowej - ustug o$wiaty) na teren
stanowiagcy dziatke nr 850 w Zalasewie, zasadnym jest
dopuszczenie  zabudowy  mieszkaniowej 0  WyZszej
intensywnosci tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolno stojacej lub blizniaczej lub szeregowej, oraz
zabudowy ustugowej. Wnioskowane przeze mnie zmiany
poprzedzone zostaty wnikliwg analiza:

1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu.

2. Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajac w
szczegllnosci: perspektywy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne, prognozy demograficzne, potencjal gmin do
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzace realizacji zadan
wlasnych gminy oraz bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe w obszarze projektu planu.
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3. Wystepowania obiektow i terendw chronionych.

4. Stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w
tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej

Zgloszone wnioski maja na celu dostosowanie ustalen
planistycznych do stanu faktycznego i potrzeb, zgodne z
zasadami ksztaltowania fadu przestrzennego. Dotycza terenow
posiadajacych  mozliwo$¢  obslugi  komunikacyjnej i
infrastrukturalnej, a takze nie sprzecznych ze Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz. Wnioski sa zgodne z zasadami rozwoju
zrbwnowazonego i strategicznymi celami rozwoju. Uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotycza zmiany zagospodarowania terenu w
zakresie wynikajacym z zaktualizowanych wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.
Pozwoli to na poprawe warunkow sprzyjajacych tworzeniu
uporzadkowane]j przestrzeni miejskiej na rozwijajacych si¢

terenach mieszkalnych.

II wylozenie

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 25 marca 2021 do 23 kwietnia 2021 r.
Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 10 maja 2021 r.

Ustalenia Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imig, projektu Rady Miejskiej w
Data nazwa_jednqstki _Oznaczenie planu Swarze;d;u
Lp.| wplywu organizacyjnej Tresé uwagi nieruchomosci, _ dla w sprawie Uwagi
' uwagi i adres ktorej dotyczy | nieruchomosc rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga i, ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwzglednio | nieuwzgle
uwaga na dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.1|10.05.2021 Dzialajagc w imieniu i na rzecz , bedacego | dziatka nr 26, 1IMWI/U, X Zgodnie z
(mail) wlascicielem  nieruchomosci polozonej w  Zalasewie, | obrgb Garby 2MW/U, zapisami studium,
12.05.2021 stanowiacej dziatke ewidencyjng o numerze 253/2 (zw. dalej 3MWI/U, na
(poczta) Nieruchomoscig), powotujac sie na udzielone 4AMWI/U, przedmiotowym
petnomocnictwo, ktorego uwierzytelniong za zgodno$é z 5MW/U, terenie mozliwa
oryginalem kopie przedktadam w zalaczeniu do niniejszych 6MW/U, jest realizacja
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1.2

1.3

uwag, niniejszym na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 TMWI/U, zabudowy
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 8SMWI/U, wskazanej
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 tj., dalej u.p.z.p.), IMWI/U, w planie
wnosze uwagi do projektu z dnia 16.03.2021 w sprawie 10MWI/U, miejscowym.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 11IMWI/U,

Swarzedz obejmujacego obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow 12MW/U

Garby i Zalasewo - cz¢$¢ IILA (zw. dalej MPZP).

Zgtaszam uwagi do MPZP w nastepujacym zakresie:

1) niezgodno$¢ zatozeh zmian w projekcie MPZP z

zalozeniami aktualnego Studium Uwarunkowan Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swarzedz (por.

zalacznik numer 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Swarzedzu

Nr XXXV/402/2021 z dnia 23 marca 2021 roku, zw. dalej

Studium), w ktorym to Studium wyraznie przewidziano, ze dla

terenu objetego MPZP (111.48.M.) przewidziano zabudowe dla

funkcji mieszkaniowej, dla ktdrej obowigzuja takze ogdlne

ustalenia przyjete w Studium dla terenéw mieszkaniowych;

zabudowa wielorodzinna miataby natomiast stanowi¢ funkcje

uzupehiajaca (tj. jako mate domy mieszkalne typu willa

miejska - v. str 40-41 Studium) - co jednak nie znajduje

odzwierciedlenia w zalozeniach MPZP;

2) dysproporcja co do warunkéw dla nieruchomosci objetych | dziatka nr 26, 1IMWI/U, Zaproponowane
MPZP z nieruchomo$ciami sasiadujacymi w  zakresie | obrgb Garby 2MWI/U, parametry sg
warunkdéw przeznaczenia terenow z uwagi na fakt, ze dla 3MWI/U, adekwatne dla
nieruchomo$ci  gruntowych polozonych w  Zalasewie, 4MW/U, rodzaju zabudowy
stanowiacych dziatki o oznaczonych w MPZP symbolami: 5MWI/U, i uwarunkowan
IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 6MWI/U, przestrzennych,
TMW/U, 8MW/U, 9MW/U, 10MW/U, 11MW/U, 12MW/U, TMW/U, aich

pozostajg zgodnie z projektem MPZP terenami zabudowy 8MWI/U, zroznicowanie ma
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, podczas gdy IMWI/U, na celu
zgodnie z planowanymi Miejscowymi Planami 10MWI/U, wprowadzenie
Zagospodarowania  Przestrzennego dla  nieruchomosci 11IMWI/U, zabudowy
sasiadujacych z ww. (tj. zgodnie z Projektem Miejscowego 12MW/U kaskadoweyj.
Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Swarzgdz

obejmujacego obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow Garby i

Zalasewo - czeé¢ 1), przewidziano zabudowe jednorodzinna;

3) niedochowanie zasad dotyczacych tadu przestrzennego | dziatka nr 26, 1IMWI/U, Zaproponowane
okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt. 1 ustawy u.p.z.p. z uwagi na| obr¢b Garby 2MWI/U, parametry sa
przewidziane przeznaczenie projektowanego terenu w MPZP 3MW/U, adekwatne dla
jako zabudowy wielorodzinnej, podczas gdy zarowno z tresci 4AMWI/U, rodzaju zabudowy
obowiazujacego Studium, jak i treéci projektowanych planow 5MW/U, i uwarunkowan
zagospodarowania  przestrzennego dla  nieruchomosci 6MWI/U, przestrzennych,
sasiadujacych, przewidziano zabudowe jednorodzinna; TMWI/U, aich
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8MW/U, zrbéznicowanie ma
IMW/U, na celu

10MWI/U, wprowadzenie
11IMWI/U, zabudowy
12MW/U kaskadowej.

14 Majac to na wzgledzie wnoszg o: dziatka nr 26, 1IMWI/U, X Zaproponowane
I. zmiang zasad i przeznaczenia terenéw okreslonych w | obreb Garby 2MW/U, parametry sa
projektowanym MPZP poprzez ustalenie dla nich 3MWI/U, adekwatne dla
przeznaczenia jako tereny zabudowy mieszkaniowej 4MWI/U, rodzaju zabudowy
jednorodzinnej wraz z warunkami okreSlonymi w tresci 5MWI/U, i uwarunkowan
Projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania 6MWI/U, przestrzennych,
Przestrzennego gminy Swarzedz obejmujacego  obrgb TMW/U, aich
Kruszewnia i cz¢s¢ obrgbow Garby i Zalasewo - czgs§é 111 tak, 8MW/U, zroznicowanie ma
jak dla terenéw o 0znaczeniu MN, tj.: IMWI/U, na celu
a. zmniejszenie powierzchni nowo powstajacej zabudowy 10MWI/U, wprowadzenie
adekwatnie do 11MWI/U, zabudowy
zabudowy sasiadujacych budynkow z tj. do 30%, 12MW/U kaskadowej.

b. ustalenie minimalnej powierzchni biologicznej nowo
powstajacej  zabudowy adekwatnie do  powierzchni
sasiadujacych budynkow z tj. do 60%,

C. usunigcie zapisow dotyczacych mozliwosci zabudowy
budynkow

o kondygnacji wigkszej anizeli dwie kondygnacje nadziemne,
tj. nie wyzej niz 10 m.

15 Il. ewentualnie: zmian¢ przeznaczenia terenéw objetych | dziatka nr 26, 1IMWI/U, X Zaproponowane
projektowanym MPZP poprzez okreslenie ich zgodnie z| obrgb Garby 2MWI/U, parametry sg
obowigzujacym Studium tj. zabudowa wielorodzinna, jako 3MWI/U, adekwatne dla
mate domy mieszkalne typu willa miejska; zachowanie 4AMW/U, rodzaju zabudowy
odlegtoéci przewidzianych w studium i przepisach prawa 5MW/U, i uwarunkowan
odleglosci od infrastruktury technicznej; 6MWI/U, przestrzennych,
Jednoczesénie, majac na wzgledzie okolicznosé, iz aktualnie TMWI/U, aich
projektowane  MPZP  pozostaje = wylacznie  czeScia 8SMWI/U, zréznicowanie ma
projektowanego planu oznaczonego przez tut. Urzad jako IMWI/U, na celu
Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania 10MWI/U, wprowadzenie
Przestrzennego gminy Swarzedz obejmujacego obregb 11IMWI/U, zabudowy
Kruszewnia i czg§¢ obrebéw Garby i Zalasewo - cze$¢ 111, 12MW/U kaskadowej.
aktualne pozostajg takze uwagi i twierdzenia Zglaszajacego
uwagi wywiedzione w pismie z dnia 18 stycznia 2021 r. Majac
na wzgledzie aktualny stan sprawy, po stronie Zgtaszajacego
uwagi zasadne pozostaje takze przypuszczenie, iz uchwalenie
projektowanego MPZP (a zatem czgsci ww. Projektu
dotyczacego czesci III), pozostaje celowe z uwagi na istnienie
na tym terenie wigkszego podmiotu chcacego realizowad
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zabudowe wielorodzinng dla wlasnego zysku. Tym samym w
ocenie Zglaszajacego uwagi taki stan rzeczy nie aprobuje
ogolnej zasady, dotyczacej zaufania obywatela do organow
wiadzy publiczne;j.

UZASADNIENIE

Zglaszajacy wskazuje na celowo$¢ podnoszenia uwag z uwagi
na bliska odlegto$¢ terenow objetych MPZP oraz zwigzany z
tym wymog zachowania jednakowego sposobu ich
zagospodarowania powotujac si¢ przy tym na przepis art. 6
ust. 2 pkt 2 oraz art. 1 ust. 2 pkt. 1 u.p.z.p.

Postgpowanie Rady Miejskiej poprzez wyodrebnienie obszaru
przedstawionego w planie MPZP jawi si¢ jako bezzasadne w
obliczu procedowanego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 10.11.2020 r., do ktérego zglaszane
byly uwagi tyczace si¢ tej samej materii. Obecna forma
MPZP, z uwagi na wskazane powyzej przypuszczenie
celowosci uchwalenia go w przedtozonej czeSci, rodzi
przypuszczenie, iz na tymze terenie realizowane bedzie
przedsigwzigcie budowlane w postaci osiedla
wielorodzinnego. Taki stan rzeczy pozostaje jednakze nie
tylko zachwianiem zasad dotyczacych tadu przestrzennego,
lecz rowniez ksztattowania polityki przestrzennej. W
konsekwencji powyzszego, planowany sposob dziatania oraz
okreslone zagospodarowanie terenu, wynikajace z projektu
uchwaly MPZP narusza ogdlne zasady wynikajace z przepisu
art. 1 ust. 2 pkt 1, art. 2, jak rowniez przepisu art. 9 pkt. 4
u.p.z.p.

Sasiadujace dziatki budowalne znajdujace sie¢ po drugiej
stronie ulicy (w tym réwniez i1 dziatka Zglaszajacego)
posiadajg znacznie bardziej restrykcyjne obwarowania
dotyczace sposobu ich zagospodarowania, w zwigzku z czym
stanowig silny kontrast wobec planéw zawartych w MPZP dla
terendw oznaczonych symbolami 1MW/U-12MWI/U. Taki
stan rzeczy moze powodowaé, iz uchwalenie MPZP
pozostawia zasadnicze watpliwosci co do realizacji ogélnej
zasady dotyczacej zaufania obywatela do dzialan wiadzy
publiczne;j.

A. Uwaga do oznaczenia przeznaczenia terenow, Rozdziatu 11
§ 3 ust. 1 lit. a MPZP

Studium przewiduje zabudowg dla oznaczonych w ramach
MPZP terenow jako tereny dla funkcji mieszkaniowej
(111.48.M.), dla ktérych to obowiazuja ogélne ustalenia
przyjete w Studium dla terendw mieszkaniowych, zawarte w
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pkt 2.1.1. opracowania Studium. Zgodnie z jego trescia - ,,Na
calym obszarze gminy przewiduje si¢ zabudowe
mieszkaniowa niska, gtéwnie jednorodzinng. W sasiedztwie
terendow zainwestowanych, zwlaszcza w sasiedztwie miasta
Swarzedz, zaplanowano wigksza intensywnos¢ zabudowy oraz
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy wielorodzinnej. Natomiast
przy terenach leSnych i rolniczych, a przede wszystkim w
sasiedztwie terenéw objetych ochrona, badz przewidzianych
do ochrony, intensywno$¢ zabudowy znacznie zmniejszono.
Najwicksze powierzchnie nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa wyznaczono w rejonach wsi:
Zalasewo, Gortatowo. Lowecin, Janikowo, Kobylnica i
Gruszczyn.”

Przedtozony projekt MPZP nie jest zgodny z trescig ww.
Studium, co znajduje odzwierciedlenie zgtoszonych uwagach.
Na marginesie nalezy wskaza¢, ze wymog stwierdzenia
zgodnosci planu ze studium, o jakim mowa w art. 20 ust. 1
u.p.z.p., jest wymogiem bezwarunkowym i nie jest to wymog
jedynie formalny. Aprobujac tez¢ wyrazong w orzecznictwie
nalezy wskaza¢, ze organy gminy przed uchwaleniem planu
maja bezwzgledny obowiazek doprowadzi¢ projekt planu
miejscowego do  zgodnosci z  ustaleniami  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennegol.

B. Uwaga w  kwestii  dysproporcji  przeznaczenia
nieruchomosci  objetych  MPZP  z nieruchomo$ciami
sasiadujagcymi

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z projektowanym MPZP:

— maksymalna powierzchnia zabudowy stanowi nawet do
50% powierzchni dziatki budo walnej, bedac razaca
dysproporcja w stosunku do sasiednich dziatek budowlanych,
dla ktérych maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi
zaledwie 30% powierzchni dziatki budowlanej. Zglaszajacy
whnioskuje 0 zmniejszenie powierzchni nowo powstajacej
zabudowy adekwatnie do zabudowy sasiadujacych budynkéw
z tj. do 30%.

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 30% dziatki
budowalnej, bedac razaca dysproporcja w stosunku do
sasiednich dziatek budowlanych, dla ktérych wynosi nawet az
60% powierzchni dziatki. Zgtaszajacy wnioskuje o ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznej nowo powstajacej
zabudowy adekwatnie do powierzchni sasiadujacych
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budynkéw z tj. do 60%.

— wysoko$ci zabudowy nawet do siedmiu kondygnacji
naziemnych, bedac razaca dysproporcja w stosunku do
sgsiednich dziatek budowlanych, dla ktérych dopuszczono
zabudowe wylacznie dwukondygnacyjna. Zglaszajacy uwagi
wnosi o zmian¢ wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m.

Przewidziany plan MPZP w razie jego wprowadzenia zaburzy
estetyk¢  krajobrazu zwigzang z zachowaniem tadu
przestrzennego dla projektowanego terenu oraz jego pobliskiej
okolicy. Dopuszczenie  wybudowania kompleksu zabudowy
wielorodzinnej z  dopuszczeniem  siedmiopigtrowych
kondygnacji  budynkow  skrajnie  odstajacych  od
dotychczasowego budownictwa na tym terenie, godzi w istotg
tadu przestrzennego. Tworzenie zabudowy o charakterze
wielorodzinnym wptywa na zmiang charakteru oraz
funkcjonowania danego obszaru, wptywajac tym samym na
zycie obywateli, ktorzy pierwotnie nabyli nieruchomosci na
danym obszarze w zupelnie innym przeznaczeniu.

Majac to na wzgledzie, wnoszg uwagi jak we wstepie.
Zalacznik;

- pelnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia oplaty
skarbowej.

2.1

2.2

07.05.2021

§8 pkt 1le dziatka nr 26, 1IMWI/U, Zaproponowane
Jereny 1 MW/U-6MW/U  dopuszcza  lokalizacje [ obreb Garby 4MW/U, parametry sg
przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na s$rodowisko w 12MW/U adekwatne dla
zakresie zabudowy mieszkaniowej" rodzaju zabudowy
»dla terenow 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U. 5SMW/U, 6MW/U: i uwarunkowan
do 5 kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzszej niz 17,5 m przestrzennych,
przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje przewyzszen do 7 aich

kondygnacji nadziemnych tj. 24 m" zréznicowanie ma
Odnoszac si¢ do powyzszego § sugerujemy zeby budynki na celu
mieszczace si¢ przy drodze lokalnej 5KDL tj. 1MWI/U, wprowadzenie
4MWI/U oraz 12MW/U okresli¢ wysoko$¢ zabudowy do 2 zabudowy
kondygnacji nadziemnych tj. nie wyzej niz 10 m. kaskadowej.

Dla terenow 2MW/U, SMW/U, 11MW/U okresli¢c wysokos¢ | dziatka nr 26, 2MWI/U, Zaproponowane
zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych tj. nie wyzej niz 14 | obreb Garby 5MWI/U, parametry sa

m. 11MW/U adekwatne dla

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania rodzaju zabudowy
Przestrzennego Gminy Swarzedz z 23.11.2011 =zat 1 i uwarunkowan
okreslone jest ze zabudowa wielorodzinna w Zalasewie przestrzennych,
realizowana bedzie jako mate domki mieszkalne typu willa aich
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miejska. zroznicowanie ma
na celu
wprowadzenie
zabudowy
kaskadowej.

2.3 W Tomie Il - Kierunki-jest zalecenie ograniczenia zabudowy | dziatka nr 26, 12MW/U Zaproponowane
wzdhiz ciggéw komunikacyjnych oraz zalecenie zeby dla| obrgb Garby parametry sg
ochrony zabudowy mieszkaniowej gtéwnie przed hatasem adekwatne dla
nalezy przewidzie¢ pasy zieleni lub ekrany akustyczne. rodzaju zabudowy
Dziatka 12MW/U nie posiada terenu pasa zieleni izolacyjnej i i uwarunkowan
proponujemy odsuniecie zabudowy budynku od drogi lokalne;j przestrzennych,

i wytyczenie pasa zieleni w tym miejscu. aich
Wybudowanie tak wysokich budynkéw w sgsiedztwie dziatek zroznicowanie ma
rezydencjalnych narusza kontynuacj¢ funkcji i formy dziatek z na celu

nig sasiadujacych, a co za tym idzie - narusza tad wprowadzenie
przestrzenny. zabudowy
W zwigzku z powyzszym, ze przy ul. Spoidzielczej] w kaskadowej.
Zalasewie planowana jest zabudowa wielorodzinna, traci sens

na terenach 10MN, 11MN, 12MNi 13MN ulokowanie dziatek

rezydencjalnych.

W takim razie dla tak intensywnej zabudowy naprzeciw w/w

dziatek proponujemy okres$lenie maksymalnej powierzchni

zabudowy dla terenu 10MN, 11MN, 12MN, 13MN : 40%

powierzchni  dziatki, minimalny udziat powierzchni

biologicznej czynnej : 50% powierzchni dziatki, nowo

wydzielone dziatki o powierzchni nie mnigjszej niz 800 m2 i

400 m2 dla zabudowy blizniaczej / warunki jak dla terenow

18MN do 23MN /.

Planowana inwestycja bedzie miata zauwazalny wplyw na

ksztaltowanie przestrzeni, bedzie w sposob staly oddziatywac

wizualnie na krajobraz wiec potaczenie zabudowy

rezydencjalnej z wysoka zabudowa wielorodzinng narusza

drastycznie tad przestrzenny w tym gabaryty 1 forme

architektoniczna planowanych obiektow budowlanych.

3 ]10.05.2021 Ze wzgledu na ekstensywno$¢ zabudowy terenu 10MN, 11| dziatka nr 26, 1IMWI/U, Zaproponowane
MN, 12MN, 13MN nie zgadzamy si¢ na zabudowg | obreb Garby 2MWI/U, parametry sg
terenébw  IMN/U do 12MN/U zabudowa intensywng 3MW/U, adekwatne dla
dopuszczajaca wysoko$¢ budynkow do 7 kondygnacji i 4AMW/U, rodzaju zabudowy
wysokosci 24m. Dla naszych dziatek 11 MN i 12MN oraz 5MW/U, i uwarunkowan
terenu 4AMN/U, 10MN i 13MN maksymalna wysoko$é 6MWI/U, przestrzennych,
ma wynosi¢ 10m przy dachu spadzistym. Roznica w TMWI/U, aich
wysokoséciach w odlegtosci szerokosci ulicy 20m wynosi 2,4 8MWI/U, zrdznicowanie ma
raza. Dodatkowo dziatka 12MN/U sasiaduje bezposrednio z IMW/U, na celu
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ul. Spotdzielcza a nie jak tereny 1IMN/U i 4MN/U z ulicg 10MWI/U, wprowadzenie
16KDW. Nie moga wspotistnie¢ ze sobg tak rézne formy 11MWI/U, zabudowy
zabudowy. Potwierdzaja to rOwniez zapisy studium 12MW/U kaskadowej.
uwarunkowan dla gminy Swarzedz. Zapisy studium dla terenu
1I1.48.M odpowiadajacy terenom  1IMN/U do 12MN/U w
proponowanym planie brzmig nastgpujaco, zapis na zielono
jest cytatem;

- HL25.M,  111.26.M,  11.27.M,  111.31.M,  111.32.M,
111.35.M, 111.37.M,

111.38.M,111.41.M,111.42.M,

111.47.M, 111.48.M, 111.50.M, 111.54.M, 111.59.M, 111.62.M,
111.84.M, 111.92.M,

111.93.M -

dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupehiajgce: wielorodzinna realizowana wylacznie w
ramach terenéw

centrotworczych z realizacjg ushug podstawowych: zabudowa
wielorodzinna, jako mate domy mieszkalne typu willa
miejska;

zachowanie odleglosci  przewidzianych w  studium i
przepisach prawa odlegtosci od infrastruktury technicznej,
preferowane ustugi: o$wiaty, kultury lub komercyjne
np. finansowe, handlowe;

tereny z istniejacg zabudowa moga wymagac przeprowadzenia
rewitalizacji i rehabilitacji;

Poréwnujac studium 1 plan stwierdzamy, ze plan IILA.
opracowywany obecnie przez Gming sa niezgodne ze studium.
Ponadto wyodrgbnienie jednego terenu/wtlasciciela/inwestora
powoduje, ze caly teren obejmujacy plan Garby i Zalasewo,
cze$é 111 nie bedzie spojny.

Jedynym rozwigzaniem zachowania tadu urbanistycznego dla
tego terenu jest nasza propozycja z dnia 14.01.2021 do
planu III, objgcia zabudowa wielorodzinng terenu 4MN/U,
10MN, 11 MN, 12MN, 13MN o podobnych parametrach

zabudowy.
Plan powinien by¢ stanowiony dla catego terenu Garboéw i
Zalasewa.
Nie akceptujemy faworyzowanie jednego

terenu/wiasciciela/inwestora wzglgdem innych czg¢sci gminy.
Studium uwarunkowan i kierunkow dla terenéw obejmujacych
1MW/U do

12MW/U  przewidywalo jako dominujaca zabudowe
jednorodzinna.
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Zabudowa wielorodzinna miata by¢ realizowana w formach
centrotwérczych z ustugami w ramach matych willi miejskich.
W projekcie planu dla w/w terendw przewidziano
zabudowe tylko

wielorodzinng mieszkaniowa o bardzo duzej
nawet do 7 kondygnacji.

Poniewaz dziatki w terenie 11 MN i 12MN, ktorych jeste$Smy
whascicielami,

maja by¢ dzialkami rezydencjalne nie zgadzamy si¢ na takie
zapisy plany I11.A.

intensywna,

111 wylozenie

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie 0d 21 pazdziernika 2021 do 22 listopada 2021 r.

Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 7 grudnia 2021 r.

Nazwisko . Rozstrzygnigcie
i imic, rgztkihe”'lznu Rady Miejskiej
nazwa Oznaczenie | P dlap w Swarzedzu
L Data wptywu jednostki Tre&é uwagi nieruchomosci, nieruchomoge W sprawie Uwagi
P- uwagi organizacyjnej & ktorej dotyczy L Ktorei rozpatrzenia uwagi 9
i adres uwaga d’ot ch uwaga uwaga
zglaszajacego yezy uwzglednio | nieuwzgle
- uwaga ;
uwagi na dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.1]10.11.2021r. . L . | Obszarplanu | Obszar planu X Rada Miejska
(e-mail) Whnosze o odrzucenie w calosci projektu uchwaty w sprawie przystapita do
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego :
12.11.2021r. S o o ) . opracowania
: obejmujacego obreb Kruszewnia i czg$¢ obrgbow Garby i L
(e-mail) Zal 6 LA miejscowego
15.11.2021 . alasewo - czesc ULA. zagospodarowani
(e-mail) Projekt uchwaly jest w istotny sposéb sprzeczny z zapisami a przestrzennego,
15-11-_2021 r. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania wige Burmistrz
(e-mail) Przestrzennego Gminy Swarzedz z 2011 roku. Dlatego nie ma POdSt'aW
15.11.2021 . zgodnie z art20 wustl ustawy o planowaniu i do odrzucania
(e-mail) zagospodarowaniu przestrzennym musi by¢ odrzucony. projektu.
15.11.2021 r. Opracowanie jest
(e-mail) Zapis w St_udium Uwarunkowgr'l i Kierunkoéw przygotowane
15.11.2021 . Zagospodarowania Przestr;ennego leny Swarze;dz z 2011 celem
(e-mail) roku, w szczegbtowych kierunkach i wskaznikach dla strefy przedstawienia
15.11.2021 r. Il - Poludnie, dla terenéw oznaczonych symbolem I11.48.M. Radzie Miejskiej,
(e-mail) zaklada: ktora podczas
15.11.2021 . - DOMINUJACA zabudowe mieszkaniowa sesji glosuje za
(e-mail) jednorodzinna, przyjeciem lub
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1.2

10.11.2021r.
(e-mail)
15.11.2021r.
(e-mail)
10.11.2021r.
(e-mail)
12.11.2021r.
(e-mail)
16.11.2021r.
(e-mail)
16.11.2021r.
(e-mail)
15.11.2021r.
(e-mail)
15.11.2021r.
(e-mail)
16.11.2021r.
(e-mail)
16.11.2021r.
(e-mail)
17.11.2021r.
(e-mail)
17.11.2021r.
(e-mail)
18.11.2021r.
(e-mail)
18.11.2021r.
(e-mail)
17.11.2021r.
(e-mail)
18.11.2021r.
(e-mail)
19.11.2021r.
(e-mail)
29.11.2021r.
(e-mail)
29.11.2021r.
(e-mail)
29.11.2021r.
(e-mail)
02.12.2021r.
(e-mail)
07.12.2021r.

- UZUPELNIAJACA, wielorodzinng, realizowang
wylacznie w ramach centrotworczych , z realizacja ustug
podstawowych. Zabudowe wielorodzinng okres$lono jako
MALE domy mieszkalne typu willa miejska.

odrzuceniem
zar6wno uwag jak
iuchwaty.

w
opracowywanym
projekcie
dominujaca
zabudowg na
terenie
0znaczonym w
Studium jako
111.48.M stanowi
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
natomiast jako

uzupehiajaca
wskazano
zabudowe
wielorodzinng
oraz ustugi
o$wiaty.
UWAGA DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ;mmﬂ ;mmﬂ sggﬁg?goga”e
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 3MW/U, 3MW/U, adekwatne dla
Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego | 4MWI/U, 4AMWI/U, rodzaju
obejmujacy obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow Garby i SMWI/U, SMWI/U, zabudowy
Zalasewo — cze$é ITLA 6MWI/U, 6MWI/U, i uwarunkowan
TMW/U, TMW/U, przestrzennych,
W zwigzku z wytozeniem projektu planu do publicznego SMW/U — SMW/U — aich
weladu zghaszam nastgpujace uwagi: tereny tereny zrdznicowanie ma
Oznaczenie w  projekcie [ Propozycja wnioskodawcy zabudowy zabudowy na celu

planu terenu planistycznego
Wraz z jego przeznaczeniem

W projekcie uchwaly w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacego
obreb Kruszewnia

i cze$¢ obrgbow Garby i
Zalasewo - cze$¢ IILA, w
rozdziale Il, w ustaleniach

Wnosz¢ o zmiang:

1IMWI/U, AMW/U:
do 3 kondygnacji
nadziemnych, tj . nie wyzej
niz 11,5m (+1 kondygnacja
podziemna), przy czym
dopuszcza si¢ lokalizacje
przewyzszen 3 kondygnacji

mieszkaniowej
wielorodzinnej
lub ustugowe;j

mieszkaniowe
]
wielorodzinne
jlub
ushugowej

wprowadzenie
zabudowy
kaskadowej.
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(e-mail)

szczegdtowych, w § 3 w nadziemnych do 14 m,
zakresie przeznaczenia ktorych powierzchnia nie
terendw oraz linii moze przekraczac¢ 30%
rozgraniczajgcych tereny o powierzchni budynku po
réznym przeznaczeniu lub obrysie

roznych zasadach
zagospodarowania ustala sig:
1) tereny zabudowy:

¢) mieszkaniowej

. 2MWI/U, 5MWI/U,
7TMWI/U, 8SMW/U: do 3
kondygnacji nadziemnych, tj

WIELORODZINNEJ lub - nie wyzej niz 11,5m (+1
ushugowej, oznaczone kondygnacja podziemna)
symbolami: IMW/U, SMW/U, __GMW/.U: do 3
2MW/U, 3MW/U, AMW/U, kondygnacji nadziemnych, tj
5MW/U, 6MW/U, TMW/U, |- nie wyzej niz 11,5m (+1

8MW/U W § 10 w zakresie kondygnacja podziemna)
szczegdtowych parametrow i
wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla
terendw oznaczonych
symbolami: IMW/U,
2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U,
5MW/U, 6MW/U, TMWI/U,
8MW/U ustala sie :

f) wysokos$¢ zabudowy:

« dla terendow 3IMW/U,
6MW/U: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj.
nie wyzej niz 11,5 m,

* dla pozostalych terenéw: do

PIECIU kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz
17,5 m.

PRZEDSTAWIENIE PROBLEMU

Planowane przedsiewzigcie w przedstawionym zakresie jest
sprzeczne z zalozeniami zawartymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz.

W zapisach Studium dla obszaru objgtego projektem, tj. 111 48
M jednoznacznie wskazano, ze moze pojawi¢ si¢ tutaj
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktorej uzupelnienie
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moze stanowi¢ zabudowa wielorodzinna. Przy czym
zabudowa wielorodzinna zostata w studium zdefiniowana jako
male domy mieszkalne typu willa miejska. Zatem
proponowane w projekcie uchwaly MPZP wysokie,
wielokondygnacyjne zabudowania stoja w sprzecznosci z tymi
zalozeniami.

Jako mieszkaniec Gminy Swarzedz, wybierajac t¢ gming, jako
obszar do zycia kierowatam/em si¢ zapisami zawartymi w
dokumentach publikowanych przez Urzad Gminy. Dokumenty
te dotyczyly m.in zagospodarowania terenu w najblizszych
latach. Obecnie, ze wzglgdu na planowane dzialania,
zmierzajagce do uchwalenia MPZP (Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacego  obreb
Kruszewnia i cz¢$¢ obrebow Garby i Zalasewo- czgs¢ 111A), w
aktualnej wersji, czuj¢ si¢ oszukana/y, poniewaz proponowane
w planie ustalenia znaczaco odbiegaja, w mojej ocenie, od
zaktadanych w Studium zatozen.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27.03.2003 , art. 20 ust. 1 plan miejscowy
UCHWALA RADA GMINY PO STWIERDZENIU, ZE NIE
NARUSZA ON USTALEN STUDIUM.

Przyjecie wadliwego planu i wydanie na jego podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe bedzie skutkowaé w
przysztosci uniewaznieniem pozwolenia. W takiej sytuacji
inwestor moze wystapi¢ do Gminy o odszkodowanie.

2 |25.11.2021r.
(e-mail)

UWAGI DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacy obreb Kruszewnia i cz¢s¢ obrebéw Garby i
Zalasewo — czes$¢ TILA

W zwigzku z wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu zglaszam nastgpujace uwagi:

Oznaczenie w  projekcie [ Propozycja wnioskodawcy
planu terenu planistycznego
Wraz z jego przeznaczeniem

W  projekcie uchwaly w [ Wnoszg o zmiang:

sprawie miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego, obejmujacego
obreb Kruszewnia i czg§é

« IMW/U, AMWI/U: do 3
kondygnacji nadziemnych, tj.
nie wyzej niz 11,5 m(+ 1
kondygnacja podziemna),

1MWI/U,
2MW/U,
3MW/U,
4AMW/U,
5MW/U,
6MW/U,
TMW/U,
8MW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
lub ushugowej

1IMWI/U,
2MW/U,
3MW/U,
4MW/U,
5MW/U,
6MW/U,
TMW/U,
8MW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
j lub

ushugowej

Zaproponowane
parametry sa
adekwatne dla
rodzaju
zabudowy

i uwarunkowan
przestrzennych,
aich
zréznicowanie ma
na celu
wprowadzenie
zabudowy
kaskadowej.
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obrebéw Garby 1 Zalasewo —
czeg$¢ 1I1LA., w rozdziale 11, w
ustaleniach szczegélowych, w
§ 3 w zakresie przeznaczenia
terenow oraz linii
rozgraniczajacych tereny o
roznym  przeznaczeniu  lub

roznych zasadach
zagospodarowania ustala sig:
1) tereny zabudowy:

c) mieszkaniowej
WIELORODZINNEJ lub
ustugowe;j, oznaczone
symbolami: 1IMWI/U,

2MWI/U, 3 MW/U, 4 MW/U,
5MW/U6MW/U,  7TMWI/U,
8MW/U W § 10 w zakresie
szczegotowych parametrow i
wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla
terenéw oznaczonych
symbolami: 1IMWI/U,

2MW/U, 3MW/U, 4MWI/U,
5MW/U, 6MW/U, TMWI/U,
8MW/U ustala sig:

f) wysokos¢ zabudowy:

e dla terenow 3MWI/U,
6MW/U: do trzech
kondygmnacji  nadziemnych,
tj. nie wyzej niz 11,5 m,

« dla pozostatych terenéw: do
PIECIU kondygnaciji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz
17,5 m.

przy czym dopuszcza si¢
lokalizacje przewyzszen 3
kondygnacji nadziemnych do
14 m, ktorych powierzchnia
nie moze przekracza¢ 30 %
powierzchni  budynku po
obrysie

. 2MW/U, 5MWI/U,
TMW/U, 8MW/U: do 3
kondygnacji nadziemnych, tj.
nie wyzej niz 11,5 m (+ 1
kondygnacja podziemna)

* 3MW/U, 6MW/U: do 3
kondygnacji nadziemnych, tj.
nie wyzej niz 11,5 m (+ 1
kondygnacja podziemna)

PRZEDSTAWIENIE PROBLEMU

Planowane przedsiewzigcie w przedstawionym zakresie jest
sprzeczne z zatozeniami zawartymi w Studium uwarunkowan i

kierunkow  zagospodarowania

Swarzedz.

przestrzennego  Gminy

W zapisach Studium dla objetego projektem, tj. III 48 M

Id: AA3344B7-004C-47C8-BC39-EC400B9A5D80. Podpisany

Strona 19



wskazano w rozdziale 3:

Punkt 2: Utrzymanie dominujacej funkcji rolniczej w
podporzadkowanych  jej  funkcji  turystycznej  oraz
wypoczynkowej w pdinocnej czegsci gminy, ze wzgledu na jej
przyrodnicze zasoby i walory oraz ograniczenie stopnia
urbanizacji tej czgsci gminy.

Punkt 7: Zachowanie krajobrazu wsi i malego miasta
przez: m.in. ograniczenie form zabudowy oraz wysokosci
zabudowy.

01.12.2021r.
(e-mail)
03.12.2021r.
(e-mail)
03.12.2021r.
(e-mail)
03.12.2021r.
(e-mail)
03.12.2021r.
(e-mail)
06.12.2021r.
(e-mail)
06.12.2021r.
(e-mail)
3.1]06.12.2021 .
(e-mail)
06.12.2021r.
(e-mail)
03.12.2021r.
(e-mail)
06.12.2021r.
(e-mail)
06.12.2021r.
(e-mail)
06.12.2021r.
(e-mail)
07.12.2021r.
(e-mail)
06.12.2021r.
(e-mail)
07.12.2021r.
(e-mail)
07.12.2021r.

UWAGI DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebéw Garby i
Zalasewo - cze$é LA

W zwigzku z wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu zglaszam nastgpujace uwagi:

Lp. | Oznaczenie w projekcie
planu terenu
planistycznego wraz z
jego przeznaczeniem

Propozycja
wnioskodawcy

1 W projekcie uchwaty w
sprawie miejscowego
planu zagospodarowania

‘Wnosz¢ 0 zmiang:
1. 6MN: Wyadzielenie pasa
zieleni  izolacyjnej  od

rzestrzennego, S
gbejmujqceg?) obreb strony ul. Tuleckiej, wraz z
Kruszewnia zaplanowaniem ciggu
i cze$¢ obrebow Garby i | PIESZOTOWErOWEGO

polaczonego z przejsciem

Zalasewo - czg$¢ ITLLA . .
i W | dla pieszych przez ulicg

rozdziale |1, w ustaleniach

szczegbtowych, w § 3 w Tl?led_(% W rejomle
zakresie przeznaczenia Skrzyzowania z ul.
Akacjowa.

terenow oraz linii
rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach
zagospodarowania ustala
si¢:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone

6MN — tereny
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

6MN — tereny
zabudowy
mieszkaniowe
j
jednorodzinne

J

Ulica Tulecka
objeta jest
miejscowym
planem
zagospodarowani
a przestrzennego
obejmujacego
centralng czg$¢
obrebu Garby i
cze$¢ obrebu
Zalasewo (pow.
ca. 292 ha) —
cze$¢ II (Uchwata
Nr
XLI1X/451/2013
Rady Miejskiej w
Swarzgdzu z dnia
26.11.2013r.) i
oznaczona jako
KDG. Zgodnie z
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3.2

(e-mail)
07.12.2021r.
(e-mail)

symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN,
6MN,

W § 8 w zakresie
szczegOlowych
parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu dla terenow
oznaczonych symbolami:
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN: ustala si¢ :
a) lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej:

* dla terenu 6MN w formie
wolnostojacej

zapisami ww.
Uchwaty na ul.
Tuleckigj
przewidziano
proponowang
lokalizacje
Sciezek
rowerowych,
realizacje zieleni
ozdobnej, zieleni
izolacyjnej oraz
ekrandow
akustycznych.
Nie ma potrzeby
wydzielania
dodatkowego
pasa oraz ciagu
pieszo-
rowerowego.
Ponadto kwestia
lokalizacji przejs¢
dla pieszych nie
jest ustaleniem
planu
miejscowego.

W projekcie uchwaty w
sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego,
obejmujacego obreb
Kruszewnia

i cze$¢ obrgbow Garby i
Zalasewo - czes¢ IILA, w
rozdziale 11, w ustaleniach
szczegdtowych, w § 3 w
zakresie przeznaczenia
terendéw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania ustala
si¢:

5) tereny komunikacji:

Wnosze o zmiang:

1. KDWP: wykreslenie z
zapisoOw mozliwosci
lokalizacji parkingow
wielopoziomowych oraz
zapisOw z nimi zwigzanych
2. KDWP: Wyadzielenie
pasa zieleni izolacyjnej od
strony ul. Tuleckiej, wraz z
zaplanowaniem ciagu
pieszo-rowerowego
taczacego skrzyzowanie ul.
Tuleckiej z Akacjowa w
kierunku planowanej
szkoly.

KDWP —
tereny drogi
wewngtrznej -
parkingu

KDWP —
tereny drogi
wewngtrznej -
parkingu

Teren parkingu (z
dopuszczeniem
lokalizacji
parkingu
wielpoziomoweg
0) umozliwi¢ ma
komfort
korzystania z
istniejacych i
planowanych
osiedli
mieszkaniowych i
rozwigzaé
ewentualny
problem miejsc
parkingowych.
Ulica Tulecka
objeta jest
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d) drogi wewnetrznej -
parkingu, oznaczony
symbolem: KDWP.

W § 18 w zakresie
szczegOlowych
parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami:
KDWP:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje drogi
wewngtrznej - parkingu,
naziemnego zewngtrznego,
garazy i parkingow, w tym
wielopoziomowych,

b) maksymalng
powierzchni¢ zabudowy:
50% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) intensywnos¢
zabudowy: minimalna -
0,01, maksymalna - 1,5,

d) minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej:

25%,
e) wysoko$¢ zabudowy: do
trzech kondygnacji

nadziemnych, tj. nie wyzej
niz 12 m,

miejscowym
planem
zagospodarowani
a przestrzennego
obejmujacego
centralng czes¢
obrebu Garby i
cze$¢ obrebu
Zalasewo (pow.
ca. 292 ha) —
cze$¢ I (Uchwata
Nr
XLI1X/451/2013
Rady Miejskiej w
Swarz¢dzu z dnia
26.11.2013r.) i
oznaczona jako
KDG. Zgodnie z
zapisami ww.
Uchwaty na ul.
Tuleckiej
przewidziano
proponowang
lokalizacje
Sciezek
rowerowych,
realizacje¢ zieleni
ozdobnej, zieleni
izolacyjnej oraz
ekranow
akustycznych.
Nie ma potrzeby
wydzielania
dodatkowego
pasa oraz ciagu
pieszo-
rowerowego.
Ponadto kwestia
lokalizacji przejs¢
dla pieszych nie
jest ustaleniem
planu
miejscowego.
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3.3

W projekcie uchwaty w
sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego,
obejmujacego obreb
Kruszewnia

i cze$¢ obrebow Garby i
Zalasewo - czg$¢ TILA, w
rozdziale 11, w ustaleniach
szczegotowych, w § 3 w
zakresie przeznaczenia
terendéw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania ustala
sie:

1) tereny zabudowy:

d) ustugowej - ushug
o$wiaty, oznaczony
symbolem: Uo;

W § 11 w zakresie
szczegotowych
parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu dla terenow
oznaczonych symbolami:
Uo:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy
ustugowe;j - ustug oswiaty,

Wnoszg¢ o zmiang:

1. Uo: Wydzielenie pasa
zieleni izolacyjnej od
strony ul. Tuleckiej, wraz z
zaplanowaniem ciggu
pieszo-rowerowego na
wysokosci planowanegj
szkoty.

2. Uo: Odsuniecie parceli
przeznaczonej pod o§wiate
od ulicy Tuleckiej, w celu
zapewnienia przestrzeni
dla zieleni izolacyjnej.

Uo — tereny
zabudowy
ushugowej —
ustug oswiaty

Uo — tereny
zabudowy
ustugowej —
ustug os$wiaty

Ulica Tulecka
objeta jest
miejscowym
planem
zagospodarowani
a przestrzennego
obejmujacego
centralng czes¢
obrebu Garby i
czg$¢ obrebu
Zalasewo (pow.
ca. 292 ha) —
cze$¢ II (Uchwata
Nr
XLIX/451/2013
Rady Miejskiej w
Swarz¢dzu z dnia
26.11.2013r.) i
oznaczona jako
KDG. Zgodnie z
zapisami ww.
Uchwaty na ul.
Tuleckiej
przewidziano
proponowang
lokalizacje
Sciezek
rowerowych,
realizacje¢ zieleni
ozdobnej, zieleni
izolacyjnej oraz
ekranow
akustycznych.
Nie ma potrzeby
wydzielania
dodatkowego
pasa oraz ciagu
pieszo-
rowerowego.
Ponadto kwestia
lokalizacji przejsé¢
dla pieszych nie
jest ustaleniem
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planu
miejscowego.
Zlokalizowanie

3.4

3.5

terenu Uo ul.
Tuleckiej
zapewni¢ ma
dobrg obshuge
komunikacyjna
obiektu.
§2 A Zapisy planu | Zapisy planu Studium nie
Ilekro¢  w  niniejszej Br.alf d?f.mlcjl W'”.' . zawiera definicji
uchwale jest mowa o: (...) | Mi€iskiej wymienionej w willi miejskiej.
Studium.
Wnosz¢ o zmiang:
Wprowadzenie do uchwaty
definicji willi miejskiej,
zgodnie z zapisami
Studium.
Proponowany zapis
pochodzi z sgsiednich
MPZP uchwalonych przez
Gming Swarzedz:
Willa miejska - nalezy
przez to rozumieé
wolnostojacy budynek
mieszkaniowy
wielorodzinny z  jedna
klatka schodowa i nie
wigcej niz dwoma
mieszkaniami na
kondygnacji.
§9 Wnosze o zmiane: IMW, 2MW — | IMW, 2MW — Studium nie
w ZaerS}e s.zczegorioyv},/ch 1MW, 2MW ustala sie: tereny tereny zawiera Qefl_n icji
parametrow i wskaznikow zabudowy zabudowy willi miejskiej.

ksztaltowania zabudowy
oraz

zagospodarowania terenu
dla terendw oznaczonych
symbolami: 1MW, 2MW
ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej

1) lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej wylacznie
w formie willi miejskiej.

mieszkaniowej
wielorodzinnej

mieszkaniowe

J
wielorodzinne

]

Zaproponowane
parametry sa
adekwatne dla
rodzaju
zabudowy

i uwarunkowan
przestrzennych,
aich

Id: AA3344B7-004C-47C8-BC39-EC400B9A5D80. Podpisany

Strona 24



3.6

wielorodzinnej;

zroznicowanie ma
nacelu
wprowadzenie

3.7

zabudowy

kaskadowej.
§ 10 . 1IMWI/U, 1IMWI/U, Studium nie
W zakresie szczegolowych | VY ROSZE 0 Zmiang: 2MW/U, 2MW/U, zawiera definicji
parametrbw i wskaznikéw | TMWIU, 2MW/U, 3MWIU, 3MWIU, willi miejskiej.
ksztattowania zabudowy | SMW/U, AMW/U, AMW/U, Zaproponowane
oraz AMW/U, SMW/U, 5MW/U, 5MW/U, parametry sg
zagospodarowania terenu EMW/U, 7MW/L.J’ 6MW/U, 6MW/U, adekwatne dla
dla terendéw oznaczonych 8MW/U:.usta:la SIg: TMWI/U, TMWI/U, rodzaju
symbolami: 1IMW/U, 1) lokalizacje - zabudowy | gy - 8MW/U — zabudowy
2MWI/U, 3MW/U, m!eszkanlpwe! . tereny tereny i uwarunkowan
4AMW/U, 5SMW/U, wielorodzinnej wylgeznie | o oy zabudowy przestrzennych,
6MW/U, TMW/U, w formie willi miejskiej. mieszkaniowej | mieszkaniowe aich

8MW/U:
1) ustala si¢:

wielorodzinnej
lub ustugowe;j

J
wielorodzinne

zréznicowanie ma
nacelu

3.8

a) lokalizacje zabudowy jlub wprowadzenie
mieszkaniowej ustugowe;j zabudowy
wielorodzinnej lub kaskadowej.
ustugowe;j,
b) w przypadku lokalizacji
ustug - lokalizacje ustug
nieucigzliwych,
§11 . Zapisy planu | Zapisy planu Nie ma
W zakresie szczegétowych Whnosz¢ o Zmiang: PP PP mozliwosci

. L oy Wprowadzenie zapisu 0 :
parametrow i wskaznikow . . wprowadzenia
ksztaltowania zabudowy bud(.)WIe §zko}y_ Jak(? Zapisow
oraz reallzovyapej w pierwszej warunkowych do
zagospodarowania terenu | Koleinosci, oraz tresci
dla terenu 0znaczonego warunkowanie w zwiazku miejscowego
symbolem: Uo: Z POWYyzZSzym rozpoczecia planu
1) ustala sig: regllzaql_ . zabudowy zagospodarowani
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. a przestrzennego.
ustugowej - ushug oswiaty,
§7 Zapisy planu | Zapisy planu Zgodnie z § 40

Na obszarze objetym
planem nie wskazuje si¢
terenow o charakterze
publicznym, o ktorych
mowa

w przepisach odrebnych z

Wnoszg o zmiang:

Wprowadzenie terenéw o
charakterze publicznym
zgodnie z zapisami
Studium:

Rozporzadzenia
Ministra
Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie
warunkow
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zakresu planowania
przestrzennego, ze
wzgledu na brak ich
wystepowania.

»2.1 Ogblne wytyczne
uzytkowania i
zagospodarowania terenOw
oraz podstawowe
wskazniki zabudowy.

2.1.1 Tereny zabudowy
mieszkaniowej (M).

(..)

- konieczno$¢ zapewnienia
ogolnodostepnych terenow
zieleni w ramach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, objgtej
jednym opracowaniem
planistycznym (np. w
jednym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego), w ilosci
min. 6,0 m2 na jedna
dzialke budowlana;
tereny zieleni moga by¢:
placami zabaw, boiskami
sportowymi, skwerami,

itp.;

konieczno$é
zapewnienia
ogo6lnodostepnych
terenéw zieleni w
zabudowie
wielorodzinnej w
minimalnej ilosci

wynikajacej z przepisow
prawa;”

PRZEDSTAWIENIE PROBLEMOW

Uwagi LP. 1, 2, 3 dotycza odpowiedniego zaplanowania
dojscia do szkotly dla dzieci idacych z obszaréw potozonych w
Garbach po zachodniej stronie ul. Tuleckiej. Zapewnienie
bezpiecznego potaczenia z istniejacym przejsciem dla
pieszych w rejonie skrzyzowania Tulecka/Akacjowa wraz z
ciggiem pieszo-rowerowym odizolowanym pasem zieleni od

technicznych,
jakim powinny
odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie w
zespole
budynkow
wielorodzinnych
objetych jednym
pozwoleniem na
budowe nalezy,
stosownie do
potrzeb
uzytkowych,
przewidzie¢ place
zabaw dla dzieci i
miejsca
rekreacyjne
dostepne dla 0séb
niepetnosprawnyc
h, przy czym co
najmniej 30 % tej
powierzchni
powinno
znajdowac si¢ na
terenie
biologicznie
czynnym, chyba
Ze przepisy
odrebne stanowia
inaczej. Ponadto
na terenach 1Z1-
471 dopuszcza sie
lokalizacje
placow zabaw.
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ulicy jest niezb¢dng infrastrukturg w obliczu braku chodnikow
w dalszym przebiegu istniejacej drogi powiatowej oraz ich
nieodpowiedniej szeroko$ci w obecnym stanie.

LP. 2: Parkingi wielopoziomowe nie odpowiadaja zatozeniom
zapisanym w Studium o zachowaniu krajobrazu wsi:

Rozdziat 3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk.

Punkt 7) Zachowanie krajobrazu wsi i malego miasta przez:

- ograniczenie zrastania (scalania) terenow zabudowy i
powstawania zbyt wielkich uktadéw (przestrzenne
wyodrebnianie terendw mieszkaniowych w ramach obszaru),

- ograniczenie form zabudowy oraz wysokosci zabudowy,

LP. 3: W zwiazku z mozliwymi utrudnieniami zwigzanymi z
niepewng sytuacja hydrogeologiczna w rejonie naroznika
Tulecka/Spoétdzielcza nalezy rowniez odsunaé parcele
przeznaczong na budowe szkoty oraz zaplanowanie
bezpiecznego wyjazdu z ul. Spoldzielczej wraz z zielenig
izolacyjna dla szkoly.

Konieczne jest wykonanie kompleksowego badania gruntu w
celu okreslenia skali ryzyka budowlanego.

Zgodnie z ogdlnodostepnymi danymi hydrogeologicznymi
(http://geoportal.pgi.gov.pl/) na obszarze objetym powyzszym
MPZP nie wykonano zadnych odwiertow, natomiast badania
sgsiednich terenéw oraz mapa hydrogeologiczna sugeruja
wystgpowanie wod gruntowych na glebokosci od 1 do 2m
p.p.t.

Schematyczne ujecie powyzszych uwag na rysunku ponizej.

LP. 4,5, 6: Zgodnie ze studium, zabudowa wielorodzinna na
tym obszarze powinna by¢ realizowana w postaci matych
domoéw — willi miejskich. Brak definicji tego pojecia w
projekcie uchwaty otwiera droge do realizowania duzej
zabudowy wielorodzinnej, co jest SPRZECZNE z zapisami w
Studium.

LP. 7: Budowa osiedla, zanim powstanie szkota, jeszcze
zaostrzy problemy dostepu do szkoty podstawowej dla
mieszkancow Garbow, Zalasewa i Kruszewni.
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LP. 8: Dobra przestrzen mieszkaniowa charakteryzuje sig¢
przeplataniem funkcji, majacym na celu zapewnienie
mieszkancom realizowanie codziennego zycia oraz rozwoj
relacji spotecznych w miejscu zamieszkania. Zaplanowanie w
tym celu terenow o charakterze publicznym o dobrej
dostepnosci dla wszystkich mieszkancow pozwala na
stworzenie przestrzeni stuzacej nie tylko jako tzw. ,,sypialnie”
Poznania.

Ponadto miejscowo$¢ Garby nadal nie posiada swietlicy, ktora
bytaby miejscem spotkan lokalnych stowarzyszen i grup.

* uwaga zawiera zatacznik graficzny

41

4.2

30.11.2021r.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
obejmujacego, obrgb Kruszewnia i cze$¢ obr¢bow Garby i
Zalasewo, czg¢$¢ 1I1LA.

Nie zgadzamy si¢ z zapisami planu.

1. Teren, ktory obejmuje plan jest terenem pod zabudowe
jednorodzinng. Zapisy studium uwarunkowan —gminy
Swarzedz dla terenu II1.48.M odpowiadajacego terenom
1MW/U do 8MW/U i 1MN do 5MN w proponowanym planie
brzmia nastgpujaco, zapis na zielono * jest cytatem;,

- H1.25.M, 111.26.M, 111.27.M, 111.31.M, 111.32.M, 111.35.M,
111.37.M, 11.38.M, [11.41.M, I11.42.M, H1.47.M, [11.48.M,
111.50.M, 111.54.M, 111.59.M, 111.62.M, 111.84.M, 111.92.M,
111.93.M -

dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajgce: wielorodzinna realizowana wylgcznie w
ramach  terenow  centrotworczych z  realizacjq  ustug
podstawowych: zabudowa wielorodzinna jako male domy
mieszkalne typu willa miejska;

zachowanie odleglosci przewidzianych w studium i przepisach
prawa odleglosci od infrastruktury technicznej,

preferowane ustugi: oswiaty, kultury lub komercyjne np.
finansowe, handlowe;

tereny z istniejqcq zabudowg mogq wymagac przeprowadzenia
rewitalizacji i rehabilitacji;

Poroéwnujac studium i plan stwierdzamy, ze plan IILA.
Opracowywany obecnie przez Gming jest niezgodne ze
studium. W planie dominujaca jest zabudowa wielorodzinna a
nie jednorodzinna.

Obszar planu

Obszar planu

w
opracowywanym
projekcie
dominujaca
zabudow¢ na
terenie
oznaczonym w
Studium jako
111.48.M stanowi
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
natomiast jako
uzupehiajaca
wskazano
zabudowe
wielorodzinng
oraz ustugi
oswiaty.

2. Zapisy planu spowoduja kilkakrotnie wigksze zaggszczenie
zabudowy. Wielokrotnie zwigkszona w pordwnaniu z zapisami

Obszar planu

Obszar planu

Zapisy Studium
zakladaty wzrost

Id: AA3344B7-004C-47C8-BC39-EC400B9A5D80. Podpisany

Strona 28



studium ilo$¢ mieszkancow spowoduje zakorkowanie uktadu
komunikacyjnego w tej czesci gminy.

liczby
mieszkancow
gminy. Natomiast
uktad
komunikacyjny
jest
rozbudowywany
(m. in.
projektowana
obwodnica
Swarzedza).

4.3

3. Plan w tej postaci nie powinien by¢ w ogdle procedowany.
Nie zgadzamy si¢ na podzielenie terenu pierwotnego planu 111
obejmujacego Garby i Zalasewo na kilka mniejszych planow.
Spowoduje to, ze caly teren, nie bedzie spdjny urbanistycznie.
Podziat  planu  preferuje = faworyzowanie  jednego
terenu/wlasciciela/inwestora wzgledem innych czgséci gminy.

* zapis na zielono, dla ulatwienia dalszego kopiowania

wykazu

Obszar planu

Obszar planu

Procedura
planistyczna
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
prowadzona jest
na podstawie
Uchwaty

Nr XXV/340/201
7 Rady Miejskiej
w Swarzgdzu z
dnia 28.03.2017 r.
w sprawie
przystapienia do
sporzadzenia
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
obejmujacego
obreb Kruszewnia
i cze$¢ obrebow
Garby i
Zalasewo, ktora
obejmowata
swoim zasiggiem
445 haw
miejscowosciach
Garby, Zalasewo
i Kruszewnia.
Dzieki
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podziatowi, a tym
samym
przyspieszeniu
procedury, udato
si¢ juz uchwali¢
cze$e
zlokalizowang w
rejonie ul.
Widokowej i
Spotdzielcze) w
Kruszewni.

5 106.12.2021r.
(e-mail)

W nawiazaniu do uwag zawartych w zalaczniku ztozonych w
UMIiG Swarzedz w dniu 30.1.2021 wnosimy o wywolanie
nowego planu dla catego terenu Garby, Zalasewo, cze$¢ 111,
Nr pisma WAU.6721.4.2017-60.

Plan, zgodnie z zasadami urbanistyki, powinien obejmowac
jak najwickszy teren a nie by¢ dzielony na mate mniejsze
obreby.

Nie zgadzamy si¢ na zabudowe wielorodzinng na terenie
przeznaczonym dla zabudowy jednorodzinnej, teren 111.48.M
w studium. Nie moga wspdtistniec w bezposrednim
sgsiedztwie tak rézne zabudowy jak zabudowa wielorodzinna
3-5 kondygnacyjna i zabudowa jednorodzinna rezydencjalna.
Uktad komunikacyjny zostal przygotowany w studium pod
kilkakrotnie mniejsza ilo$¢ mieszkancow w porodwnaniu do
proponowanej w  planie  zabudowa  wielorodzinne;j.
Proponowana w planie zabudowa spowoduje zakorkowania
juz teraz nieprzejezdnych ulic tej czesci gminy.

* uwaga zawiera zatacznik

Obszar planu

Obszar planu

Procedura
planistyczna
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
prowadzona jest
na podstawie
Uchwaty

Nr XXV/340/201
7 Rady Miejskiej
w Swarzgdzu z
dnia 28.03.2017 .
w sprawie
przystapienia do
sporzadzenia
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
obejmujacego
obreb Kruszewnia
i cze$¢ obrebow
Garby i
Zalasewo, ktora
obejmowata
swoim zasiggiem
445 haw
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miejscowosciach
Garby, Zalasewo i
Kruszewnia.
Dzicki
podziatowi, a tym
samym
przyspieszeniu
procedury, udato
si¢ juz uchwali¢
czg$e
zlokalizowang w
rejonie ul.
Widokowej i
Spoétdzielezej w
Kruszewni.
Zaproponowane
parametry sa
adekwatne dla
rodzaju
zabudowy

i uwarunkowan
przestrzennych,
aich
zrdznicowanie ma
na celu
wprowadzenie
zabudowy
kaskadowej.
Zapisy Studium
zaktadaty wzrost
liczby
mieszkancow
gminy. Natomiast
uktad
komunikacyjny
jest
rozbudowywany
(m. in.
projektowana
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obwodnica

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

c. Dla terenu IMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

- zmniejszenie wysokos$ci zabudowy do 11,5 m

d. Dla terenu 2MW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

mieszkaniowej
wielorodzinnej
lub ustugowe;j
1MW, 2MW —
tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

mieszkaniowe
J
wielorodzinne
j lub
ustugowej
1MW, 2MW —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
]
wielorodzinne

J

Swarzedza).

6.1 |06.12.2021r. W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu planu| Obszar planu | Obszar planu Zgodnie z
(e-mail) miejscowego w miejscowosci Kruszewnia, Garby i Zalasewo zapisami
07.12.2021r. — czg$¢ A, zglaszam nastgpujace uwagi: Studium, na
(e-mail) 1. Wyeliminowanie mozliwosci realizacji zabudowy przedmiotowym

mieszkaniowej  wielorodzinnej z planu  miejscowego. terenie mozliwa
Wprowadzenie takiej zabudowy jest niezgodne @z jest realizacja
obowigzujacym  Studium uwarunkowan i  kierunkow zabudowy
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, co wskazanej w
stanowi istotne naruszenie prawa. planie
miejscowym.

6.2 2. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w punkcie 1, wnosz¢ 1IMWI/U, 1IMWI/U, Zaproponowane

o: 2MW/U, 2MW/U, parametry sa

a. Dla terenu IMW 3MWI/U, 3MWI/U, adekwatne dla

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30% 4MW/U, 4MW/U, rodzaju

- zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum 5MW/U, 5MW/U, zabudowy

50% 6MWI/U, 6MWI/U, i uwarunkowan

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do TMWI/U, TMWI/U, przestrzennych,
zmienionego parametru powierzchni zabudowy 8MW/U — 8MW/U — aich

b. Dla terenu 2MW tereny tereny zr6znicowanie ma
- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30% zabudowy zabudowy na celu

wprowadzenie
zabudowy
kaskadowej.
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- zmniejszenie wysokos$ci zabudowy do 11,5 m

e. Dla terenu 3AMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

f. Dla terenu 4AMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

- zmniejszenie wysokos$ci zabudowy do 11,5 m

g. Dla terenu SMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

- zmniejszenie wysokos$ci zabudowy do 11,5 m

h. Dla terenu 6MW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

i. Dla terenu 7TMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

- Zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11,5 m

j. Dla terenu 8SMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

- zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
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50%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11,5 m

7.1

7.2

06.12.2021r.
(e-mail)
06.12.2021r.
(e-mail)
06.12.2021r.
(e-mail)
06.12.2021r.
(e-mail)
06.12.2021r.
(e-mail)
06.12.2021r.
(e-mail)

W zwiazku z wyltozeniem projektu planu do publicznego
weladu zglaszamy nastegpujace uwagi:

1. Wnioskujemy o zaprojektowanie dla tego terenu budowe
doméw jedno rodzinnych, blizniakéw, szeregowcow, lub
domoéw paro lokalowych typu willa miejska zgodnie z zapisem
w studium. Poniewaz wyprowadziliémy si¢ z centrum
Swarze¢dza na obrzeza do Garb po to zeby korzysta¢ z urokow,
i spokoju zycia poza centrum i miastem.

Obszar planu

Obszar planu

w
opracowywanym
projekcie
dominujaca
zabudowg na
terenie
0znaczonym w
Studium jako
111.48.M stanowi
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
natomiast jako
uzupehiajaca
wskazano
zabudowe
wielorodzinng
oraz ustugi
o$wiaty.

2. Poniewaz omawiany teren jest na lekkim wzgorzu
whnioskujemy o zapis w projekcie zmuszajacy wykonawce do
budowy kanalizacji deszczowej, oraz zbiornikow na wody
opadowe/roztopowe, ktore nastgpnie  bedzie mozna
wykorzysta¢ do nawodnienia, podlewania itd. Tak jak
wspominatlem omawiany teren jest na lekkim wzgoérzu
obawiamy si¢, ze bez szczegdtowego zapisu w planie nowi
wlasciciele nie beda w stanie zapanowaé¢ nad wodami
opadowymi, roztopowymi, ktdre beda na nas splywac. Prosze
wzig¢ pod uwage, ze woda ta nie bedzie wsigkaé przez
zamarzni¢te zimg parkingi wylozone azurem, ktory na planie
ma za zadanie chtona¢ wode. Przy temperaturze -1 zablokuje
si¢ caly plan wchtaniania wody. A w lipcu gdzie sa gwattowne
opady deszczu mozemy spodziewaé si¢ sytuacji podobnej jak
czesto zatopiony przejazd pod torami w nowej wsi przy stacji
BP, wszystko poptynie z nowego osiedla droga 3KDW na ul
Kruszewnicka prosto na nasza dziatke 21/5.

Obszar planu

Obszar planu

W uchwale
znajduje si¢ zapis
,,odprowadzenie
wod opadowych i
roztopowych do
sieci kanalizacji
deszczowej lub
zagospodarowani
e ich na wlasnym
terenie, zgodnie z
przepisami
odrebnymi”.
Biorac powyzsze
pod uwage
inwestor moze
odprowadzac
wody deszczowe
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7.3

do kanalizacji
oraz wykonaé
zbiorniki
retencyjne. Plan
natomiast nie
moze narzucic¢
budowy
kanalizacji
deszczowej przez
inwestora.

7.4

3. Whnioskujemy o wykonanie zaprojektowanej od wielu lat
kanalizacji w ul Kruszewnickiej.

Obszar planu

Obszar planu

Plan moze
odnosi¢ si¢ tylko
do zagadnien
planistycznych.

7.5

4. Wnioskujemy o zaplanowanie budzetu i wybudowania
nawierzchnia w ulicy Kruszewnickiej, jezeli ma by¢ ulicg
dojazdowa do osiedla.

Obszar planu

Obszar planu

Plan moze
odnosi¢ sie tylko
do zagadnien
planistycznych.

7.6

5. Whnioskujemy o jak najszybszy wykup terenu pod drogi
obwodnice, zaplanowanie tych wydatkow juz na przyszty rok,
poniewaz w tej chwili korki w potudniowej czesci Swarzedza
w kierunku Poznania pochtaniaja wigkszos$¢ czasu dojazdu do
centrum Poznania.

Obszar planu

Obszar planu

Plan moze
odnosi¢ si¢ tylko
do zagadnien
planistycznych.

7. Wnioskujemy o zapis w planie zwigzany z miejscami do
parkowania aut, ktory zagwarantuje swobode parkowania i nie
spowoduje pozostawiania aut na ul. Kruszewnickiej, czyli
minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny na
nowym osiedlu.

Obszar planu

Obszar planu

W miejscowym
planie
przewidziano 1,7
miejsca w
zabudowie
wielorodzinnej
oraz 2 miejsca w
zabudowie
jednorodzinnej.
Dodatkowo na
terenie KDWP
dopuszczono
mozliwosé
usytuowania
parkingu
wielopoziomowe
g0, ktéry udrozni
okoliczne ulice w
przypadku braku
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miejsc

Kruszewnia i obr¢gb Garby i1 Zalasewo — cz¢§¢ IILA,
powotujac si¢ na udzielone pelnomocnictwo, ktérego
uwierzytelniona za zgodno$§¢ oryginatem kopie przedktadam
w zalaczeniu do niniejszego pisma, na podstawie art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293)
Wnoszg:

- uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz obejmujacego  obrgb
Kruszewnia i czg$¢ obrgbow Garby 1 Zalasewo — czg§¢ IIILA
(zw. Dalej MPZP) i tym samym kwestionuj¢ czg¢$¢ ustalen
przyjetych w projekcie tego planu.

Przede wszystkim zgtaszajacy uwagi kwestionuje:

I. Niezgodno$¢ zatozen zmian w projekcie MPZP z
zalozeniami aktualnego Studium Uwarunkowan Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swarzedz (por.
zalacznik numer 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Swarzedzu
Nr XXXV/402/2021 z dnia 23 marca 2021 roku, zw. Dalej
Studium), w ktorym to Studium wyraznie przewidziano, ze dla
terenu objetego MPZP (I11.48.M) przewidziano zabudowe dla
funkcji mieszkaniowej, dla ktorej obowiazuja takze ogolne
ustalenia przyjete w Studium dla terenow mieszkaniowych;
zabudowa wielorodzinna miataby natomiast stanowi¢ funkcje
uzupehiajaca (tj. jako male domy mieszkalne typu willa
miejska — v. str 40-41 Studium) — co jednak nie znajduje
odzwierciedlenia w zatozeniach MPZP. Studium przewiduje
dla oznaczonych w ramach MPZP terenow zabudowg, ktora
charakteryzowaé si¢ bedzie ,,zabudowa mieszkaniowa niska,
glownie  jednorodzinna. W sasiedztwie  terenow

postojowych.
Inwestor
natomiast ma
obowigzek
zapewni¢ miejsca
na wlasnym
terenie.
8.1109.12.2021 . Dziatajac w imieniu i na rzecz , bedacego | Obszar planu | Obszar planu W
07.12.2021 . wlascicielem  nieruchomos$ci  potozonej w  Zalasewie, opracowywanym
(e-mail) stanowiacej dzialke ewidencyjna o numerze 253/2 (zw. projekcie
Nieruchomoscig), ktéra to znajduje si¢ w obrebie dominujaca
oddziatywania  projektowanego miejscowego planu zabudowg na
zagospodarowania  przestrzennego obejmujacego  obreb terenie

0znaczonym w
Studium jako
111.48.M stanowi
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
natomiast jako
uzupehiajaca
wskazano
zabudowe
wielorodzinng
oraz ustugi
oswiaty.
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zainwestowanych, zwlaszcza w sasiedztwie miasta Swarzedz,
zaplanowano  wigksza intensywno$¢  zabudowy oraz
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy wielorodzinnej. Natomiast
przy terenach lesnych i rolnych, a przede wszystkich w
sasiedztwie terendw objetych ochrona, badz przewidzianych
do ochrony, intensywnos$¢ zabudowy znacznie zmniejszono” -
pkt. 2.1.1. opracowania Studium. Zabudowa
wielomieszkaniowa 0 wysokiej intensywnosci zabudowy
znajduje si¢ w pobliskim sasiedztwie terenéw rolnych.

8.2 II. Okredlenie przeznaczenia terenéw jako zabudowy | Obszar planu | Obszar planu Zaproponowane

jednorodzinnej dla nieruchomosci gruntowych, oznaczone parametry sa
symbolami w MPZP: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, adekwatne dla
stanowi swoistg dysproporcje co do warunkéw nieruchomosci rodzaju
gruntowych z ktérymi sgsiaduja a mianowicie: 1MW/U, zabudowy
2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7MWI/U, i uwarunkowan
8MW/U, 1MW, 2MW, oznaczone w MPZP jako tereny przestrzennych,
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustugowej — co aich
pozostaje niezgodne z przepisami dotyczacymi fadu zroznicowanie ma
przestrzennego i spowoduje znaczace zachwianie estetyki na celu
przestrzennej. wprowadzenie
Jak rowniez, uwzglednienie w planowanym obszarze terenow zabudowy
oznaczonych symbolem R (obok terenow m.in. MW/U i MN) kaskadowej.
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych
z produkcja rolnicza, takich jak: plyty obornikowe — co takze
wplywa za znaczaca dysproporcje przeznaczenia planowanego
terenu oraz jego walorow estetycznych.

8.3 III. Zaplanowanie lokalizacji terenéw oznaczonych w MPZP | Obszar planu Obszar planu Planowana i
symbolem Uo tj. jako ustug oswiatowych oraz MW i MW/U istniejgca obstuga
bez uwzglednienia aktualnych  warunkow  przejazdu komunikacyjna
panujacych w obrgbie projektowanego obszaru — €O jest wystarczajaca
niezaprzeczalnie wptynie na zmniejszenie przepustowosci do obstugi
ruchu na drodze, a zatem wplynie takze na wzmozenie ruchu terendw
na drogach dojazdowych. wskazanych w

planie.

8.4 Majac to na wzgledzie, wnosze o zmiang MPZP poprzez: Zapisy planu | Zapisy planu Istniejgca
1) zmiang zasad i przeznaczenia terenow okre§lonych w| dla terenow dla terenow zabudowa na tym
projektowanym MPZP poprzez ujednolicenie dla obszarow MN MN terenie oraz
oznaczonych symbolem MN jednolitej zabudowy w formie wydane decyzje o
wolnostojacej lub blizniaczej tj. usuni¢cie w § 8 pkt 1 lit a tiret warunkach
pierwsze MPZP; zabudowy

dotyczyly
wylacznie
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budynkéw w
uktadzie
wolnostojacym.
Projekt planu
zaktada
wyciszanie
zabudowy w
kierunku
potudniowym

8.5 2) zmiang zasad i przeznaczenia terenow okre§lonych w | Obszar planu | Obszar planu Studium
projektowanym MPZP jako MW oraz MW/U poprzez dopuszcza na tym
ustalenie dla nich przeznaczenia jako tereny zabudowy terenie realizacje
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zabudowy
blizniaczek tak, jak dla terenow o oznaczeniu MN (z wielorodzinnej
uwzglednieniem wniosku pkt 1 powyzej), poprzez

dopuszczenie na
tym obszarze
punktu
centrotwdrczego.

8.6 3) w przypadku braku uwzglednienia wniosku dotyczacego | Obszar planu | Obszar planu Zaproponowane
zmiany zasad 1 przeznaczenia terenow okreslonych w parametry sa
projektowanym MPZP jako MW oraz MW/U: adekwatne dla
a) zmiang wysokosci zabudowy poprzez ustalenie jej rodzaju
wysokosci: zabudowy
- dla terenow 3MW/U, 6MW/U: do dwodch kondygnacji i uwarunkowan
naziemnych, tj. nie wyzej niz 9m, przestrzennych.

- dla terené6w pozostatych: do czterech kondygnacji
naziemnych;

8.7 b) ustalenie dla IMN-6MN w przypadku nowo wydzielonych | Obszar planu | Obszar planu Zaproponowane
dziatek budowlanych powierzchni dziatki nie mniejsza niz parametry sa
800m? dla zabudowy wolnostojacej oraz 600m? dla zabudowy adekwatne dla
bliZzniaczej — oraz dla nieruchomosci gruntowych otaczajacych rodzaju
zabudowe wielomieszkaniowg (takze co do dalszych planow zabudowy
zagospodarowania przestrzennego w ramach czeSci Il i uwarunkowan
MPZP); przestrzennych.

8.8 ¢) dopuszczenie dla obszarow 1MN-6MN zabudowy | Obszar planu | Obszar planu Istniejgca
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy bliZniaczej, jak zabudowa na tym
rowniez z dopuszczeniem dla tych terenow zabudowy terenie oraz
szeregowej (takze co do dalszych planow zagospodarowania wydane decyzje o
w ramach czesci I11. MPZP) warunkach

zabudowy
dotyczyly
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wylacznie
budynkéw w
uktadzie
wolnostojacym.
Projekt planu
zaktada
wyciszanie
zabudowy w
kierunku
potudniowym.

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
60%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

c. Dla terenu IMW/U

mieszkaniowej
wielorodzinnej
lub ushugowej
1MW, 2MW —
tereny

mieszkaniowe
- J -
wielorodzinne
j lub

ushugowej

8.9 4) zmiang planu w zakresie Szczegdlowych parametréw i R —teren R —teren Brak jest podstaw
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania rolniczy rolniczy do ograniczania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami R poprzez dziatalnosci
usuni¢cie dopuszczenia lokalizacji obiektdéw i urzadzen rolniczej na
zwigzanych z produkcjg rolniczg — w tym przede wszystkim wskazanym
ptyt obornikowych. terenie.
* uwaga zawiera uzasadnienie

9.1]07.12.2021r. W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu planu| Obszar planu | Obszar planu Zgodnie z

(e-mail) miejscowego w miejscowosci Kruszewnia, Garby i Zalasewo zapisami
— czg$¢ A, zglaszam nastgpujace uwagi: Studium, na
1. Wyeliminowanie mozliwoéci realizacji  zabudowy przedmiotowym
mieszkaniowej  wielorodzinnej z planu  miejscowego. terenie mozliwa
Wprowadzenie takiej zabudowy jest niezgodne @z jest realizacja
obowiazujacym  Studium uwarunkowan i1  kierunkéw zabudowy
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, co wskazanej w
stanowi istotne naruszenie prawa. planie
miejscowym.

9.2 2. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w punkcie 1, wnosze 1IMWI/U, 1MWI/U, Zaproponowane
0: 2MWI/U, 2MWI/U, parametry sg
a. Dla terenu IMW 3MWI/U, 3MWI/U, adekwatne dla
- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25% 4AMW/U, 4AMW/U, rodzaju
- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum 5MW/U, 5MW/U, zabudowy
60% 6MWI/U, 6MWI/U, i uwarunkowan
- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do TMWI/U, TMWI/U, przestrzennych,
zmienionego parametru powierzchni zabudowy 8MWI/U — 8MWI/U — aich
b. Dla terenu 2MW tereny tereny zréznicowanie ma
- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25% zabudowy zabudowy na celu

wprowadzenie
zabudowy
kaskadowej.

Id: AA3344B7-004C-47C8-BC39-EC400B9A5D80. Podpisany

Strona 39



- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25% zabudowy 1MW, 2MW

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum | mieszkaniowej — tereny

60% wielorodzinnej zabudowy
- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do mieszkaniowe
zmienionego parametru powierzchni zabudowy j

- zmniejszenie wysokos$ci zabudowy do 3 kondygnacji wielorodzinne
nadziemnych j

- zmniejszenie wysokos$ci zabudowy do 11 m

d. Dla terenu 2MW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
60%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

- zmniejszenie wysokos$ci zabudowy do 11 m

e. Dla terenu 3AMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
60%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

f. Dla terenu 4AMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
60%

- dostosowanie intensywnosci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

- zmniejszenie wysokos$ci zabudowy do 11 m

g. Dla terenu SMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
60%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11 m

h. Dla terenu 6MW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%
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- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
60%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

i. Dla terenu 7MW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
60%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11 m

j. Dla terenu SMW/U

- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
60%

- dostosowanie intensywno$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

- zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

- zmniejszenie wysokos$ci zabudowy do 11 m

9.3 3. wyznaczenie terenu sportu i rekreacji wewnatrz | 1ZI, 2ZI, 3Zl, | 1ZI, 2ZI, 3ZI, X Zgodnie z § 40
projektowanego osiedla. Projektowanie placu zabaw na terenie | 4ZI —tereny | 4ZI —tereny Rozporzadzenia
Z1, ktory jest na obrzezu osiedla w bezposrednim sasiedztwie zieleni zieleni Ministra
drogi zbiorczej, nie jest dobrym rozwigzaniem. izolacyjnej izolacyjnej Infrastruktury z

dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie
warunkow
technicznych,
jakim powinny
odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie w
zespole
budynkow
wielorodzinnych
objetych jednym
pozwoleniem na
budowe nalezy,
stosownie do
potrzeb
uzytkowych,
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przewidzie¢ place
zabaw dla dzieci i
miejsca
rekreacyjne
dostepne dla 0sob
niepetnosprawnyc
h, przy czym co
najmniej 30 % tej
powierzchni
powinno
znajdowac si¢ na
terenie
biologicznie
czynnym, chyba
Ze przepisy
odrebne stanowia
inaczej.

07.12.2021r.
(e-mail)
07.12.2021 .
(e-mail)

W zwiagzku z wylozeniem do publicznego wgladu planu
miejscowego w miejscowosci Kruszewnia, Garby i Zalasewo
— cze$¢ A, zgtaszam nastgpujace uwagi:

1. Zmiana zaproponowanej w planie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna.
Whprowadzenie zabudowy wielorodzinnej jest niezgodne z
obowigzujacym  Studiu  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, co
stanowi istotne naruszenie prawa.

2. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w punkcie 1 dla
terenu 1MW, wnosze¢ o:

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

3. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w punkcie 1 dla
terenu 2MW, wnosz¢ o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

4. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w punkcie 1 dla
terenu IMW/U, wnoszg o

1MW/U,
2MWI/U,
3MWI/U,
4AMW/U,
5MW/U,
6MW/U,
TMW/U,
8MW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
lub ustugowe;j
1MW, 2MW —
tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

1IMWI/U,
2MW/U,
3MW/U,
4MW/U,
5MW/U,
6MW/U,
TMW/U,
8MW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
jlub
ustugowej
1MW, 2MW
— tereny
zabudowy
mieszkaniowe

J
wielorodzinne

J

Zgodnie z
zapisami
Studium, na
przedmiotowym
terenie mozliwa
jest realizacja
zabudowy
wskazanej w
planie
miejscowym.

Zaproponowane
parametry sa
adekwatne dla
rodzaju
zabudowy

i uwarunkowan
przestrzennych,
aich
zrdznicowanie ma
na celu
wprowadzenie
zabudowy
kaskadowej.
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a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

b. zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
55%

c. dostosowanie intensywnos$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

d. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

¢. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 12 m

10. 5. W przypadku nieuwzglgdnienia uwagi w punkcie 1 dla X
5 terenu 2MW/U, wnosz¢ o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

b. zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

d. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

¢. zmniejszenie wysoko$ci zabudowy do 12 m

10. 6. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w punkcie 1 dla X
6 terenu 3AMW/U, wnoszg o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 35%

b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
45%

c. dostosowanie intensywnos$ci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

10. 7. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w punkcie 1 dla X
7 terenu 4AMW/U, wnoszeg o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

d. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

e. zmniejszenie wysokoséci zabudowy do 11 m

10. 8. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w punkcie 1 dla X
8 terenu SMW/U, wnoszg o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

d. zmniejszenie wysokoséci zabudowy do 3 kondygnacji
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10

10.

11

10.

nadziemnych
¢. zmniejszenie wysoko$ci zabudowy do 11,5 m

9. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w punkcie 1 dla
terenu 6MW/U, wnosz¢ o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

10. W przypadku nieuwzglgdnienia uwagi w punkcie 1 dla
terenu 7MW/U, wnosz¢ o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 30%

b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
50%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

d. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

e. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11 m

11. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w punkcie 1 dla
terenu SMW/U, wnosz¢ o

a. zmniejszenie powierzchni zabudowy do 25%

b. zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do minimum
55%

c. dostosowanie intensywnosci zabudowy stosownie do
zmienionego parametru powierzchni zabudowy

d. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych

e. zmniejszenie wysokosci zabudowy do 11,5 m.

11

07.12.2021r.
(e-mail)

Do wytozonego do publicznego wgladu planu miejscowego w
miejscowosci Kruszewnia, Garby i Zalasewo — cze$¢ A,
zglaszam nast¢pujace uwagi:

Czy projektowanie tak intensywnej i wysokiej zabudowy w
miejscu, gdzie w okolicy przewazaja tereny rolnicze,
pojedyncza zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa
zagrodowa, jest poprawne? Studium dopuszcza na tym terenie
zabudowe, wobec czego nie wnioskuje o catkowitg rezygnacje
z niej, lecz o zmniejszenie jej powierzchni zabudowy do
maksymalnie 30%, utrzymanie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 45-50%, zrownanie wysokosci zabudowy
z zabudowa okoliczng, czyli max 9-10 m. Nie wyobrazam
sobie, ze nagle, wsrod terendw otwartych i niewysokiej
zabudowy, powstanie osiedle wysokie nawet na 17 m.

Obszar planu

Obszar planu

Zaproponowane
parametry sa
adekwatne dla
rodzaju
zabudowy
i uwarunkowan
przestrzennych.
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Mysle, Ze nie bez powodu pokazuja nam panstwa projekt na
zajeciach jako przyktad ,,jak nie projektowaé przestrzeni”.

12.107.12.2021r.
1 | (e-mail)

Zglaszam uwagi do wylozonego planu do publicznego
wgladu:

1.  Zmniejszenie  intensywno$ci  zabudowy  poprzez
zmniejszenie powierzchni zabudowy wszystkich terenow,
ktore w projekcie maja procent zabudowy powyzej 35% do
warto$ci 35%.

2. Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej wszystkich
terenow, ktore maja mniejszy procent niz 50% do warto$ci
50%.

3. Rezygnacj¢ z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. Zachowanie wiejskiego charakteru miejscowosci i nie
pogtebianie rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej.

5. Dostosowanie wysokos$ci zabudowy wszystkich terenow do
maksymalnie 9-11 m.

Obszar planu

Obszar planu

Zaproponowane
parametry sg
adekwatne dla
rodzaju
zabudowy

i uwarunkowan
przestrzennych.

Zaproponowane
parametry sg
adekwatne dla
rodzaju
zabudowy

i uwarunkowan
przestrzennych.

Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowani
a przestrzennego
gminy Swarzg¢dz
dopuszcza na tym
terenie realizacje
zabudowy
wielorodzinnej w
ramach terendw
centrotworczych

Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowani
a przestrzennego
gminy Swarzedz
dopuszcza na tym
terenie realizacje
zabudowy
wielorodzinnej w
ramach terenéw
centrotwérczych

Zaproponowane
parametry sa
adekwatne dla
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rodzaju
zabudowy
i uwarunkowan
przestrzennych.
12. 6. Dla terenow rolniczych okreslenie maksymalnej wysokosci Brak jest podstaw
6 obicktow niekubaturowych, jakie moga by¢ lokalizowane na do ograniczania
tych terenach —do 3 m. dziatalnosci
rolniczej na
wskazanym
terenie.
13.107.12.2021r. Zglaszam nastgpujace uwagi do wyzej wymienionego projektu 1IMWI/U, 1IMWI/U, Studium
1 | (e-mail) planu: 2MW/U, 2MW/U, uwarunkowan i
07.12.2021r. 1. Zmiang terenu IMW na MN 3MW/U, 3MW/U, kierunkow
(e-mail) 4AMW/U, 4AMW/U, zagospodarowani
13. 2. Zmiang terenu 2MW na MN 5MWI/U, 5MWI/U, a przestrzennego
2 6MW/U, 6MW/U, gminy Swarzedz
13. 3. Zmiang terenu IMW/U na MN TMWI/U, TMWI/U, dopuszcza na tym
3 8MW/U — 8MW/U — terenie realizacje
13. 4. W przypadku nieuwzglednienia punktu 3. Zmiane terenu tereny tereny zabudowy
4 1MW/U na MN/U zabudowy zabudowy wielorodzinnej w
mieszkaniowej | mieszkaniowe ramach terenow
13. 5. Zmiane terenu 2MW/U na MN wielorodzinnej j centrotworczych.
5 lub ustugowej | wielorodzinne
13. 6. W przypadku nieuwzglednienia punktu 5. Zmiang¢ terenu 1MW, 2MW — j lub .
6 2MW/U na MN/U tereny ushigowej
zabudowy 1MW, 2MW
13, 7. Zmiang terent 3MW/U na MN mieszkaniowej | — tereny
7 wielorodzinnej _zabudO\_Ny
13. 8. W przypadku nieuwzglednienia punktu 7. Zmiang terenu mleszk_a niowe
8 3MW/U na MN/U .
wielorodzinne
13. 9. Zmiang terenu 4MW/U na MN J
9
13. 10. W przypadku nieuwzglednienia punktu 9. Zmiang¢ terenu
10 4MW/U na MN/U
13. 11. Zmiang terenu SMW/U na MN
11
13. 12. W przypadku nieuwzglednienia punktu 11. Zmiane terenu
12 5MW/U na MN/U
13. 13. Zmiang terenu 6MW/U na MN
13
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14

13.

15

13.

16

13.

17

13.

18

13.

19

13.

14. W przypadku nieuwzglednienia punktu 13. Zmiang terenu
6MW/U na MN/U

15. Zmiang terenu 7MW/U na MN

16. W przypadku nieuwzglgdnienia punktu 14. Zmiang terenu
7MW/U na MN/U

17. Zmiang terenu SMW/U na MN

18. W przypadku nieuwzglednienia punktu 17. Zmiang terenu
8MW/U na MN/U

19. Nieuwzglednienie powyzszych uwag wigze si¢ z
niezachowaniem zgodno$ci ze Studium, w zwigzku z czym
wnosze 0 zachowanie zgodnosci ze studium.

06.12.2021 .
(e-mail)

1/ W Studium uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Swarzedz z 23.11.2011 zal. 1 okreslone
jest ze zabudowa wielorodzinna w Zalasewie realizowana
bedzie jako mate domki mieszkalne typu willa miejska.

2/ W Tomie Il — Kierunki — jest zalecenie ograniczenia
zabudowy wzdhuz ciaggéw komunikacyjnych oraz zalecenie
zeby dla ochrony zabudowy mieszkaniowej gtownie przed
hatasem nalezy przewidzie¢ pasy zieleni lub ekrany
akustyczne.

1IMWI/U,
2MW/U,
3MW/U,
4AMW/U,
5MW/U,
6MW/U,
TMW/U,
8MW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
lub ustugowe;j

1IMWI/U,
2MW/U,
3MW/U,
4MW/U,
5MW/U,
6MW/U,
TMW/U,
8MW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
jlub
ustugowej

Brak definicji
willi miejskiej w
Studium.

Ulica Tulecka
objeta jest
miejscowym
planem
zagospodarowani
a przestrzennego
obejmujacego
centralng czg$¢
obrebu Garby i
cze$¢ obrebu
Zalasewo (pow.
ca. 292 ha) —
cze$¢ 11 (Uchwata
Nr
XLI1X/451/2013
Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia
26.11.2013r.) i
oznaczona jako
KDG. Zgodnie z
zapisami ww.
Uchwaty na ul.
Tuleckiej
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3/ Tereny oznaczone jako IMW/U do 8MWI/U sugerujemy
zeby budynki wielorodzinne okresli¢ wysoko$¢ zabudowy do
dwoch kondygnacji nadziemnych tj, nie wyzej niz 10 m.

przewidziano
proponowanag
lokalizacje
sciezek
rowerowych,
realizacje zieleni
ozdobnej, zieleni
izolacyjnej oraz
ekranow
akustycznych.
Nie ma potrzeby
wprowadzania
dodatkowej
ochrony w
opracowywanym
planie.

4/ Lokalizacja budynkow wielorodzinnych powoduje
radykalne zwigkszenie nat¢zenie ruchu i hatasu.

Wybudowanie tak wysokich budynkéw w sgsiedztwie dziatek
rezydencjalnych narusza kontynuacj¢ funkcji i formy dziatek z
nig sasiadujacych, a co za tym idzie — narusza tad
przestrzenny.

W zwiazku z powyzszym, ze przy ul. Spoéldzielczej w
Zalasewie planowana jest zabudowa wielorodzinna, traci sens
na terenach 10MN, 11MN, 12MN i 13MN ulokowanie dziatek
rezydencjalnych.

W takim razie dla tak intensywnej zabudowy naprzeciw w/w
dziatek proponujemy okre$lenie maksymalnej powierzchni
zabudowy dla terenu 10MN, 11MN, 12MN, 13MN: 40%
powierzchni  dziatki, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki, nowo
wydzielone dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800 m? i
400 m? dla zabudowy blizniaczej.

Planowana inwestycja bedzie miata zauwazalny wplyw na
ksztaltowanie przestrzeni, bedzie w sposob staty oddzialywac

Zaproponowane
parametry sa
adekwatne dla
rodzaju
zabudowy

i uwarunkowan
przestrzennych

Brak w projekcie
planu terenow 10-
13MN i
wskazanych
ZapisOw.
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wizualnie na krajobraz wigc polaczenie zabudowy
rezydencjalnej z wysoka zabudowa wielorodzinng narusza
drastycznie tad przestrzenny w tym gabaryty i forme
architektoniczng planowanych obiektéw budowlanych.

15.|17.12.2021
1 | (e-mail)
15.

2

W zwiazku z wylozeniem projektu planu do publicznego

wgladu zglaszam nastepujace uwa,

1.

Lp.

Oznaczenie w projekcie
planu terenu
planistycznego wraz z
jego przeznaczeniem

Propozycja
whnioskodawcy

§2
Ilekro¢ w niniejszej
uchwale jest mowa o:

(..)

Brak definicji willi
miejskiej wymienionej w
Studium.

‘Wnosz¢ 0 zmiang:
Wprowadzenie do uchwaty
definicji willi miejskiej,
zgodnie z zapisami
Studium.

Proponowany zapis
pochodzi z sasiednich
MPZP uchwalonych przez
Gming Swarzedz:

Willa miejska - nalezy
przez to rozumieé
wolnostojacy budynek
mieszkaniowy
wielorodzinny z jedna
klatka schodowa i nie
wigcej niz dwoma
mieszkaniami na
kondygnacji.

Zapisy planu

Zapisy planu

Studium nie
zawiera definicji
willi miejskiej.

§9

W zakresie
szczegOtowych
parametrow i
wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz

zagospodarowania terenu
dla terendw oznaczonych
symbolami: 1MW,
2MW ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy

Wnosze 0 zmiang:

1MW, 2MW ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej wylacznie
w formie willi miejskiej.

1MW, 2MW —
tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

1MW, 2MW —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
i
wielorodzinne

]

Studium nie
zawiera definicji
willi miejskiej.
Zaproponowane
parametry sa
adekwatne dla
rodzaju
zabudowy

i uwarunkowan
przestrzennych,
aich
zréznicowanie ma
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mieszkaniowej na celu
wielorodzinnej; wprowadzenie
zabudowy
kaskadowej.
§ 10 Wnosz¢ o zmiang: 1IMWI/U, 1IMWI/U, Studium nie
W zakresie 1IMWI/U, 2MW/U, 2MW/U, 2MW/U, zawiera definicji
szczegdtowych 3MW/U, 3MW/U, 3MW/U, willi miejskiej.
parametrow i 4MWI/U, 5SMW/U, 4AMWI/U, 4AMWI/U, Zaproponowane
wskaznikow 6MWI/U, TMW/U, 5MWI/U, 5MWI/U, parametry sa
ksztattowania zabudowy [ 8MW/U: ustala sie: 6MWI/U, 6MWI/U, adekwatne dla
oraz 1) lokalizacj¢ zabudowy TMWI/U, TMWI/U, rodzaju
zagospodarowania terenu | mieszkaniowej 8MW/U — 8MW/U — zabudowy
dla terendw oznaczonych | wielorodzinnej wylacznie tereny tereny i uwarunkowan
symbolami: IMW/U, w formie willi miejskiej. zabudowy zabudowy przestrzennych,
2MWI/U, 3aMW/U, mieszkaniowej | mieszkaniowe aich

4MWI/U, 5MW/U,
6MW/U, TMWI/U,

wielorodzinnej
lub ustugowe;j

J
wielorodzinne

zréznicowanie ma
na celu

8MW/U: jlub wprowadzenie
1) ustala sie: ustugowe;j zabudowy

a) lokalizacje¢ zabudowy kaskadowej.
mieszkaniowej

wielorodzinnej lub

ustugowe;j,

b) w przypadku

lokalizacji ustug -

lokalizacje ustug

nieucigzliwych,

§ 10 Wnosz¢ o rozszerzenie Zapisy planu | Zapisy planu Na terenie

W zakresie zapisow objetym planem
szczegbtowych w punkcie 1 o podpunkt k. wyznaczono
parametrow i Tres¢ podpunktu k) ,w zarowno tereny
wskaznikow przypadku realizacji zieleni izolacyjnej
ksztaltowania zabudowy | inwestycji jak

oraz mieszkaniowych na i powierzchnie
zagospodarowania terenu [ wymienionych  terenach biologicznie
dla terenow oznaczonych | ustala  si¢  koniecznoé¢ czynna, ktora
symbolami: IMW/U, wykonania nasadzen drzew umozliwia
2MW/U, 3SMW/U, w iloci nie mniejszej niz wykonanie
4MWI/U, 5MW/U, 0,5 drzewa na kazdy ewentualnych
6MWI/U, TMWI/U, wybudowany lokal nasadzen.
8MW/U: mieszkalny. Wykonane

1) ustala si¢: nasadzenia musza
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znajdowaé si¢ w obszarze
danego terenu w formie
dowolnej (enklawy zieleni,
architektura uzupehiajaca

Tulecka W rejonie

wzdhuz
chodnikéw/parkingdw)
15. 8 §11 Wnosz¢ o zmiang: Zapisy planu | Zapisy planu Nie ma
5 W zakresie Woprowadzenie zapisu o0 mozliwosci
szczegbtowych budowie  szkoty  jako wprowadzenia
parametrow i realizowanej w pierwszej zapisoéw
wskaznikow kolejnosci, oraz warunkowych do
ksztattowania zabudowy | warunkowanie w zwiazku tresci
oraz Z powyzszym r0zpoczecia miejscowego
zagospodarowania terenu | realizacji zabudowy planu
dla terenu oznaczonego | mieszkaniowej. zagospodarowani
symbolem: Uo: a przestrzennego.
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy
ustugowe;j - ustug
o$wiaty,
16' (();#éﬁ)OZl r UWAGI DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebéw Garby i
Zalasewo - czes¢ LA
W zwiagzku z wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu zgtaszam naste¢pujace uwagi:
Lp. Oznaczenie w projekcie Propozycja
planu terenu wnioskodawcy
planistycznego wraz z
jego przeznaczeniem
1 W projekcie uchwaty w . 6MN — tereny [ 6MN — tereny Ulica Tulecka
sprawie miejscowego Whnoszg o zmiang: zabudowy zabudowy objeta jest
planu zagospodarowania 1.' 6M_N' V_Vyd2|el_en|_e pasa mieszkaniowej | mieszkaniowe miejscowym
przestrzennego, Zigleni |zolacy_Jr!eJ od jednorodzinnej j planem
obejmujacego obreb strony ul. Tl.JIeCk'eJ’ wraz z jednorodzinne zagospodarowani
Kruszewnia zaplanowaniem clagu j a przestrzennego
i czg$¢ obrebow Garby i PIESZ0-TOWETOWego - obejmujacego
Zalasewo - czes¢ IILA, w po%e}cz'onego z przejsciem centralng czg$¢
rozdziale Il, w dla pieszych przez ulicg obrebu Garby i
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ustaleniach skrzyzowania
szczegOtowych, w § 3 w | Akacjowa.
zakresie przeznaczenia
terendw oraz linii
rozgraniczajacych tereny
o rdznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach
zagospodarowania ustala
sie:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej
jednorodzinnej,
oznaczone symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN,

6MN,

W § 8 w zakresie
szczegotowych
parametrow i
wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami:
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN: ustala si¢ :
a) lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej:

« dla terenu 6MN w
formie wolnostojacej

4

ul.

czg$¢ obrebu
Zalasewo (pow.
ca. 292 ha) —
czg$¢ 11 (Uchwata
Nr
XLI1X/451/2013
Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia
26.11.2013r.) i
oznaczona jako
KDG. Zgodnie z
zapisami ww.
Uchwaty na ul.
Tuleckiej
przewidziano
proponowang
lokalizacje
Sciezek
rowerowych,
realizacj¢ zieleni
ozdobnej, zieleni
izolacyjnej oraz
ekranow
akustycznych.
Nie ma potrzeby
wydzielania
dodatkowego
pasa oraz ciagu
pieszo-
rowerowego.
Ponadto kwestia
lokalizacji przejs¢
dla pieszych nie
jest ustaleniem
planu
miejscowego.2.
Teren parkingu (z
dopuszczeniem
lokalizacji
parkingu
wielpoziomoweg
0) umozliwi¢ ma
komfort
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korzystania z
istniejacych i
planowanych
osiedli
mieszkaniowych i
rozwigzac
ewentualny
problem miejsc
parkingowych.

W projekcie uchwaty w
sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego,
obejmujacego obreb
Kruszewnia

i czg$¢ obrebow Garby i
Zalasewo - cze$¢ IILA, w
rozdziale I, w
ustaleniach
szczegotowych, w § 3 w
zakresie przeznaczenia
terendw oraz linii
rozgraniczajacych tereny
o rdznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach
zagospodarowania ustala
sig:

5) tereny komunikacji:
d) drogi wewnetrznej -
parkingu, oznaczony
symbolem: KDWP.

W § 18 w zakresie
szczegodtowych
parametrow i
wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz  zagospodarowania
terenu  dla  terenow
oznaczonych symbolami:
KDWP:

1) ustala sig:

Wnoszg¢ o zmiang:

1. KDWP: wykreslenie z
zapisow mozliwosci
lokalizacji parkingow
wielopoziomowych oraz
zapisOw z nimi zwiazanych
2. KDWP: Woydzielenie
pasa zieleni izolacyjnej od
strony ul. Tuleckiej, wraz z
zaplanowaniem ciagu
pieszo-rowerowego
taczacego skrzyzowanie ul.
Tuleckiej z Akacjowa w
kierunku planowanej
szkoty.

KDWP —
tereny drogi
wewngtrznej -
parkingu

KDWP —
tereny drogi
wewngtrznej -
parkingu

Ulica Tulecka
objeta jest
miejscowym
planem
zagospodarowani
a przestrzennego
obejmujacego
centralng czg$¢
obrebu Garby i
cze$¢ obrebu
Zalasewo (pow.
ca. 292 ha) —
cze$¢ Il (Uchwata
Nr
XLIX/451/2013
Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia
26.11.2013r.) i
oznaczona jako
KDG. Zgodnie z
zapisami ww.
Uchwaty na ul.
Tuleckiej
przewidziano
proponowang
lokalizacje
Sciezek
rowerowych,
realizacje¢ zieleni
ozdobnej, zieleni
izolacyjnej oraz
ekranow
akustycznych.
Nie ma potrzeby
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a) lokalizacje drogi
wewnetrznej - parkingu,
naziemnego
zewngtrznego, garazy i
parkingow, w tym
wielopoziomowych,

b) maksymalna
powierzchni¢ zabudowy:
50% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) intensywno$¢
zabudowy: minimalna -
0,01, maksymalna - 1,5,

d) minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej:

25%,

e) wysoko$¢ zabudowy:
do trzech kondygnacji
nadziemnych, tj. nie
wyzej niz 12 m,

wydzielania
dodatkowego
pasa oraz ciagu
pieszo-
rowerowego.
Ponadto kwestia
lokalizacji przejs¢
dla pieszych nie
jest ustaleniem
planu
miejscowego.

W projekcie uchwaly w
sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego,
obejmujacego obreb
Kruszewnia

i cze$¢ obrebow Garby 1
Zalasewo - czes¢ IILA, w
rozdziale I, w
ustaleniach
szczegotowych, w § 3 w
zakresie przeznaczenia
terendw oraz linii
rozgraniczajacych tereny
o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach
zagospodarowania ustala

sig:

Wnosze o zmiang:

1. Uo: Wydzielenie pasa
zieleni izolacyjnej od
strony ul. Tuleckiej, wraz z
zaplanowaniem ciggu
pieszo-rowerowego na
wysokosci planowanej
szkoty.

2. Uo: Odsunigcie parceli
przeznaczonej pod o§wiatg
od ulicy Tuleckiej, w celu
zapewnienia przestrzeni
dla zieleni izolacyjnej.

Uo — tereny
zabudowy
ushugowej —
ustug oswiaty

Uo — tereny
zabudowy
ushugowej —
ustug oswiaty

Ulica Tulecka
objeta jest
miejscowym
planem
zagospodarowani
a przestrzennego
obejmujacego
centralng czg$¢
obrebu Garby i
cze$¢ obrebu
Zalasewo (pow.
ca. 292 ha) -
czese I (Uchwata
Nr
XLIX/451/2013
Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia
26.11.2013r) i
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1) tereny zabudowy:

d) ustugowej - ustug
o$wiaty, oznaczony
symbolem: Uo;

W § 11 w zakresie
szczegdtowych
parametrow i
wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami:
Uo:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy
ustugowe;j - ustug
o$wiaty,

oznaczona jako
KDG.
Zgodnie z
zapisami ww.
Uchwaty na ul.
Tuleckiej
przewidziano
proponowang
lokalizacjg
Sciezek
rowerowych,
realizacj¢ zieleni
ozdobnej, zieleni
izolacyjnej oraz
ekranow
akustycznych.
Nie ma potrzeby
wydzielania
dodatkowego
pasa oraz ciggu
pieszo-
rowerowego.
Ponadto kwestia
lokalizacji przejs¢
dla pieszych nie
jest ustaleniem
planu
miejscowego.
Zlokalizowanie
terenu Uo ul.
Tuleckiej
zapewni¢ ma
dobrg obstuge
komunikacyjna
obiektu.

§2
[lekro¢ w  niniejszej
uchwale jest mowa o:

(..)

Brak definicji willi
miejskiej wymienionej w
Studium.

Wnosze o zmiang:

Zapisy planu

Zapisy planu

Studium nie
zawiera definicji
willi miejskiej.
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Wprowadzenie do uchwaty
definicji willi miejskiej,
zgodnie z zapisami
Studium.

Proponowany zapis
pochodzi z sasiednich
MPZP uchwalonych przez
Gming Swarzedz:

Willa miejska - nalezy

przez to rozumieé
wolnostojacy budynek
mieszkaniowy

wielorodzinny z jedna
klatkag schodowa 1 nie

wigcej niz dwoma
mieszkaniami na
kondygnacji.

§9

W zakresie
szczegotowych
parametrow i
wskaznikow
ksztaltowania zabudowy

Wnosz¢ o zmiang:

1MW, 2MW ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej wylacznie
w formie willi miejskiej.

1MW, 2MW —
tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

1MW, 2MW —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe

J
wielorodzinne

Studium nie
zawiera definicji
willi miejskiej.
Zaproponowane
parametry sa
adekwatne dla

oraz i rodzaju
zagospodarowania terenu zabudowy
dla terendw oznaczonych i uwarunkowan
symbolami: 1MW, 2MW przestrzennych,
ustala sig: aich
1) lokalizacj¢ zabudowy zréznicowanie ma
mieszkaniowej na celu
wielorodzinnej; wprowadzenie
zabudowy
kaskadowej.
§10 _ Wnosze o zmiane: 1IMWI/U, 1IMWI/U, Studium nie
W zakrfa3|e IMW/U, 2MW/U, 2MW/U, 2MW/U, za\{vn_ara_dt_aflr]lgjl
szczegotowych 3IMW/U 3MW/U, 3MW/U, willi miejskiej.
parametrow i ! 4AMW/U, 4AMW/U, Zaproponowane
Lo 4AMW/U, SMWI/U,
wskaznikow 6MWIU. ZMWIU 5MW/U, 5MW/U, parametry sa
ksztattowania zabudowy ! - 6MWI/U, 6MWI/U, adekwatne dla
oraz SMW/U:.uSt%la sie: TMWI/U, TMWI/U, rodzaju
zagospodarowania terenu | 1) lokalizacje - zabudowy | gy - 8MW/U — zabudowy
dla terendw oznaczonych mieszkaniowe tereny tereny i uwarunkowan
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symbolami: IMW/U, wielorodzinnej wylacznie zabudowy zabudowy przestrzennych,
2MWI/U, 3aMW/U, w formie willi miejskiej. | mieszkaniowej | mieszkaniowe aich
4MWI/U, 5SMW/U, wielorodzinnej j zroznicowanie ma
6MW/U, TMW/U, lub ustugowej | wielorodzinne na celu
8MW/U: jlub wprowadzenie
1) ustala sie: ustugowe;j zabudowy
a) lokalizacj¢ zabudowy kaskadowej.
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowej,
b) w przypadku
lokalizacji ~ ustug -
lokalizacje ushug
nieucigzliwych,

11 ) Zapisy planu | Zapisy planu Nie ma
W zakresie Wnosomiame 1T PP moslwosci
szczegbtowych wprowadzenia
pararr%etré\;vvyi bud(?wie §zkoly- jak(_) zaF;J)isc')w
wskaznikow reall.zovya.nej W plerwsze) warunkowych do
ksztattowania zabudowy kolejnosei, . oraz tresci
oraz warunkowanie w zw12}zkp miejscowego
zagospodarowania terenu | 2 POWYZszym rozpoczgcia planu
dla terenu 0znaczonego re_allzaql_ . zabudowy zagospodarowani
symbolem: Uo: mieszkaniowej. a przestrzennego.
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy
ustugowe;j - ustug
oswiaty,
§7 Zapisy planu | Zapisy planu Zgodnie z § 40

Na obszarze objetym
planem nie wskazuje si¢
teren6w o charakterze
publicznym, o ktorych
mowa

w przepisach odrgbnych
z zakresu planowania
przestrzennego, ze
wzgledu na brak ich
wystgpowania.

Wnosz¢ o zmiang:

Wprowadzenie terendéw o
charakterze publicznym
zgodnie z zapisami
Studium:

»2.1 Ogoblne wytyczne
uzytkowania i
zagospodarowania terenow
oraz podstawowe
wskazniki zabudowy.

2.1.1 Tereny zabudowy
mieszkaniowej (M).

Rozporzadzenia
Ministra
Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie
warunkow
technicznych,
jakim powinny
odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie w
zespole
budynkow
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(.

- konieczno$¢ zapewnienia
ogolnodostepnych terenow
zieleni w ramach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, objetej
jednym opracowaniem
planistycznym (np. w
jednym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego), w ilosci
min. 6,0 m2 na jedng
dzialke budowlana;
tereny zieleni moga by¢:
placami zabaw, boiskami
sportowymi, skwerami,

itp.;

- koniecznos$¢
zapewnienia
ogélnodostepnych
terenow zieleni w
zabudowie
wielorodzinnej w
minimalnej ilosci
wynikajacej z przepisow
prawa;”

PRZEDSTAWIENIE PROBLEMOW

Uwagi LP. 1, 2, 3 dotycza odpowiedniego zaplanowania
dojscia do szkoty dla dzieci idacych z obszaréw potozonych w
Garbach po zachodniej stronie ul. Tuleckiej. Zapewnienie
bezpiecznego polaczenia z istniejagcym przejsciem dla
pieszych w rejonie skrzyzowania Tulecka/Akacjowa wraz z
ciagiem pieszo-rowerowym odizolowanym pasem zieleni od
ulicy jest niezbedng infrastrukturg w obliczu braku chodnikow
w dalszym przebiegu istniejgcej drogi powiatowej oraz ich
nieodpowiedniej szerokoSci w obecnym stanie.

LP. 2: Parkingi wielopoziomowe nie odpowiadaja zatozeniom
zapisanym w Studium o zachowaniu krajobrazu wsi:

Rozdzial 3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i

wielorodzinnych
objetych jednym
pozwoleniem na
budowg nalezy,
stosownie do
potrzeb
uzytkowych,
przewidzie¢ place
zabaw dla dzieci i
miejsca
rekreacyjne
dostepne dla osob
niepetnosprawnyc
h, przy czym co
najmniej 30 % tej
powierzchni
powinno
znajdowac si¢ na
terenie
biologicznie
czynnym, chyba
Ze przepisy
odrebne stanowia
inaczej. Ponadto
na terenach 1Z1-
471 dopuszcza sie
lokalizacje
placow zabaw.

Id: AA3344B7-004C-47C8-BC39-EC400B9A5D80. Podpisany

Strona 58



uzdrowisk.
Punkt 7) Zachowanie krajobrazu wsi i malego miasta przez:

- ograniczenie zrastania (scalania) terenow zabudowy i
powstawania zbyt wielkich uktadow (przestrzenne
wyodrebnianie terenéw mieszkaniowych w ramach obszaru),

- ograniczenie form zabudowy oraz wysokosci zabudowy,

LP. 3: W zwiazku z mozliwymi utrudnieniami zwigzanymi z
niepewna sytuacja hydrogeologiczna w rejonie naroznika
Tulecka/Spotdzielcza nalezy rowniez odsunaé parcelg
przeznaczong na budowe szkoty oraz zaplanowanie
bezpiecznego wyjazdu z ul. Spoldzielczej wraz z zielenig
izolacyjna dla szkoty.

Konieczne jest wykonanie kompleksowego badania gruntu w
celu okreslenia skali ryzyka budowlanego.

Zgodnie z ogélnodostepnymi danymi hydrogeologicznymi
(http://geoportal.pgi.gov.pl/) na obszarze objetym powyzszym
MPZP nie wykonano zadnych odwiertdw, natomiast badania
sgsiednich terenéw oraz mapa hydrogeologiczna sugeruja
wystepowanie wod gruntowych na glebokosci od 1 do 2m
p.p.t.

Schematyczne ujecie powyzszych uwag na rysunku ponizej.

LP. 4,5, 6: Zgodnie ze studium, zabudowa wielorodzinna na
tym obszarze powinna by¢ realizowana w postaci matych
domow — willi miejskich. Brak definicji tego pojecia w
projekcie uchwaty otwiera droge do realizowania duzej
zabudowy wielorodzinnej, co jest SPRZECZNE z zapisami w
Studium.

LP. 7: Budowa osiedla, zanim powstanie szkota, jeszcze
zaostrzy problemy dostepu do szkoty podstawowej dla
mieszkancéw Garbdw, Zalasewa i Kruszewni.

LP. 8: Dobra przestrzen mieszkaniowa charakteryzuje si¢
przeplataniem funkcji, majacym na celu zapewnienie
mieszkancom realizowanie codziennego Zzycia oraz rozwdj
relacji spolecznych w miejscu zamieszkania. Zaplanowanie w
tym celu terenéw o charakterze publicznym o dobrej
dostepnosci dla wszystkich mieszkancow pozwala na
stworzenie przestrzeni stuzacej nie tylko jako tzw. ,,sypialnie”
Poznania.

Ponadto miejscowosé¢ Garby nadal nie posiada §wietlicy, ktora
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bytaby miejscem spotkan lokalnych stowarzyszen i grup.

Ponizej przedstawiam analiz¢ pordwnawcza sasiednich
planéw miejscowych oOraz mozliwe do osiagnigcia na
podstawie przedstawionego projektu planu wspotczynniki
powierzchniowe przemawiajace za koniecznoscig korekty
projektu uchwaty.

* uwaga zawiera zalgcznik graficzny oraz analizg
poréwnawcza

17.107.12.2021

1 ]07.12.2021
(e-mail)

17.

2

Dziatajac w imieniu moich Mandatéw (pelnomocnictwa w | Zapisy planu | Zapisy planu Definicje/pojecia
zataczeniu), stosownie do tredci art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 niezdefiniowane
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu W przepisach sg
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm., dalej zamieszczane i
zwany: u.p.z.p.), po zapoznaniu si¢ z ponownym wylozeniem regulowane w
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu planie
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego  obreb miejscowym.
Kruszewnia i czg$¢ obreboéw Garby 1 Zalasewo — czesé 111 A.

(dalej zwany: projekt m.p.z.p. lub m.p.z.p.) zglaszam uwagi do

ww. projektu planu i tym samym kwestionuj¢ czg¢$¢ ustalen

przyjetych w projekcie m.p.z.p. w sposob jak ponize;j.

Tre$¢ uwag:

I. W § 2 pkt 6 projektu m.p.z.p.,nalezy zmieni¢ definicj¢

intensywnosci zabudowy, w ten sposob,

7e zamiast:

~powierzchnia catkowita zabudowy — rozumie si¢ przez to

sum¢ powierzchni kondygnacji nadziemnych wszystkich

budynkow na dziatce budowlane;j”,

nalezy zamies$ci¢ zapis:

~powierzchnia catkowita zabudowy — rozumie si¢ przez to

sume powierzchni kondygnacji nadziemnych i podziemnych

wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej”.

IT. W § 3 pkt 1 ¢ projektu m.p.z.p. zamiast: 1IMWI/U, 1IMWI/U, Dopuszczenie
,,1) tereny zabudowy: 2MWI/U, 2MWI/U, zabudowy

(... 3MW/U, 3MW/U, ustugowej w

¢) mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone 4AMWI/U, 4AMWI/U, parterze
symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 5MW/U, 5MW/U, budynkow
6MW/U, TMW/U, SMW/U,” 6MW/U, 6MW/U, wielorodzinnych
nalezy zamies$ci¢ zapis: TMW/U, TMW/U, jest rozwigzaniem
,,1) tereny zabudowy: 8MWI/U — 8MWI/U — praktycznym dla
(...) tereny tereny zamieszkujacych
¢) mieszkaniowej wylacznie wielorodzinnej w formie willi zabudowy zabudowy je osoéb. W

miejsiej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
5MW, 6MW, 7MW, 8MW,”

mieszkaniowej
wielorodzinnej

mieszkaniowe
i

parterach moga
by¢
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a w konsekwencji zastgpi¢ oznaczenia ,MW/U” w calym

lub ushugowej

wielorodzinne

zlokalizowane

projekcie m.p.z.p. Oznaczeniem ,,MW” w: jlub podstawowe
-§5Sust. 1 pkt 1 b, c; ustugowe;j ustugi takie jak:
- § 5 ust. 2 pkt 2; sklep spozywczy
- § 10 zdanie pierwsze oraz pkt 1 ¢, d, foraz pkt 2 e. czy przychodnia.
II. Wnosz¢ o dodanie w projekcie m.p.z.p. Nastgpujacej| Zapisy planu | Zapisy planu W Studium
definicji pojecia willi  miejskiej, zgodnego z zapisami uwarunkowan i
Studium: kierunkow
»Willa miejska — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy zagospodarowani
budynek mieszkaniowy wielorodzinny z jedna klatka a przestrzennego
schodowa i nie wigcej niz dwoma mieszkaniami na gminy Swarze¢dz
kondygnacji.” brak jest definicji
willi miejskiej.
IV. Zamiast zapisu § 9 w projekcie m.p.z.p.: IMW, 2MW - | 1MW, 2MW W Studium
»8 9 W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow tereny — tereny uwarunkowan i
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny dla| zabudowy zabudowy kierunkow
terendw oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW ustala sig: mieszkaniowej | mieszkaniowe zagospodarowani

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;”,
nalezy zamiesci¢ zapis:

»3 9 W zakresie szczegdlowych parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenéw oznaczonych symbolami: IMW, 2MW ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wylacznie w formie
willi miejskiej”.

wielorodzinnej

J
wielorodzinne

J

a przestrzennego
gminy Swarzedz
brak jest definicji
willi miejskiej.

V. Zamiast zapisu § 10 projektu m.p.z.p.:

»3 10 W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendw oznaczonych symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U, BMW/U:

1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowe;j,

b) w przypadku lokalizacji ustug — lokalizacje ushig
nieucigzliwych (...)”,

nalezy zamiescié¢ zapis:

»W § 10 W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendw oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
5MW, 6MW, TMW, 8MW:

1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wylacznie w formie willi miejskie;j”,

przy jednoczesnym usunieciu zapisu o lokalizacji ushig

1IMW/U,
2MWI/U,
4AMWI/U,
5MWI/U,
TMWI/U,
8MW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
lub ustugowe;j

1IMWI/U,
2MW/U,
4MW/U,
5MW/U,
TMW/U,
8MW/U —
tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
jlub
ustugowej

Dopuszczenie
zabudowy
ustugowej w
parterze
budynkéw
wielorodzinnych
jest rozwigzaniem
praktycznym dla
zamieszkujacych
je oséb. W
parterach moga
by¢
zlokalizowane
podstawowe
ustugi takie jak:
sklep spozywczy
czy przychodnia.
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nieucigzliwych zawartego w pkt 1 b i 2 a w konsekwencji:
usunigcie definicji ustug nieucigzliwych z § 2 pkt 10 jako w
ogole nie majacych wystapi¢ w m.p.z.p.

17. V1. Zamiast zapisu: § 10 lit. f projektu m.p.z.p.: 3MW/U, 3MW/U, X Zaproponowane
6 ,,Wysokos¢ zabudowy: 6MWI/U, 6MWI/U, parametry sa
e dla terenow 3MW/U, 6MW/U: do trzech kondygnacji tereny tereny adekwatne dla
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 11,5 m, zabudowy zabudowy rodzaju
* dla pozostatych terendow: do pigeciu kondygnacji | mieszkaniowej | mieszkaniowe zabudowy
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 17,5 m,”; wielorodzinnej i i uwarunkowan
nalezy zamiesci¢ zapis: lub ustugowej | wielorodzinne przestrzennych.
,,Wysokos$¢ zabudowy: j lub
e dla terenow 3MW, 6MW: do trzech kondygnacji ustugowe;j

nadziemnych, tj. nie wyzej niz 11,5 m,
« dla pozostatych terenéw: do trzech kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12 m”.

17. VII. Dodatkowo, wnoszg o: 6MN — tereny [ 6MN — tereny X Ulica Tulecka
7 wydzielenie na terenie 6MN pasa zieleni izolacyjnej od strony [ zabudowy zabudowy objeta jest
ul. Tuleckiej, wraz z zaplanowaniem ciagu pieszo-rowerowego | mieszkaniowej | mieszkaniowe miejscowym
potaczonego z przejsciem dla pieszych przez ulice Tulecka w | jednorodzinnej j planem
rejonie skrzyzowania z ul. Akacjows. jednorodzinne zagospodarowani
j a przestrzennego
obejmujacego
centralng czes¢
obrebu Garby i

cze$¢ obrebu
Zalasewo (pow.
ca. 292 ha) —
cze$¢ 11 (Uchwata
Nr
XLI1X/451/2013
Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia
26.11.2013r.) i
oznaczona jako
KDG.

Zgodnie z
zapisami ww.
Uchwaty na ul.
Tuleckiej
przewidziano
proponowanag
lokalizacje
Sciezek
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rowerowych,
realizacj¢ zieleni
ozdobnej, zieleni
izolacyjnej oraz
ekranow
akustycznych.
Nie ma potrzeby
wydzielania
dodatkowego
pasa oraz ciagu
pieszo-
rowerowego.

VII. W § 18 projektu m.p.z.p.: ,,w zakresie szczegélowych KDWP — KDWP — Teren parkingu (z
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz | tereny drogi tereny drogi dopuszczeniem
zagospodarowania  terenu  dla  terendéw  oznaczonych | wewngtrznej - | wewngtrznej - lokalizacji
symbolami: KDWP: parkingu parkingu parkingu
1) ustala sie: wielpoziomoweg
a) lokalizacje drogi wewngtrznej — parkingu, naziemnego 0) umozliwi¢ ma
zewngtrznego, garazy i parkingéw, w tym wielopoziomowych komfort
...)” korzystania z
Wnosz¢ o wykreSlenie zapisu dotyczacego mozliwosci istniejacych i
lokalizacji parkingdéw wielopoziomowych oraz zawarcie planowanych
zapisu: zakazuje sie lokalizacji parkingdw osiedli
wielopoziomowych”. mieszkaniowych i
rozwigzaé
ewentualny
problem miejsc
parkingowych.
IX. Wnosz¢ o zmiang obszaru zabudowy dla terenu 6MN z | 6MN —tereny [ 6MN — tereny Wyznaczenie
uwagi na fakt, iz teren 6MN zostal zbyt szeroko wyznaczony i zabudowy zabudowy terenu w ten

obejmuje on takze tereny rolne (wedlug oznaczenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swarzedz — Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. zmieniona Uchwala Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23
marca 2021 r., dalej: Studium). Na tej czgsci zatem
przeznaczenie terenu w m.p.z.p. Jest catkowicie rézne od
przeznaczenia w Studium i z nim niezgodne. Wnosz¢ wiec o
zmiang obszaru 6MN, tak aby nie pokrywat si¢ on z terenami,
ktore w Studium zostaty oznaczone jako rolne.

* uwagi zwieraja Uzasadnienie

mieszkaniowej
jednorodzinnej

mieszkaniowe

]
jednorodzinne

J

Sposob jest
zgodnie z
zapisami Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowani
a przestrzennego
gminy Swarzedz.

Id: AA3344B7-004C-47C8-BC39-EC400B9A5D80. Podpisany

Strona 63



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/523/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 31 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedz o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia
i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo — czes¢ lll.A inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zmianami) Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie Gminy Swarzedz oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu -
w ramach m. in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, dotacji i pozyczek
z funduszy celowych, kredytow ipozyczek bankowych Iub innych Srodkow
zewnetrznych.Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych
wydatkéw na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia
przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/523/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 31 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz.741
ze zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1.Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 37 ha, stanowigcych
w wiekszosci tereny rolnicze. Obszar na potudniu stanowi teren zabudowany.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie uchwaty nr XXXV/340/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebdéw Garby i Zalasewo.

3.W  obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r., zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia 23 marca 2021r.), analizowany obszar znajduje sie na terenie oznaczonym
symbolem:

- 111.48.M - tereny zabudowy mieszkaniowej.
- R - tereny rolnicze

- KG - istniejgce drogi gtéwne,

- KG - projektowane drogi gtéwne

- KZ - istniejgce drogi zbiorcze

Ponadto na terenie objetym planem znajduje sie postulowana lokalizacja terendw
centrotworczych z realizacjg ustug podstawowych w strefie potudniowe.

4 Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2021r. poz.741ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

5.Do planu zostaty sporzgdzone:

- ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo — czesé
LA,

-,Prognoza skutkéw finansowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebéw Garby i Zalasewo — czesc III.A.

6.Stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami),
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebéw Garby i Zalasewo — cze$é
[1I.A uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwosc¢
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.:

a)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 16 lutego 2017 r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego
wnioskéw w terminie do dnia 19 maja 2017 r.,
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b)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 12 listopada 2020 r.
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w terminie od 3 grudnia
2020 r. do 5 stycznia 2021 r., dyskusjg publiczng w dniu 9 grudnia 2020 r. i mozliwosci
sktadania do niego uwag w terminie do dnia 19 stycznia 2021 r. Wytozenie to dotyczyto planu
przed podziatem na czes¢ IlILLA i 111.B.

c)dokonano podziatu na czes¢ IIl.A i 1ll.B, a nastepnie ogtoszono i obwieszczono w prasie
publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo
przyjety w Gminie w dniu 11 marca 2021 r. o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu w terminie od 25 marca 2021 r. do 23 kwietnia 2021., dyskusjg publiczng
w dniu 12 kwietnia 2021 r. i mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia 10 maja
2021 r.

d) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 14 pazdziernika 2021 r.
o wytozeniu do publicznego wglagdu projektu miejscowego planu w terminie od
21 pazdziernika 2021 r. do 22 listopada 2021 r., dyskusjg publiczng w dniu 15 listopada
2021 r. i mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia 07 grudnia 2021 r.

8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia iczes¢ obrebow Garby i Zalasewo,
w ustawowym terminie wptynety pisma od instytucji, ponadto zostaty ztozone wnioski od oséb
prywatnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w zakresie procedowanej czesci
lLA.

9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkoéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow  architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow dla stanowisk
archeologicznych ustalono w projekcie planu miejscowego ochrone zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, = gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej itelekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenhstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0Ob ze specjalnymi potrzebami.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo witasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu
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lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa
i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej. Wprowadzono
rowniez teren zabudowy ustugowej — ustug oswiaty.

Przystgpienie do sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebéw Garby i Zalasewo — czes$¢
[Il, wynikato z uwagi na podjecie czynnosci zmierzajgcych do procedowania nad projektem
planu wedtug najnowszych przepisow prawa, ktore wielokrotnie ulegty zmianie w trakcie
procedury planistycznej do ktérej przystgpiono na podstawie dotychczasowej Uchwaty Nr
LXI11/387/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu =z dnia 24 sierpnia 2010r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obreb Kruszewnia i czeS¢ obrebow Garby i Zalasewo, ktora w pozniejszym
okresie ulegata zmianom. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg nowa zabudowa moze
powstawa¢ na podstawie wydanych zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzjach o warunkach zabudowy. Zaznaczy¢ nalezy, ze Burmistrz nie moze
odmowi¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku spetnienia przez
wnioskodawce niezbednych, wynikajgcych z cytowanej powyzej ustawy warunkéw. Taki
SposOb zagospodarowania znacznego obszaru gminy wptywa niekorzystnie na tad
przestrzenny, a takze moze by¢ niezgodny z kierunkami zagospodarowania gminy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobrg obstuge komunikacyjng. Teren
objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma dostepnosé
transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje w znacznej czesci tereny jeszcze niezainwestowane,
wprowadza funkcje majgce swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu.

10.0pracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo — czes¢ Ill.A jest zgodny
z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
i Gminy Swarzedz, dokonang wramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw
zagospodarowania przestrzennego).

11.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac¢ na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebow
Garby i Zalasewo — czesc¢ IlII.A”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéow
moze przynies¢ finansowe korzysci w przestrzeni czasowej, ale rownoczesnie spowoduje
obcigzenie finansowe przy realizacji zadan publicznych. Przeprowadzona analiza
ekonomiczna wykazuje zasadnosc¢ realizacji planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym
jak i formalno - prawnym.

12.Burmistrz  Gminy Swarzedz, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

13.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obreb Kruszewnia iczes¢ obrebow Garby iZalasewo — czesc¢ Ill.A, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony
poszczegolnych elementow srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

14.W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych byto uzasadnione.
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