Podpisany przez:
Barbara Henryka Czachura
dnia 6 lipca 2021 r.

UCHWALA NR XXXIX/454/2021
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 6 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Mokra,
Planetarna, Transportowa, J6zefa Rivoliego w Zalasewie - czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 741) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Mokra,
Planetarna, Transportowa, Jézefa Rivoliego w Zalasewie - czes¢ B, zwany dalej ,planem”,
stwierdzajgc iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz uchwalonego uchwatg nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta
i gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne - stanowigcy zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj. budynek
przeznaczony do przechowywania ibiezgcej, niezawodowej obstugi samochoddow
osobowych, jak i budynek tgczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumieé¢ elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg teren, na
ktérym dopuszcza sie usytuowanie obiektdow kubaturowych z dopuszczeniem wysuniecia
poza te linie na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m czesci podziemnych budynku, okapdw,
gzymsow, balkonéw, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejsciami, galerii, przedsionkdw,
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tarasow, pochylni, ramp ischodow zewnetrznych oraz podokiennikdéw iryzalitow na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,8 m;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiecC linie, do ktorej stycznie musi
przylega¢ minimum 60% jej diugosci elewacji frontowej nowo projektowanych obiektéw
kubaturowych z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg 1,5 m
czesci podziemnych budynku, okapdw, gzymsow, balkondw, wykuszy, loggii, zadaszen nad
wejsciami, galerii, przedsionkéw, tarasow, pochylni, ramp ischodéw zewnetrznych oraz
podokiennikow i ryzalitbw na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,8 m, chyba Zze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czesS¢ planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem;

7) uktadzie kalenicowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dziatce,
w ktorym gtoéwna kalenica budynku zorientowana jest rownolegle do graniczgcej z tg dziatkg
bezposrednio drogi publicznej lub drogi wewnetrznej albo prostopadle do jednej z bocznych
granic tej dziatki, przy czym w obu przypadkach dopuszcza sie tolerancje do 5 stopni;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi handlu detalicznego (z
wylgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i o$wiaty,
rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankdw,
rzemiosta, itp. ktore nie kwalifikujg sie jako przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko iktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza zajmowang dziatkg lub terenem do ktérego wykonujgcy
te ustugi ma tytut prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania
terendw sasiednich;

9) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z
wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
administracji, opieki i edukacji przedszkolnej, ochrony zdrowia, kultury, rozrywki, hotelarstwa,
gastronomii, rzemiosta, itp. ktére nie kwalifikujg sie jako przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami 1MW/U, 2MW/U;

4) teren zabudowy ustugowej - ustug oswiaty, oznaczony symbolem Uo;
5) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;

7) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

8) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW;

)
)
6) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
)
)
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9) teren parkingu, oznaczony symbolem KP;

10) teren wewnetrznego przejscia pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDWxs;
11) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

12) teren publicznego przejscia pieszo-rowerowego KDxs.

§ 4.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkéw, zgodnie z nieprzekraczalnymi lub obowigzujgcymi liniami zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu, o ile w innych zapisach nie ustala sie inaczej oraz przy czym:

a) budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano
prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
a ktore:

- zostaty przeciete linig zabudowy - mogg by¢ rozbudowywane, przebudowywane
i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

- zlokalizowane sg na dziatkach, na ktérych wyznaczono obowigzujgcg linie zabudowy -
mogg, w ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢ dostosowywane do tej linii
na zasadach takich, jakie stosuje sie dla nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotyczg obiektow matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych, w tym zadaszonych oston takich miejsc, a takze obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c)na dziatkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujgcg linie
zabudowy, elewacje frontowg nowego budynku nalezy sytuowaé wzdtuz obowigzujgcej linii
zabudowy,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw garazowych i gospodarczych w tylnej czesci dziatki
bez wymogu zachowania obowigzujgcej linii zabudowy;

2) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych wykonanych z ogrodzeniowych
prefabrykatéw betonowych lub blachy;

3) zakaz sytuowania obiektow iurzgdzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terendéw, za wyjgtkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem
pkt 2 i z wytgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie
z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

c) garazy, parkingbw samochodowych lub zespotow parkingdéw, wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terendéw;
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2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych na terenie 2MN/U, wytgcznie takich jak
wskazano w § 10 pkt 1 lit. ¢;

3) dopuszczenie zastosowania $rodkdéw ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych ifunkcjonalnych poszczegolnych
obiektow i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych;

4) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania, na terenach MW/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania, na terenie Uo, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) nakaz uwzglednienia wszelkich zakazéw, nakazéw i zalecen w zagospodarowaniu terenu,
w tym zwtaszcza nakaz zwrdcenia szczegdlnej uwagi na ochrone srodowiska wodno-
gruntowego przed zanieczyszczeniem, wynikajgcych z potozenia w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 144 \Wielkopolska Dolina Kopalna”®, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie nastepujgce zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym zabytkéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: na rysunku planu  wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, w granicach
ktérych okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem izagospodarowaniem terenu oraz nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§7.
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie:
1) na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny przestrzeni publicznych:

tereny drog publicznych - oznaczone symbolami KD-Z, KD-L, KD-D oraz teren publicznego
przejscia pieszo-rowerowego KDxs;

2) w ramach ksztattowania terenéw przestrzeni publicznych - okreslonych w ust. 1 - ustala sie:

a) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu
jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na
Smieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp.

b) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznych oraz nasadzen zieleni.
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§ 8.

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymdg zapewnienia ilosci miejsc
postojowych zaspokajajgcej w petni potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania terendow
nieruchomosci. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny;

3) dla biur i urzedéw - minimum 18 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;
4) dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5)dla ustug oswiaty - minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, chyba Zze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

6) dla magazynow i sktadéw - lokalizowanych w granicach terenu 2MN/U - minimum 10 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, wtym 2 miejsc postojowych dla
samochododw ciezarowych oraz miejsca do zawracania dla samochodow ciezarowych;

7)dla zabudowy przemystowej i produkcyjnej - lokalizowanej w granicach terenu 2MN/U -
minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, wtym 2 miejsc postojowych dla
samochoddw ciezarowych oraz miejsca do zawracania dla samochodow ciezarowych.

§9.

Dla terenbw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowego;

3) na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 9MN, 10MN, 12MN, 16MN, 17MN ustala sie
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, z uwzglednieniem
pkt 14;

4) na terenach 8MN, 11MN, 14MN, 15MN ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojgcej lub blizniaczej, z uwzglednieniem zapisu pkt 14;

5)na terenach 1MN, 7MN, 13MN ustala sie Ilokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojgcej lub blizniaczej lub szeregowej, z uwzglednieniem zapisu
pkt 14;

6) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m2 zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolnostojgcej, albo jako
budynku garazowego zblokowanego w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, ustalenie to
nie dotyczy garazy istniejacych w dniu wejscia w zycie ustaleh planu oraz garazy, dla
ktorych wydano prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu;

7) powierzchnie zabudowy, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie wiekszg niz:
a) wolno stojgcej - 25%,
b) blizniaczej - 40%,
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c) szeregowej - 50%;

8) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) wolno stojgcej - od 0,1 do 0,5, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki,

b) blizniaczej - od 0,1 do 0,8, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki,

c) szeregowej - od 0,1 do 1,0, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) wolno stojgcej - 50% powierzchni dziatki,
b) blizniaczej - 30% powierzchni dziafki,
c) szeregowej - 20% powierzchni dziatki;

10) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos$¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

11) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt15, do 2 kondygnaciji
nadziemnych i nie wiecej niz 9 m;

12) wysokos¢ budynkoéw garazowych, z zastrzezeniem pkt 15, jedna kondygnacja nadziemna
i nie wiecej niz 3 m;
13) dowolng geometrie dachow budynkéw mieszkalnych i garazowych;

14) zapisy zawarte w pkt 3, pkt4, pkt5 nie dotyczg: zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie ustalen planu oraz zabudowy, dla ktérej wydano prawomocng decyzje o pozwoleniu
na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu;

15) zapisy zawarte w pkt 11, pkt 12 nie dotyczg budynkdéw wyzszych, istniejgcych w dniu
wejscia w zycie ustalen planu, ktére mogg - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢
zachowang istniejgcg wysokosc;

16) obstuge komunikacyjng z przylegtych terendw drog publicznych i wewnetrznych, przy czym
dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN/U, 1MW/U, 2MW/U obstuge komunikacyjng wytgcznie
z terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW;

17) zakaz lokalizowania nowych zjazdow zul. Transportowej iul. Planetarnej - drdog
znajdujgcych sie poza granicami planu, z wyjatkiem drég wskazanych na rysunku planu;

18) dopuszczenie lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
19) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

20) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) dla terenu 3MN, 4MN - 600 m?,
b) wolno stojgcej - 800 m?,

c) blizniaczej - 600 m?2,

d) szeregowej - 350 m?;
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21) na terenach 3MN, 4MN dopuszczenie sytuowania scian budynku bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

§ 10.

Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa przy
czym dopuszcza sie na terenie:

a) TMN/U lokalizacje ustug podstawowych i ustug nieucigzliwych oraz lokalizacje budynkow
zamieszkania zbiorowego z zakresu pomocy spotecznej, takich jak np.: hospicjum, dom
spokojnej starosci,

b) 2MN/U lokalizacje ustug podstawowych i ustug nieucigzliwych z uwzglednieniem lit. c,
przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ remontu istniejgcej zabudowy zwigzanej z funkcjg
produkcyjna, bez mozliwosci jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy. W sytuacji zmiany
funkcji istniejgcej zabudowy z produkcyjnej na ustugowg dopuszcza sie mozliwosc jej
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy z zachowaniem ustalen pkt 2,

c) 2MN/U lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na

Ssrodowisko wytgcznie takich, jak: tartakow istolarni oraz instalacji do wyrobu ptyt
pilsniowych, ptyt widrowych, sklejek lub mebli;

2) na jednej dziatce dopuszczenie budowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku
ustugowego, oraz jednego budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym,
mieszkano-ustugowym, ustugowym Ilub w formie wolno stojgcej, albo jako budynku
garazowego zblokowanego w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30%;

4) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 0,6, liczong jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos$¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do
garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

7)dla terenu 2MN/U zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu
przekraczajgcych wysokosS¢ 2 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych
z budowy zjazddéw do garazy, basendéw, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji
nadziemnych i:

a) dla terenéw 1MN/U, 3MN/U: nie wiecej niz 9 m,
b) dla terenu 2MN/U: nie wiecej niz 9,5 m;
9) wysokos¢ budynkéw garazowych: jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 3 m;

10) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: skosne,
symetryczne, dwuspadowe, o kgcie nachylenia potaci od 35 stopni do 40 stopni, w ukfadzie
kalenicowym;

11) dachy budynkéw garazowych: ptaskie lub strome o kgcie nachylenia potaci do 40 stopni;
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12) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych i wewnetrznych;
13) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
14

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 800 m2.

dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddw;

)
)
)
)

§ 11.

Dla terenéw 1MW/U, 2MW/U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa przy
czym ustugi nalezy lokalizowac jedynie w parterach budynkow;

2) dopuszcza sie budowe zespotdéw garazy, jako wbudowanych lub potgczonych z budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, z mozliwoscig lokalizowania miejsc postojowych
w kondygnacjach podziemnych;

3) ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40%,
b) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 1,2,
¢) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 25% powierzchni dziatki,

d) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ 1 m;

4) ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,

b) obowigzek stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 35 stopni inie wiekszym niz 40 stopni, w ukfadzie kalenicowym,
z dopuszczeniem stosowania dachow pfaskich lub dachéw zielonych na czesciach
budynkéw przeznaczonych na garaze;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych i wewnetrznych;
6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

)

)
7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddw;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2500 m?;
)

9) dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc postojowych na terenie KP.

§ 12.

Dla terenu Uo ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa - ustugi oswiaty;

2) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5, liczong jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dziatki;

4) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysoko$¢ 1 m;

5) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 18 m;
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6) dachy budynkéw dowolne o kgcie nachylenia potaci maksymalnie 30 stopni;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych;

)
)
8) dopuszczenie lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
9) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw;

0

10) dopuszczenie lokalizacji parkingu.

§ 13.

Dla terenu E ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej;
3) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m;

4) dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

)

)

)
5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dziatki;
)

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§ 14.

Dla terenu KP ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren parkingu;
2) lokalizacja parkingdow naziemnych lub podziemnych lub nadziemnych;
3) wysokos¢ budynkow: do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9 m;

)

)
4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dziatki;
)

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy ptaskie;
8) dopuszczenie dachow zielonych;

9) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokosc¢ 1 m;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych;

11) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
12) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych,;
13)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1200 mZ.
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§ 15.

1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 16.

W zakresie szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia Kkolizji inwestycji
Z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

2) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, potozenia obszaru w zasiegu
podejscia do lotniska cywilnego Poznan tawica, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systeméw komunikaciji:

a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej - oznaczony symbolem: KD-Z - planowane
poszerzenie istniejgcego uktadu komunikacyjnego, o0 szerokosciach zgodnych
z parametrami okreslonymi na rysunku planu,

b) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L o szerokosciach
zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,

c) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D o szerokosciach
zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,

d) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW o szerokosciach zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,

e) teren wewnetrznego przejscia pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDWxs
o szerokosciach zgodnych z parametrami okre$lonymi na rysunku planu,

f)yteren publicznego przejscia pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDxs
o szerokosciach zgodnych z parametrami okre$lonymi na rysunku planu,

g) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w obrebie terenéw drég
i ciggu pieszego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) obstuge komunikacyjng terendéw: z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych o ile
ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej,

i) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytgczy do sieci infrastruktury technicznej;
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3) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych lub kolidujgcych z planowang
zabudowg sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zaopatrzenia w wode z istniejgcej lub projektowanej gminnej sieci wodociggowej
z dopuszczeniem jej przebudowy oraz rozbudowy;

6) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wdd podziemnych;

7) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych:
a) nakaz odprowadzania sciekéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
c¢) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow MN, MN/U, MW/U, Uo, E do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzgdzen odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasilanie w energie elektryczng istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci cieptowniczej;

12) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem z drég publicznych lub drog wewnetrznych;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczeh lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie =z warunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi, z uwzglednieniem pkt 14;

14) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, wytwarzajgcych energie w celu
jej zuzycia na wtasne potrzeby, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18.

Ustala sie stawke procentowsg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 19.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/454/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu
Z dnia 6 lipca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE STRZENNEGO .
REJON ULIC: MOKRA, PLANETARNA, TRANSPORTOWA, JOZEFA RIVOLIEGO W ZALASEWIE - CZESC B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz uwag,
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Mokra, Planetarna, Transportowa, J6zefa Rivoliego
w Zalasewie — czesS¢ B w trybie wytozenia do publicznego wglgdu - rozstrzyga, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Uwagi wniesione do pierwszego wytozenia do publicznego wglagdu w dniach od 18.02.2021 r. do 19.03. 2021 r., termin skladania uwag do
02.04.2021 r.
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oprgcowanlu dla rejonu 3MN- teren 3MN- teren obowlqzu!apym na tym
ulic: Mokra, Planetarna, zabudowy zabudowy terenie miejscowym
1. 13.03.21 T(ansportowa, Jozefg mieszkaniowej | mieszkaniowej X X planem _
Rivoliego w Zalasewie. . PRI S zagospodarowania
p - jednorodzinnej | jednorodzinnej
rosze o zmiane przestrzennego.
parametru powierzchni Z uwagi na duze
zabudowy dla zabudowy zageszczenie
mieszkaniowej zabudowy w tym
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jednorodzinnej wolno rejonie dopuszczenie

stojacej, na nie wieksza takiej zmiany

niz - 30%, dla dziaki wplynetoby

oznaczonej w projekcie niekorzystnie na

planu jako 3MN. rozwoj przestrzenny
tego terenu.

Rozdziat 2.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu w dniach od 29.04.2021 r. do 28.05.2021 r. oraz w terminie skfadania uwag
wyznaczonym do dnia 11.06.2021 r. nie ztozono uwag dotyczacych przedmiotu uchwaty.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1X/454/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 6 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

4) Okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
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e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1X/454/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 6 lipca 2021 r.

Zalacznik4.gml

S
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Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzgdzony w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI11/324/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
28 lutego 2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Mokra, Planetarna, Transportowa, Jézefa
Rivoliego w Zalasewie”.

Zgodnie z§ 3ww. uchwaly ,Opracowanie i uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Mokra, Planetarna, Transportowa, Jézefa
Rivoliego w Zalasewie” moze nastepowac¢ odrebnie dla poszczegdinych fragmentow tego
obszaru. W zwigzku z powyzszym, po przeprowadzeniu procedury opiniowania i uzgadniania
projektu planu, dokonano podziatu obszaru opracowania na czes$¢ A i czesc B.

Niniejsze uzasadnienie dotyczy opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejon ulic: Mokra, Planetarna, Transportowa, Jozefa Rivoliego w Zalasewie -
czesc B.

Powierzchnia terenu opracowania dla czesci ,B” wynosi ok. 19 ha.

Dla terenu objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy centralng czes¢ obrebu Garby icze$¢ obrebu Zalasewo
(pow. ca. 292 ha) - czesc |.

Obszar objety planem usytuowany jest na wschdéd od Poznania, na potudnie od miasta
Swarzedz, w miejscowosci Zalasewo. Teren ten zlokalizowany jest w odlegtosci 3km od
miasta Swarzedz oraz okoto 12 km od Poznania. Obszar objety opracowaniem nalezy do
dobrze skomunikowanych. Wschodnia granice terenu opracowania stanowi nowo
wybudowana droga — ulica Planetarna, potnocng granice terenu dla czesci ,B” opracowania
stanowi droga gminna — ulica Heweliusza, potudniowg natomiast droga gminna — ulica
Transportowa. Najblizsza stacja PKP zlokalizowana jest okoto 5km na pétnoc od
omawianego obszaru, w miejscowosci Swarzedz. W poblizu terenu objetego opracowaniem
(ul. Transportowa) znajduje sie petla autobusowa, a przy ulicy Planetarnej znajdujg sie
réwniez przystanki komunikacji publicznej.

Sgsiedztwo przedmiotowego terenu oraz obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego izapisy obowigzujgcego studium determinujg przeznaczenie terenow
w sporzgdzanym projekcie planu.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru umozliwi na
uzupetnienie, w sposob zréwnowazony, tkanki funkcjonalnej przedmiotowego terenu pozwoli
tez na zabudowe terenu objetego opracowaniem, ze wzgledu na wieksze dostosowanie
nowego planu do potrzeb witascicieli gruntéw.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz uchwalonego uchwatg nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021r., teren objety niniejszym opracowaniem jest wskazywany jako: tereny
zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy mieszkaniowej z aktywizacjg gospodarczg,
istniejgce drogi lokalne.

Przedmiotowy plan miejscowy umozliwi zabudowe terenu w sposdb uporzgdkowany,
z poszanowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju itadu przestrzennego oraz
z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych i innych.

Przyjete w planie ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu nie naruszajg ustalen
obowigzujgcego Studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
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miasta i gminy Swarzedz, zatwierdzonym Uchwatg Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r., poz. 741 ze zmianami).

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.
Zgtoszone przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaty rozpatrzone
i uwzglednione stosownie do istniejgcych uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu
sporzgdzania planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne
uzgodnienia.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposob, ktéry nie narusza zasad fadu
przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury
budynkdéw, ktére zostaty dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg
realizacje budynkoéw, ktore nie bedg dominowaé nad pozostatymi. Ustalenia planu umozliwig
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, ktore bedg odpowiadaty
oczekiwaniom mieszkancow, witascicieli nieruchomosci i inwestoréw. Ponadto rozwigzania
przyjete w projekcie zapewniajg uksztattowanie zabudowy w sposéb harmonijny
i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad fadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich
wymagan dotyczgcych waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego
opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony $rodowiska w tym
gospodarowania wodami iochrony gruntdéw rolnych ilesnych (obszar objety planem
nie znajduje sie na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
nie znajduje sie na terenach stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw ochronnych zbiornikow
wod $rodlgdowych | obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi inie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesne).

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejgcych probleméw ochrony
Srodowiska, zalicza sie: kolizje pomiedzy funkcjg rolniczg, arozwijajacg sie funkcjg
nie zwigzang zrolnictwem (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna
i zabudowa ustugowa). Do potencjalnych problemdéw zaliczono natomiast uszczelnienie
terenu i zabudowe ktéra moze nalezec¢ do inwestycji moggcych potencjalnie oddziatywac na
Srodowisko.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej, Uwzgledniono réwniez wymagania dotyczgce zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego wyznaczono
archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej, dla ktorej okreslono nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu; aw uzasadnionym przypadku nakaz
wstrzymania prac ziemnych i nakaz przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych;
oraz nakaz wuzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Plan uwzglednia we wiasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych. W sposob racjonalny i najbardziej
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ekonomiczny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni iprawo wiasnosci gruntow.
Obszar objety opracowaniem nalezy do dobrze skomunikowanych.

Projekt planu uwzglednia réwniez potrzeby interesu publicznego, wtym uwzglednia
mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej.
W procedurze planistycznej przeanalizowano réwniez prawo wiasnosci gruntow i wybrano
rozwigzanie najbardziej optymalne, zaréwno dla wtasciciela gruntu jak idla danej gminy
objetych projektem planu. W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury sporzgdzania planu zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
poprzez prase miejscowg oraz obwieszczenie, atakze w sposéb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu, zostat wylozony do publicznego wgladu, wtym opublikowano go na stronie
internetowej w dniach od 18.02.2021 r. do 19.03.2021 r. W trakcie publicznego wytozenia
przeprowadzona zostata, wdniu 22.02.2021r., dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ na piSmie lub za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, Urzad
Miasta i Gminy w Swarzedzu lub mailowo: umig@swarzedz.pl do dnia 02.04.2021r.
W czasie publicznego wytozenia w terminie wptynety trzy uwagi. Dwie uwagi zostaty
uwzglednione, jedna natomiast nie.

Po uwzglednieniu niektérych uwag projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko do projektu miejscowego planu, zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu, wtym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od 29.04.2021r. do
28.05.2021r. W trakcie publicznego wytozenia przeprowadzona zostata, w dniu
10.05.2021 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi
mozna byto sktadaé¢ do dnia 11.06.2021r. W czasie publicznego wytozenia w terminie
nie wptynety zadne uwagi.

Wskazac nalezy, ze na kazdym etapie sporzgdzania projektu planu mozna byto uzyskaé
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz stosowne informacje odno$nie sporzgdzanego
projektu, a na etapie sktadania wnioskéw iuwag do planu mozna byto stosowne pisma
ztozy¢é do procedury planu — zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami. Projekt planu
sporzgdzany byt z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaktada, ze zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie
sie odbywacé z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej. Planuje sie odprowadzanie
Sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zapewnienie w zasilanie w energie elektryczng odbywaé ma sie z istniejgce;j
i projektowanej sieci elektroenergetycznej.

Ustalajgc przeznaczenie terendow brano pod uwage wnioski i uwagi zgtaszane w trakcie
procedury planistycznej oraz zwazono najbardziej wifasciwy potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania zterenu, biorgc pod uwage analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spofeczne jak i zarbwno interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zaktadajgc, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym
zarbwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na Srodowisko. Przeznaczenie
i zagospodarowanie terenéw sgsiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium
umozliwia proponowane w projekcie planu rozwigzania. Opracowany projekt planu w sposéb
racjonalny i jak najbardziej wtasciwy wykorzystuje walory terenu. Przy ksztattowaniu struktur
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przestrzennych w planie miejscowym dgzono do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego i do maksymalizowania jego efektywnosci. Zaproponowany uktad
komunikacyjny umozliwia sprawng komunikacje  z pozostatym obszarem gminy. Uktad
komunikacyjny zaproponowany w planie miejscowym umozliwia tatwe przemieszczanie sie
pieszych irowerzystow, poprzez powigzanie zistniejgcym iplanowanym uktadem
komunikacyjnym.

Procedura planistyczna, az do etapu opiniowania i uzgadniania projektu planu dotyczyta
catego obszaru objetego uchwatg o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Mokra, Planetarna, Transportowa, Jézefa
Rivoliego w Zalasewie”. Po uzyskaniu wszystkich uzgodnien i opinii Burmistrz Miasta
Swarzedza zadecydowat o podzieleniu obszaru opracowania na dwie czesci: czes¢ potnocng
A" oraz czes¢ potudniowg ,B” izadecydowat o koniecznoéci procedowania obu czesci
osobno. Czes¢ A zostata zatwierdzona Uchwatg Nr 11/22/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 27 listopada 2018 r.

Podsumowujgc przedmiotowy plan miejscowy we witasciwy sposob zaktada stworzenie
w petni  wyksztatconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposéb
racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

Gmina Swarzedz posiada analize, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Uchwata nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 21 czerwca 2016 r.). Ustalenia planu nie naruszajg wytycznych z tej uchwaty.

Przewiduje sig, ze wyniku realizacji zatozen planu nieznacznie zwigkszy sie przychdd do
budzetu gminy ze wzgledu na mozliwos¢ zainwestowania izabudowy terenéw zgodnie
z planem.

W Swietle powyzszych ustaleh wynikajgcych z ponizszego uzasadnienia uznaje sie, ze
podjecie uchwaty zatwierdzajgcej projekt planu przez Rade Miejskg w Swarzedzu jest w pemni
zasadne.
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