Podpisany przez:
Barbara Henryka Czachura
dnia 25 maja 2021 r.

UCHWALA NR XXXVI11/420/2021
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 25 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic: Lowieckiej
i Mysliwskiej w Jasinie"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: towieckiej
i Mysliwskiej w Jasinie” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmienionego Uchwatg
Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r., zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - stanowigcy czesc graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic:
towieckiej i Mysliwskiej w Jasinie”;

2) zatgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik Nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2.
llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajgcej
terenu.
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Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3.
Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) terendbw oznaczonych symbolem 1P/U, 2P/U - tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej;

2) terenu oznaczonego symbolem R - teren rolniczy;
3) terenu oznaczonego symbolem E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
4) terenéw komunikacyjnych:

a) oznaczonego symbolem KD-GP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego,

b) oznaczonego symbolem KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 4.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzek dostosowania budynkéw oraz wiat, obiektow kontenerowych itymczasowych
obiektéw takich, jak: namioty, stoiska ipawilony do - naniesionych na rysunku planu -
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegétowych, przy czym:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkoéw zlokalizowanych przed linig zabudowy
z dopuszczeniem ich przebudowy oraz z dopuszczenie ich rozbudowy i nadbudowy
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotyczg obiektéw matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadéw statych (zadaszonych oston) oraz obiektow iurzgdzen
infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych;

3) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z przestowych, prefabrykowanych elementow
betonowych;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

5) dziatki istniejgce w dniu wejsScia w zycie ustalen planu oraz dziatki, ktére nie spetniajg
wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych, wtym zmniejszone na skutek
wydzielenia drog, ciggow pieszo-rowerowych, placéw publicznych iterendw infrastruktury
komunikacyjnej, wyznaczonych na rysunku planu, uznaje sie za zgodne z planem;

6) dopuszczenie dokonywania podziatu nieruchomosci na dziatki niespetniajgce wymagan dla
dziatki budowlanej, przeznaczone na powigkszenie innych dziatek o takim samym
przeznaczeniu ustalonym w planie, w celu poprawy warunkéw zagospodarowania tych
dziatek lub umozliwienia ich zagospodarowania w sposéb zgodny z ustaleniami planu.

§ 5.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz przestrzegania wszelkich zakazéw, nakazow i ograniczen zawartych w przepisach
odrebnych dla obszaréw: Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP  nr
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143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, w ktérego granicach potozony jest caty obszar objety
planem oraz dla terenéw potozonych w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”;

2) obowigzek zaopatrzenia budynkéw w wode z gminnej sieci wodociggowej, w wypadku jej
braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) wymog odprowadzania $ciekow komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, rowéw melioracyjnych i wod
powierzchniowych;

5) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, z wytgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym infrastruktury technicznej,
b) lokalizowanych w obrebie terenéw P/U;

6) w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia,
w obrebie terendéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen
przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania
tych linii.

§ 6.

Na obszarze objetym planem dla zapewnienia ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, wyznacza sie tereny stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow pod nr AZP 52-29/3 oraz AZP 52-29/98, w granicach ktorych okresla sie nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkéw na prowadzenia badan archeologicznych.

§7.

Nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ustawie.

§8.

1. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymdog zapewnienia ilosci miejsc
postojowych, wtym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zaspokajajgcej w petni potrzeby, wynikajgce ze sposobu uzytkowania terendow
i nieruchomosci.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:
1) dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

2)dla magazynow i skfadéw - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m?2? powierzchni
uzytkowej, wtym 1 miejsca postojowego dla samochoddéw ciezarowych oraz miejsca do
zawracania dla samochodéw ciezarowych;

3)dla zabudowy przemystowej iprodukcyjnej - minimum 25 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych oraz 2 miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych oraz miejsca do
zawracania dla samochodow ciezarowych.
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§ 9.

Dla znajdujgcych sie na obszarze objetym planem terendw, na ktérych wystepujg grunty
zmeliorowane oraz urzadzenia melioracji wodnych ustala sie nakaz utrzymania droznosci
rowow melioracyjnych oraz urzgdzen melioracji wodnych. W przypadku kolizji urzgdzen
melioracji wodnych z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza sie ich przebudowe
w sposo6b zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach sgsiednich.

§ 10.
1. Na obszarze objetym planem ustala sie w ramach scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania dla nowo wydzielonej dziatki szerokosci frontu nie mniejszej niz
30 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m?, przy czym parametry te nie dotyczg
podziatébw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej
oraz regulacji granic miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami;

2) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 45 stopni do 90 stopni.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 1.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U obowigzuje przeznaczenie pod
zabudowe produkcyjng, magazynowo-sktadowg lub zabudowe ustugowa.

2. W granicach terenow P/U:

1) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem zachowania -
w granicach terenu 2P/U - istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej
prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen
planu zabudowy, z mozliwoscig jej przebudowy i remontu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie wiat.

3. Dla terendéw P/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o warto$ci nie mniejszej niz
i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszgcej 0,7, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziafki;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziafki - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mniejszej niz:

a) w obrebie terenu 2P/U - 20%, z zastrzezeniem, ze jezeli powierzchnia terenu biologicznie
czynnego wyniesie mniej niz 30% powierzchni dziatki nakazuje sie realizacje zbiornikéw
retencyjnych,

b) w obrebie terenu 1P/U - 20%;

3) obowigzek wprowadzenia, co najmniej pojedynczego rzedu drzew lisciastych, w obrebie
terenéw 1P/U oraz 2P/U, wzdtuz ich granicy z terenem R;

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki: 1 500 mZ.
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4. Dla terenow P/U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala sie nastepujgce
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow:
a) produkcyjnych, magazynowych i sktadowych o wysokosci wiekszej niz 20 m,
b) ustugowych o wysokosci wiekszej niz 12 m,
c) wiat o wysokosci wiekszej niz 10 m;

1) budynki i obiekty istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objete prawomocng
decyzjag o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
a niespetniajgce ustalen pkt 1 mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowane istniejgce
parametry;

2) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii.

5. Dla terenéw P/U ustala sie obstuge z bezposrednio przylegajacych do nich terendéw drég
publicznych.

§ 12.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem R obowigzuje przeznaczenie na cele
rolnicze.

2. Dla terenu R ustala sie zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjgtkiem
urzgdzen melioracji wodnych, drog dojazdowych do gruntow rolnych, ptyt obornikowych oraz
infrastruktury technicznej, okreslonej w planie.

§ 13.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem E obowigzuje przeznaczenie pod
infrastrukture techniczng - elektroenergetyka.

2. Dla terenu E ustala sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowe;j.

3. Dla terenu ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 3,5 m;

2) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz
i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszgcej 0,5, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;

3) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mniejszej niz 5%.

4. Dla terenu - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii.
5. Dla terenu ustala sie obstuge z bezposrednio przylegajgcych do niego drég publicznych.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz szczegoétowe
warunki zagospodarowania terenéw komunikacji i terenéw infrastruktury technicznej

§ 14.

1. Tereny drog publicznych przeznaczone sg do petnienia funkcji komunikacyjnych,
z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej i zieleni.
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2. Obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terendow idziatek odbywaé sie bedzie
z oznaczonych na rysunku planu przylegtych drdg.

3. Dla potozonych na obszarze objetym planem terenow drég i ulic obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) teren KD-GP przeznaczony jest pod droge publiczng, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
o dwoch jezdniach z dwoma pasami ruchu (2 x 2); szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienna - zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren KD-D przeznaczony jest pod droge publiczng, klasy dojazdowej; szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15.

1. Obstuge terendw i budynkdéw na obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia terenu
zapewniac bedg istniejgce i rozbudowywane systemy infrastruktury techniczne;.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z ukfadu sieci wodociggowej; na terenach niewyposazonych w sie¢
wodociggowq, zaopatrzenie w wode nastepuje na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) rozbudowe sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek - przy rozbudowie, przebudowie iremoncie sieci wodociggowej -
uwzglednienia wymogow dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym
lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw i wéd opadowych:

a) odprowadzanie sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; na terenach niewyposazonych
w kanalizacje sanitarng odprowadzanie Sciekow nastepuje na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych zterenéw zagospodarowanych zielenig
bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wéd opadowych w granicach
wiasnej nieruchomosci oraz do zbiornikéw retencyjnych,

c) odprowadzanie s$ciekdw opadowych iroztopowych 2z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej, do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie inne, zgodne
Z przepisami odrebnymi, sposoby odprowadzania sciekow opadowych i roztopowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala sie stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejgcych stacji transformatorowych oraz
lokalizowania nowych stacji transformatorowych kablowych lub wbudowanych w obiekty
kubaturowe,
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b) dla terenéw potozonych w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego
poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia obowigzujg ustalenia § 5 pkt7, przy czym
w przypadku likwidacji, przebudowy Iub skablowania dopuszcza sie mozliwosc
zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem i na warunkach okreslonych
w planie,

c) zakaz sadzenia drzew ikrzewow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m
w strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznymi;

5) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,
b) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych.
Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe
§ 16.
Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci 30%.
§ 17.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXV11/420/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 25 maja 2021 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,REJON ULIC: LOWIECKIEJ | MYSLIWSKIEJ W JASINIE”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
741 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz uwag, wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: towieckiej i Mysliwskiej w Jasinie”, w trybie wytoZzenia do
publicznego wgladu - rozstrzyga, co nastepuje:

Rozdziat |

19 stycznia 2021 r. (I wytozenie). Dyskusja odbyta sie w dniu 11 grudnia 2020 r.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 03 grudnia 2020 r. do 05 stycznia 2021 r., termin sktadania uwag do dnia

Nazwisko i imie,

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Burmistrza w sprawie

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej
W sprawie rozpatrzenia

. Data nazwaljedngstllq - ' nieruchomosci, . planu dla’ . rozpatrzenia uwagi swaal .
p. wptywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, 9 Uwagi
uwagi i adres zglasz_aja- uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
cego uwagl uwaga uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- | nieuwzgle-
niona dniona niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1

1. 115.01.2021 r. 1. Wniosek o zmianeg przeznaczenia | Dziatki o numerach | R - teren rolniczy X Zgodnie z ustawg o planowaniu
nieruchomosci oznaczonych ewid. 92/6, 92/3, i zagospodarowaniu
numerami ewidencyjnymi 92/6, 92/3 | 92/5, obreb przestrzennym art. 20 ust. 1
i 92/5 z terenéw rolniczych (,R”) na | Lowecin miejscowy plan uchwala rada
tereny produkcyjne, magazynowo- gminy, po stwierdzeniu, ze nie
sktadowe lub zabudowy ustugowej narusza on ustalen Studium.
(,P/U”). W bezposrednim Ponadto tereny
sgsiedztwie projektowaneg planu przedmiotowych dziatek
jest juz pronowowany wariant zminy znajduja sie na terenach
gruntéw rolnych na tereny gruntow rolnych klas Illa i llib.
produkcyjne, magazynowo-
sktadowe lub zabudowy ustugowe;.
Dodatkowo dziatki bedace
wiasnoscig wnioskodawcow
o numerach 94/1i92/1 sg juz
terenami aktywizacji gospodarczej a
zmiana przeznaczenia w przysztosci
umozliwi rozwoj dziatalnosci
gospodarcze;j.
2. W rozdziale 2 § 8 punkt 2 Obszar planu Obszar planu X Niezgodne z polityka
podpunkt 1 zmiana 25 miejsc przestrzenng gminy.
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postojowych na 1000m? powierzchni
uzytkowej na 17 miejsc postojowych
na 1000m? powierzchni uzytkowe;.

3. W rozdziale 2 § 8 punkt 2
podpunkt 2 zmiana 10 miejsc
postojowych na kazde 1000m?
powierzchni uzytkowej na 5 miejsc
postojowych na 1000m? powierzchni
uzytkowej

Obszar planu

Obszar planu

Niezgodne z polityka
przestrzenng gminy.

4. W rozdziale 2 § 8 punkt 2
podpunkt 3 zmiana z 25 miejsc
postojowych na kazde 100
zatrudnionych na 17 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych

Obszar planu

Obszar planu

Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym art. 20 ust. 1
miejscowy plan uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalery Studium.

5. W rozdziale 3 § 11 punkt 3
podpunkt 1 zmiana powierzchni
zabudowy dziatki z 60% na 80%

Tereny 1P/U, 2P/U
- zabudowa
produkcyjna,
magazynowo-
sktadowa lub
zabudowa
ustugowa

Tereny 1P/U, 2P/U -
zabudowa
produkcyjna,
magazynowo-
sktadowa lub
zabudowa
ustugowa

W celu zminimalizowania
potencjalnego negatywnego
oddziatywania inwestyciji
planowanych na terenach na
sgsiadujgce tereny oraz majac
na uwadze istniejgce warunki
gruntowo-wodne
przedmiotowego obszaru

w projekcie planu dla terenu
1P/U i 2P/U ustalono
maksymalng powierzchnie
zabudowy na poziomie 60%.

6. W rozdziale 4 § 15 punkt 2
podpunkt 1 dopuszczenie budowy
wilasnego ujecia wody - studni

Obszar planu

Obszar planu

Gminie przystuguje wtadztwo
planistyczne. Podstawg
konstrukciji instytucji wtadztwa
planistycznego gminy jest art. 3
ust. 1 w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 741).
Ponadto w ulicy Mysliwskiej
znajduje sie sie¢ wodociggowa.

7. W rozdziale 4 § 15 punkt 2
podpunkt 2 dopuszczenie
odprowadzania wéd opadowych do
rowoéw melioracyjnych

Obszar planu

Obszar planu

Niezgodne z politykg
przestrzenng gminy. Gminie
przystuguje wtadztwo
planistyczne. Podstawg
konstrukcji instytucji wladztwa
planistycznego gminy jest art. 3
ust. 1 w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 741).
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8. W rozdziale 5 § 16 - do usuniecia
w catosci

Obszar planu

Obszar planu

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 741) jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang
warto$¢ nieruchomosci wzrosta,
a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te
nieruchomos¢, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera
jednorazowg optate ustalong w
tym planie, okreslong

w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. 118.01.2021r.

uwagi o tej
samej tresci
ztozone
ponownie
19.01.2021 r

Uwaga do projektu planu w zakresie
przeznaczenia dziatki o nr ewid.
94/4, obreb Jasin (uwaga
skorygowana w kwestii obrebu -
towecin). Prosba o przeznaczenie
dziatki pod funkcje aktywizaciji
gospodarczej z 60%
przeznaczeniem pod zabudowe.

* uwaga zawiera uzasadnienie

Dziatka o numerze | R - teren rolniczy

ewid. 94/4, obreb

towecin

Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym art. 20 ust. 1
miejscowy plan uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium.
Tereny przedmiotowych dziatek
w Studium oznaczone sg
symbolem R - tereny rolnicze.
Ponadto dziatka w
zdecydowanej wiekszosci
znajduje sie na terenie gruntow
rolnych klasy llb.

Rozdziat I

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 18 marca 2021 r. do 16 kwietnia 2021 r. oraz w terminie skfadania
uwag wyznaczonym do dnia 30 kwietnia 2021 r. nie ztozono uwag dotyczacych przedmiotu uchwaty (Il wytozenie). Dyskusja odbyta sie w dniu 22 marca 2021 .
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV11/420/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1.

Przez  budowe  urzgdzen infrastruktury  technicznej rozumie  sie  zgodnie
z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1990 ze zmianami) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig,
na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic,
mostéw, placéw oraz sprawy wodociggow izaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz.713 ze
zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslajg obowigzujgce przepisy szczegolne, w tym:

1) art. 18 ust. 1iart. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 716 ze zmianami) okre$la, iz do zadan wiasnych gminy
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drog znajdujgcych sie na terenie gminy,

- finansowanie oswietlenia ulic, placéw i drég, znajdujgcych sie na terenie gminy, natomiast
przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie przesytaniem idystrybucjg energii
elektrycznej, paliw gazowych Ilub ciepta sg obowigzane zapewniaC realizacje
i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) okresla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§4.

1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r., poz. 305), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2020r., poz. 713 ze zmianami) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo
zamoéwien publicznych (Dz. U. poz. 2019 ze zmianami).
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2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ujmowane sg w uchwale budzetowej
Rady Miejskiej w Swarzedzu.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewnetrznych,
tj. m.in.: ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV11/420/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml
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Uzasadnienie

1. Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 56 ha, w sktad ktérego
wchodzi teren ograniczony ulicami towecinskg, Mysliwskg i Poznanskg w Jasinie.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XV/201/2019 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 pazdziernika
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic: Lowieckiej i Mysliwskiej w Jasinie”.

3. Dla terenu objetego przystgpieniem obowigzuje Uchwata Nr LI1/561/2018 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26 czerwca 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego wie$ towecin, czesc
pétnocng obrebu Jasin i cze$é wschodnig obrebu Gortatowo oraz cze$é Paczkowa - CZESC
POLUDNIOWA B, w ktérym przedmiotowy obszar oznaczony jest jako:

- 1R - tereny rolnicze,

- 7P/U - tereny produkcyjne, magazynowo-skfadowe lub zabudowy ustugowe;,
- 8P/U - tereny produkcyjne, magazynowo-skfadowe lub zabudowy ustugowe;,
- 38KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,

- 1KDGP - tereny drog publicznych klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego.

Ponadto na terenie wystepuje zasieg archeologicznych stref ochrony konserwatorskie;,
zasieg stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sSredniego (15kV)
i wysokiego napiecia (110 kV), granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
144 "Wielkopolska Dolina Kopalna", izofona hatasu drogowego LN = 55dB wg mapy
emisyjnej GDDKIA, izofona hatasu drogowego LDWN = 60 dB wg mapy emisyjnej GDDKIA
oraz izofona hatasu drogowego LDWN = 65 dB wg mapy emisyjnej GDDKIA.

4. W obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkébw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia 29 marca 2011 r., zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach
oznaczonych symbolami:

- R - tereny rolnicze,

- 11.56.AG, 11.54.AG - tereny aktywizacji gospodarczej,

- KL - istniejgce drogi lokalne,

- KDG - istniejgca droga gtébwna ruchu przyspieszonego,
- KD - tereny obiektow zwigzanych z komunikacja.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz. Zgodnie z ustaleniami Studium
w ramach kazdej funkcji ustalonej w niniejszym studium, dopuszcza sie wydzielenie terenéw
dla lokalizacji urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz innych funkcji, pod
warunkiem ich wzajemnej nie kolizyjnosci. Kazdorazowo nalezy przeanalizowacC potrzeby
iwymagania wynikajgce zistniejgcego juz zagospodarowania, atakze potrzeb
opracowywanego terenu. Dlatego nalezy uzna¢ za zgodne ze Studium, takie ustalenia, ktére
spowodujg, ze funkcja podstawowa bedzie zajmowaé nie mniej niz 50% powierzchni terenu
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objetego planem, a przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione aktualnymi potrzebami. Biorgc
pod uwage powyzsze zapisy uznac¢ nalezy za zgodne ze Studium przeznaczenie terenu
rolniczego (R) jako tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynéw lub
zabudowy ustugowej (2P/U). Ponadto zmiana ta zostata podyktowana wnioskiem wiascicieli
nieruchomosci.

6. Do planu zostaty sporzgdzone:

.,Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic: Lowieckiej i Mysliwskiej w Jasinie”,

- ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic: Lowieckiej i Mysliwskiej w Jasinie”.

7. Stosownie do wymogow ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), a takze zgodnie
z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.:

- ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 05 grudnia 2019r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci skfadania do
niego wnioskow w terminie do dnia 31 grudnia 2019 r.

- ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 26 listopada 2020 r.
o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 3 grudnia
2020r. do 5 stycznia 2021 r., dyskusji publicznej w dniu 11 grudnia 2020 r. i mozliwosci
skfadania uwag do projektu planu w terminie do 19 stycznia 2021 .

- ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 11 marca 2021 r.
o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 18 marca
2021 r. do 16 kwietnia 2021 r., dyskusji publicznej w dniu 22 marca 2021 r. i mozliwoSci
skfadania uwag do projektu planu w terminie do 30 kwietnia 2021 .

9. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w ustawowym terminie wptyneto 17 pism od instytucji, oraz 11 wnioskéw od
oséb prywatnych i prawnych.

10.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji okreslenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchnie nowo wydzielanej
dziatki budowlanej, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony
Srodowiska. Zapisy planu zabezpieczajg mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury techniczne;.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie
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zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegolnymi
potrzebami.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynikato z konieczno$ci zmiany przebiegu projektowanej drogi gtéwnej,
zgodnie z opracowaniami technicznymi.

11. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zgodny z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21.06.2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego).

12. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
wptywa¢ na finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz
wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: towieckiej i Mysliwskiej
w Jasinie”.

13. Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

14 Wejscie w zycie  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
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