UCHWALA NR XXV/308/2020
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 25 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
skrzyzowania ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej w Swarzedzu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuije:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania
ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej w Swarzedzu po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Rady
Miejskiej w Swarzedzu nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r.), zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
skrzyzowania ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej w Swarzedzu” w skali 1:1000, wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku liczonej po zewnetrznym obrysie scian do powierzchni
terenu dziatki budowlanej, na ktorej budynek sie znajduje;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) okapdéw i gzymséw na wysokosci powyzej parteru: do 1 m,
b) balkondéw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
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c) innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy;

4) ogrodzeniu azurowym - rozumie sie przez to ogrodzenie, w ktérym czesé azurowa stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkoéw
w stanie wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) taraséw i powierzchni utwardzonych;

6) tablicy informacyjnej - rozumie sie przez to element systemu informacji miejskiej, informac;ji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym;

8) obiektach rekreacji - nalezy przez to rozmieé przebieralnie, natryski, toalety, parki linowe,
strzelnice, urzgdzenia rozrywkowe oraz podobne urzgdzenia o charakterze rekreacyjnym.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U;

2) tereny zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami: 1US, 2US,
3US;

3) teren zieleni, oznaczony symbolem: Z;

4) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony symbolem: E;
5) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: IT;

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KD-L;

)
)
)
)
7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KD-D;
8) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami: 1KD-x, 2KD-x;
9) tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami: 1KD-xs, 2KD-xs;
0

10) teren drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczony symbolem: KDWp.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje nowej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;

2) obowigzek, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy obiektéw, sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej oraz matej architektury;
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3) zakaz lokalizacji budynkow pomocniczych wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub blachy.

§ 5.
W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek przestrzegania wszelkich zakazow, nakazéw i zalecen okreslonych w przepisach
odrebnych wynikajgcych z potozenia w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego;

3) zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki.

§ 6.

1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie nakaz:

1) stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie,
kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp. elementy infrastruktury
komunikacyjnej;

2) dostosowania terendw przestrzeni publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami do obiektdw i urzgdzen
obstugi ludnosci oraz urzgdzen komunikacyjnych.

2. W granicach terendéw objetych planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych,
W rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§7.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych ustala sie, w granicach terenu 2KD-x, obszar
Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038 nakaz spetniania wymogéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

§8.

1. Dla nowych inwestycji realizowanych w granicach terenu 1US, 2US, 3US obowigzuje
zapewnienie minimum:

1) 15 stanowisk postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw sportowych;

2) 2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkcji
administracyjnej lub biurowej;

3) 3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkgji
ustugowej nie wymienionej w pkt 2.

2. Dla nowych inwestycji realizowanych w granicach terenu U obowigzuje zapewnienie
minimum 3 stanowisk postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowe;.
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3. Dopuszcza sie lokalizowanie stanowisk postojowych, o ktérych mowa wust. 1i2 na
terenie KDWp.

4. Liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowgq i sposob ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 10.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe ustugowg z dopuszczeniem ustug celu publicznego.

2. W zakresie szczegoOtowych parametrow iwskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania:

1) ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 2,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu - 20%,
d) wysokos¢ zabudowy:
- budynku ustugowego - do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 13 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja i nie wiecej niz 6 m,
e) dowolng geometrie dachu,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych réwng powierzchni
terenu,

g) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog, w tym:

-z ul. Strzeleckiej, potozonej poza granicami planu, poprzez istniejacy zjazd przez teren
IT,

-z drogi publicznej klasy lokalnej - KD-L,
h) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 8,

i) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu przebiegu istniejacej magistrali
cieplnej napowietrznej i podziemnej;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw pomocniczych jako wolno stojgcych lub zblokowanych ze sobag,
o0 maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m2,
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b) lokalizacje parkingdw wielopoziomowych,
c) realizacje kondygnacji podziemnych,
d) lokalizacje ogrodow na dachach budynkéw,
e) lokalizacje dojs¢, dojazddéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzgdzen
infrastruktury techniczne.
§ 11.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe ustugowag - ustug sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) lokalizacje obiektu hali sportowej, boisk sportowych oraz stadiondw,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 2,1,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu - 25%,

e) wysokos¢ zabudowy:
- budynkdéw ustugowych oraz obiektu trybun - do 3 kondygnaciji i nie wiecej niz 20 m,
- masztéw oswietleniowych i flagowych - nie wiecej niz 20 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6 m,

f) dowolng geometrie dachu,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych réwng powierzchni
terenu,

h) obstuge komunikacyjng z terenéw 1KD-x, KD-D oraz KD-L,

i) zachowanie istniejgcych rowdw i ciekow naturalnych, z dopuszczeniem ich skanalizowania
i zmiany przebiegu z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 8,

k) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu przebiegu istniejgcej magistrali
cieplnej napowietrznej i podziemnej;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw swiadczgcych ustugi towarzyszgce obiektom sportowym - takich jak:
ustugi kultury, ustugi gastronomi, ustugi turystyki i wypoczynku - przy czym ustugi te moga
tgcznie zajmowac nie wiecej niz 20% powierzchni terenu 1US,

b) rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektéw trybun,

c) lokalizacje parkingéw wielopoziomowych,

d) stosowanie ogrodzen wokot obiektéw i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych — o wysokosci
nie wigkszej niz 8 m,

e) lokalizacje budynkéw pomocniczych jako wolno stojgcych lub zblokowanych ze sobag,
o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m2,

f) lokalizacje dojs¢, dojazddéw, obiektdw matej architektury, sieci iinnych urzgadzen
infrastruktury techniczne;.
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§ 12.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2US, 3US ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe ustugows - ustug sportu i rekreac;ji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw, budowli iurzgdzen o charakterze sportowo-rekreacyjnym,
z zastrzezeniem pkt 2,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymaina - 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu - 40%,

e) wysokos¢ budynkéw - do 2 kondygnaciji inie wiecej niz 10 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, budynku pomocniczego - jedna kondygnacja nadziemna i nie
wiecej niz 6 m,

g) dowolng geometrie dachu,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych réwng powierzchni
terenu,

i) obstuge komunikacyjna:
- terenu 2US - z terenu 2KD-x oraz 2KD-xs,

-tereny 3US - z terenu 2KD-x lub z ul. Strzeleckiej zlokalizowanej poza granicami planu
poprzez teren KDWp,

j) zachowanie istniejgcych rowoéw i ciekdw naturalnych, z dopuszczeniem ich skanalizowania
i zmiany przebiegu z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 8;
2) dopuszcza sie:

a) funkcje ustugowe z zakresu gastronomii lub turystyki, pod warunkiem, ze funkcja ta
nie przekroczy 40% powierzchni uzytkowej budynkdw,

b) lokalizacje parkingdw wielopoziomowych,
c) przekrycia namiotowe oraz powtoki pneumatyczne nad obiektami sportowo-rekreacyjnymi,
d) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych,

e) lokalizacje dojs¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzgdzen
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie stosowania ogrodzen z wyjgtkiem ogrodzen wokét obiektow i urzadzen
sportowo-rekreacyjnych — o wysokosci nie wigkszej niz 8 m,.
§ 13.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sie przeznaczenie pod
zielen.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejgcego zagospodarowania - zielen naturalna,

b) zachowanie dostepu do ciekédw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu - 80%,

d) obstuge komunikacyjng z przylegtych terendbw drogowych, pozostajgcych poza granicami
planu, oraz z terenu 2KD-x,

e) zachowanie rowéw lub ciekdédw naturalnych jako otwartych z dopuszczeniem lokalizacji
poprzecznych przejs¢ pieszych, przejazdow rowerowych ipomostow z zachowaniem
ciggtosci rowéw lub ciekéw naturalnych,

f) zachowania i ochrony istniejgcych drzew, z dopuszczeniem ich przesadzenia lub wycinki
w przypadku, gdy kolidujg z budowg lub przebudowsg infrastruktury;

2) dopuszcza sie:
a) realizacje zieleni urzgdzonej,

b) lokalizacje budowli wodnych i urzgdzen melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu wod
powierzchniowych i poziomu wod gruntowych,

c) realizacje urzadzen wodnych zwigzanych z istniejgcymi ciekami naturalnymi i rowami,
d) podziemne sieci infrastruktury technicznej wytgcznie celem przejscia poprzecznego,
e) lokalizacje alejek pieszych, Sciezek rowerowych,
f) lokalizacje obiektéw rekreacii,
g) obiektow matej architektury;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,
b) stosowania ogrodzen.

§ 14.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie przeznaczenie pod
infrastrukture techniczng zwigzang z elektroenergetyka.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, w tym
stacji transformatorowych,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,7,

d) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 20%,

e) wysokos¢ zabudowy: do 4 m,
f) dowolng geometrie dachu,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych réwng powierzchni
terenu,

h) obstuge komunikacyjng zterenéw drogowych pozostajgcych poza granicami planu,
poprzez teren U;

2) dopuszcza sie:
a) realizacje ogrodzen jako azurowych, o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m,
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b) mozliwo$¢ rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejgcych obiektow infrastruktury,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie przeznaczenie pod
infrastrukture techniczng z dopuszczeniem infrastruktury komunikacyjne;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw drég, w tym pozostajgcych poza granicami
planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) infrastruktury komunikacyjnej, w tym jezdni, miejsc postojowych i chodnikow,
b) zieleni niskiej i wysokiej;

3) zakazuje sie lokalizowania budynkow.

§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWp ustala sie przeznaczenie pod
drogi wewnetrzne - parking.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) lokalizacje parkingu,

b) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 10%,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych réwng powierzchni
terenu,

d) obstuge komunikacyjng z terenu drogowego zlokalizowanego poza granicami planu,

e) zachowania i ochrony istniejgcych drzew, z dopuszczeniem ich przesadzenia lub wycinki
w przypadku, gdy kolidujg z budowg lub przebudowsg infrastruktury,

f) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu przebiegu istniejgcej magistrali
cieplnej napowietrznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) parkingéw wielopoziomowych,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) zatoki autobusowej;

3) zakazuje sie stosowania ogrodzen.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz szczegétowe
warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych

§ 17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L ustala sie:

1) teren drogi publicznej klasy lokalnej;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie dodatkowych elementéow infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala sie:

1) teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéow infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu przebiegu istniejgcej magistrali
cieplnej napowietrzne;.

§ 19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-x i 2KD-x ustala sie:
1) teren publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
stanowisk postojowych oraz obiektdw matej architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu przebiegu istniejgcej magistrali
cieplnej napowietrzne;.

§ 20.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-xs i 2KD-xs ustala sie:
1) teren publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéow infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych oraz obiektow matej architektury, zgodnie z przepisami odrebnym.

§ 21.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcej magistrali cieplnej,

d) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie sciekdéw bytowych do kanalizacji sanitarnej,
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f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren, do dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dla terenéw 1US i 2US dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej,

h) zaopatrzenie w wode do celdéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowe;j,
i) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw i urzgdzeh spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi,

k) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalaciji
odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

I) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci 50 m2;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych
jako wolno stojgcych ~matogabarytowych lub wbudowanych w budynek o innym
przeznaczeniu.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 22.

Na catym obszarze objetym planem okreS$la sie stawke stuzgcg do naliczania jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci
30%.

§ 23.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie skrzyzowania ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej w Swarzedzu. .
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/308/2020
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania
ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej w Swarzedzu, zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 12marca 2020r. do 9 kwietnia 2020 r. W dniu 16 marca 2020 r. odbyta sie dyskusja
publiczna. W zwigzku =z art. 15zzs. 1. ustawy zdnia 02 marca 2020r. o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem izwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. poz. 374, 567,
568, 695) wydtuzono termin wytozenia do publicznego wgladu do dnia 6 lipca 2020 r.

2. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami)
uwagi byly przyjmowane do dnia 24 kwietnia 2020 r. W zwigzku z art. 15 zzs. 1. ustawy z dnia
02 marca 2020 . 0 szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych Z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi
sytuacji kryzysowych (Dz. U. poz. 374, 567, 568, 695) wydtuzono termin zbierania uwag do
projektu miejscowego planu do 20 lipca 2020 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag, o ktéorym mowa w art. 20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), z uwagi na ich brak.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/308/2020
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie  zgodnie
z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 65 ze zmianami) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig,
na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic,
mostéw, placéw oraz sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713), zadania
witasne gminy.

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslajg obowigzujgce przepisy szczegolne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. z2020r., poz. 833 ze zmianami) okreSla, iz do zadah wiasnych gminy
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drog znajdujgcych sie na terenie gminy,

- finansowanie oswietlenia ulic, placéw i drég, znajdujgcych sie na terenie gminy, natomiast
przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie przesytaniem idystrybucjg energii
elektrycznej, paliw gazowych Iub ciepta sg obowigzane zapewniaC realizacje
i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 ze zmianami) okresla, iz
zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym

gminy.
§4.

1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 r., poz. 869 ze zmianami), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506 ze zmianami) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1843 ze zmianami).
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2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ujmowane sg w uchwale budzetowej
Rady Miejskiej w Swarzedzu.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewnetrznych,
tj. m.in.: ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr XXV/308/2020
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 sierpnia 2020 r.

1. Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 10,0 ha, w sktad ktérego
wchodzi tereny sportowo-rekreacyjne w rejonie skrzyzowani ulic Strzeleckiej i Sw. Marcina.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie uchwaty Nr VI/108/2019 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 marca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej w Swarzedzu.

3. W obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkdbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (uchwata nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem
[1.9.M/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 11.10.U - tereny zabudowy ustugowe;,
Z| - tereny zieleni izolacyjnej. Ponadto teren proponowany do objecia granicg miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w strefie oddziatywania lotniska -
ograniczenie w wysokosci zabudowy, atakze w nieznacznym stopniu lezy w obszarze
Natura 2000 - Dolina Cybiny PLH300038.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2020r. poz. 293 ze zm.), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

5. Do planu zostaty sporzgdzone:

- ,Prognoza oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej w Swarzedzu”,

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej w Swarzedzu”.

6. Stosownie do wymogoéw wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.), atakze zgodnie
z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie skrzyzowania ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej w Swarzedzu uzyskat wszystkie
wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 11 kwietnia 2019 r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci skfadania do
niego wnioskow w terminie do dnia 8 maja 2019 .,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 5 marca 2020 r. o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w terminie od 12.03.2020r. do
9.04.2020 r., dyskusji publicznej w dniu 16.03.2020 r. i mozliwosci skfadania uwag do
projektu planu w terminie do 24.04.2020r. W zwigzku z art. 15 zzs. 1. ustawy 2z dnia
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02marca 2020r. o szczegolnych  rozwigzaniach  zwigzanych  z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. poz. 374, 567, 568, 695) wydtuzono termin wytozenia do
publicznego wgladu do dnia 6 lipca 2020 r, natomiast termin zbierania uwag do projektu
planu do 20 lipca 2020 r. W ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

8. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej w Swarzedzu,
w ustawowym terminie wptyneto 12 wnioskow od instytucji, ponadto zostat ztozony jeden
wniosek od osoby prywatnej. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m. in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkéw oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,  walorow  architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntdow rolnych ilesnych. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robot
budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢é rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi imienia, atakze potrzeby o0so6b niepetnosprawnych. Projekt miejscowego planu
obejmuje w znacznej czesci tereny zainwestowane, jego celem jest ujednolicenie zapiséw
dla terenu objetego dotychczas trzema miejscowymi planami.

10. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
skrzyzowania ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej w Swarzedzu jest zgodny z wnioskami
wynikajgcymi  z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania
przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania
przestrzennego).

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i
zaleceniami przestawionymi w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej
w Swarzedzu. Przeprowadzona analiza wykazuje jednak zasadnos$¢ realizacji planu,
zarowno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

12. Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu wraz
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zinformacjg o braku ztozonych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
skrzyzowania ulic Sw. Marcina i Strzeleckiej w Swarzedzu, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwarza podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
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