UCHWALA NR XV/204/2019
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic:
Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami), art. 20 ust. 1 oraz art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22018 r. poz.1945ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic:
Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy” po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
(Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r.), zwany dalej
.planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic:
Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy™ w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - rozumie sie przez to dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) kaferkach - rozumie sie przez to lukarne, czyli pionowe okno wystajgce z potaci dachu,
przykryte wkasnym daszkiem;

4) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie, na ktérej nakazuje sie
sytuowa¢ minimum 50% dtugo$ci Sciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta
bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkéw gospodarczych i garazowych na terenach gdzie
zapisy niniejszej uchwaty dopuszczajqg ich lokalizacje;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu;

6) ogrodzeniu azurowym - rozumie sie przez to ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
w stanie wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkdéw, markiz, wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

8) tablicy informacyjnej - rozumie sie przez to element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okre$lonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

10) obiektach kubaturowych - rozumie sie przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace
obiektami liniowymi;

11) ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedace
przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci swiadczonych na rzecz ludnosci i firm,
przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej,
niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi hotelarskie, ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 100 m2, gastronomii, handlu, bankowosci, administracji,
o$wiaty, ustugi tgcznosci, informaciji i nauki, kultury irozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia
i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzgdow
terytorialnych;

12) tymczasowym obiekcie ustugowo-gastronomicznym - rozumie sie przez to stragany,
punkty namiotowe, kontenery oraz przyczepy handlowe igastronomiczne, niepotgczone
trwale z gruntem i przewidziane do rozbiérki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie
okreslonym w zgtoszeniu, ale nie pozniej niz przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia
budowy okreslonego w zgtoszeniu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoétowe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
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b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U,

c) zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem: US,
d) zabudowy ustugowej w zieleni parkowej, oznaczone symbolami: 1U/ZP, 2U/ZP, 3U/ZP,

e) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych,
oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,

f) zieleni parkowej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
g) parkingu w zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolem: KDP/ZP,
h) zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 52, 6Z, 7Z,
i) laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL,
j) wéd powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS,
k) rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R,
) infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem: IT;
2) tereny komunikaciji:
a) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,
b) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
C) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs,
d) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem: KDW.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;
2) dopuszcza sie:

a) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu
w zakresie parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni
zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej iintensywnosci
zabudowy,

b) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku planu linig zabudowy, mozliwos¢ przebudowy inadbudowy, z zachowaniem
pozostatych ustaleh planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy,

c) zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona
dla danego terenu, z prawem ich przebudowy.

§ 5.

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego;

2) ochrone zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki, bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwania ich zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki;

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 34 ust. 2.
2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie:

1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:

a) dla terenébw oznaczonych symbolami MN jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) dla terenéw oznaczonych symbolami RM jak dla terenébw zabudowy zagrodowej,
d) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.

§ 6.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) dla zespotu dworsko-parkowego i dworu, wpisanych do rejestru zabytkow nr 1736/A z dnia
09.12.1975 r., oznaczonych na rysunku planu:

a) uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace budowlane, konserwatorskie,
renowacyjne i rewaloryzacyjne dotyczgce obiektow, jak i samego terenu parku,

b) zakaz lokalizacji inwestycji pogarszajgcych wyglad obiektow i zespotéw budowlanych i osi
widokowych w granicach zespotu dworsko-parkowego,

c) uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na:
- wszelkie prace sanacyjno-porzgdkowe,
- wycinke drzew na terenie parku,
- wydzielenie nowych dziatek,
- lokalizacje nowych obiektéw budowlanych;
2) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu:

a) uzyskanie uzgodnienia z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw wszelkich prac
budowlanych (w tym rozbiérkowych), konserwatorskich irestauratorskich, majgcych
szczegolnie wpltyw na zmiane wyglagdu zewnetrznego budynkdéw m.in. wymiana stolarki
otworowej, wymiana pokrycia dachu, termoizolacje, malowanie elewacji, wszelkie
modernizacji,
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b) nakaz zachowania lub uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego
budynku i ksztattu dachu,

c) w przypadku budynkdéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng zakaz
zastosowania zewnetrznego Scian,

d) w zakresie wygladu elewacji zewnetrznej (szczegolnie frontowej) nakaz zachowania lub
odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw, bgdz ikonografii — detalu
architektonicznego, atakze uktadu elewacji oraz ksztattu okien, atakze nakaz
nawigzywania do historycznych tendencji kolorystycznych wystepujgcych na danym
terenie,

e) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
w zakresie usytuowania, skali i bryty,

f) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego;

3) w granicach stanowisk archeologicznych nr AZP 51-29/14, AZP 51-29/16, AZP 51-29/17,
AZP 51-29/18, AZP 51-29/122, AZP 51-29/19, AZP 51-29/20, AZP 51-29/21, AZP 51-
29/119, AZP 51-29/22, AZP 51-29/23, AZP 51-29/15, AZP 51-29/24, AZP 51-29/25,
oznaczonych na rysunku planu:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zespotu stanowisk
archeologicznych i pojedynczych stanowisk archeologicznych,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed pozwoleniem na realizacje inwestyciji.

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§9.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje zabudowy wolno stojgcej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;,
d) zakaz lokalizacji budynkéw w granicy dziatki,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie wiecej niz 200,0 m? dla budynku mieszkalnego,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,6,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 65%,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 8,0 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 4,0 m,
i) geometria dachu:
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- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°, usytuowanie kalenicg réwnolegle do frontu dziatki,

- dla budynku pomocniczego: dach pfaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o kacie
nachylenia potfaci dachowych od 30° do 50°,

- ustalone parametry nie dotyczg: kaferkow, naczotkdw, wykuszy, zadaszen wejsé
i taraséw, werand iogrodéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego,

j) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

- kolorystyka  elewacji:  stosowanie na  elewacjach  budynkéw  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

I) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
m) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 81 9;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o maksymalne;j
powierzchni zabudowy 50,0 m?,

b) lokalizacje ustug agroturystyki, wramach 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 3MN, 4MN, 5MN, 7MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie wiecej niz 200,0 m? dla budynku mieszkalnego,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymailna - 0,8,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 8,0 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 4,0 m,
g) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°, usytuowanie kalenicg réwnolegle do frontu dziatki,
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- dla budynku pomocniczego: dach pfaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o kacie
nachylenia potfaci dachowych od 30° do 50°,

- ustalone parametry nie dotyczg: kaferkow, naczoétkéw, wykuszy, zadaszen wejsé
i taraséw, werand iogrodéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka  elewacji:  stosowanie na  elewacjach  budynkéw  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potfaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 8 9;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug agroturystyki, wramach 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50,0 m?,

c) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub w granicy dziafki.

§ 1.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 6MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje zabudowy wolno stojgcej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie wiecej niz 200,0 m? dla budynku mieszkalnego,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
g) wysokos¢é zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 8,0 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 4,0 m,
h) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°, usytuowanie kalenicg réwnolegle do frontu dziatki,
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- dla budynku pomocniczego: dach pfaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o kacie
nachylenia potfaci dachowych od 30° do 50°,

- ustalone parametry nie dotyczg: kaferkow, naczoétkéw, wykuszy, zadaszen wejsé
i taraséw, werand iogrodéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

- kolorystyka  elewacji:  stosowanie na  elewacjach  budynkéw  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potfaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §34 ust. 1 pkt 6,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §34 ust. 1 pkt 7, 8 9;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o maksymalne;j
powierzchni zabudowy 50,0 m?,

b) lokalizacje ustug agroturystyki, wramach 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub w granicy dziafki.

§ 12.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 8MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje zabudowy wolno stojgcej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie wiecej niz 200,0 m? dla budynku mieszkalnego,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymailna - 0,6,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
g) wysokos¢é zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,
h) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy, o kgcie nachylenia
pofaci dachowych od 25° do 50°,
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- dla budynku pomocniczego: dach dowolny,

- ustalone parametry nie dotyczg: kaferkéw, naczdétkdw, wykuszy, zadaszen wejsé
i taraséw, werand iogrodoéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka  elewacji:  stosowanie na elewacjach  budynkéw  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow pofaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowe;j (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 8 i 9;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o maksymaine;j
powierzchni zabudowy 50,0 m?,

b) lokalizacje ustug agroturystyki, wramach 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: TMN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojgcej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego albo mieszkalno-ustugowego
na jednej dziatce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,75,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
h) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do dwoéch kondygnacii
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 6,0 m,
i) geometria dachu:
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-dla budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: dach stromy
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, usytuowanie kalenicg
rownolegle do frontu dziatki,

- dla budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

- ustalone parametry nie dotyczg: kaferkéw, naczotkdw, wykuszy, zadaszen wejsé
i taraséw, werand iogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego,

j) wykonhczenie zewnetrzne budynkéw:

- kolorystyka  elewacji:  stosowanie na elewacjach  budynkéw  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow pofaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowe;j (i ich pochodnych),

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

I) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
m) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 8i 9;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy
50,0 mZ.

§ 14.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2MN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 33,

b) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych,
c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do 12,0 m,
- budynku pomocniczego: do 6,0 m,
g) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: dach stromy dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- dla budynku pomocniczego: dach dowolny,
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- ustalone parametry nie dotyczg: kaferkow, naczotkéw, wykuszy, zadaszen wejsé
i taraséw, werand iogrodéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka  elewacji:  stosowanie na elewacjach  budynkéw  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potfaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 8 9;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy
50,0 m2.

§ 15.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje ustug nieucigzliwych: gastronomii, oswiaty, nauki, kultury i rozrywki, rekreaciji
i sportu, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzgdow terytorialnych,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,1,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%,
f) wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m,

g) geometria dachu:

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotyczg: kaferkéw, naczotkdw, wykuszy, zadaszen wejsé
i taraséw, werand i ogrodéw zimowych,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka  elewacji:  stosowanie na  elewacjach  budynkéw  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow pofaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),
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i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7,8 9;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o maksymaine;j
powierzchni zabudowy 50,0 m?,

b) lokalizacje wiat,

c) lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-gastronomicznych,
d) lokalizacje urzadzen turystycznych,

e) lokalizacje parkingu.

§ 16.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U/ZP, 3U/ZP:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje ustug nieucigzliwych: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
100 m2, gastronomii, administracji, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu,
biura,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymailna - 0,4,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 65%,
f) wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m,

g) geometria dachu:

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°, przy czym wszystkie poftacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotyczg: kaferkdéw, naczotkdw, wykuszy, zadaszen wejsé
i taraséw, werand i ogrodéw zimowych,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka  elewacji:  stosowanie na elewacjach  budynkéw  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow pofaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
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k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 8 9;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o maksymailne;j
powierzchni zabudowy 50,0 m2,

b) lokalizacje wiat,
c) lokalizacje urzadzen turystycznych.

§17.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2U/ZP:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje ustug nieucigzliwych: gastronomii, informacji inauki, kultury irozrywki,
rekreacji i sportu,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,05,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%,
f) wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m,

g) geometria dachu:

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotyczg: kaferkéw, naczétkdw, wykuszy, zadaszen wejsé
i tarasow, werand i ogrodow zimowych,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka  elewacji: = stosowanie na  elewacjach  budynkéw  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potfaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 8 9;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje budynkéw pomocniczych, o maksymalnej powierzchni zabudowy 50,0 m2,
b) lokalizacje wiat,
c) lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-gastronomicznych,
d) lokalizacje urzadzen turystycznych,
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e) lokalizacje parkingu.

§ 18.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1RM, 5RM, 6RM:

1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw w zabudowie zagrodowej zwigzanych z gospodarstwem rolnym,
hodowlanym lub ogrodnictwem, w tym budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego na terenie, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 33,

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

c) zakaz lokalizacji budynku mieszkalnego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
w granicy dziatki,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie wiecej niz 200,0 m? dla budynku mieszkalnego,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 8,0 m,
- budynku pomocniczego i inwentarskiego: do 10,0 m,
- budowli rolniczych: do 10,0m,
h) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°, usytuowanie kalenicg réwnolegle do frontu dziatki,

-dla budynku pomocniczego iinwentarskiego: dach pfaski lub stromy jedno- Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,

- ustalone parametry nie dotyczg: kaferkdéw, naczétkdw, wykuszy, zadaszen wejsé
i taraséw, werand iogrodoéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

- kolorystyka  elewacji:  stosowanie na elewacjach  budynkéw  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow pofaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 8 i 9;
2) dopuszcza sie:
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a) dla terenu 1RM: lokalizacje ustug nieucigzliwych: gastronomii, handlu, kultury i rozrywki,
biura, agroturystyki, w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dla terenéw 5RM i 6RM: lokalizacje ustug agroturystyki, w ramach 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje budowli rolniczych,
d) lokalizacje budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m lub w granicy dziatki.

§ 19.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 2RM, 3RM, 4RM:

1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw w zabudowie zagrodowej zwigzanych z gospodarstwem rolnym,
hodowlanym lub ogrodnictwem, w tym budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego na terenie, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 33,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie wiecej niz 200,0 m? dla budynku mieszkalnego,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 8,0 m,
- budynku pomocniczego i inwentarskiego: do 12,0 m,
- budowli rolniczych: do 12,0m,
f) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°, usytuowanie kalenicg réwnolegle do frontu dziatki,

- dla budynku pomocniczego iinwentarskiego: dach ptaski lub stromy jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

- ustalone parametry nie dotyczg: kaferkdéw, naczotkdw, wykuszy, zadaszen wejsé
i taraséw, werand iogrodéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego,

g) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka  elewacji:  stosowanie na  elewacjach  budynkoéw  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materialy drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potfaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,
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i) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 8 i 9;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug nieucigzliwych: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
100,0 m?, gastronomii, administracji, informaciji i nauki, kultury i rozrywki, rekreac;ji i sportu,
agroturystyki, wramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje budowli rolniczych,
c) lokalizacje budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m lub w granicy dziatki.

§ 20.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%,

d) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) placow gier i zabaw,

b) urzadzen turystycznych,

c) wiat,

d) Sciezek pieszych i rowerowych.

§ 21.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDP/ZP:

1) ustala sie:
a) lokalizacje parkingu naziemnego zewnetrznego lub kubaturowego naziemnego,

b) nakaz zachowania iuzupetnienia istniejgcej zieleni wysokiej w postaci ciggow
rozdzielajgcych sektory parkingu,

c) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,6,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
g) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m,

h) geometria dachu:
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- dach stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 50°,
usytuowanie kalenicg rownolegle do frontu dziatki,

- ustalone parametry nie dotyczg: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,
i) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

- kolorystyka  elewacji:  stosowanie na  elewacjach  budynkéw  materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych
lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton
architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potfaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6.

§ 22.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1Z, 27, 3Z,4Z, 52, 6Z, 7Z:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkoSci
90%,

c) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,

d) zachowanie iochrone istniejgcych wdd powierzchniowych irowdéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzgdzen stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej,
b) ogrodzen wynikajgcg z prowadzonej gospodarki lesnej,
c) urzgdzen turystycznych,
d) Sciezek pieszych i rowerowych.

§ 23.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci
95%,

c) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzenh stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej,
b) ogrodzen wynikajgcych z prowadzonej gospodarki lesnej,
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c) urzadzen turystycznych,
d) parkingéw le$nych,
e) sciezek pieszych i rowerowych.

§ 24.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: TWS, 2WS:

1) ustala sie:
a) zachowanie istniejgcych wod powierzchniowych,
b) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzgdzenh stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,

b) pomostéw, mostkéw, kladek.

§ 25.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1R, 2R:

1) ustala sie:

a) zachowanie iochrone istniejgcych wod powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,
c) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych =z produkcjg rolniczg, takich jak: piyty
obornikowe, urzgdzenia melioracyjne.
§ 26.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IT ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 4,0 m;

6) geometria dachu: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 13° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu;

7) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6.

)
)
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna -0,6;
)
)
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§ 27.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL ustala sie:

1) teren drég publicznych - klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie zrysunkiem planu, lecz nie mniej niz
12,0 m;

3) przynajmniej jednostronny chodnik;
4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala

sie:
1) teren drég publicznych - klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie zrysunkiem planu, lecz nie mniej niz
10,0 m;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1TKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs,
4KDWoxs ustala sie:

1) teren ciggdéw pieszo-jezdnych;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz
4,0 m;

3) dla terenu 1KDWHxs lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowe;j i technicznej, w tym miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDW ustala sie:

1) teren drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz
8,0 m;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 31.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa ustala sie:

1) dla czesci obszaru, ze wzgledu na potozenie w otulinie Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Zielonka” zgodnie z rysunkiem planu, realizacje odpowiednio inwestycji w ramach otuliny
Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka”, uwzglednienie zasad zagospodarowania
i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci o ochronie przyrody;

2)dla czesci obszaru zgodnie zrysunkiem planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrone
zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

3) dla czesci obszaru zgodnie zrysunkiem planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 \Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone
zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

4) dla obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig (p=1% ip=10%), zgodnie z rysunkiem
planu, zakazy w uzytkowaniu tych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla terenéw zagrozonych ruchami masowymi, zgodnie z rysunkiem planu, uzytkowanie tych
terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla ujecia wod podziemnych, zlokalizowanego na terenie 1RM, ochrone zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
§ 32.

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 33.

W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczeh technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV
jako pas wolny od zabudowy o szerokosci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie
technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigecia SN 15kV,
zgodnie z rysunkiem planu;
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4) strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych od lotniska Poznan/Kobylnica,
zgodnie z rysunkiem planu:

a) strefa maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych do 165,6 m,
b) strefa maksymalnej wysokoéci obiektéw budowlanych do 160,6 m,
c) strefa maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych do 150,6 m.

§ 34.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:

a) KDL - klasy lokalnej,

b) KDD - klasy dojazdowej;
2) ciggi pieszo-jezdne: KDWxs;
3
4

5

drogi wewnetrzne: KDW,

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

~— S N N

zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,

Sciezek rowerowych, chodnikdw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z przylegtych drég publicznych,
drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych znajdujgcych sie w granicach opracowania
planu lub poza jego granicami, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach
publicznych o dwdéch réznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony
drogi o nizszej klasie;

7) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,

wymogi parkingowe dla samochodow osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

8) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych lub garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegoélnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie sciekdéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

d) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych na witasny nieutwardzony teren, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) pobor wody do celdéw bytowo - gospodarczych z sieci wodociggowej,
f) zaopatrzenie w wode dla celdéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytgczeniem elektrowni wiatrowych,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych Zroédet energii, pod warunkiem ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci 70 m?;

2) dopuszcza sie:
a) mozliwos¢ poboru wody z indywidualnych uje¢ wody na terenach R i RM,

b) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojgcych matogabarytowych lub stupowych.

§ 35.

W zakresie sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 36.

Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 37.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/204/2019
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zmianami) rozstrzyga sie, co nastepuje:

ich sktadania wyznaczonym do dnia 6 czerwca 2019 r.:

§1.

Uwagi ztozone podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 8 kwietnia 2019 r. do 22 maja 2019 r. oraz w terminie

34/32 lezy w pierwotnych granicach zespotu
dworsko-parkowego  w Wierzenicy i z
perspektywy planistycznej jest dzi$ jej
brakujagcym ogniwem, utraconym w okresie
PRL na rzecz rozbudowujgcego sie folwarku
Stacji Hodowli Roslin.

Wnosze o uznanie w planie
zagospodarowania przestrzenneqo
dziatki 34/32 w Wierzenicy w catosci jako
teren zielony z czesciowg mozliwoscig
wyznaczania miejsc parkingowych.
Projekt planu dla dziatki 34/32 zakitada

hodowlanych
i ogrodniczych;

Nazwisko Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
| imie, Burmistrza w sprawie Rady Miejskiej
nazwa . Ustalenia projektu R . w sprawie rozpatrzenia
. . Oznaczenie rozpatrzenia uwagi :
Data jednostki . L . planu dla uwagi
N s . nieruchomosci, . o .
Lp. | Nr | wplywu organiza- Tres¢ uwagi ktérei dotycz nieruchomosci, Uwagi
uwagi cyjnej 1 cotyezy ktérej dotyczy uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
. uwaga . : . -
i adres uwaga uwzgledni- | uwzglednio | uwzgledni- | uwzglednio
zgtaszajace- ona na ona na
go uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 1 15.05. Zagospodarowanie dzis czesciowo | dz. 34/32, 34/31, | 1RM -teren X X X X Uwaga
2019r. niezagospodarowane;j dziatki 34/32 Wierzenica zabudowy czesciowo | czesciowo czesciowo czesciowo | uwzgledniona
w Wierzenicy jest niezwykle istotne z punktu zagrodowej czesciowo.
widzenia nalezacego do mnie w gospodarstwach Fragment terenu
i sgsiadujgcego z w/w dziatkg dworu. Dziatka rolnych, 1RM zostat

wigczony do terenu
1ZP. Ponadto
wyznaczono teren
parkingu w zieleni
urzagdzone;j -
KDP/ZP.
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obecnie w 2/3 swojej powierzchni zabudowe
zagrodowa, w 1/3 teren zielony (teren
stawu). Uwazam, ze takie zatozenie jest
btedne. Zabudowanie dziatki 34/32 w czesci
pomiedzy stawem a ulica Debowg (na co
pozwolitby obecny projekt planu), spowoduje
zastoniecie dworu z ulicy Debowej, a takze
znaczgco pogorszy poétnocno-zachodnig o$
widokowg z dworu. Oba te mozliwe skutki
obecnego projektu planu sg sprzeczne
z samym projektem planu, ktéry w paragrafie
7, punkt 1b ustanawia 'zakaz lokalizacji
inwestycji pogarszajgcych wyglad obiektéw i
zespotow budowlanych i osi widokowych
w granicach zespotu dworsko-parkowego'.
Granice zespotu dworsko-parkowego w
Wierzenicy nie zostaly ustanowione mocag
decyzji wpisu obiektu na liste obiektow
zabytkowych, natomiast Ewidencja Parku
Dworskiego w Wierzenicy z 1985 roku,
podaje, ze pierwotnie granice parku
wyznaczata 'droga do wsi od strony
zachodnio-potnocnej parku' - a wiec wiasnie
dzisiejsza ulica Debowa. Takze mapa
praska z 1893 dla tego terenu pokazuje
drzewostan otaczajgcy staw. Dziatka 34/32
jest w czesci potozona na skarpie nad
stawem i goruje nad terenem parku.
Jakiekolwiek zabudowanie tego fragmentu
dziatki spowodowatoby istotng dominacje
przestrzenng majacg wptyw na duzg czesé
zespotu dworsko parkowego w Wierzenicy.
Pozostata cze$¢ dziatki 34/32 - ta blizsza
dwora - zawiera czes$¢ funkcjonujgcego
parku, resztki zabudowy wolami oraz droge
do kosciota. Ze wzgledu na bardzo bliskie
sgsiedztwo dworu, pozostatosci budynku
wolami powinny zostaé zrekultywowane
i wtgczone jako zabudowanie folwarczne do
zatozenia dworsko-parkowego.
A stanowigca fragment tej dziatki droga
taczaca dwoér z kosciotem powinna zamieni¢
sie w aleje parkowg stanowigca ciag pieszo-
jezdny. W mojej ocenie w okolicy
zabytkowej wolarni powinna by¢é mozliwos¢
wyznaczania miejsc  parkingowych, bo
dziatka ta lezy bezposrednio przy ciagu
pieszo-jezdnym w poblizu dworu, a istnieje
potrzeba organizacji parkingu dla gosci
dworu. Lokalizacja  innych  obiektéw
budowlanych na dziatce 34/32, w tak bliskim
otoczeniu dwom nie powinna by¢ juz
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dopuszczona.

Potrzebe rozréznienia funkcji na terenach
stanowigcych folwark w Wierzenicy zdaje sie
dostrzega¢ takze dzisiejszy wiasciciel
folwarku, Skarb Panstwa. W Specyfikacji
Istotnych ~ Warunkéw  Zamowienia  do
przetargu z 26 marca 2016 roku, Agencja
Nieruchomosci Rolnych ogtosita podziat
dziatki folwarku w Wierzenicy na czes¢
historyczng z droga, stawem
i zadrzewieniami (ta czesé zostata
wydzielona do dziatki 34/32), i czes¢ stuzacg
do produkcji rolnej (ta cze$¢ zostala
wydzielona do dziatki 34/31). Szczegdtowy
opis podziatu zawarty zostat w dokumencie
Specyfikacja Istotnych Warunkoéw
Zamowienia dla przedmiotowego przetargu:
6. Wykonanie ustug geodezyjnych na terenie
wojewodztwa wielkopolskiego, powiat
poznanski, w tym: 6.1. Wykonanie podziatu
geodezyjnego zabudowanej dziatki
(folwarku) nr ew. 34/30 (o pow. 2,6361 ha),
potozonej na terenie gminy Swarzedz, obreb
0017 Wierzenica. w celu wydzielenia dwdéch
dziatek:

a) dziatki obejmujgcej historyczng droge
tgczgcg dwoér z koSciotem, staw wraz
Z otaczajgcymi zadrzewieniami oraz trzy
budynki gospodarcze w tym XIX wieczng
wolarnie przebudowang w okresie PRL na
garaze, wage samochodowg oraz
hydrofornig o powierzchni ok. 1,47 ha,

b) dziatke zwigzang z produkcjg rolng
obejmujgcg  zabudowania  gospodarcze
o powierzchni ok. 1,17 ha.

Zrédio: Specyfikacja Istotnych Warunkéw
Zamowienia WA.SOP.016.3.3.2016.SK
Paragraf 18, Punkt 6, Cze$¢ 6, strona nr 25-
26.

Catg Specyfikacje Istotnych Warunkéw
Zamowienia przekazuje w zatgczniku.
Podziat jaki przewidywat przetarg Agenciji
Nieruchomosci Rolnych zostat dokonany.
Uwazam, ze taki podziat powinien mie¢
odzwierciedlenie takze w Miejscowym Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego dla
Wierzenicy, i cala dziatka 34/32 powinna
zostaC¢ uznana za teren zielony, a dziatka
34/31 - zgodnie z projektem planu - zostaé
uznana za zabudowe zagrodowg.

2 Wnosze o wytyczenie cigqu pieszo- | dz. 34/31, 34/18, | 2RM - teren X X X X Uwaga
jezdnego IKDWxs poprzez dziatke 34/32 34/21, zabudowy czesciowo | czesciowo czesciowo czesciowo | uwzgledniona
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az do ulicy Wierzenickiej - poprzez
folwark, oraz zlikwidowanie placu do
zawracania bezposrednio przed dworem
w__ Wierzenicy, co mialo stanowi¢
zwienczenie ciggu IKDWxs.

Projekt zaktada wytgcznie obecne, utomne
rozwigzanie, w ktérym dostep do dworu jest
mozliwy tylko do strony ulicy Podjazd.
Historycznie, dojazd do dworu odbywat sie
takze od strony wsi, bramg folwarczng i
podwdrkiem. | o takie zaplanowanie ciggu
1KDWxs wnosze - od ulicy Podjazd, przez
podworko folwarku az do ulicy Wierzenickiej.
Tak bylo w XIX wieku. Od zmian
ustrojowych, kto inny byt witascicielem
dworu, a kto inny folwarku i przejScie

przestato by¢ mozliwe. Ale i obecny
wiasciciel folwarku - Skarb Panstwa, zdaje
sie dostrzegac historyczny ciag

komunikacyjny w tym miejscu, bo w
cytowanym juz w pismie przetargu z 2016
roku uznal, ze przez folwark przebiega
historyczna droga inalezy uwzgledni¢ ja
przy podziale dziatki folwarku, wigczajac do
czesci historycznej folwarku. Pragne takze
zauwazy¢, ze caly czas istnieje asfaltowa
droga na terenie folwarku, ktéra pokrywa sie
z zaproponowang przez nas trasg ciggu
pieszo-jezdnego.

Koncepcja organizacji placu zawracania na
mojej dziatce przed dworem wigze sie
zmoim silnym sprzeciwem. Nie tylko
dlatego, ze to waski plac na ktérym wigksze
samochody - np. dostawcze - po prostu nie
beda w stanie zawréci¢. Przede wszystkim
dlatego, ze ruch samochodowy nalezy
odsung¢ od zabytkowych zabudowali.
Obecnie przed dworem jest zielen, i
wybrukowany podjazd. Nisko posadowione
okna dworu powodujg, ze juz dzi$ kazdy
podjezdzajacy pod dwor i zawracajacy
samochdéd  jest ucigzliwym  gosciem
widocznym na pierwszym planie z okien
catego parteru. Poprowadzenie ciggu
pieszo-jezdnego od ulicy Podjazd przez
folwark az do ulicy Wierzenickiej (o co
whnioskujemy) spowoduje brak koniecznosci
organizacji placu do zawracania.
Samochody, ktére wjadg od strony ulicy
Podjazd wyjadg na ulice Wierzenicka.

Wierzenica

zagrodowej

w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych

i ogrodniczych;

1KDWx -teren ciggu
pieszo-jezdnego;

czesciowo.
Wytyczono nowy
wewnetrzny ciag
pieszo-jezdny
taczacy dwor z
kosciotem. Przebieg
wewnetrznego
ciggu pieszo-
jezdnego 1KDWxs
pozostawiono bez
zmian.
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§ 2.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 19 sierpnia 2019 r. do 17 wrzesnia 2019 r. oraz w terminie skfadania
uwag wyznaczonym do dnia 1 pazdziernika 2019 r. nie ztozono uwag dotyczacych przedmiotu uchwaty.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV//204/2019
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic:
Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu w czesci nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i czesciowo
niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowej: ustug sportu i rekreaciji,
tereny zieleni parkowej i parkingu oraz tereny drég publicznych iciggow pieszo-jezdnych,
wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu
na strukture witasnosciowg tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii inwestorow
i bedg opieraly sie na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nimi a gming.

§ 2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy:

Plan nie zaktada budowy nowych drég gminnych, lecz zaklada modernizacje i poszerzenie
istniejgcych drog gminnych, wtym m.in. ul. Debowej inieznacznie ul. Lisiej, co stanowi
obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na koniecznos¢ wykupu gruntow oraz utrzymanie.

1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzanymi
Zz nig ewentualnymi wykupami terendéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg witasciwe jednostki
gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci sSrodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestyciji w zakresie infrastruktury technicznej
nie wyszczegodlnionych w §1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
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1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XV/204/2019

RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

1.Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 180,0 ha, w sktad
ktorego wchodzi teren po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Wierzenickiej oraz na
potudnie od ulicy Lisiej i Sliwkowej w Wierzenicy. Przedmiotowy teren od pétnocy przylega do
ulicy Sliwkowej iterenu kosciota p.w. $w. Mikotaja. Granice od strony wschodniej tworzy
rzeka Gtéwna, aod potudnia uzytki tgkowe irolne. Natomiast od zachodu obszar
opracowania graniczy z gmina Czerwonak. W obszarze opracowania znajduje sie zatozenie
dworsko-parkowe w Wierzenicy, teren bytej stacji hodowli roslin, budynki wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow zlokalizowane po poétnocnej stronie ul. Wierzenickiej, fragment rzeki
Gtoéwna, tereny lesne oraz tereny uzytkowane rolniczo.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XLVII/483/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 lutego 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic: Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy”.

3.W  obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem M
- teren zabudowy mieszkaniowej, M/AG — tereny zabudowy mieszkaniowej z aktywizacjg
gospodarczg, Z — teren zieleni naturalnej, ZI — tereny zieleni izolacyjnej, R - tereny rolnicze,
ZL — lasy.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

5.Do planu zostaty sporzgdzone:

- ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rejon ulic: Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy”,

-,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rejon ulic: Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy”.

6.Stosownie  do wymogdéw ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami),
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic: Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy” uzyskat
wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.:

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz wsposéb zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 23 maja 2018r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci skfadania do
niego wnioskow w terminie do dnia 29 czerwca 2018 r.,
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b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 4 kwietnia 2019r.
o0 wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 18 kwietnia
2019r. do 22 maja 2019r., dyskusiji publicznej w dniu 13 maja 2019 r. i mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu w terminie do 6 czerwca 2019r. W ustawowym terminie wptyneto
jedno pismo zawierajgce 3 uwagi. 2 uwagi zostaty uwzglednione czesciowo, dokonano
zmian w projekcie i wytozono projekt do ponownego wgladu.

C) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 6 sierpnia 2019r.
0 ponownym wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglagdu w terminie od
19 sierpnia 2019r. do 17 wrzesnia 2019 r., dyskusji publicznej w dniu 20 sierpnia 2019r.
i mozliwos$ci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 1 pazdziernika 2019r. Podczas
drugiego wytozenia do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga.

8.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic: Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy”,
w ustawowym terminie wptyneto 15 pism od instytucji, ponadto zostat ztozony jeden wniosek
od osoby prywatnej. Postulaty te zostaty uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,  walorow  architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i leSnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obiektow wpisanych
do rejestru zabytkdw igminnej ewidencji zabytkéw oraz obszaréw znajdujgcych sie
w granicach stanowisk archeologicznych ustalono w projekcie planu miejscowego ochrone
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie rob6t budowlanych
w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej
obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa
i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania

Id: E769B97B-4580-43DC-92E6-DD182D6D0881. Podpisany Strona 2



przestrzennego ,Rejon ulic: Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy”,
wynikato z koniecznosci pozyskania nowych terenow pod budowe chodnika wzdtuz ul.
Debowej i Wierzenickiej. Ponadto wywotany plan miejscowy ma wspomdc uregulowanie
kwestii wtasnosci terenow pomiedzy Krajowym Os$rodkiem Wsparcia Rolnictwa, a gming
Swarzedz. Uwzgledniajgc uktad ruralistyczny Wierzenicy, opracowaniem objeto rowniez
tereny sgsiednie. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich
parametrow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobrg obstuge komunikacyjng: ul.
Wierzenicka, Lisig, Sliwkowg iDebowg. W granicach opracowania znajduje sie jeden
przystanek autobusowy, co swiadczy o tym, Ze teren objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowe;
w Wierzenicy” ma dostepno$¢ transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje w znacznej czesci tereny jeszcze niezainwestowane,
wprowadza funkcje majgce swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu. Catos¢
opracowania stanowi czes¢ wsi Wierzenica.

10.0Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic:
Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej iDebowej w Wierzenicy” jest zgodny z wnioskami
wynikajgcymi  z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania
przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania
przestrzennego).

11.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Rejon ulic: Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej
i Debowej w Wierzenicy”. Zgodnie znimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow
zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne
zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji
planu, zarowno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

12.Burmistrz  Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

13.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic:
Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej iDebowej w Wierzenicy”, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy jednoczesnym zapewnieniu wtasciwego poziomu
ochrony poszczegolnych elementow Srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

14.W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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