UCHWALA NR XI11/164/2019
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 27 sierpnia 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulicy
Pszczelnej w Zalasewie"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2019r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy Pszczelnej
w Zalasewie”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg Nr X/51/2011
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - stanowigcy czes¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1: 1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy
Pszczelnej w Zalasewie”;

2) zatgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.
llekro€ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni kondygnaciji
nadziemnych budynku liczonej po zewnetrznym obrysie scian do powierzchni terenu dziafki
budowlanej, na ktorej budynek sie znajduje;

2) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ ogrodzenia
powyzej 0,40 m stanowi powierzchnia azurowa o stopniu przezroczystosci nie mniejszym niz
60%;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi scian budynku na powierzchnie terenu;

4) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Gminnej,
informacji przyrodniczej, turystycznej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem
przytgczy urzgdzen technicznych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg teren, na
ktoérym dopuszcza sie usytuowanie budynkow, z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie na
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odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkondéw, galerii, taraséw, pochyini,
ramp i schodéw zewnetrznych;

6) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, do ktérej musi przylegac
minimum 60% dtugosci elewacji budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkonéw, galerii, taraséw, pochyini,
ramp i schodéw zewnetrznych.

§ 3.

1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgcg lub zabudowe
ustugowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:

a) ogrodzen petnych od strony terendéw drég,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) reklam, z zastrzezeniem pkt 2 lit c;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,6 m,

b) obiektéw matej architektury,

c) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,50 m?, na elewacjach budynkéw, na wysokosci
kondygnacji parterowej,

d) parkingdw,

e) dojs¢, dojazddéw, urzadzen budowlanych, budowli,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytgczy,

g) kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) nakaz ochrony woéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko w zakresie inwestycji celu publicznego,

d) ochrone istniejgcych drzew, aw przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang
zabudowg, wprowadzenie nowych nasadzen uzupetniajgcych na terenie dziaftki
budowlanej,

e) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terendw;
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2) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw iurzgdzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi;

3) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala sie:

a) zapewnienie okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujgcych sie
w strefie ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od ulic.

4. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;

2) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego albo mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego;

3) lokalizacje jednego wolno stojgcego budynku garazowo-gospodarczego;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszgcg 0,6;

)
)
)
6) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszgca 0,05;
)
8) dowolng geometrie dachow;

)

9) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m;

10) wysokos¢ budynkéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza
niz 5,50 m;

11) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenie 1TMN/U nie mniejszg niz
1000 m?, z wyjgtkiem dzietek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i tereny drogowe;

12) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U nie mniejszg niz 1200 m?, z wyjgtkiem dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng lub drogi publiczne;

13) powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego nie wiekszg niz 50,0 m?;

14) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 6,
pkt 1i 2.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu iograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) wszelkie projektowane budowle o wysokosci réwnej iwiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy
kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP - przed
wydaniem pozwolenia na budowe;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen wynikajgcych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) dla terenéw 3MN/U oraz 4MN/U uwzglednienie istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV
wraz ze strefg jej oddziatywania, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wymogi parkingowe dla samochoddw osobowych, w zaleznosci od funkcji dla nowych
i rozbudowywanych obiektéw na dziatce budowlanej, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz: na
kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz
dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego
lub lokalu uzytkowego;

2) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych - 4 stanowiska postojowe
oraz odpowiednig ilos¢ dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

3) obstuge komunikacyjna:
a) z przylegtych terenéw drog,
b) dla terenu 3MN/U, 4MN/U wytgcznie z terenu KD-D;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

5) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlno$ci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego;

6) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej;

7)w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem, do czasu powstania sieci,
stosowania szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne;

8) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej;

9) w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych lub
wbudowanych stacji transformatorowych.

§ 4.

1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U - tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowe;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie lokalizacje:
1) dojs¢, dojazddw, urzadzen budowlanych i budowli;

2) parkingbw iplacow, wtym parkingbw dla samochodéw ciezarowych i placow
przetadunkowych;

3) od strony drog publicznych ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m,
ogrodzen petnych o wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m;

4) kondygnacji podziemnych;
5
6
7) obiektéw matej architektury;

portierni i wiat;
sieci infrastruktury technicznej;

)
)
)
)
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8) wolno stojgcych stacji transformatorowych, wolno stojgcych awaryjnych agregatow
pradotwdrczych;

9) stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych;
10) tablic informacyjnych;
11) reklam w formie: tablicy reklamowej, szyldu i urzgdzen reklamowych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw retencyjnych wraz z urzgdzeniami podczyszczajgcymi
dla gromadzenia wéd opadowych i roztopowych;

2) ustala sie:

a) nakaz ochrony woéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ochrone istniejacych drzew, aw przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang
zabudowg, wprowadzenie nowych nasadzen uzupetniajgcych na terenie dziatki
budowlanej,

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

d) stosowanie zasad akustyki architektonicznej I budowlane;j w budynkach
z pomieszczeniami wymagajgcymi komfortu akustycznego;

3) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw iurzadzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi.

4. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60%;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 20%;

4) minimalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszacg 0,10;

)
)
)
5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszaca 1,80;
6) wysokos¢ budynkdéw nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 20,0 m;
7) dowolng geometrie dachow;

)

8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?, z wyjgtkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng;

9) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 6, pkt 1.

5. W zakresie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu ustala sie:

1) wszelkie projektowane budowle o wysokosci réwnej iwiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP - przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;
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2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenédw wymagan iograniczen wynikajgcych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

6. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum 5 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej
i minimum 25 miejsc na 100 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnej lub magazynowej oraz
odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjna:
a) z przylegtych terenéw drog,
b) dla tereny 1P/U zakaz obstugi z terenu 1KDW;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

4) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub szczelnych,
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ptynne;

6) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych Ilub
poprzez infiltracje powierzchniowg i podziemng do gruntu lub poprzez systemy rozsgczajgce
lub poprzez stosowanie zbiornikdw odparowujgcych;

7) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych
terenébw komunikacyjnych, przed odprowadzeniem do odbiornikow, w odpowiednich
urzadzeniach jak separatory substanciji olejowych, osadniki, piaskowniki;

8) dopuszczenie roboét budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlno$ci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego.

§ 5.

1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 121, 2ZI - tereny zieleni izolacyjne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zakazuje sie lokalizacji:
1) tymczasowych obiektow budowlanych;
2) budynkow;
3) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
4) reklam;
5) ogrodzen.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
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Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) ochrone istniejgcych drzew;
3) zachowanie uksztattowania terenu;

4) rekultywacje terenu w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.

5. W zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w jego
uzytkowaniu ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drogowych.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu;

3) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej, telekomunikacyjne;.

§ 6.

1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D - droge publiczng
z dopuszczeniem lokalizacji budowli iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem iobstugg ruchu, atakze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania
droga.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) reklam,

c) elementdow sieci energetycznych, cieptowniczych iinnych w formie urzgadzen
napowietrznych, z wyjgtkiem oswietlenia zewnetrznego,

d) stanowisk postojowych;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) tablic informacyjnych,
b) drogowych obiektéw inzynierskich,
c) wiat przystankowych,
d) ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego,
e) obiektow matej architektury,

f) infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi w pasie drogowym poza
jezdnig a w obrebie jezdni wytgcznie celem przejscia poprzecznego,

g) urzadzen oswietlenia drég.
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3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na srodowisko, z wyjgtkiem dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu
publicznego;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw;

4) dopuszczenie stosowania w jezdni rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje hatasu
samochodowego do srodowiska;

5) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych;

6) obowigzek podczyszczenia wéd opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych
terenébw komunikacyjnych, przed odprowadzeniem do odbiornikow, w odpowiednich
urzadzeniach jak separatory substanciji olejowych, osadniki, piaskowniki.

4. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie spdjne zagospodarowanie w zakresie matej architektury i nawierzchni: jezdni, chodnikow,
Sciezek rowerowych i zjazdéw w granicach terendw tworzgcych powigzane ze sobg ciggi.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu iograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie uwzglednienie istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz ze strefg
jej oddziatywania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdélnosci jezdni,
chodnikéw, Sciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
drogowym;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje chodnikéw i sciezek rowerowych,
b) lokalizacje rozwigzan przeciwhatasowych,

c) lokalizacje = dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow ukfadu
komunikacyjnego,

d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
e) prowadzenie komunikacji autobusowej,
f) roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

3) zakazuje sie lokalizaciji:
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a) miejsc postojowych,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§7.

1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
dla terendbw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW - drogi wewnetrzne z dopuszczeniem lokalizacji budowli iurzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych
z potrzebami zarzgdzania droga.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) reklam,

c) elementdow sieci energetycznych, cieptowniczych iinnych w formie urzgdzen
napowietrznych, z wyjgtkiem oswietlenia drogowego,

d) stanowisk postojowych;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) tablic informacyjnych,
b) drogowych obiektéw inzynierskich,
c) ogrodzeh zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego,
d) obiektow matej architektury,

e) infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi w pasie drogowym poza
jezdnig a w obrebie jezdni wytgcznie celem przejscia poprzecznego,

f) urzgdzen oswietlenia drog.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjgtkiem dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu
publicznego;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw;

4) dopuszczenie stosowania w jezdni rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje hatasu
samochodowego do srodowiska;

5) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych;

6) obowigzek podczyszczenia wéd opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych
terenow komunikacyjnych, przed odprowadzeniem do odbiornikbw, w odpowiednich
urzgdzeniach jak separatory substanciji olejowych, osadniki, piaskowniki.
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4. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie spdjne zagospodarowanie w zakresie matej architektury i nawierzchni: jezdni, chodnikéw,
Sciezek rowerowych i zjazdow w granicach terenéw tworzgcych powigzane ze sobg ciggi.

5.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie ciggtosci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikéw, sciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
drogowym,

c) lokalizacje zjazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) lokalizacje rozwigzan ochrony akustycznej,

c) lokalizacje  dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego,

d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
e) roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego;

3) zakazuje sie lokalizaciji:
a) miejsc postojowych,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§ 8.

1. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§9.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
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§ 11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagsopodarowania przestrzennego "Rejon ulicy Pszczelnej w Zalasewie".

Skala 1 :1 000 ; 0 PP i
Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1/164/2019 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 sierpnia 2019 r. n n
Oznaczenia
L__ Granica obszaru objetego planem
Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
E Obowigzujgce linie zabudowy
Nieprzekraczalne linie zabudowy - N
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej
Tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub zabudowy ustugowej
m Tereny zieleni izolacyjnej
KD-D | Teren drogi publicznej
+ +
KDW | Tereny drog wewnetrznych
Linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefg jej oddziatywania
.4m | Linie wymiarowe, warto$ci wyrazone w metrach
Caty obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno" oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska". +

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Swarzedz
Skala1:10 000

Oznaczenia:

Tereny zabudowy mieszkaniowej z aktywizacjg gospodarczg

- Tereny aktywizacji gospodarczej

[IEIEE|  Istniejgce drogi zbiorcze

164

A A Tereny potencjalnego wydobycia gazu ziemnego 1asle

EE 110KV Linia elektroenergetyczna 110 KV

Granica obszaru objetego planem
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/164/2019
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 27 sierpnia 2019 1.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Rejon ulicy Pszczelnej w Zalasewie"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami),
Rada Miejska w Swarzegdzu, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarz¢dz uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulicy Pszczelnej w Zalasewie", w trybie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 16 maja 2019 r. do 14 czerwca
2019 r. oraz w terminie ich sktadania wyznaczonym do dnia 1 lipca 2019 r. - rozstrzyga, co nastepuje:

] ) Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady
Data Nazwisko i imie, Oznaczenie Usta;)el;lip;gektu Burmistrza w sprawie Migjskiej w sprawie
nazwa jednostki o . nieruchomosci, . L. rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagl .
Lp. Wplywu organizacyjnej i adres Tres¢ uwagi ktorej dotyczy nwrughomosm, Uwagi
uwagt zglaszajacego uwagi uwaga ktdrej dotyczy - s - e
uwaga uwzgle- | nieuwzgle-| uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1. {28.06.2019 Wnhioskuj¢ o zmiang zapisow: | dzialka ewid. IMN/U — tereny X X Uwaga nieuwzgledniona,
§ 3 ust. 4 pkt 11: 160/2, obregb zabudowy niezgodna z polityka
jest: ,,powierzchni¢ nowo Zalasewo mieszkaniowej przestrzenng gminy.
wydzielanej dziatki budowlane;j jednorodzinnej
na terenie 1MN/U nie mniejsza lub zabudowy
niz 1000m?, z wyjatkiem ustugowej
dziatek wydzialanych pod
infrastrukture techniczna
i tereny drogowe”
propozycja: ,, powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na terenie IMN/U
nie mniejsza niz 1000m?,
z wyjatkiem dziatek
wydzialanych pod
infrastrukture techniczna
i tereny drogowe oraz dzialek
weczesniej zabudowanych”
2. § 3 ust. 4 pkt 2: X X Uwaga nieuwzgledniona,

jest: ,lokalizacj¢ na dzialce niezgodna z polityka
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budowlanej jednego budynku przestrzenng gminy.
mieszkalnego jednroodzinnego
wolno stojacego albo
mieszkalno-ustugowego albo
ushigowego”

propozycja: ,,lokalizacj¢ na
dzialce budowlanej jednego
budynku mieszkalnego
jednroodzinnego wolno
stojacego albo mieszkalno-
ushigowego albo ustugowego,
a w przypadku dziatek
weczesniej zabudowanych
dwaéch takich budynkoéw”
Wskazana wyej propozycja
zmian wynika z checi
przepisaniacorce czgsci dziatki
z budynkiem gospodarczym,
ktéry docelowo ma zostaé
zaadaptowany pod dom
jednorodzinny. Uprzejmie
prosz¢ prosz¢ o pozytywne
rozpatrzenie mojej prosby.

* uwagi zawierajg uzasadnienie
i zalgczniki

3. 101.07.2019 Wnhnioskuj¢ o zmiang zapisu: dziatki ewid. 160/2, | IMN/U — tereny X X Uwaga nieuwzgledniona,
§ 3 ust. 4 pkt 11: 160/7, 160/8 obreb | zabudowy niezgodna z polityka
jest: ,,powierzchni¢ nowo Zalasewo mieszkaniowej przestrzenng gminy.
wydzielanej dziatki budowlane;j jednorodzinnej
na terenie 1MN/U nie mniejsza lub zabudowy
niz 1000m?, z wyjatkiem ustugowej

dziatek wydzialanych pod
infrastrukture techniczna

i tereny drogowe”
propozycja: ,, powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na terenie IMN/U
nie mniejsza niz 1000m?,

z wyjatkiem dziatek
wydzialanych pod
infrastrukture techniczna

i tereny drogowe oraz dzialek
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weczesniej zabudowanych (dla
fragmentu terenu 1IMN/U)”
Zmiana zapisu miejscowego
planu ma pozwoli¢ na
mozliwo$¢ odpisania corce,
czesci dziatki z budynkiem
gospodarczym aby mogta ten
pusty, niewykorzystywany dzi§
budynek zaadaptowac pod dom
jednorodzinny. (...)
Podkreslam, iz prosba nie
dotyczy pustych,
nowowydzielanych dziatek,

a dziatek juz zabudowanych na
obszarze zaznaczonym

w przedmiotowym wniosku.

* uwaga zawiera uzasadnienie
i zalgczniki

4. 101.07.2019 Wnioskuj¢ o zmiang zapisu: dziatki ewid. 160/2, | IMN/U — tereny X X Uwaga nieuwzgledniona,
§ 3 ust. 4 pkt 11: 160/7, 160/8, 161, |zabudowy niezgodna z polityka
jest: ,,powierzchni¢ nowo 162 obreb mieszkaniowej przestrzenng gminy.
wydzielanej dziatki budowlanej | Zalasewo jednorodzinnej
na terenie 1MN/U nie mniejsza lub zabudowy
niz 1000m?, z wyjatkiem ustugowej

dziatek wydzialanych pod
infrastrukture techniczna

i tereny drogowe”
propozycja: ,, powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na terenie IMN/U
nie mniejsza niz 1000m?,

z wyjatkiem dziatek
wydzialanych pod
infrastrukture techniczna

i tereny drogowe oraz dzialek
weczesniej zabudowanych (dla
fragmentu terenu 1IMN/U)”
Zmiana zapisu miejscowego
planu ma pozwoli¢ na
mozliwo$¢ odpisania corce,
czesci dziatki z budynkiem
gospodarczym aby mogtla ten
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pusty, niewykorzystywany dzi§
budynek zaadaptowac pod dom
jednorodzinny. (...)
Podkreslam, iz prosba nie
dotyczy pustych,
nowowydzielanych dziatek,

a dziatek juz zabudowanych na
obszarze zaznaczonym

w przedmiotowym wniosku.

* uwaga zawiera uzasadnienie
i zalgczniki

01.07.2019

Wnosimy do wydzielonego
kawalka z miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego - projekt -

i terendw do niego przylegtych
oraz dla terenow 1P/U, 2P/U
ulica Pszczelna i ulica
Rzepakowa od ulicy Pszczelnej
do naroznika z zabudowa
jednorodzinng na ulicy
Rzepakowej aby zachowaty
charakter ulicy osiedlowe;j

z jednoczesnym
wprowadzeniem na niej
spowalniaczy wydatnie
ograniczajacych dopuszczalna
predkos$¢ poruszania aut.

KD-D - teren drogi
publicznej,

KD-D - teren
drogi publicznej

Ulica Pszczelna w projekcie
planu zostata oznaczona jako
KD-D - teren drogi
publicznej, niesie to za soba
konieczno$¢ ustalenia
szerokosci drogi na
poziomie minimum 10 m.
Bioragc pod uwage
obowiazujacy na tym terenie
miejscowy plan szeroko$¢
ulicy zostala zmniejszona

0 5 m. (wzgledem Uchwaty
Nr XXXV/344/2017 Rady
Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 28 marca 2017 r.)
Kwestie dotyczace
dopuszczalnych predkosci
oraz spowalniaczy/progow
zwalniajacych nie sa
przedmiotem ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Ulica
Rzepakowa natomiast
znajduje si¢ poza granicami
planu.

Wnosimy aby nie dopuscié¢
ruchu ci¢zarowego co
wprowadzaloby nietad ktocacy
si¢ z charakterem zabudowy

Obszar planu

Obszar planu

Kwestie dotyczace
organizacji ruchu nie sa
przedmiotem ustalen
miejscowego planu
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jednorodzinnej oraz
zanieczyszczenie Srodowiska
1 ucigzliwy hatas oraz
zwigkszone zagrozenie na
drodze dla mieszkancow i ich
dzieci np. w trakcie drogi do
szkoty.

zagospodarowania
przestrzennego.

Wnosimy o niedopuszczenie
budowy budynkéw do
wysokosci 20,0 m bo ktoci si¢
to z ksztattem tadu
przestrzennego na danym
terenie, dodatkowo ograniczy
to nam dostgp do §wiezego
powietrza i swobody bytu na
posesji. (...) Zgadzamy si¢ na
zabudowe do wysokoSci
istniejacych juz budynkow
mieszkalnych jak

i produkcyjnych z naciskiem na
zachowanie ochrony
srodowiska i bezpieczenstwa
obecnych mieszkancow.

* uwaga zawiera uzasadnienie

1P/U, 2P/U - tereny
zabudowy
obiektow
produkcyjnych,
sktadow

1 magazynow oraz
zabudowy
ushugowej

1P/U, 2P/U -
tereny zabudowy
obiektow
produkcyjnych,
sktadow

1 magazynow oraz
zabudowy
ushugowej

Zapis o dopuszczeniu
zabudowy o wysokosci do
20 m znajduje si¢ w obecnie
obowigzujagcym na tym
terenie miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego (Uchwala
Nr XXXV/344/2017 Rady
Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 28 marca 2017 r.)
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1/164/2019
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 27 sierpnia 2019 .

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy.

§1.

Przez  budowe urzadzen infrastruktury  technicznej rozumie sie  zgodnie
z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 ze zmianami) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia,
na ziemi albo nad ziemig przewoddéw Ilub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drdog, ulic,
mostéw, placéw oraz sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506), zadania
witasne gminy.

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslajg obowigzujgce przepisy szczegolne, w tym:

1) art. 18 ust. 1iart. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. z2019r., poz. 755 ze zmianami) okresla, iz do zadan wiasnych gminy
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drog znajdujgcych sie na terenie gminy,

- finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujgcych sie na terenie gminy, natomiast
przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie przesytaniem idystrybucjg energii
elektrycznej, paliw gazowych Iub ciepta sg obowigzane zapewnia¢ realizacje
i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1152 ze zmianami) okre$la, iz
zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie Sciekdéw jest zadaniem wiasnym

gminy.
§4.

1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z2019r., poz. 869), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2019r.,, poz.506) oraz ustawie zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1986 ze zmianami).
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2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ujmowane sg w uchwale budzetowej
Rady Miejskiej w Swarzedzu.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewnetrznych,
tj. m.in.: ze srodkéw wiasnych przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XIl1/164/2019

RADY MIEJSKIEJ GMINY SWARZEDZ
z dnia 27 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy Pszczelnej
w Zalasewie”

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 8 ha, w sktad ktérego wchodzi teren po
wschodniej stronie ulicy Sredzkiej, oraz na potudnie od ulicy Rzepakowej w Zalasewie. Na
opracowywanym terenie znajdujg sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ulica Pszczelna.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie uchwaty Nr LI/539/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 22 maja 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulicy Pszczelnej w Zalasewie”.

3. Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty Nr LI/539/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia 22maja 2018r. potrzeba sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z koniecznosci korekty
przebiegu ulicy Pszczelnej oraz uwzglednienia istniejgcej zabudowy. Wymagato to podjecia
prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania
oraz zabudowy.

4. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami:
[11.64.M/AG - teren zabudowy mieszkaniowej z aktywizacjg gospodarczg, 111.63.AG, I11.69.AG
-teren aktywizacji gospodarczej oraz KZ - istniejgce drogi zbiorcze.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, a roznice wynikajgce
w przeznaczeniu uwzgledniajg istniejgcg zabudowe.

6. Do planu zostaty sporzgdzone:

-,Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rejon ulicy Pszczelnej w Zalasewie”,

-,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rejon ulicy Pszczelnej w Zalasewie”.

7. Stosownie do wymogow ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami),
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulicy Pszczelnej w Zalasewie” uzyskat wszystkie wymagane opinie
i niezbedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzagdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.:

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
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Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 28 czerwca 2018r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci skfadania do
niego wnioskow w terminie do dnia 20 lipca 2018 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 09.05.1019 r. o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 16 maja 2019 r. do
14 czerwca 2019 r. dyskusji publicznej w dniu 27 maja 2019 r. i mozliwosci sktadania uwag
do projektu planu w terminie do 1 lipca 2019 r.

9. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulicy Pszczelnej w Zalasewie”, w ustawowym terminie wptynety
pisma od instytucji oraz zostat ztozony jeden wniosek od osoby prywatnej. Postulaty te
zostaly uwzglednione czesciowo lub w catoSci na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachéw oraz
okreSlenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreSlenie
powierzchni zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie
zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa i wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej
obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa
i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulicy Pszczelnej w Zalasewie”, wynikato z koniecznosci zmiany
przebiegu ulicy Pszczelnej oraz uwzglednienia istniejgcej zabudowy w planie miejscowym.
Wymagato to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametréw
i zasad zagospodarowania oraz zabudowy. Projekt miejscowego planu wprowadza funkcje
majgce swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu. Cato$¢ opracowania
stanowi czes¢ wsi Zalasewo.

11. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon
ulicy Pszczelnej w Zalasewie” jest zgodny z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
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Swarzedz oraz planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego).

12. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Rejon ulicy Pszczelnej w Zalasewie”.
Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnosc¢ realizacji planu, zaréwno pod
wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

13. Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

14. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy
Pszczelnej w Zalasewie”, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwarza podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy, przy jednoczesnym
zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementéw Srodowiska i waloréw
krajobrazu kulturowego.
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