UCHWALA NR XI11/161/2019
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 27 sierpnia 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
Bogucina i Janikowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2019r. poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami)
oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LVI/349/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 marca
2010r., zmienionej Uchwatg Nr LVI/603/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu =z dnia
2 pazdziernika 2018 r. Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu zdnia 29 marca 2011r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci Bogucina i Janikowa, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:

1) czes¢ graficzna, bedgca integralng czescig uchwaty, zwana dalej ,rysunkiem planu” -
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatdw, narzedzi isprzetu stuzgcych do obstugi
budynku mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego Iub ustugowego, a takze garaz
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wiecej ptaszczyznach spadku
o kacie nachylenia potfaci dachowych od 12° do 45° lub okreslonym w uchwale;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemig przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu
linie okreslajgcg najmniejszg odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
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przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, krawedzi jezdni, w jakiej mozna
sytuowac budynki;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne akty prawodawcze powszechnie
obowigzujace;

7) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumieC element systemu informacji gminnej,
informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

9) urzadzeniach rekreacyjno-sportowych - nalezy przez to rozumiec srodki techniczne stuzgce
rekreacji i wypoczynkowi oraz urzadzenia o charakterze rekreacyjno-sportowym;

10) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumiec¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew
i krzewdw wraz z pozostatymi skfadnikami szaty roslinnej, podnoszgce walory estetyczne
przestrzeni.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U,
18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U;

4) tereny obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U,
10P/U, 11P/U, 12P/U, 13P/U, 14P/U;

5) teren zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
us;

6) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZI, 2ZI, 3ZI, 4Z1, 5ZI,
6Zl, 771,

7) teren zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZA;

8) tereny woéd powierzchniowych srdédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS, 2WS;

9) teren zieleni oraz wod powierzchniowych s$rédlgdowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem Z/WS,;

10) teren zamkniety kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem TZ;

11) tereny infrastruktury kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1TK, 2TK, 3TK,
4TK, 5TK;

12) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IT, 2IT, 3IT;
13) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1KDL, 2KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;,
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b) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD -
tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

c) 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs - tereny drég publicznych klasy dojazdowej -
pieszo-jezdnia,

d) 1KDW, 2KDW, 3KDW - tereny drog wewnetrznych,
e) 1KDW-x, 2KDW-x, 3KDW-x - tereny drég wewnetrznych - pieszo-rowerowych.

§ 4.

Na rysunku planu przedstawiono lokalizacje terenu zamknietego kolejowego oznaczonego
symbolem TZ.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu z zastrzezeniem ustalen § 7;

2) dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikow,
ramp ifrontdw przetadunkowych oraz, na odlegtosC¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapdw,
gzymsow, balkondw, taraséw, schodow zewnetrznych oraz wiatrotapdéw, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

3) dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie zachowania, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i remontu pod warunkiem
zachowania dotychczasowej odlegtosci od granicy pasa drogowego;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldéw oraz tablic informacyjnych wolnostojgcych, na elewac;ji
budynkow na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu, przy czym tgczna
powierzchnia szyldéw nie moze przekraczac¢ 1 m2.

§ 6.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw iurzgdzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie =z warunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi, z zastrzezeniem pkt 4;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5)nakaz  zapewnienia  wiasciwego klimatu  akustycznego wewnagtrz  budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, lub na terenach objetych ochrong
akustyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi, poprzez zastosowanie srodkéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych, w szczegdlnosci w zakresie oddziatywania ul.
Gnieznienskiej, zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem oraz istniejgcych linii
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kolejowych, zlokalizowanych na terenach TZ iTK lub poza granicg obszaru objetego
planem;

6) dla terenébw 6MN, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U - w celu zapewnienia wymaganego normami
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku powodowanego przez starty, lgdowania
i przeloty statkdw powietrznych, nakaz stosowania przegrod budowlanych oraz stolarki
drzwiowej i okiennej o podwyzszonej izolacji akustycznej;

7) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej, zgodnie zrysunkiem planu, o minimalne;j
szerokosci 5,0 m, poprzez dokonanie nasadzeh ro$linnosci wysokiej zimozielonej,
z wyjatkiem dojs¢ i dojazdéw na dziatkach oraz z dopuszczeniem realizacji zieleni niskiej
w przypadkach okreslonych w § 7 lub w wyniku ustalenh przepiséw odrebnych;

8) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
9) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN - kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
Z zapisami przepisow odrebnych,

b) tereny 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U,
19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U - kwalifikowane sg jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych,

c) teren US kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z zapisami
przepiséw odrebnych,

d) w przypadku realizacji budynku zamieszkania zbiorowego na terenie 1U, kwalifikowany
jest on jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
zgodnie z zapisami przepisow odrebnych.

§7.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, ustala sie:

1) w granicach strefy ochronnej magistrali wodociggowej @600 mm, po 8,0 m od skraju
rurociggu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;,
b) zakaz realizacji zieleni wysokiej;

2) w granicach stref oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia, po 5,0 m od osi linii wobu kierunkach, zgodnie zrysunkiem planu, nakaz
zachowania przepisow odrebnych z zastrzezeniem pkt 3;

3) po przetozeniu istniejgcych linii elektroenergetycznych, lub ich skablowaniu, przestaje
obowigzywac okreslona dla nich na rysunku planu strefa oddziatywania;

4) nakaz usytuowania budowli ibudynkéw od granicy obszaru kolejowego zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich
obiektow o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na
budowe;

6) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajgcych
z istniejgcych terenow lesnych, zlokalizowanych poza obszarem planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7) na nieruchomosciach w rejonach podejs¢ do lgdowania, zakaz realizacji nasadzenh oraz
upraw drzew ikrzewoéw moggcych stanowi¢ przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zakaz budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowic¢ Zrodto zerowania
ptakdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz wszelkich urzadzeh i obiektow
lokalizowanych na dachach budynkow, wtym takze sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska Poznan/Kobylnica;

10) nakaz ochrony woéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego
planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 - Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno i czesci obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 144 - Wielkopolska Dolina Kopalna, poprzez zagospodarowanie
Sciekbw zgodnie z dalszymi zapisami uchwaty oraz poprzez zachowanie przepiséw
odrebnych.

§8.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na dziatce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszczenie rozbidérki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy
istniejgcej zabudowy z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci
budynkow, liczby kondygnacji oraz kolorystyki i wykorzystanych materiatdw budowlanych
w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontu;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 55%;

8) geometrie dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych - dachy ptaskie lub strome o kgcie nachylenia potfaci dachowych
od 30° do 40°,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych - dachy ptaskie;
9) maksymalng wysokos¢ do najwyzszego punktu dachu:
a) budynkoéw mieszkalnych - 8,5 m z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw mieszkalnych na terenie 6MN - 8,0 m,
c¢) budynkéw garazowo-gospodarczych - 3,0 m;
10) liczbe kondygnacii:
a) budynkow mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
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b) budynkéw garazowo-gospodarczych - 1 kondygnacja nadziemna;
11) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
12) kolor pokrycia dachowego dachu stromego - ceglastoczerwony, brgzowy lub grafitowy;

13) kolor elewacji - biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zétty, oliwkowy
oraz zastosowanych materiatow budowlanych;

14) materiat pokrycia dachowego dachu stromego - dachéwka ceramiczna, cementowa, gonty
papowe oraz inne pokrycia dachowkopodobne;

15) materiat elewacji - cegfa licowa lub klinkierowa, kamien naturalny, tynki oraz oktadziny
drewniane i ceramiczne oraz ptyty elewacyjne;

16) nakaz dostosowania architektury budynkdéw garazowo-gospodarczych, materiatow
budowlanych oraz kolorystyki elewacji do budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej
samej dziatce budowlanej;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?;
18) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;:

a) dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) jednego miejsca postojowego na 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

19) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne lub droge wewnetrzna.

§ 9.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem realizacji lokali ustugowych w kondygnacji parteru
z zastrzezeniem pkt 2;

2
3
4
5

dla terenu 3MN/U dopuszczenie lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej;
dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych z zastrzezeniem pkt 4;
zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

~— N S S

dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy
istniejgcej zabudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

6) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci
budynkow, liczby kondygnacji oraz kolorystyki i wykorzystanych materiatdw budowlanych
w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontu;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wytgcznie dobudowanych do
budynku mieszkalnego, budynkéw ustugowych lub wbudowanych w budynek mieszkalny lub
budynki ustugowe;

8) maksymalng powierzchnige zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 35%;
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10) geometrie dachow:
a) budynkoéw mieszkalnych - dachy strome, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw mieszkalnych na terenie 3MN/U - dachy strome o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 40°,

c) budynkéw ustugowych i garazowo-gospodarczych - dachy ptaskie;
11) maksymalng wysokos¢ do najwyzszego punktu dachu:
a) budynkoéw mieszkalnych - 8,5 m z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkdéw mieszkalnych na terenach 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U - 8,0 m,
c¢) budynkéw ustugowych - 4,5 m,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych - 3,0 m;
12) liczbe kondygnacii:
a) budynkow mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw ustugowych i budynkéw garazowo-gospodarczych - 1 kondygnacja nadziemna;
13) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
14) kolor pokrycia dachowego dachu stromego - ceglastoczerwony, brgzowy lub grafitowy;

15) kolor elewaciji - biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, Zétty, oliwkowy
oraz zastosowanych materiatéw budowlanych;

16) materiat pokrycia dachowego dachu stromego - dachéwka ceramiczna, cementowa, gonty
papowe oraz inne pokrycia dachowkopodobne;

17) materiat elewacji - cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny, tynki oraz oktadziny
drewniane i ceramiczne oraz ptyty elewacyjne;

18) nakaz dostosowania architektury budynkdéw garazowo-gospodarczych, materiatow
budowlanych oraz kolorystyki elewacji do budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej
samej dziatce budowlanej;

19) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
20) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;:

a) dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) trzech miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkciji
ustugowej;

21) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne.

§ 10.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U,
17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem realizacji lokali ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych ustugowych z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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4) dopuszczenie lokalizacji lokalu mieszkalnego w ramach budynku ustugowego;

5) dopuszczenie rozbiérki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy
istniejgcej zabudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

6) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci
budynkow, liczby kondygnacji oraz kolorystyki i wykorzystanych materiatdw budowlanych
w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontu;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych;
8) maksymalng powierzchnige zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 25%;

10) geometrie dachéw:
a) budynkoéw mieszkalnych - dachy strome,
b) budynkdéw garazowo-gospodarczych i ustugowych - dachy ptaskie;
11) maksymalng wysokos¢ do najwyzszego punktu dachu:
a) budynkoéw mieszkalnych - 9,5 m z zastrzezeniem ustalen w § 7,
b) budynkdéw ustugowych - 11,0 m z zastrzezeniem ustalen w § 7,
c¢) budynkéw garazowo-gospodarczych - 3,0 m;
12) liczbe kondygnacji:
a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych - 1 kondygnacja nadziemna;
13) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
14) kolor pokrycia dachowego dachu stromego - ceglastoczerwony, brgzowy lub grafitowy;

15) kolor elewaciji - biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zo6tty, oliwkowy
oraz zastosowanych materiatobw budowlanych;

16) materiat pokrycia dachowego dachu stromego - dachéwka ceramiczna, cementowa, gonty
papowe oraz inne pokrycia dachéwkopodobne;

17) materiat elewacji - cegta licowa lub klinkierowa, kamieh naturalny, tynki, oktadziny
drewniane iceramiczne, okfadziny zewnetrzne z blachy stalowej ialuminiowej, ptyty
warstwowe w okfadzinach aluminiowych oraz ptyty elewacyjne;

18) nakaz dostosowania architektury budynkdéw garazowo-gospodarczych, materiatow
budowlanych oraz kolorystyki elewacji do budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej
samej dziatce budowlanej;

19) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?;
20) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;:

a) dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) trzech miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkgciji
ustugowej;

21) obstuge komunikacyjng terendw:

a) 12MN/U, 13MN/U, 18MN/U, 20MN/U z ul. Gnieznienskiej, zlokalizowanej poza obszarem
planu,
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b) 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 19MN/U, 22MN/U poprzez drogi publiczne klasy
dojazdowej lub drogi wewnetrzne,

c) 21MN/U poprzez droge publiczng klasy dojazdowej lub z ul. Gnieznienskiej zlokalizowane;j
poza obszarem planu, z zastrzezeniem § 22 ust. 1 pkt 1.

d) 23MN/U poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej, droge wewnetrzng lub zul.
Gnieznienskiej zlokalizowanej poza obszarem planu, z zastrzezeniem § 22 ust. 1 pkt 1.

§ 11.

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych ustugowych z zakresu kultu religijnego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku zamieszkania zbiorowego, zwigzanego z funkcjg budynku
kultu religijnego;

3) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie dwodch lokali mieszkalnych w ramach budynku
zamieszkania zbiorowego;

4) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

5)dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci
budynkow, liczby kondygnacji oraz kolorystyki i wykorzystanych materiatdw budowlanych
w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontu;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 60%;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych;
9) dachy strome z zastrzezeniem pkt 10;
10) dowolng geometrie dachéw dla budynku kultu religijnego;
11) maksymalng wysokos¢ do najwyzszego punktu dachu:
a) budynku kultu religijnego - 12,0 m z zastrzezeniem pkt 12,
b) budynku zamieszkania zbiorowego - 8,5 m,
c¢) budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych - 4,5 m;

12) dopuszczenie lokalizacji jednej dominanty architektonicznej na budynku kultu religijnego
o maksymalnej wysokosci od poziomu terenu - 15,0 m;

13) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem pkt 14;
14) dla budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych - 1 kondygnacja nadziemna;
15) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu;
16) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:
a) dwdch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,
b) jednego miejsca postojowego na 40 m? powierzchni uzytkowej budynku kultu religijnego,

c) trzech miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku zamieszkania
zbiorowego;

17) obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng klasy dojazdowej - 2KDD.
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§ 12.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U, 4U,
5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych ustugowych, w tym handlowych z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie rozbidérki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy
istniejgcej zabudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci
budynkow, liczby kondygnacji oraz kolorystyki i wykorzystanych materiatdw budowlanych
w przypadku rozbudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 25%;

8) geometrie dachow:
a) budynkow ustugowych - dachy ptaskie z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw ustugowych na terenach 5U, 6U, 10U - dachy ptaskie lub strome,
c) budynkéw garazowo-gospodarczych - dachy ptaskie;
9) maksymalng wysokos¢ do najwyzszego punktu dachu:
a) budynkow ustugowych - 10,0 m z zastrzezeniem § 7,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych - 3,0 m;
10) liczbe kondygnacii:
a) budynkow ustugowych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw ustugowych na terenie 5U - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
c) budynkéw garazowo-gospodarczych - 1 kondygnacja nadziemna;
11) kolor pokrycia dachowego dachu stromego - ceglastoczerwony, brgzowy lub grafitowy;

12) kolor elewacji - biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zétty, oliwkowy
oraz zastosowanych materiatéw budowlanych;

13) materiat pokrycia dachowego dachu stromego - dachowka ceramiczna, cementowa oraz
inne pokrycia dachéwko podobne;

14) materiat elewacji - cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny, tynki, oktadziny
drewniane i ceramiczne oraz ptyty elewacyjne;

15) nakaz dostosowania architektury budynkéw garazowo-gospodarczych, materiatow
budowlanych oraz kolorystyki elewacji do budynkéw ustugowych, zlokalizowanych na tej
samej dziatce budowlanej;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?;

17) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej trzech miejsc postojowych na
120 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych;
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18) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej, drogi wewnetrzne lub
poprzez ul. Gnieznienskg zlokalizowang poza obszarem planu, z zastrzezeniem §
22 ust. 1 pkt 1.

§ 13.

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych ustugowych z dopuszczeniem lokalizacji stacji paliw
z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie rozbiérki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy
istniejgcej zabudowy z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci
budynkéw, liczby kondygnacji oraz kolorystyki i wykorzystanych materiatbw budowlanych
w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontu;

5) zakaz lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 25%;

8) geometrie dachow - dachy ptaskie;

9) maksymalng wysokos¢ budynkéw - 10,0 m;

10) liczbe kondygnacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?;

12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej trzech miejsc postojowych na
120 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych;

13) obstuge komunikacyjng z ul. Gnieznienskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 14.

Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazyndéw lub zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U,
9P/U, 10P/U,11P/U, 12P/U, 13P/U, 14P/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztailtowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, skfadéw lub
obiektow budowlanych ustugowych, w tym handlowych z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie rozbiérki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy
istniejgcej zabudowy z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci
budynkéw, liczby kondygnacji oraz kolorystyki i wykorzystanych materiatbw budowlanych
w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontu;

5) dopuszczenie sytuowania na terenie 3P/U $cian budynkéw bez okien i drzwi bezposrednio
przy granicy z sagsiednimi dziatkami budowlanymi z uwzglednieniem wyznaczonych na
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rysunku planu linii zabudowy oraz pasa zieleni izolacyjnej, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 65% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 15%;

8) geometrie dachow - dachy ptaskie lub strome;
9) maksymalng wysokos¢ budynkéw do najwyzszego punktu dachu - 12,0 m, z zastrzezeniem

§7,

10) materiat elewacji - oktadziny klinkierowe, drewniane i ceramiczne, tynki, szkito, oktadziny
zewnetrzne z blachy stalowej i aluminiowej, ptyty warstwowe w oktadzinach aluminiowych
oraz ptyty elewacyjne;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?;
12) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:

a) trzech miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali
ustugowych,

b) jednego miejsca postojowego na czterech zatrudnionych w obiekcie produkcyjnym,
c) jednego miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej magazyndéw i sktadow;

13) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej, drogi wewnetrzne lub
poprzez ul. Gnieznienskg zlokalizowang poza obszarem planu z zastrzezeniem pkt 14,
15 oraz § 22 ust. 1 pkt 1;

14) dla terenu 2P/U obstuge komunikacyjng z ul. Gnieznienskiej zlokalizowanej poza
obszarem planu poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12MN/U;

15) dla terenu 3P/U obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul. Gnieznienskiej zlokalizowanej
poza obszarem planu lub z ul. Gnieznienskiej poprzez tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 12MN/U i 13MN/U.

§ 15.

Dla terenu zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem US, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym, w tym swietlicy;
2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen rekreacyjno-sportowych;

3) dopuszczenie realizacji przekry¢ namiotowych oraz powtok pneumatycznych nad obiektami
sportowo-rekreacyjnymi;

4) dopuszczenie rozbidrki, remontu, rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow
o charakterze sportowo-rekreacyjnym z zachowaniem ustalen planu;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni terenu;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%;

7) maksymalng wysokos¢ budynkéw - 10,0 m do najwyzszego punktu dachu;
8) dowolng geometrie dachéw;
9) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:
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a) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji sportowo-
rekreacyjnej,

b) 4 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw sportowych innych niz
w lit. a;

10) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne klasy dojazdowe;.

§ 16.

Dla terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zl, 2Z1, 3ZI, 4Z1,
571, 6Z1, 7ZI ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania z dopuszczeniem realizacji
Zieleni ozdobnej niskiej i z zachowaniem ustalen § 7;

2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen rekreacyjno-sportowych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych zwigzanych 2z sgsiadujgcymi ciekami
naturalnymi i rowami;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 17.
Dla terenu zalesien, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZA, ustala sie:

1) przeznaczenie pod zalesienie;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 18.

Dla terenow wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1WS, 2WS ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu - wody powierzchniowe
Srodlgdowe;

2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 19.

Dla terenu zieleni oraz wdéd powierzchniowych s$rédlgdowych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem Z/WS ustala sie:

1) przeznaczenie pod zielen naturalng;

2) dopuszczenie realizacji zieleni urzgdzonej;

3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;
)

4) dopuszczenie skanalizowania istniejgcego rowu z zachowaniem jego ciggtoSci
i przepustowosci;

5) zakaz lokalizacji budynkéw.
§ 20.

Dla terenow infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT,
3IT, ustala sie:
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1) lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym sieci i innych urzgdzen
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 4;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z funkcjg terenu;
3) obstuge komunikacyjng poprzez tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21.

Dla terenéw infrastruktury kolejowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1TK, 2TK,
3TK, 4TK, 5TK ustala sie:

1) lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury kolejowej;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw nie zwigzanych z zarzgdzaniem, eksploatacjg i utrzymaniem linii
kolejowej oraz przewozem 0soOb i rzeczy.

§ 22.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zlokalizowanych przy ulicy
Gnieznienskiej, ktére posiadajg réwniez dostep do drég publicznych nizszych klas lub drog
wewnetrznych, nalezy prowadzic zdrog nizszych klas Ilub drog wewnetrznych,
z wylgczeniem dziatek budowlanych znajdujgcych sie w granicy terenu 11U;

2) dla terenéw 1KDL, 2KDL.:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzeh niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego,
d) dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

3) dla terenéw drog publicznej klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzeh niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego;

4) dla terendw drég publicznych klasy dojazdowej - pieszo-jezdnia 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-
Dxs, 4KD-Dxs:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje pieszo-jezdni,

c) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

d) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego;
5) dla terenéw drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;
6) dla terenéw drog wewnetrznych - pieszo-rowerowych 1KDW-x, 2KDW-x, 3KDW-x:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacji drogi rowerowej i chodnika,
c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zakaz lokalizacji kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym kontenerowych
stacji transformatorowych iskrzynek rozdzielczych w naroznych Scieciach linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég, w sposéb utrudniajgcy widocznos¢ osob
korzystajgcych z tych drég;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i remontu,

c) dopuszczenie budowy nowych sieci wodociggowych,
d) dopuszczenie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie Sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i remontu,

c) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach wtasnej
dziatki budowlanej nie naruszajgc interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z mozliwo$cig jej przebudowy,
rozbudowy i remontu,

d) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji deszczowej,

e) dopuszczenie realizacji zbiornikdw retencyjnych,

f) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podtagczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej niskiego
i Sredniego napiecia z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, remontu i skablowania,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z dopuszczeniem ich sytuowania na
wydzielonych dziatkach;
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

a) dopuszczenie zasilania z sieci gazowej, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy
i remontu,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci gazowej,
c) dopuszczenie budowy nowych sieci gazowych;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sie lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek
kablowych z dostepem do terendw komunikaciji.

§ 23.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okredla sie terendw, kitore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN - 800 m?,

b) na terenach 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, SMN/U,
10MN/U, 11MN/U - 900 m?,

c) na terenach 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,
20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U - 1200 m?,

d) na terenie 1U - 2500 mZ,
e) na terenach 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U,11U - 1200 m?,

f) na terenach 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U,11P/U, 12P/U,
13P/U, 14P/U - 2000 m?;

3) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20,0 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego drég wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°;

5) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejgcych w dniu wejscia
w zycie planu o powierzchni mniejszej, niz okreslono w uchwale;

6) zasady wydzielenia dziatek budowlanych, o ktorych mowa w uchwale nie dotyczag
wydzielenia dziatek pod tereny infrastruktury technicznej oraz wydzielenia dziatek pod
dojscia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 24.

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
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§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/161/2019
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 27 sierpnia 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLUDNIOWEJ CZESCI BOGUCINA | JANIKOWA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz uwag,

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Bogucina i Janikowa w trybie wytozenia
do publicznego wgladu - rozstrzyga, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 21 marca 2013 r. do 12 kwietnia 2013 r., termin
sktadania uwag do 30 kwietnia 2013 r. (I wytozenie).

ze Studium w zakresie
nowej zabudowy
zwigzanej z aktywizacjg
gospodarcza {j.

z dziatalno$cig
produkcyjng,
magazynowg

i sktadowaniem.

. .N?ZW'SKO Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Rozstrzygmgc e
i imig, nazwa . . . ; . Rady Miejskiej
. ) Oznaczenie projektu planu i Gminy Swarzedz w sprawie
jednostki . o h . w Swarzedzu
Lp | Data wptywu . . s . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi . ; . )
? organizacyjnej Tre$¢ uwagi o ) -~ W sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy nieruchomosci,
. uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
zgtaszajgcego . - . ;
uwagi uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 29-04- - 1. W §16 brak zgodnosci dziatki o nr tereny X X 11i 2. Dla czesci terenu
2013r. ze Studium w zakresie ewid. 1P/U, 2ZL, WS w czesci w czesci P/U zmiana
nowej zabudowy 34/4, 34/5, przeznaczenia na MN/U.
mieszkaniowej dla terenu 34/6, 34/10,
1P/U. 34/11
2. W §11 brak zgodnosci Bogucin
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2. 29-04-
2013r.

1. W §15 dla terenu 1P/U
zaproponowano
przeznaczenie pod
obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny oraz
zabudowe ustugowa
natomiast w Studium na
tym terenie
zaprojektowano tereny
zabudowy mieszkaniowej
z aktywizacjg
gospodarczg.

2. Zmiana przeznaczenia
pod zabudowe
mieszkaniowg

z aktywizacjg
gospodarcza.

teren 1P/U

teren 1P/U

X
w czesci

X
w czesci

1i 2. Dla czesci terenu
P/U zmiana
przeznaczenia na MN/U.

3. 29-04-
2013 r.

Pozostawienie
projektowanej drogi
wewnetrznej, oznaczonej
na rysunku planu
symbolem KDW.

dziatka o nr
ewid. 268
(po podziale
dziatki o nr
ewid 268/1,
268/2)
teren KDW

teren KDW

4. 29-04-
2013r.

1. Wniosek o odrzucenie
planu w catosci z uwagi
na brak zgodnosci ze
Studium.

2. W planie znajduje sie
czes$¢ potudniowa
Wierzenicy opisana jako
Janikowo.

3. Mozliwos$¢ budowy

i rozbudowy zabudowy
mieszkaniowe;j.

4. Wprowadzenie do
planu zaprojektowania

i budowy kanalizac;ji
deszczowej w celu
ochrony rzeki Gtéwne;.
5. Wprowadzenie zakazu
dziatalnos$ci gospodarczej
dotyczacej sktadowania

i segregowania odpadow
przemystowych

i gospodarczych.

obszar planu

obszar planu

X
w czesci

X
w czesci

1. Dla czesci
wnioskowanego obszaru
wprowadzona zostata
zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa.

2. Obszar planu obejmuje
tereny zgodnie

z zatgcznikiem graficznym
do uchwaty wywotujgce;j.
4. Zapisy projektu planu
dopuszczajg budowe
nowych sieci kanalizacji
deszczowe;j.

5. 29-04-
2013r.

Pozostawienie
projektowanej drogi
wewnetrznej, oznaczonej
na rysunku planu
symbolem KDW.

dziatka o nr
ewid. 268
(po podziale
dziatki o nr
ewid 268/1,
268/2)

teren KDW

Id: 7F105DES5-1C19-453E-829F-67130D90ECO1. Podpisany

Strona 2




teren KDW
teren KDW
Janikowo
6. 29-04- - W jakim zakresie dziatki o nr teren 6U X X Merytorycznie nie dotyczy
2013r. obowigzuja ustalenia ewid. zmian w ustaleniach
w §15 w zakresie 242/45, 242/44 planu.
minimalnej powierzchni Janikowo (obecnie teren 3U)
dziatki.
7. 29-04- - 1. W §16 brak zgodnosci tereny tereny X X 1i 2. Dla czg$ci terenu
2013r. ze Studium w zakresie 1P/U 1P/U w czesci w czesci P/U zmiana
nowej zabudowy 1MN/U 1MN/U przeznaczenia na MN/U.
mieszkaniowej dla terenu 271 271
1P/U.
2. W §11 brak zgodnosci .
ze Studium w zakresie obecnie tereny
- 2P/U, 3P/U,
nowej zabudowy 12MN/U
zwigzanej z aktywizacjg 13MN /U‘
gospodarcza {j.
z dziatalnoscig
produkcyjng,
magazynowg
i skladowaniem.
8. 30-04- - Zmiana Studium , na dziatki o nr teren 17MN X X Zmiana przeznaczenia
2013r. podstawie ktérego ewid. w czesci w czesci terenu na P/U.
uchwalony ma zostac 70/6i70/9 (obecnie teren 1P/U)
plan zagospodarowania Bogucin
przestrzennego
i przywrécenie w Studium
przeznaczenia dziatek na
cele aktywizacji
gospodarcze;.
9. 30-04- - Zmiana Studium, na dziatka o nr teren 1ZI X X Zmiana przeznaczenia
2013r. podstawie ktérego ewid. w czesci w czesci czesci terenu na P/U.
uchwalony ma zosta¢ 70/3 (obecnie teren 1P/U)
plan zagospodarowania Bogucin
przestrzennego
i przywrécenie w Studium
przeznaczenia dziatki na
cele aktywizacji
gospodarcze;.
Rozdziat 2.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 lipca 2013 r. do 25 lipca 2013 r., termin sktadania

uwag do 09 sierpnia 2013 r. (Il wytozenie).

Data wptywu | Nazwisko i imie, 2 . Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Rozstrzygniecie .
Lp. ? . : Tres$¢ uwagi . e ; ) ; . AU Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu i Gminy Swarzedz w sprawie Rady Miejskiej
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organizacyjnej i

ktorej dotyczy

dla

rozpatrzenia uwagi

w Swarzedzu

adres uwaga nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwagi
zgtaszajgcego ktorej dotyczy uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwagi uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. 17-07-2013 r. - Brak zgody na dziatki o nr ewid. teren 1ZL X X Dziatka o nr
przeznaczenie dziatek 216/2, 14/2 ewid. 14/2
pod zalesienie. Bogucin znajduje sie
Pozostawienie jako poza obszarem
grunty rolne. objetym planem

2. 08-08-2013 r. - Odstgpienie od dziatki o nr ewid. tereny 1WS, X X Teren
uchwalenia 34/4, 34/5, 34/6, 2ZL, 11MN/U, oznaczony
miejscowego planu 34/8, 34/10, 2P/U w planie jako
w zakresie 34/11, 34/12 271 zostat
obejmujgcym dziatki nr Bogucin wytgczony z
geod. 34/4, 34/5, 34/6, granic
34/8, 34/10, 34/11 opracowania na
i 34/12 potozone kolejnym etapie
w Bogucinie. procedury
Brak zgody na planistyczne;j.
przeznaczenie dziatek Wyznaczone
34/4 i 34/6 jako tereny linie zabudowy
lesne. ulegty zmianie
Brak zgodny na na kolejnym
wyznaczone linie etapie procedury
zabudowy. planistyczne;j.
Plan ogranicza (obecnie tereny
wolnos¢ 12MN/U, 2P/U)
zagospodarowania.

3. 08-08-2013 r. - Odstgpienie od dziatki o nr ewid. tereny 1WS, X X Teren
uchwalenia 34/4, 34/5, 34/6, 2ZL, 11MN/U, oznaczony
miejscowego planu 34/10, 34/11 2P/U w planie jako
w zakresie Bogucin 2ZL zostat
obejmujgcym dziatki nr wytgczony z
geod. 34/4, 34/5, 34/6, granic
34/10, 34/11 potozone opracowania na
w Bogucinie. kolejnym etapie
Brak zgody na procedury
przeznaczenie dziatek planistyczne;j.
34/4 i 34/6 jako tereny Wyznaczone
lesne. linie zabudowy
Brak zgodny na ulegly zmianie
wyznaczone linie na kolejnym
zabudowy. etapie procedury
Plan ogranicza planistyczne;j.
wolnosé (obecnie tereny
zagospodarowania. 12MN/U, 2P/U)

4. 09-08-2013 r. - Utrzymanie dziatka o nr ewid. | tereny 1P/U, 1ZI X X
dotychczasowego 70/3
przeznaczenia pod Bogucin
przemyst i ustugi
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nieruchomosci
(jak w planie ogélinym
2199 r.).

Rozdziat 3.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 12 wrzesnia 2013 r. do 04 pazdziernika 2013 r.,
termin sktadania uwag do 18 pazdziernika 2013 r. (lll wytozenie).

Nazwisko i imie, Ustalenia o . ’ Rozstrzygnigcie
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Ro;strzygme,cne Burmistrza M[asta Rady Miejskiej
- L . Py i Gminy Swarzedz w sprawie
Lp. Data wplywu organizacyjnej | Tre$¢ uwagi nier uqhomosm, . dia - rozpatrzenia uwagi w Swarzedzu_ . Uwagi
uwagi adres ktorej dotyczy nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwagi
zgtaszajgcego uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwagi uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 25-09-2013 r. - Informacja - - X X Merytorycznie
o wycofaniu nie dotyczy zmian
petnomocnictwa w ustaleniach
w sprawie wczesniej planu.
sktadanej uwagi
przez osobe fizyczna.
Rozdziat 4.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 czerwca 2014 r. do 08 lipca 2014 r., termin
skfadania uwag do 22 lipca 2014 r. (IV wytozenie).

Nazwisko i imie, Ustalenia L . . Rozstrzygniecie
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Ro;strzygmeme Burmistrza M[asta Rady Miejskiej
L Data wptywu | organizacyjnej i Tresé . nieruchomosci, dla | Gminy Svrarzgdz W sprawie w Swarzedzu U .
P: uwagi adres resc uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi wag!
zgtaszajgcego uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwagi uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 11-07-2014 r. - 1.Zmniejszenie dziatka o nr teren 7U X X 3. Rada Miejska w
minimalnej ewid. 244/3 Swarzedzu podjeta
powierzchni dziatki Janikowo odrebng uchwate (nr
budowlanej do 1V/92/2019) z dnia 5
800m>. lutego 2019 r. w
2.Mozliwosé X X sprawie
wyznaczenia tylko przygotowania
2 miejsc projektu uchwaty w
postojowych na przedmiocie zasad i
kazde 120 m? warunkow
powierzchni sytuowania obiektow
uzytkowej matej architektury,
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budynkow.

tablic reklamowych i

na:
8§25 pkt 7 — ,w
zakresie

3.Zniesienie zakazu X X urzadzen

instalowania reklam reklamowych oraz

wolnostojgcych. ogrodzen, ich

4.Zmniejszenie linii X X gabarytow,

zabudowy od ul. standardéw

Gnieznienskiej do jako$ciowych oraz

15 metréw. rodzajow materiatéw
budowlanych, z
jakich mogg by¢
wykonane na
obszarze gminy
Swarzedz.
(obecnie teren 5U)

2. 18-07-2014 r. 1. Zmiana zapisow dziatka o nr tereny 3P/U, X X 1. Zmiana funkgji

na: ewid. 11MN/U w czesci w czesci terenu MN/U na P/U.

§12 pkt 1 — 37/6 Uwzglednione w

Jokalizacje Bogucin czesci.

budynkow Dopuszczenia

mieszkalnych sytuowania scian

jednorodzinnych budynkéw bez okien

z dopuszczenie i drzwi bezposrednio

realizacji lokali przy granicy z

ustugowych oraz sgsiednimi dziatkami

budynkow budowlanymi.

produkcyjnych

i ustugowych

w granicy”,

2. Zmiana zapisow X X 2 wykreslenie zapisu

na:

§12 pkt 17 — ,dla

terenu 11MN/U

dopuszczenie

wydzielenia drég

wewnetrznych

o minimalnej

szerokosci 4,0 m

w granicy”,

3. Zmiana zapisow X X 3 wykreslenie zapisu

na:

§16 pkt 11 — dla

terenéw 3P/U, 4P/U,

10P/U dopuszczenie

wydzielania drég

wewnetrznych

o minimalnej

szerokosci 4,0 m

w granicy”,

4. Zmiana zapisow X X obecnie zapis w §6
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zaopatrzenia

w ciepto ustala sie
nakaz stosowania
wylgcznie paliw
charakteryzujgcych
sie najnizszymi
wskaznikami
emisyjnymi takimi
jak: paliwa ptynne,
gazowe state w tym
drewno i biomasa,
energia elektryczna
lub odnawialne
zrodta energii oraz
weglowe dla terenéw
3P/U".

18-07-2014 r.

1. Zmiana zapisow
na:

§12 pkt 1 —
Jokalizacje
budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych
wolnostojgcych

z dopuszczeniem
realizacji lokali
ustugowych oraz
budynkow
produkcyjnych

i ustugowych”,

2. Zmiana zapiséw
na:

§12 pkt 17 — ,dla
terenu 11MN/U
dopuszczenie
wydzielenia drog
wewnetrznych

o minimalnej
szerokosci 4,0 mw
granicy”,

3. Zmiana zapisow
na:

§16 pkt 11 — ,dla
terenow 3P/U, 4P/U,
10P/U dopuszczenie
wydzielania drég
wewnetrznych

o minimalnej
szerokosci 4,0 m

w granicy”,

4. Zmiana zapisow
na:

dziatka o nr
ewid.
38/4
Bogucin

tereny 3P/U,
11MN/U

X
w czesci

X
w czesci

obecnie teren
13MN/U

1. Po uwzglednieniu
funkcji istniejgcych
budynkow
zmniejszono teren
MN/U,

a powigkszono teren
P/U.

2. wykreslenie
zapisu

3. wykreslenie
zapisu

obecnie zapis w §6
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§25 pkt 7 — ,w
zakresie
zaopatrzenia

w ciepfo ustala sie
nakaz stosowania
wylgcznie paliw
charakteryzujgcych
sie najnizszymi
wskaznikami
emisyjnymi takimi
jak: paliwa ptynne,
gazowe state w tym
drewno i biomasa,
energia elektryczna
lub odnawialne
zrodta energii oraz
weglowe dla terenow
3P/U".

18-07-2014 r. Zmniejszenie dziatka o nr tereny 1U, 3U obecnie teren 10U i
odlegtosci linii ewid. 11U
zabudowy od ul. 49/11, 49/12,
Gnieznienskiej 49/13, 49/14
Wierzenica
21-07-2014 r. Mozliwos¢ podziatu dziatka o nr teren 7U obecnie teren 5U
na dziatki budowlane ewid.
o powierzchni 800 244/3
m? Janikowo
22-07-2014 r. Jezeli wniosek o dziatka o nr teren 2ZL Niezgodne
zmiang ewid. z ustaleniami
przeznaczenia 34/8 Studium
terenu 2ZL na MN/U Bogucin uwarunkowan
nie jest mozliwy do i kierunkéw
zrealizowania zagospodarowania
wnosze przestrzennego
0 odstgpienie od gminy
uchwalenia Teren wytgczony
miejscowego planu z granic
w zakresie opracowania planu
obejmujgcym dziatke na kolejnym etapie
34/8. procedury
planistyczne;j.
22-07-2014 r. Jezeli wniosek o dziatka o nr teren 2ZL Niezgodne
zmiane ewid. z ustaleniami
przeznaczenia 34/6, 34/4, 34/5 Studium
terenu 2ZL na MN/U Bogucin uwarunkowan
nie jest mozliwy do i Kierunkéw
zrealizowania zagospodarowania
wnosze przestrzennego
0 odstgpienie od gminy
uchwalenia Teren wytgczony
miejscowego planu z granic
w zakresie opracowania planu
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obejmujgcym na kolejnym etapie
analizowane dziatki. procedury
planistyczne;j.

Rozdziat 5.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 12 marca 2015 r. do 03 kwietnia 2015 r., termin
sktadania uwag do 17 kwietnia 2015 r. (V wytozenie).

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej

Nazwisko i imie, Ustalenia
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu
organizacyjnej i nieruchomosci, dla w Swarzedzu
adres ktorej dotyczy nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwagi
zgtaszajgcego uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwagi uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona

Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta
i Gminy Swarzedz w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Data
Lp. wplywu
uwagi

Tre$¢ uwagi Uwagi

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. 20-04-2015 - Przeznaczenie catej dziatki dziatka o nr teren 1ZI X X
r. na cele aktywizacji ewid. 70/3
gospodarczej. Bogucin

2. 09-04-2015 - 1. Zmniejszenie minimalnej dziatka o nr teren 7U X X obecnie teren 5U
r. powierzchni dziatki ewid. 244/3
budowlanej do 800 m? Janikowo
(ewentualnie 850 m?)
z uwagi na sprawy
spadkowe.

2. Zmniejszenie linii X X
zabudowy od ulicy
Gnieznienskiej z 25 m do
20 m.

3. 14-04-2015 - 1. Zmiana maksymalnej ustalenia planu ustalenia planu X X obecnie §10
r. powierzchni zabudowy §12i 8§16 i§14
z 45% na 55% (§12 pkt 6).

2. Zmniejszenie X X
minimalnego udziatu terenu
biologicznie czynnego

z 25% na 15% (§12 pkt 7).

3. Zmiana zapisu w § X X 3. Uwzgledniona
12 pkt 20 w zakresie w czesci W czesci W czesci.
obstugi komunikacyjnej Zmiana w

z: ,11MN/U, 16MN/U, zakresie zasad
18MN/U, 19MN/U, 22MN/U obstugi

poprzez droge publiczng komunikacyjnej
dojazdowa lub droge terenow.
serwisowg wzdtuz ulicy
Gnieznienskiej,
zlokalizowanej poza
obszarem planu”

na ,22MN/U dopuszczenie
obstugi komunikacyjnej
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bezposrednio z ulicy
Gnieznienskiej”.

oraz zmiana zapisu

z: ,dopuszczenie obstugi
komunikacyjnej
bezposrednio z ulicy
Gnieznienskiej,
zlokalizowanej poza
obszarem planu do czasu
realizacji drogi serwisowej”
na: ,dopuszczenie obstugi
komunikacyijnej
bezposrednio z ulicy
Gnieznienskiej
zlokalizowanej poza
obszarem planu po
zrealizowaniu drogi
serwisowej”.

260% na 80% (§16 pkt 5).

4.Zmiana maksymalnej X X 4. Uwzgledniona

powierzchni zabudowy w czesci w czesci w czesci

z 60% na 80% (§16 pkt 5). poprzez
zwiekszenie
powierzchni
zabudowy do
65%.

5.Zmniejszenie X X

minimalnego udziatu terenu

biologicznie czynnego

z 15% na 10% (§16 pkt 6).

6.Zmiana zapisu w § X X 6. Uwzgledniona

16 pkt 14 w zakresie w czesci w czesci W czesci.

obstugi komunikacyjnej Zmiana w

z: ,dopuszczenie obstugi zakresie zasad

komunikacyjnej obstugi

bezposrednio z ulicy komunikacyjnej

Gnieznienskiej, terenow.

zlokalizowanej poza

obszarem planu do czasu

realizacji drogi serwisowej”

na:_dopuszczenie obstugi

komunikacyjnej

bezposrednio z ulicy

Gnieznienskiej

zlokalizowanej poza

obszarem planu po

zrealizowaniu drogi

serwisowej”.

4. 14-04-2015 1. Zmiana maksymalne;j ustalenia planu ustalenia planu X X obecnie §14
r. powierzchni zabudowy §16 w czesci w czesci

1. Uwzgledniona
w_czesci
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2. Zmniejszenie
minimalnego udziatu terenu
biologicznie czynnego

z 15% na 10% (§16 pkt 6).

3. Wyjasnienie zapisu §16
pkt 13 ,dla terenéw 2P/U

i 3P/U obstuge
komunikacyjng z ulicg
Gnieznienskg przez tereny
11MN/U i 22MN/U”.

4. Zmiana zapisu w §

16 pkt 14 w zakresie
obstugi komunikacyjnej
z: ,dopuszczenie obstugi
komunikacyjne;j
bezposrednio z ulicy
Gnieznienskiej,
zlokalizowanej poza
obszarem planu do czasu
realizacji drogi serwisowej”
na:_dopuszczenie obstugi
komunikacyjnej
bezposrednio z ulicy
Gnieznienskiej
zlokalizowanej poza
obszarem planu po
zrealizowaniu drogi
serwisowe;j”.

poprzez
zwiekszenie
powierzchni
zabudowy do
65%.

X
w czesci

X
w czesci

4. Uwzgledniona
w czesci.
Zmiana w
zakresie zasad
obstugi
komunikacyjnej
terendw.

5. 17-04-2015
r.

Zmiana przeznaczenia

z terendw mieszkaniowych
na tereny mieszkaniowe

z aktywizacjg gospodarcza.

dziatki o nr ewid.
200/150,
200/149
Bogucin

teren 13MN

6. 17-04-2015
r.

1.Zmiana przeznaczenia
na ustugowo-
mieszkaniowe.

2.Powiekszenie
procentowego  udziatu
zabudowy powierzchni
dziatki z 30% do 40%.

dziatki o nr ewid.
121/1, 121/2
Bogucin

teren 7MN

7. 15-04-2015
r.

Zmiana przeznaczenia pod
zielen.

dziatka o nr
ewid. 6/3
Gruszczyn

teren 1U

obecnie teren
11U

8. 17-04-2015
r.

Zawieszenie dziatan
w obrebie
opracowywanego planu.

obszar objety
planem

obszar objety
planem

Id: 7F105DES5-1C19-453E-829F-67130D90ECO1. Podpisany

Strona 11




Rozdziat 6.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 03 wrzesnia 2015 r. do 25 wrzesnia 2015 r., termin
sktadania uwag do 09 pazdziernika 2015 r. (VI wylozenie).

Nazwisko i imie, Ustalenia . . . Rozstrzygniecie
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Ro_zstrz_ygnleme Burmistrza Ml_asta Rady Miejskiej
. o . o i Gminy Swarzedz w sprawie
Lo. Data wp’fywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi nle’ruc.homoscu ‘ dla o rozpatrzenia uwagi w Swarzedzu. . Uwagi
P uwagi adres ktorej dotyczy nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwagi
zgtaszajgcego uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwagi uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. 01-10-2015r. - Potaczenie ulicy | dziatki o nr ewid. teren 16KDD X X
Spornej z ulicg 262/6, 262/8,

Lotniczg. 281/5, 281/1,
280
Janikowo

2. 05-10-2015r. - Zmiana dziatki o nr ewid. teren 8ZI X X Uwage
przeznaczenia terenu 201/5, 201/12 w czesci w czesci uwzgledniono
o0znaczonego na Bogucin w czesci tj.
rysunku planu zmiane
symbolem 8ZI. przeznaczenia
Dokonanie zmian dziatki
w planie i urealnienie o nr ewid. 201/5
go do rzeczywistych z terenu zieleni
potrzeb Gminy izolacyjnej 8Z1 na
chocby w postaci tereny zabudowy
utrzymania mieszkaniowej
szerokosci pasa jednorodzinnej
izolujgcego  w takiej wraz
samej szerokosci jak z zabudowg
na odcinku przy ustugowa.
zabudowie na terenie
oznaczonym, jako
9MN/U.

3. 07-10-2015r. - Zmiana dziatki o nr ewid. tereny 8MN/U, X X obecnie tereny
przeznaczenia na 234/8, 234/44, 9MN/U 10MN/U i
funkcje wytgcznie 234/45, 234/10, 11MN/U
mieszkaniowa. 234/41, 234/40,

Ustalenie zasad 234/43, 234/42,
ksztattowania 234/39, 234/38,
zabudowy oraz 234/14, 234/15,
wskaznikow 234/16, 234/17,
zagospodarowania 234/18, 234/19,
terenu jak dla 234/20, 234/21,
pozostatych dziatek 234/37, 234/36
MN w okolicy — Bogucin
zgodnie z §10,
z jednoczesnym
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wykresleniem
naszych dziatek
z §11.

4. 07-10-2015r. - Wprowadzenie pasa | dziatki o nr ewid. tereny 2P/U, X X obecnie tereny
Zieleni izolacyjnej | 34/1, 34/6, 34/8, 3P/U, 4P/U, 2P/U, 3P/U,
wysokiej od strony 34/10, 34/11, 11MN/U, 4P/U, 12MN/U,
toréw kolejowych na 34/12, 35/1-2, 22MN/U 13MN/U
wszystkich dziatkach 36/1, 36/3-4,
po potudniowe;j 37/3, 37/5-6,
czesci drogi Poznan- 38/3-4, 39/3-4,

Gniezno, 40/3, 40/5, 40/9-
oznaczonych 13, 41/3-4, 42/3-
w planie 2P/U, | 4, 43/3, 43/5-6,
11MN/U, 3P/U, 44/3-4, 45/3,
22MN/U, 4P/U. 45/5-6, 46/1-2,
47/1-2, 48/5-8,
49/2-4, 50/1,
53/4-5, 54/2,
55/1
Bogucin
Rozdziat 7.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 19 grudnia 2016 r. do 18 stycznia 2017 r., termin
sktadania uwag do 01 lutego 2017 r. (VII wytozenie).

zabudowy od ulicy
Gnieznienskiej

z obecnych 25 m na
20 m.

Nazwisko i imie, Ustalenia - . - Rozstrzygnigcie
nazwa jednostﬁi Oznaczenie projektu planu Ro;strzygmeme Burmistrza M!asta Rady Miejskiej
Data wptywu | organizacyjnej i - . nieruchomosci dla | Gminy Swarze_dzwsp_rame w Swarzedzu .
Lp. Py 9 yinel Tres¢ uwagi A ’ . -~ rozpatrzenia uwagi . edzu . Uwagi
uwagi adres ktorej dotyczy nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwagi
zgtaszajgcego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwagi uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 25-01-2017r. - 1. zmiana minimalnej dziatka o nr teren 5U X X
powierzchni dziatki ewid. 244/3 (w tresci uwagi
budowlanej na 800m? Janikowo 7U-nrz
(ewentualnie 850 m?). poprzedniego
wytozenia)
2. zmniejszenie linii X X
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3. wydaje sie, aby
minimalna
powierzchnia dziatki
zawierata sie

w 600m?, aby mogty
powstac jakiekolwiek
zabudowania.

— budynki mieszkalne
i ustugowe —
wysoko$¢ 11 m.

2. §9 pkt 15 -
uzupetnienie tekstu
o0 mozliwo$¢
zastosowania jako
pokrycia dachowego
blachy ,na rabek
stojgcy” oraz tuski’.

3. §9 - dopuszczenie
lokalizacji miejsc
postojowych jako
garaze lub wiaty
wbudowane

w budynek.

4. §9 pkt 19 -
zmniejszenie ilosci
miejsc postojowych
z dwéch na jedno
w przypadku lokali
mieszkalnych, oraz
z trzech na dwa w
przypadku lokali

o funkcji ustugowe;.

tereny MN/U —
tekst uchwaty

2. 30-01-2017r. 1. zmiana minimalnej dziatka o nr teren 5U
powierzchni dziatki ewid. 244/3 (w tresci uwagi
budowlanej na 800m? Janikowo 7U-nrz
(ewentualnie 850 m?). poprzedniego

wytozenia)
2. zmniejszenie linii
zabudowy od ulicy
Gnieznienskiej
z obecnych 25 m na
20 m.

3. 08-02-2017 r. 1. §9 pkt 10 - dziatka o nr 262/8
ujednolicenie zapisow ewid. 262/8 23MN/U
dotyczacych Janikowo tekst uchwaty
wysokosci budynkow MN/U

Id: 7F105DES5-1C19-453E-829F-67130D90ECO1. Podpisany

Strona 14




Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 17 maja

sktadania uwag do 01 lipca 2019 r. (VIII wylozenie).

Rozdziat 8.

2019r. do 14 czerwca 2019 r., termin

dziatki 70/3 w
zakresie oznaczonym
w projekcie planu 1
P/U na 15MN z
zapisami

Nazwisko i imig, Ustalenia - . . Rozstrzygniecie
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Ro_zstrz_ygmeme Burmistrza Ml_asta Rady Miejskiej
. L . o i Gminy Swarzedz w sprawie
Lo. Data wp’f}/wu organizacyjnej i Tres¢ uwagi nle’ruc‘homosm, . dla o rozpatrzenia uwagi w Swarzedzu. . Uwagi
P uwagi adres ktorej dotyczy nieruchomosci, w sprawie rozpatrzenia uwagi
zgtaszajgcego uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwagi uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 13-06-2019r. - 1. Zmiana §8 pkt 8 lit dziatka o nr tereny 1MN, X X 1i2. Uwag
b: geometrie dachow ewid. 109 2MN, 3MN, nieuwzglednion
budynkéw garazowo- Bogucin 4MN, 5MN, a ze wzgledu
gospodarczych: z tekst uchwaty 6MN, 7MN, na ustawowy
dachy ptaskie na 8MN, 9MN, wymog
dachy strome o kacie 10MN, 11MN, ksztattowania
nachylenia potaci 12MN, 13MN, fadu
dachowych do 40 14MN przestrzennego
stopni lub ptaskie. . Potozenie
2. Zmiana §8 pkt 9 lit X X wnioskowaneg
c: maksymalng o terenu oraz
wysokos¢ do sgsiednia
najwyzszego punktu zabudowa,
dachu budynkéw wskazujg na
garazowo- zachowanie
gospodarczych — z parametrow
3,0 mdo 5,0 m. wskazanych w
projekcie planu.
2. 28-06-2019 . - 1. Zmiana sposobu dziatka o nr tereny 1P/U, X X 1i2. Uwag
planowanego ewid.70/3 171 nieuwzglednion
zagospodarowania Bogucin e ze wzgledu

na fakt, ze
proponowane
przeznaczenie
jest niezgodne
z ustaleniami

identycznymi jak dla Studium
terenu 6MN, zgodnie uwarunkowan i
z postanowieniami kierunkow
studium zagospodarowa
uwarunkowan i nia
kierunkow przestrzennego
zagospodarowania gminy.
gminy Swarzedz.
Warunki zabudowy w
tym obszarze powinny
dopuszczaé
zabudowe blizniaczg
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do 3 kondygnac;ji do 8
m wysokosci.

2. W zakresie obszaru
oznaczonego 1ZI|
wniosek o
dopuszczenie
lokalizacji zieleni
urzadzonej, ciagow
pieszo - jezdnych
stuzgcych obstudze
terenu 15MN.

3. 28-06-2019r.

1. Zmiana §5 pkt 5

z ,dopuszczenie
lokalizacji szyldow
oraz tablic
informacyjnych
wolnostojgcych, na
elewacji budynkow na
wysokosci
kondygnacji parteru
lub na ogrodzeniu,
przy czym ich taczna
powierzchnia szyldow
nie moze przekraczaé
1m?’

na ,na terenach
zlokalizowanych przy
ulicy Gnieznienskiej,
zlokalizowanej poza
obszarem planu
dopuszczenie
lokalizacji reklam
wolnostojgcych o
maksymalnej
powierzchni jednej
ptaszczyzny
reklamowej nie
wigkszej niz 16 m?2
oraz wysokosci nie
wiekszej niz 15,0 m
oraz flag
reklamowych.

dziatka o nr
ewid. 38/4
Bogucin

tekst uchwaty

tereny 3P/U,
13MN/U
tekst uchwaty
MN/U
P/U

1. Uwaga
nieuwzglednion
a ze wzgledu
na podjecie
przez Rade
Miejskg w
Swarzedzu
odrebnej
uchwaty Nr
1V/92/2019 z
dnia 5 lutego
2019r. w
sprawie
przygotowania
projektu
uchwaty w
przedmiocie
zasad i
warunkéw
sytuowania
obiektow matej
architektury,
tablic
reklamowych i
urzgdzen
reklamowych
oraz ogrodzen,
ich gabarytéw,
standardéw
jakosciowych
oraz rodzajow
materiatow
budowlanych,
z jakich mogag
by¢ wykonane
na obszarze
gminy
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2. Zmiana §10 pkt 8:
maksymalng
powierzchnie
zabudowy z 45% na
55% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Zmiana §10 pkt 9:
minimalny udziat
powierzchni terenu
biologicznie czynnego
w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej — z 25%
na 15%.

4. Zmiana §14 pkt 6:
maksymalng
powierzchnie
zabudowy z 65% na
70% powierzchni
dziatki budowlane;j.

5. Zmiana §14 pkt 7:
minimalny udziat
powierzchni terenu
biologicznie czynnego
w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej — z 15%
na 10%.

Swarzedz.

2, 3,4,5. Uwag
nieuwzglednion
e ze wzgledu
na ustawowy
wymog
ksztattowania
fadu
przestrzennego
. Potozenie
wnioskowaneg
o terenu oraz
sgsiednia
zabudowa,
wskazujg na
zachowanie
wskaznikow
powierzchni
biologicznie
czynnej oraz
powierzchni
zabudowy
wskazanych w
projekcie planu.

4. 28-06-2019 . 1. Zmiana §5 pkt 5 dziatka o nr teren 3P/U 1. Uwaga

z ,dopuszczenie ewid. 37/4 tekst uchwaty nieuwzglednion
lokalizacji szyldow (po podziale a ze wzgledu
oraz tablic dziatki o nr ewid. na podjecie
informacyjnych 37/5, 37/6) przez Rade
wolnostojgcych, na Bogucin Miejskg w
elewacji budynkow na Swarzedzu
wysokosci odrebnej
kondygnacji parteru uchwaty Nr
lub na ogrodzeniu, 1V/92/2019 z
przy czym ich taczna dnia 5 lutego
powierzchnia szyldow 2019r. w
nie moze przekraczac sprawie
1m?” przygotowania
na ,na terenach projektu
zlokalizowanych przy uchwaty w
ulicy Gnieznienskiej, przedmiocie
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zlokalizowanej poza
obszarem planu
dopuszczenie
lokalizacji reklam
wolnostojgcych o
maksymalnej
powierzchni jednej
ptaszczyzny
reklamowej nie
wigkszej niz 16 m?2
oraz wysokosci nie
wigkszej niz 15,0 m
oraz flag
reklamowych.

2. Zmiana §14 pkt 6:
maksymalng
powierzchnig
zabudowy z 65% na
70% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Zmiana §14 pkt 7:
minimalny udziat
powierzchni terenu
biologicznie czynnego
w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej — z 15%
na 10%.

zasad i
warunkéw
sytuowania
obiektow matej
architektury,
tablic
reklamowych i
urzgdzen
reklamowych
oraz ogrodzen,
ich gabarytéw,
standardéw
jakosciowych
oraz rodzajow
materiatow
budowlanych,
z jakich mogag
by¢ wykonane
na obszarze
gminy
Swarzedz.

2i3. Uwag
nieuwzglednion
e ze wzgledu
na ustawowy
wymég
ksztattowania
fadu
przestrzennego
. Potozenie
wnioskowaneg
o terenu oraz
sgsiednia
zabudowa,
wskazujg na
zachowanie
wskaznikow
powierzchni
biologicznie
czynnej oraz
powierzchni
zabudowy
wskazanych w
projekcie planu.

5. 01-07-2019r.

Mozliwos$¢ realizaciji
funkcji ustugowej —
pracowni witrazy z
wydzielong czgscig
mieszkalng .
Dopuszczenie funkgiji
mieszkaniowe;.

dziatki o nr ewid.
242/44, 242/53
Janikowo

teren 3U

Uwaga
nieuwzglednion
a ze wzgledu
na ustawowy
wymog
ksztattowania
fadu
przestrzennego
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oraz
niezgodnos¢ z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego
gminy.

6. 01-07-2019r. - Rozbudowa warsztatu
0 czes$¢ mieszkalng i
socjalng.

dziatka o nr
ewid. 242/52
Janikowo

teren 3U

Uwaga
nieuwzglednion
a ze wzgledu
na ustawowy
wymog
ksztattowania
fadu
przestrzennego
oraz
niezgodnos¢ z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego
gminy.

Id: 7F105DES5-1C19-453E-829F-67130D90ECO1. Podpisany

Strona 19




Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1/161/2019
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 27 sierpnia 2019 .
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami),
Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizaciji
deszczowej, energetycznej, gazowej icieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdéw odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

3) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow w Wieloletniej
Prognozie Finansowej;

4) inwestycje realizowane mogg byC etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub wformie partnerstwa publiczno-prywatnego, atakze wiascicieli lub zarzgdcow
nieruchomosci.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XI1/161/2019
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 27 sierpnia 2019 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Bogucina i Janikowa na podstawie
Uchwaty Nr LVI/349/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 marca 2010 r., zmienionej
Uchwatg Nr LVI/603/2018 Rada Miejska w Swarzedzu z dnia 2 pazdziernika 2018 .

Prace dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone byty
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz ogtosit
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu w prasie miejscowej, oraz poprzez
obwieszczenie, ktore bylo wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy
w Swarzedzu, okres$lajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu.

Burmistrz zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z2018r. poz. 2081 ze zmianami),
Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informaciji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko przedmiotowego projektu miejscowego
planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego
Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzgdzono projekt planu, stwierdzajgc jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz. W projekcie planu uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie
podziatu funkcjonalnego, okredlenie zasad ksztattowania zabudowy iwskaznikow
zagospodarowania terenéw,

- walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow lub terendw, dla ktérych zakazuje
sie lokalizacji budynkodw,

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych ilesnych poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze
zasad podfgczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej;
w projekcie planu nie wyznacza sie terendw rolniczych oraz brak bylo koniecznosci
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne; istniejgce
uzytki lesne, znajdujgce sie w granicach opracowania przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg, co wymagato uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
niele$ne. Ponadto, w planie przeznacza sie jeden teren pod zalesienie.

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz dobr kultury wspétczesnej
poprzez uwzglednienie wnioskow Powiatowego Konserwatora Zabytkow i uzgodnienie z nim
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projektu miejscowego planu,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie mozliwosci
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczgco oddziatywaC na
Srodowisko, zapisdw regulujgcych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych
i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z ustaleniami przepisébw odrebnych; analiza
opisywanych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz wtasnosciowe, a takze
istniejgce sieci infrastruktury technicznej;, szczegodtowej analizy walorow ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkow finansowych dla miejscowego planu,

- prawo wtasnosci poprzez analize stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize
wnioskow do miejscowego planu,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zawiadomienie o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa i uwzglednienie wnioskéw przestanych przez te instytucje, a takze
uzgodnienie z nimi projektu planu,

- potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatlu spoteczenstwa
w poszczegdblnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na Srodowisko,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie wwymogami ustawy o  planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy na terenach zurbanizowanych, uzbrojonych w sieci
infrastruktury technicznej, wtym wodociggowej, wprowadzenie zapisOw Ww zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych, oraz poprzez
zaopiniowanie projektu miejscowego planu z odpowiednimi instytucjami zajmujgcymi sie
zaopatrzeniem ludnosci w wode.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terendw oraz okreslajgc parametry zabudowy
i wskazniki zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaroéwno
publiczne jak iinteresy prywatne poprzez analize wtasnosciowg terendéw iuwzglednienie
istniejgcych uwarunkowan spotecznych iprawnych. Czes¢ wnioskow mieszkancow,
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ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu zostato uwzglednionych lub
czeSciowo  uwzglednionych. Dokonano  odpowiednich analiz  ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, ktoére opisane sg lub uwzgledniane sg w prognozie
oddziatywania na srodowisko oraz prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych analiz
w zakresie zainwestowania iuzytkowania przedmiotowego obszaru, infrastruktury
technicznej oraz wiasnosci analizowanych obszarow. Sporzgdzona zostata szczegdtowa
inwentaryzacja urbanistyczna i architektoniczna danego terenu. Uwzgledniajgc powyzsze
opracowania projekt planu wykonany zostat zuwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Projekt planu spetnia czesciowo oczekiwania spotecznos$ci, a takze zgodny jest
z politykg  przestrzenng gminy zawartg w Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowe;,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i produkcyjno-ustugowej posiadajg dostep do drdg
publicznych, zlokalizowanych w granicach planu oraz poza obszarem planu, poprzez
istniejgcy i projektowany uktad komunikacyjny. Wzdtuz drég przebiegajg wszystkie sieci
infrastruktury technicznej, niezbedne dla funkcjonowania zabudowy, zgodnie z zapisami
projektu planu. Projektowane zagospodarowanie obejmuje tereny stanowigce istniejgca
zabudowe lub jej uzupetnienie, jako czes¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej w gminie
Swarzedz.

Rada Miejska w Swarzedzu dnia 21 czerwca 2016 r. podjeta Uchwate Nr XXIV/246/2016
w  sprawie aktualnosci  Studium  uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktorej zatgcznik stanowi ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta | Gminy Swarzedz zawierajgca ocene aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego, ocene  postepow
w opracowywaniu planow miejscowych, wskazania mozliwosci i zasadnosci sporzgdzania
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego i/lub zmian obowigzujgcych planow
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, oraz  wnioskow w sprawie zmian  ustalen
planistycznych”, zwana dalej ,Analizg”. W dokumencie tym wykazano, ze niniejszy projekt
planu jest w trakcie opracowywania. Wskazano réwniez, ze dotychczas obowigzujgce cztery
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy niewielkie obszary
w granicach planu sg czesciowo aktualne oraz, ze nie posiadajg petnego zakresu ustalen,
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu. W Analizie wskazano roéwniez, ze
podjete w latach 2010-2016 uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia szeregu
planéw zagospodarowania przestrzennego [w tym m.in. uchwata o przystgpieniu do
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu] pod wzgledem merytorycznym tzn. celowosci
i zakresu przestrzennego proponowanych planéw nie zdezaktualizowaty sie. W zwigzku
Z powyzszym uznaje sie sporzgdzenie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego za zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Swarzedz.

Wptyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia prognozie skutkédw finansowych
uchwalenia miejscowego planu. Realizacja ustalen planu nie powinna wptyng¢ na pozostate
finanse publiczne.

Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko zostaty
zaopiniowany i uzgodniony z wszystkimi odpowiednimi organami iinstytucjami zgodnie
z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi przepisami
odrebnymi.
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Nie zaistniata potrzeba uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze lub nielesne, zgodnie z przepisami odrebnymi, ze wzgledu na brak gruntéw
rolnych klas I-lll na obszarze objetym opracowaniem. W zwigzku z przeznaczeniem
0,9796 ha gruntéw le$nych, nalezgcych do oséb prywatnych, pod zabudowe mieszkaniowa,
uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego na ich przeznaczenie na cele
nielesne.

Rada Miejska w Swarzedzu Uchwatg nr XXXV/343/2017 z dnia 28 marca 2017 r. podjeta
uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej
czesci Bogucina iJanikowa. Rozstrzygnieciem nadzorczym nr KN-1.4131.1.275.2017.10
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 5 maja 2017 r. orzeczono niewaznos¢ podjetej uchwaty ze
wzgledu na istotne naruszenie prawa.

Projekt miejscowego planu wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko zostaty
ponownie zaopiniowany i uzgodniony z wszystkimi odpowiednimi organami i instytucjami
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi przepisami
odrebnymi, a nastepnie ponownie wytozony do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu wraz zlistg nieuwzglednionych lub czeSciowo
nieuwzglednionych uwag, stanowigcg zatgcznik Nr 2 do Uchwaty, zostat przekazany Radzie
Miejskiej w Swarzedzu celem rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag i podjecia
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
potudniowg czes¢ Bogucina idJanikowa. Zuwagi na brak prawnych mozliwosci
wprowadzenia do zatgcznika Nr2 uwag, ktére zostaty ostatecznie uwzglednione
w pdzniejszym etapie procedury planistycznej, Radzie Miejskiej w Swarzedzu nie zostaty
przedstawione nastepujgce uwagi, wskazane w wykazach uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu. Z pierwszego wytozenia projektu planu ostatecznie
uwzgledniono uwage nr 2 w pkt 3 oraz uwagi nr 3 i 5. Natomiast uwaga nr 10 w pkt 3, uwaga
nr 15, uwaga nr 19 w pkt 3 i uwaga nr 23 dotyczg dziatek, ktdére we wnioskowanej czesci
zostaly wylgczone =z granic opracowania planu w pdézniejszym etapie procedury
planistycznej. Ztego samego powodu, w drugim wytozeniu projektu planu ostatecznie
uwzgledniono uwage nr 5, a w czwartym wytozeniu projektu planu uwzgledniono uwage nr
6 w pkt 1 i uwage nr 7 w pkt 1.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania jest
uzasadnione.
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