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RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia 27 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Mokra, Planetarna,
Transportowa, Jozefa Rivoliego w Zalasewie — cze$¢ A"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2018r. poz. 994 ze zmianami ) iart. 20 ust. 1 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Mokra, Planetarna,
Transportowa, Jozefa Rivoliego w Zalasewie — cz¢$¢ A", zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz uchwalonego
Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr I,

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr
2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta i gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

- zalgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj. budynek przeznaczony do
przechowywania i biezgcej, niezawodowej obstugi samochodow osobowych, jak i budynek tgczacy funkcje
budynku garazowego i gospodarczego;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie obiektdw kubaturowych z dopuszczeniem wysunigcia przed te linig, na
odlegtos¢ nie wicksza niz 1,5 m, cze$ci podziemnych budynku, okapow, gzymsow, balkonow, wykuszy,
loggii, zadaszen nad wej$ciami, galerii, przedsionkow, tarasow, pochylni, ramp i schodéw zewngtrznych
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oraz z dopuszczeniem wysunigcia przed te¢ lini¢, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 0,8 m, podokiennikow
i ryzalitow;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktorej stycznie musi przylega¢ minimum
60 % dlugosci elewacji frontowej nowo projektowanych obiektéw kubaturowych z dopuszczeniem
wysuniecia przed te lini¢, na odleglto$¢ nie wieksza 1,5 m, czg$ci podziemnych budynku, okapow,
gzymsow, balkondéw, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejsciami, galerii, przedsionkoéw, tarasow, pochylni,
ramp i schodow zewnetrznych oraz z dopuszczeniem wysunigcia przed te lini¢, na odleglos¢ nie wigksza
niz 0,8 m, podokiennikow i ryzalitow, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym taczna powierzchnia przeswitow
stanowi co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;

7) szeroko$¢ frontu dziatki - nalezy przez to rozumie¢ dtugos¢ boku dziatki, mierzong wzdtuz linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktora dziatka ta bezposrednio graniczy;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ planu, wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca,
0 okres$lonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem;

10) uktadzie kalenicowym — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dzialce, w ktorym
gléwna kalenica budynku zorientowana jest rownolegle do graniczacej bezposrednio z ta dziatkg drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej albo prostopadle do jednej z bocznych granic tej dziatki, przy czym
w kazdym z powyzszych przypadkoéw dopuszcza si¢ tolerancje do 5 stopni;

11) uktadzie szczytowym — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dziatce, w ktorym gltéwna
kalenica budynku zorientowana jest prostopadle do graniczacej z ta dziatkg bezposrednio drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej albo réwnolegle do jednej z bocznych granic tej dziatki, przy czym w kazdym
z powyzszych przypadkéw dopuszcza sie tolerancje do 5 stopni;

12) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wytaczeniem obicktow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), administracji, opieki i edukacji przedszkolnej,
ochrony zdrowia, kultury, rozrywki, hotelarstwa, gastronomii, rzemiosta, itp., ktére nie kwalifikujg si¢ jako
przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych oraz zieleni niskiej.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7TMN;

2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;

3) teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem E;

4) tereny komunikacji
a) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KD-Z, 1KD-L, 2KD-L;
b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, KDWHX.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkoéw, zgodnie z nieprzekraczalnymi lub obowigzujacymi liniami zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
o ile w innych zapisach nie ustala si¢ inaczej oraz przy czym:

1) budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktéorych wydano prawomocna
decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a ktore:

a) zostaty przecigte linia zabudowy — moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane i nadbudowywane
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
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b) zlokalizowane sa na dziatkach, na ktorych wyznaczono obowigzujgcg linie zabudowy — moga, w ramach
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢ dostosowywane do tej linii na zasadach takich, jakie stosuje
si¢ dla nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2) linie zabudowy nie dotyczg obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych, w tym zadaszonych oston takich miejsc, a takze obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) na dziatkach, dla ktéorych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujacg lini¢ zabudowy, elewacje
frontowa nowego budynku nalezy sytuowa¢ wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy,

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych w tylnej czesci dziatki bez wymogu
zachowania obowiazujacej linii zabudowy;

2. zakaz lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatéw
betonowych lub blachy;

3. zakaz sytuowania obicktow iurzadzen tymczasowych, ktore nie sa S$cisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenow, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie
realizacji robot budowlanych;

4. na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady realizacji i rozmieszczania reklam:

1) w granicach terenu MN/U — dopuszcza si¢ realizacje reklam w formie tablicy reklamowej oraz szyldu,
z uwzglednieniem zapisu pkt 3 i pkt 4;

2) w granicach terendw MN — dopuszcza si¢ stosowanie szyldow, z uwzglednieniem zapisu pkt 4;

3) zakaz stosowania na dzialce tablic reklamowych o catkowitej tacznej powierzchni ekspozycyjnej
przekraczajacej 3 m* wigcznie;

4) zakaz stosowania szyldow i szyldow semaforowych — umieszczanych pod katem do $ciany budynku,
0 powierzchni przekraczajacej 1,0 m% przy czym szyld semaforowy nie moze wystawa¢ poza plaszczyzne
$ciany o wigcej niz 0,8 m;

5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o maksymalnej facznej powierzchni nieprzekraczajacej 1m?
na jednej dzialce, umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu
oraz wolno stojacych o wysokosci do 2,0 m;

6) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen peinych, ogrodzen sktadajacych si¢ z przeset
wykonanych z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,8 m.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji  przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturag - lokalizowanej zgodnie z okreslonym
W planie przeznaczeniem terenow,

C) garazy, parkingdéw samochodowych lub zespolow parkingdw, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg -
lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terendow;

2) dopuszczenie zastosowania srodkow ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow i terenéw w celu zmniejszenia
emisji hatasu do poziomu okre§lonego w przepisach odrebnych;

3) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania, na terenie MN/U, dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz uwzglednienia wszelkich zakazow, nakazow i zalecen w zagospodarowaniu terenu, w tym zwlaszcza
nakaz zwrocenia szczegdlnej uwagi na ochrong srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniem,
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wynikajacych z potozenia w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
144 | Wielkopolska Dolina Kopalna”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym zabytkow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: na
rysunku planu wyznacza sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego ujgtego w ewidencji zabytkow, w granicach ktorego okresla si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych: tereny drég
publicznych — oznaczone symbolami KD-Z, KD-L;

2. W ramach ksztatltowania terenow przestrzeni publicznych - okreslonych w ust. 1 - ustala sie:

1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodr¢bnionego na rysunku planu - terenu jednakowych
elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: fawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe,
barierki, stupki itd.,

2) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznych oraz nasadzen zieleni.

§ 8. Dla calego obszaru objegtego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilosci miejsc parkingowych
zaspokajajacej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomosci. Dla nowych
inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny;
2) dla biur i urzedéw - minimum 18 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 9. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
jednego budynku garazowego;

3) dopuszczenie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub bliZzniaczej na
terenie SMN;

4) dopuszczenie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie wolno stojacej
na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN z uwzglednieniem zapisu pkt 13;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolnostojacej, albo jako budynku garazowego
zblokowanego w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, ustalenie to nie dotyczy garazy istniejacych
w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz garazy, dla ktorych wydano prawomocng decyzje o pozwoleniu
na budowe przed dniem wejs$cia w zycie ustalen planu;

6) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,5, liczong jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki,

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki,

8) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysoko$¢ 1 m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, basendéw, oczek wodnych
i skalniakow ogrodowych;

9) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 14:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 9,0 m;
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10) wysoko$¢ budynkow garazowych, z zastrzezeniem pkt 14:
a) jedna kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 3,0 m;

11) dachy budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 15:

a) na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN — dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia
potaci od 35 stopni do 40 stopni, w uktadzie kalenicowym,

b) na terenach: 5SMN oraz 7MN — dachy symetryczne lub asymetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia
potaci od 20 stopni do 30 stopni, w uktadzie szczytowym,;

12) dachy budynkow garazowych: ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 40 stopni, z zastrzezeniem
pkt 15;

13) zapisy zawarte w pkt 4 nie dotycza: zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz
zabudowy, dla ktérej wydano prawomocna decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu;

14) zapisy zawarte w pkt 9, pkt 10 nie dotycza budynkéw wyzszych, istniejagcych w dniu wejécia w Zycie
ustalen planu, ktére moga - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowang istniejaca wysoko$¢;

15) zapisy zawarte w pkt 11 i w pkt 12 nie dotycza budynkéw istniejagcych w dniu wejscia w zycie ustalen
planu, posiadajacych dachy o innym ksztalcie i kacie nachylenia potaci, ktore moga mie¢ zachowany
istniejacy ksztatt i spadek dachu;

16) na terenach IMN, 3MN, 6MN, nakaz zachowania terenu biologicznie czynnego,
z dopuszczeniem zastosowania zieleni izolacyjnej, w strefie zieleni wskazanej na rysunku planu;
17) na terenach 5MN i 7MN:

a) dopuszczenie wysunigcia przed obowigzujaca lini¢ zabudowy takich elementow budynku jak balkony,
wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy, czg¢sci podziemne
budynku o wigcej niz 1,3 m,

b) nakaz sytuowania minimum 40% dlugosci elewacji frontowej budynkow w obowigzujacej linii
zabudowy;

18) zakaz lokalizowania nowych zjazdoéw z ul. Planetarnej — drogi znajdujacej sie poza granicami planu;
19) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

20) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

21) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 800 m?.

§ 10. Dla terenu MN/U wustala sie nastepujgce zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa przy czym: dopuszcza
si¢ lokalizacje ustug podstawowych oraz lokalizacj¢ parkingu;

2) na jednej dziatce dopuszczenie budowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego
albo jednego budynku mieszkalno—ustugowego albo jednego budynku ustugowego, z uwzglgdnieniem
pkt 3;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji jednego budynku garazowego zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym, mieszkano-ustugowym, uslugowym lub w formie wolnostojacej, albo jako budynku
garazowego zblokowanego w granicy z sgsiednig dziatkag budowlana;

4) nakaz zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy: od 0,1 do 0,5, liczong jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie: 30 % powierzchni dziatki;

6) nakaz zachowania terenu biologicznie czynnego, z dopuszczeniem zastosowania zieleni izolacyjnej,
w strefie zieleni wskazanej na rysunku planu;
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7) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdow do garazy, basendéw, oczek wodnych
i skalniakow ogrodowych;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 9,0 m,
9) wysokos$¢ budynkow garazowych:
a) jedna kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 3,0 m;

10) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: skosne, symetryczne,
dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci od 35 stopni do 40 stopni, w uktadzie kalenicowym;

11) dachy budynkéw garazowych: ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 40 stopni;
12) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

13) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 800 m?

§ 11. Dla terenu E ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej;
3) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych nie wigksza niz 3,5 m;

4) dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki;

6) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni dziatki,
8) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i MN/U:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70 stopni
do 110 stopni.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o Wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m n. p. t. do witasciwego
organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terendw, w granicach okreslonych na rysunku planu,
ograniczen wysokos$ci zabudowy wynikajgcych z polozenia w zasiggu podejscia do lotniska cywilnego
Poznan Lawica, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KD-Z — planowane poszerzenie
istniejacego uktadu komunikacyjnego, o szerokosciach zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku
planu,

b) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L o0 szerokosciach
zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,

C) tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 0 szerokosciach zgodnych
Z parametrami okreslonymi na rysunku planu,

d) teren drogi wewnetrznej — ciggu pieszego, oznaczony symbolem KDWSX, 0 szerokosci zgodnej
Z parametrami okreslonymi na rysunku planu,

e) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obregbie terenow drog i ciagu
pieszego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) obstuge komunikacyjng terenow: z przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych o ile ustalenia
szczegOlowe nie stanowia inaczej,

g) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przylaczy do sieci infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacej z planowang zabudowa sieci
infrastruktury technicznej oraz przylaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociaggowej z dopuszczeniem
jej przebudowy oraz rozbudowy;

6) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

7) w zakresie odprowadzania $ciekoéw komunalnych:
a) nakaz odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejace;j sieci kanalizacji sanitarnej;
¢) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow MN, MN/U, E docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwo$ci
przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

9) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych,

10) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

11) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci cieptowniczej;

12) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze
swobodnym dostepem z drog publicznych lub drog wewnetrznych;

13) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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14) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrodet energii, z uwzglgdnieniem zapisu pkt 15;

15) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodel energii, wytwarzajacych energi¢ w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 KW, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

§ 15. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustala sig, ze: zapis okreslony w § 4 ust. 4 zachowuje moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej
mowa W art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Barbara Czachura
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/22/2018
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 27 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,REJON ULIC: MOKRA, PLANETARNA, TRANSPORTOWA, J OZEFA RIVOLIEGO
W ZALASEWIE - CZESC A".

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada

Miejska w Swarzedzu, po rozpatrzeniu nieuwzglgdnionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzgdz uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Mokra, Planetarna, Transportowa, Jozefa Rivoliego w Zalasewie — cze¢$¢ A", w trybie wyltozenia do publicznego
wgladu — rozstrzyga, co nastgpuje:

0 . Ustalenia projektu
znaczenie
Data Zglaszajacy nieruchomosci planu dla uwaga uwaga
Lp. wplywu uwagi Tresc uwagi ktorej dotyczy rueru c_homosm, uwzglgdniona nieuwzgledniona Uwagi
uwagi ktorej dotyczy
uwaga
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 9.
1. 20.09.2018 Whniosek  ouwzglednienie ~ w projekcie  planu Uwaga nieuwzgledniona, ztego
nastgpujacych zmian: wzgledu, ze uchwala w sprawie
1. Strona 2, §2; wprowadzenie definicji budynku planu  miejscowego  nie moze
mieszkalnego jednorodzinnego wg. zustawa prawo definiowaé pojeé juz
budowlane (tekst jedn. Dz.U. z2010r. Nr 243, zdefiniowanych w ustawie.
poz. 1623 ze zm. ), art. 3: ,, Budynku mieszkalnym o Uwzglednienie uwagi wiazalo by
jednorodzinnym — nalezy przez to rozumien budynek WprO]ekCI.e 'pl'a'lnu si¢ z rozstrzygnigciem nadzorczym
. wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, brak definicji Wojewody.
osoba fizyczna szeregowej lub grupowej, stuzqcy zaspokajaniu potrzeb Caly obszar planu _budynku X
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie . m'eSZkaI_nEQO . . , :
Lriel tosé o d A jednorodzinnego Wska_za_c nalezy,_ ze jak
Samodzieing  catosc, —w. Klorym - dopuszcza - si¢ podniesiono w samej uwadze do
V\II)E)dZIeleng nie w1¢cie/krzllz dwoc_’h lsklall mleszl_a:lrlt(ycl'h projektu planu, definicja budynku
alpo  jednego  lokalu  mieszkalnego 1 lokalu mieszkalnego  jednorodzinnego
u_zytkowanego 0 powzgrzchmh calk‘ow.ztej, kt?,ra ajduje si¢ juz w ustawie prawo
nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku budowlane zatem definiowanie
tego pojecia jest zbedne.
2. 02.10.2018 Pragniemy poinformowaé, ze nie zgadzamy si¢ na Ulica Heweliusza (teren 2KDL)
oddanie czg$ci naszej dziatki na drogg 2KDL (ul. ma stanowi¢ drogge lokalng
Heweliusza), jak zostalo to zaznaczone na miejscowym umozliwiajaca sprawna obstuge
planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacym Duziatka nr 23 komunikacyjng  przedmiotowego
osoba fizyczna centralng czeg$¢ obrgbu Garby i cze$¢ obrebu Zalasewo ( i 2KDL X obszaru — na calej swej dlugosci
. . obreb Zalasewo - x
pow. ca 292ha) — Czgs¢ 1zgodnie zuchwatg ma ona mie¢ szerokos¢ 18 m.
XLI11/380/2013 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia Wigksza czg$é terenu
28 maja  2013r. [UWAGA: teren 2KDL wg przewidzianego pod droge KDL
obowigzujacego ww. planu miejscowego objetego przeszla juz na wilasno$¢ gminy
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opracowywang zmiang, rowniez w projekcie planu
oznaczony jest symbolem 2KDL].

Wnosimy o0 zmian¢ szeroko$ci drogi, z pominigciem
naszej dziatki.

Swarzedz. Nie jest wskazane
stosowanie lokalnych przewezen
i zmniejszanie jej szerokosci..

3. 11.10.2018

osoba fizyczna

Jako wtascicielka nieruchomos$ci gruntowej dziatka
30/1 obrgb Zalasewo, w projekcie miejscowego planu
oznaczonej jako 1MN, wnioskuje 0 przesunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy na przedmiotowej
dzialce zproponowanych 8 metréow do 4 metrow
liczonych od trasy przebiegu kanalizacji deszczowej,
ktora przebiega przez przedmiotowa dziatke.
Nadmieniam, Ze trasa przebiegu wspomnianej
kanalizacji deszczowej nie byla ze mna uzgadniania
oraz, ze wlasciciel sieci nie posiada wymaganej
shuzebnosci gruntowe;j.

Whioskuje  réwniez o dopuszczenie  zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej na terenie oznaczonym jako
1 MN. Dzialki sasiadujace ze wspomnianym terenem
od strony polocnej sa intensywnie zabudowane
(zabudowa szeregowa oraz wielorodzinna) wiec w mysl
zasady O stopniowym zwigkszaniu intensywnosci,
naturalnym byloby zastosowanie zabudowy bliZniaczej,
ktora stanowilaby pewnego rodzaju bufor miedzy
zabudowa wielorodzinna, a jednorodzinng
wolnostojaca.

Dziatka nr 30/1,
obreb Zalasewo

1IMN

Koniecznosé zachowania
stosownej  strefy  zieleni -
znakazem  zachowania terenu
biologicznie czynnego na terenie
przedmiotowej  dziatki wynika
z koniecznos$ci zachowania
wymagan wynikajacych
z obowigzujacego Studium. Projekt
planu  miejscowego  stanowi
przyblizenie ustalen studium do
skali opracowania planu, jednakze
zmniejszenie wielkosci
wskazanego na rysunku planu
obszaru ,strefy zieleni” jest
nie mozliwe, gdyz skutkowaloby
to  catkowitym  zaburzeniem
proporcji terenu wskazanego pod
mozliwa zabudowe i terenu
wylaczonego spod takiej
mozliwosci.

Na marginesie wskazuje sig, ze
skanalizowanie cieku wodnego
przeptywajacego wczesniej przez
teren 1MN nie byto inicjatywa
gminy, zatem ewentualne
roszczenia  w zakresie  braku
uzgodnienia przebiegu kanalizacji
deszczowej oraz brak regulacji
wtym zakresie winien by¢
uregulowany pomiedzy
zainteresowanymi stronami.

w zakresie dopuszczenia
zabudowy blizniaczej na terenie
IMN brak jest zgody na taka
zmiang.  Dopuszczenie  takiej
zabudowy wplynetoby
niekorzystnie na rozwoj
przestrzenny tego terenu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/22/2018
Rady Miejskiej w Swarzgdzu
z dnia 27 listopada 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2018r. poz.994 ze zmianami) iart.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Swarzgdzu
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r., poz. 994 ze zmianami), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowe;j i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

Okres$lenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
* wydatki z budzetu gminy;
* wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

* udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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