i"Q/—\.Dj’—"x MIEJSKA UCHWALA NR L1/540/2018
W Swarzedzu RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 22 maja 2018 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy
Kasztanowej w Uzarzewie”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2017r.
poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuije:

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy Kasztanowej
w Uzarzewie”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleri ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz” uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.), zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowigcy czes¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1: 1000 izatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy
Kasztanowej w Uzarzewie”;

2) zatagcznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czeSC azurowa
stanowi nie mniej niz 70% catego ogrodzenia;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;

4) parkingu naziemnym w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktorym
kazde 5 stanowisk postojowych dla samochodéw przedzielone jest zielenig wysoka;

5) urzadzeniach sportowych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia stuzgce uprawianiu sportu
na wolnym powietrzu.
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§ 3.

1. W zakresie przeznaczenia terenu US ustala sie teren ustug celu publicznego - ustug
sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) wolno stojgcych reklam,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow sezonowych
zwigzanych z funkcjg terenu,

c) ogrodzen petnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) wolno stojgcych stacji transformatorowych,
f) na elewacjach budynkoéw: klimatyzatorow, wentylatoréw, anten;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzgdzen sportowych,
b) urzadzen turystycznych,
c) sciezek rowerowych i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg rowerows,
d) ogrodzen azurowych nie wyzszych niz 1,50 m, z uwzglednieniem lit. d,
e) ogrodzen azurowych dla zabezpieczenia boisk sportowych, wyzszych niz 1,50 m,
f) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. d, e,
g) obiektow matej architektury,
h) doj$¢, dojazddéw, urzadzen budowlanych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie:

a) obowigzek przestrzegania na terenach potozonych w granicach obszaru wysokiej ochrony
wod podziemnych (OWO) Subzbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 143 ,Inowroctaw -
Gniezno" oraz Dolina Kopalna Wielkopolska GZWP nr 144, wszelkich zakazéw, nakazow
i zalecen, okreslonych dla tych obszaréw w przepisach odrebnych,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
c) odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie lub w zbiornikach
retencyjnych,;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji przewidzianych planem oraz inwestycji celu
publicznego, z uwzglednieniem ust. 7 pkt 5,

b) stosowania piecéw i trzonow kuchennych na paliwa state;

3) dopuszcza sie:

Id: 10DCE79C-6018-491F-96ED-08AC86D6293E. Podpisany Strona 2




a) stosowanie  indywidualnych  systeméw  grzewczych  wykorzystujgcych  paliwa
proekologiczne, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

b) lokalizacje  kondygnacji  podziemnych, ktérych  budowa nie doprowadzi  do
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych,

c) nowe nasadzenia, pod warunkiem, ze nie koliduja one z infrastrukturg techniczna,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

e) stosowanie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zasad
akustyki budowlanej i architektonicznej.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesnej, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej i blokowej wzdtuz ulicy Kasztanowej;

2) w granicach terenu ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow pod numerem AZP 51-29/100, wyznaczonego na rysunku planu:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

b) nakaz uzyskania pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na
prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

c) nakaz uzgodnienia projektu budowlanego zwtasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkéw, w celu ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu patacowego oraz witasciwego
zagospodarowania otoczenia;

d) zakaz zabudowy zakidcajacej ekspozycje zabytku;

e) zakaz lokalizacji obiektow o formach ikubaturze obcych historycznie uksztattowanej
przestrzeni;

f) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 2 kondygnacije;
g) w przypadku lokalizacji zabudowy stosowanie reklam jedynie w witrynach.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% dziatki budowlane;j,

e) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczna,

f) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 12,0 m;
2) dopuszcza sie:
a) dachy o dowolnej geometrii,
b) lokalizacje parkingéw naziemnych w zieleni i podziemnych,
c) przekrycia namiotowe oraz pneumatyczne na, o wysokosci nie wigkszej niz 12,0 m,

d) lokalizacje zadaszeri membranowych o wysokosci nie wiekszej niz 12,0 m,
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e) lokalizacje masztow oswietleniowych boisk o wysokosci nie wiekszej niz 25,0 m.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie uwzglednienie przebiegu tras podziemnych sieci infrastruktury
technicznej przy nasadzeniach drzew i krzewow.

7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikagiji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostep dziatek budowlanych do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
planu;

2) na dzialce budowlanej nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochoddéw
osobowych, w fgcznej liczbie nie mniejszej niz: na kazdych 100 korzystajgcych jednoczesnie
z terendw sportu i rekreacji: 20 stanowisk postojowych oraz odpowiednig ilos¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

4) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;j;
5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;,
cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek o innym
przeznaczeniu;

7) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych.

§ 4.

Ustala sie stawke, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 5.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PR :L\Nur NICZACA
RADY hltJSnlf ”‘%L(B/L
L/)arbam Czachura
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/540/2018
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 22 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Kasztanowej w Uzarzewie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zmianami), rozstrzygnigcia
Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy Kasztanowej w Uzarzewie” wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko podczas wytozenia do publicznego wgladu, Rada
Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Podczas wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od
01 marca 2018 r. do 29 marca 2018 r. oraz w terminie ich sktadania wyznaczonym do dnia
12 kwietnia 2018 r., nie wplynety zadne uwagi. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba
rozstrzygania uwag.

Barbara Czachura
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/540/2018
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 22 maja 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulicy Kasztanowej w Uzarzewie” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt2i3
ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2017r.
poz. 1875 ze zmianami) iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2077), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetenciji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej icieplnej, zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie ze zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Swarzedz oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadari okreslonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Swarzedz;

4) okreslenie terminoéw przystgpienia izakoriczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Miasta i Gminy Swarzedz;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielko$ci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.

Finansowanie okreslonych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoffinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prawnego (,PPP”), a takze wtascicieli nieruchomosci.

NODNICZACA
WARZEDZU

LUK

Barbara. Czachura
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr L1/540/2018
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 22 maja 2018 r.

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy
Kasztanowej w Uzarzewie” prowadzone byty w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2017r.
poz. 1073 ze zmianami) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zmianami).

Potrzeba opracowania ww. planu miejscowego, ktérego obszar wynosi okoto 2,45 ha,
wynika z potrzeby uporzadkowania izdefiniowania zasad jednolitego ksztattowania
przedmiotowego terenu, ktéry jest od wielu lat uzytkowany jako teren sportowy — boisko,
petnigcy funkcje rekreacyjne na potrzeby mieszkaricow. Dodatkowo, na omawianym terenie
Gmina planuje inwestycje zwigzane zzagospodarowaniem tego terenu obiektami
sportowymi realizowanymi na potrzeby lokalnej spotecznosci.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z politykg przestrzenng dla tego terenu, okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
uchwalonym Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.
Przedmiotowy teren zostat przewidziany w wiekszosci pod tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, oznaczone symbolem M/U, a czg$ciowo pod las, oznaczony symbolem ZL.

Studium w ramach przeznaczenia poszczegdlnych terenéw ustala co nastepuje (strona 6,
tomu ll): “Zapisy w studium stanowig generalizacje funkcji, co oznacza ze przeznaczenie
przypisane poszczegélnym terenom, nalezy rozumie¢ jako podstawowe (wiodgce).
W zwigzku z tym, w ramach kazdej funkcji ustalonej w niniejszym studium, dopuszcza sig
wydzielenie terenéw dla lokalizacji urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz innych
funkcji uzupetniajgcych, pod warunkiem ich wzajemnej nie kolizyjnosci. Przez nie kolizyjnosc¢
nalezy rozumiec¢ takie zagospodarowanie, ktore pozwala na funkcjonowanie obok siebie
réznych funkcji, w sposéb bezkonfliktowy, a takze nie powodujgcy obnizenia standardow
Srodowiska oraz obnizenia jakoS$ci przestrzeni oraz jako$ci zycia mieszkancow, itp.

Kazdorazowo nalezy przeanalizowac potrzeby i wymagania wynikajgce z istniejgcego juz
zagospodarowania, a takze potrzeb opracowywanego ferenu. Dlatego nalezy uznac za
zgodne ze studium, takie ustalenia, ktére spowodujg, Ze funkcja podstawowa bedzie
zajmowac nie mniej niz 50% powierzchni terenu objetego planem, a przyjete rozwigzanie
bedzie uzasadnione aktualnymi potrzebami. Oczywiscie te nowe funkcje nie mogg zwigkszac
ucigzliwosci dla ludzi i dla Srodowiska przyrodniczego."

Wprowadzenie terenu ustug sportu i rekreacji w obrebie jednostki wyréznionej w Studium
symbolem [.79.M/U oraz ZL uznaje sie za zgodne z jego ustaleniami. Wprowadzona funkcja
stanowi uzupetnienie dla sgsiedniej zabudowy jedno- iwielorodzinnej oraz nie jest z nig
kolizyjna. Funkcjonowanie obok siebie terenéw mieszkaniowych i terendéw sportu i rekreaciji,
w Zzaden sposo6b nie powoduje obnizenia standardéw Srodowiska, ani tym bardziej obnizenia
jakosci przestrzeni (sankcjonuje dotychczasowe zagospodarowanie), atakze nie obniza
jakosci zycia mieszkancow (brak jakichkolwiek ucigzliwych oddziatywan). Wskazany
w Studium teren ZL nie stanowi ewidencyjnego lasu. W zwigzku z czym, plan miejscowy
przewidziat wprowadzenie strefy lokalizacji zieleni wysokiej w ramach terenu ustug sportu
i rekreaciji.

1.Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 23 lutego 2016 r. Uchwaty
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Nr XIX/207/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy Kasztanowej

w Uzarzewie”.

2.W dniach od 10 marca do 21 kwietnia 2016 r. na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz wywieszone byto obwieszczenie Burmistrza Miasta iGminy Swarzedz
o przystgpieniu do sporzadzania ww. planu, okreslajgce forme, miejsce itermin sktadania
wnioskow do planu. Ponadto, dnia 10 marca 2016 r. ukazato sie ogtoszenie w prasie lokalnej
informujgce o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu. Wnioski do miejscowego planu
mogty by¢ sktadane do 1 kwietnia 2016 r.

3.W odpowiedzi na obwieszczenie iogtoszenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzgdzania zmiany planu w terminie wptynat jeden wniosek.

4.0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania ww. planu wraz z prosbg o wnioski
do planu wystgpiono na piSmie do instytucji iorganéw wiasciwych do uzgadniania
i opiniowania planu w dniu 6 kwietnia 2016 r.

5.Do projektu planu wptynety wnioski, ztozone przez instytucje iorgany wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

6.Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz w dniu 6 kwietnia 2016 .
wystgpit pismem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
i do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o okreslenie zakresu
i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

7.Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie =z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzit projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.

8.Zgodnie z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

8.1.uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w § 3 ust. 2i § 4 ust. 2 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
i ksztaftowania tadu przestrzennego, natomiast w§ 3 ust. 5i§ 4 ust. 5 przedmiotowego
projektu znajdujg sie ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu;

8.2.uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w §
3ust. 21§ 4ust. 2tekstu planu, zawierajgce ustalenia dotyczgce zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w § 3 ust. 31§ 4 ust. 3 zawiera ustalenia
dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

8.3.uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 ust. 3 i § 4 tekstu uchwaty,
dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego; projekt planu
miejscowego obejmuje grunt rolny, w zwigzku z czym nie wymagat ustalenia zasad ich
ochrony. Wramach sporzadzania planu miejscowego wystgpita koniecznos¢ uzyskania
zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
ileSnych, na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolne. Decyzjg nr
GZ.1r.602.341.2017 z dnia 12 lutego 2018 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode
na przeznaczenie na cele nierolnicze 2,4670 ha gruntéw rolnych klas Il i llla, ktére znajdujg
sie na obszarze objetym omawianym miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego

8.4.uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej;

8.5.uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
0osob niepetnosprawnych poprzez m. in. zapisy planu miejscowego w§ 3ust. 3i§
4 ust. 3 zawierajgce ustalenia odnoszgce sie m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby osdéb niepetnosprawnych zostaty
w planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia § 3 ust. 7 pkt 2;

8.6.uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia
terenow oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy
uwzgledniajgcych walory ekonomiczne przestrzeni. Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustalono
w wysokosci 1%.;

8.7.uwzglednia prawo wiasnosci;

8.8.uwzglednia potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie
wymaganych ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uzgodnien od
wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstw panstwa;

8.9.uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w § 3, dotyczace
ksztattowania terenéw o charakterze publicznym. Ponadto, w projekcie planu miejscowego
w § 4 ust 7 ustala sie zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego;

8.10.uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w§ 3ust 71§ 4 ust 7 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

8.11.zapewnit udziat spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej -
Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
planu miejscowego zapewnit jawnosc iprzejrzystos¢ ww. procedury. W szczegoélnosci
dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa;

8.12.poprzez ustalenia § 3ust 7i§ 4ust 7, uwzglednia potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

8.13.zapewnia zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania ikorzystania zterenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi - projekt planu miejscowego obejmuje tereny Agencji
Skarbu Parstwa. Planowany teren przeznaczony pod ustugi sportu stanowi¢ bedzie teren
publiczny, w zwigzku z czym mozna przyjaé, ze zachowana zostanie rownowaga migdzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi.

8.14.zapewnia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy - obszar objety planem miejscowym znajduje sie pomiedzy starg zabudowg wsi
Uzarzewo a nowym osiedlem mieszkaniowym, otoczonych polami uprawnymi. Sg to tereny
zagospodarowane obiektami mieszkalnymi jedno iwielorodzinnymi. Plan przewiduje
zagospodarowanie i rozbudowe obiektéw sportowych i rekreacyjno — sportowych, ustalajgc
jednoczesnie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania
zabudowy, co ma na celu ksztatowania tadu przestrzennego w tej czesci Gminy Swarzedz.
Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa przyczyni si¢ do bardziej efektywnego
wykorzystania terenow objetych planem, uwzgledniajac tym samym walory ekonomiczne
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przestrzeni.

9.Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stwierdza sie, zgodno$¢ z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
zgodnie zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami
»<Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swarzedz". W analizie stwierdza
sig, iz: ,Obecnie, dla gminy Swarzedz obowigzujg 25 uchwat o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (...). 21 z nich
dotyczy sporzgdzenia nowych miejscowych planow, pozostate 4 dotyczg przystgpienia do
sporzadzenia zmiany plandw juz obowigzujgcych. Na podstawie wszystkich prowadzone sg
juz prace planistyczne. Uchwaty podjete zostaly zgodnie z Ustawg z 2003 r., dlatego tez
uznac je nalezy za aktualne.”.

10.Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedstawia sie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem terenéw pod
tereny ustug celu publicznego — ustug sportu i rekreacji nie wystgpi wzrost przychodow
gminy z tytutu wzrostu podatkéow od nieruchomosci. Obcigzenia finansowe gminy zwigzane
beda zwykupem terenu publicznego, tj. terenu ustug celu publicznego — ustug sportu
i rekreacji. Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu stwierdzono, ze bilans zyskow
i kosztow sporzgdzenia oraz uchwalenia niniejszego planu jest ujemny.

11.Whioskiem z dnia 25 pazdziernika 2016 r. wystgpiono do organéw administraciji
rzadowej oraz innych jednostek organizacyjnych o uzyskanie opinii (zgodnie
zart. 17 pkt6 lit. austawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym) oraz
uzgodnien (zgodnie zart. 17 pkt6lit. b ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym) do projektu planu.

12.Pismem z dnia 25 pazdziernika 2016 r. udostepniono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu
i Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Poznaniu celem uzyskania opinii
(zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

13.Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajgce z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien.

14.W dniu 12 grudnia 2016 r. projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektoniczne;j.

15.Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko w dniach 1-29 marca 2018 r. projekt
planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony do publicznego

wgladu.
16.Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu
7 marca 2018 r.

17.W ustawowym terminie, tj. do dnia 12 kwietnia 2018 r. nie wniesiono zadnych uwag
do projektu planu.

18.W ustawowym terminie Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz sporzgdzit wykaz uwag
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wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko.

19.Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaty wraz
z zatgcznikami w celu uchwalenia.

20.W dniu 22 maja 2018 r. Rada Miejska w Swarzedzu podjeta Uchwate Nr L1/540/2018
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy
Kasztanowej w Uzarzewie”.

21.Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Swarzedzu stwierdzita zgodnos$¢ przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Swarzedz
uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 29 marca 2011 r.

22.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy
Kasztanowej w Uzarzewie”, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzylo podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.
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